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TEILA PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEMASS BAUGESETZBUCH
(BAUGB)

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 4 BauNVO)
Fur das Plangebiet wird folgende Nutzungsart festgesetzt:

WA = Allgemeines Wohngebiet gemaR 8§ 4 BauNVO i. V. m. 8 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVvVO

Allgemein zulassiqg sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise zulassig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe.

Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:

1. Anlagen flr Verwaltungen,
2. Gartenbaubetriebe,
3. Tankstellen.

MI = Mischgebiet gemaR § 6 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5, 6 und 9 BauNVO
Allgemein zul&ssig sind:
1. Wohngebaude,

2. Geschifts- und Burogebaude,
3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

sonstige Gewerbebetriebe,

Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke.

Nicht zulassiqg sind:

1. Gartenbaubetriebe,
2. Tankstellen.

Nicht zulassiqg sind/ Nicht Bestandteil des Bebauungsplans werden:

1. Vergnigungsstatten.
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2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8§ 16 bis 20 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird gemaf Eintrag in die Nutzungsschablonen Uber die Grund-
flachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse und die Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Abweichend zu § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO wird festgesetzt: Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundflache durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen i. S. des §
14 BauNVO ist unzulassig.

Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

- Die ‘Firsthéhe’ (FH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Giebelseite gemessene
Mal3 zwischen der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab
Gebaudemitte, als unterem Bezugspunkt und der Oberkante der Dachkonstruktion (First) als
oberem Bezugspunkt.!

- Die ‘Traufhéhe’ (TH) wird definiert als das senkrecht auf der Wand der Traufseite gemessene
Mal3 zwischen der Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab
Gebaudemitte, als unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt der Wand mit der &uf3eren
Dachhaut (Trauflinie) als oberem Bezugspunkt.*

- Die sichtbare ‘Wandhohe’ (WH) wird definiert als das senkrecht auf allen Wanden gemessene
Mal3 zwischen dem Schnittpunkt der Wande mit dem angelegten Gelande als unterem Bezugs-
punkt und dem Schnittpunkt der Wande mit der dul3eren Dachhaut (Trauflinie) als oberem Be-
zugspunkt. Wande unter Giebelflachen sind nicht mitzurechnen. Entsprechende Geléndedar-
stellungen (vorhandenes und geplantes Gelande) sind dem Bauantrag beizufuigen. *

- Durch technische Aufbauten darf die festgesetzte Hohe der baulichen Anlagen ausnahmsweise
um hochstens 25 % Uberschritten werden.

3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 3 BauGB)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird Uber die Festsetzung der Erdgeschossful3bodenhéhe
(Rohfuf3boden) bestimmt:

Die ErdgeschossfuBbodenhthe darf maximal 0,50 m Uber der Hohe der angrenzenden Verkehrs-
flache, gemessen im rechten Winkel ab Gebaudemitte liegen. 1

Im WA 2 wird erganzend bestimmt: Die Erdgeschossful3bodenhtéhe darf maximal 0,35 m unter
Hohe der angrenzenden Verkehrsflache, gemessen im rechten Winkel ab Gebaudemitte liegen.

4 BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. 88 22 und 23 BauNVO)
Es ist die offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen durch Bau-
grenzen gemaR § 23 Abs. 3 BauNVO bestimmit.

Bei den Bestandgebduden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Uber die verbindlichen Festsetzungen hinaus die
vorhandenen Trauf-, First- und Wandhdhen sowie die vorhandenen Erdgeschossfulbodenhdhen als Hoéchstmal zuléssig.
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5 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch Eintrag der méglichen Hauptfirstrichtung in der Plan-
zeichnung festgesetzt.

6 HOCHSTZULASSIGE ZAHL DER WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wird auf zwei Wohnungen pro Wohn-
geb&aude beschrankt.

7 FLACHEN FUR NEBENANLAGEN, STELLPLATZE, GARAGEN UND GEMEIN-
SCHAFTSANLAGEN

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verbindung mit § 12 Abs. 6 BauNVO und § 14 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind bis zur riickwartigen Baugrenze sowie in den seitlichen Abstandsfl&-
chen bis zur Verlangerung der rickwartigen Baugrenzen zulassig. Garagen und Carports missen
mit ihrer Vorderkante einen Mindestabstand von 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.
Zudem sind ausschlieB3lich Stellplatze in den festgesetzten Flachen flur Nebenanlagen, Stellplatze,
Garagen und Gemeinschaftsanlagen zulassig.

Die max. GroRRe (Gesamtvolumen) aller Nebenanlagen darf 50 m3 nicht Gberschreiten. Sie sind
auch auf3erhalb der Gberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

8 VERKEHRSFLACHEN UND VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIM-
MUNG SOWIE DER ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN

(9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im Bereich der im Einmindungsbereich zur Bonner Stral3e festgesetzten Sichtflachen ist eine Be-
bauung, Einfriedung, Lagerung, Bepflanzung von mehr als 0,80 m Héhe Uber Fahrbahnoberkante
nicht zulassig.

9 FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND
ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN

(89 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Die Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser wird auf den Flachen fur die Abwas-
serbeseitigung mit entsprechender Zweckbestimmung festgesetzt.

10 HAUPTVERSORGUNGSLEITUNG
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Die vorhandene Niederspanungsfreileitung des Versorgungstragers RWE Rhein-Ruhr Verteilnetz
GmbH, Trier, ist im Zuge der ErschlieBungsmal3nahmen erdzuverkabeln.
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11 MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN IM
SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESETZES ODER ZUR VERMEIDUNG O-
DER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREFFENDE BAULICHE UND
SONSTIGE TECHNISCHE VORKEHRUNGEN

(8 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz gegen Aul3enlarm sind fir die Aufl3enbauteile von Gebauden mit schutzbeddirftigen
Raumen folgende Anforderungen gemaf® DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989,
einzuhalten. Unter schutzbedurftigen Raumen sind die in der DIN 4109 genannten Raumarten zu
verstehen. Der Umfang der durchzufihrenden Larmschutzmafinahmen ergibt sich aus den in der
Planzeichnung eingetragenen Larmpegelbereichen gemaf DIN 4109.

Larmpegelbereich Erforderliches Schalldamm-Mal R’y, s des AulRenbauteils in dB
Raumarten
Aufenthaltsraume in Wohnun- Biroraume und ahnliches*
gen
I 30 -
Il 30 30
1l 40 30
\ 40 35
* Soweit der eindringende Aul3enlarm aufgrund der ausgeubten Téatigkeit relevant ist

Tabelle 1: Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8

12 FLACHEN FUR DIE LANDWIRTSCHAFT
(8 9 Abs. 1 Nr. 18 BauGB)

Innerhalb der Flachen fur die Landwirtschaft ist die Anlage von FuBwegen, die mit wasserdurch-
lassigen Belagen mit einem Abflussbeiwert kleiner oder gleich 0,6 befestig sind, zulassig.

13 FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

13.1 EXTENSIVE STREUOBSTWIESE (ORDNUNGSBEREICH M1)

In den Ordnungsbereichen M1 sind vollflachige extensive Streuobstwiesen anzulegen und dauer-
haft zu erhalten. Hierzu sind je 1000 m2 6 Obsthochstamme inkl. Wildverbissschutz und Stiitzpfah-
len fachgerecht zu pflanzen, wobei vorhandene zu erhaltende Obst- und Laubbdume diesem
Pflanzmald anzurechnen sind Die Obstbaume (Erhaltungsbdume und Neupflanzungen) sind an-
schlieBend durch Pflegeschnitte dauerhaft zu erhalten sowie bei Abgang in der nachsten Pflanzpe-
riode durch Nachpflanzung gleichartig zu ersetzen. Zudem sind die Flachen zur vollflachigen Ent-
wicklung extensiv genutzter Wiesen in den ersten 5 Jahren ab Beginn der Entwicklungsmaf3nah-
men zweimal jahrlich zu mahen, ab dem 6. Jahr dann ein- bis zweimal jahrlich zu mahen; frihester
jahrlicher Mahdtermin ist hierbei jeweils der 15. Juni. Anfallendes Mahdgut ist abzutransportieren
und nicht in den Flachen zu belassen. Organische Dinger sind im Baumscheibenbereich von
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Obstneupflanzungen zulassig; in den ubrigen Teilflachen sind Dungemittel aller Art ausgeschlos-
sen. Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln sowie das Walzen und Eggen der Flachen sind gene-
rell unzulassig.

13.2 WASSERDURCHLASSIGE BELAGE

Private Stellplatz- / Parkplatzflachen sowie Wege und Zufahrten in den Baugrundsticken sind aus-
schlielich mit wasserdurchlassigen Belagen zu gestalten.

13.3 SONSTIGE REGELUNGEN

Zeitliche Umsetzung und Zuordnung von grinordnerischen MalRnahmen zu den zu erwar-
tenden Eingriffen (88 9 Abs. la Satz 2 und 135 a BauGB sowie 88 18 — 21 BNatSchG):

Die MalRnahmen auf den privaten Baugrundstiicken (ausgenommen hiervon sind Wasserdurch-
lassige Belage’) sind spatestens in der Pflanzperiode durchzufihren, die der Nutzungsfahigkeit
bzw. Bezugsfertigkeit der jeweiligen baulichen Anlagen auf den privaten Baugrundstiicken folgt,
und werden den privaten Baugrundstiicken zugeordnet.

Samtliche MalRnahmen zur ,Extensive Streuobstwiese’ (Ordnungsbereiche M1) sind den zu erwar-
tenden Eingriffen durch die privaten Wohnbaugrundstlicke entlang der ,Planstral’e A' mit einem
Anteil von 80 % und den zu erwartenden Eingriffen durch die offentliche ErschlieRungsstralRe
,Planstral’e A* mit einem Anteil von 20 % zugeordnet und sind spatestens innerhalb eines Jahres
nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage in den Wohngebieten entlang der ,Planstrale A oder
spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungsfahigkeit der Verkehrsflache / ErschlieBungs-
stral’e ,Planstrale A auszufuhren.

Die externen Kompensationsmafnahmen sind den im Plangebiet zu erwartenden Eingriffen durch
die privaten Wohnbaugrundstiicke entlang der ,Planstraf’e B und den privaten Mischbauflachen
mit einem Anteil von 80 % und den zu erwartenden Eingriffen durch die 6ffentliche Erschlieungs-
stral’e ,Planstrafle B* mit einem Anteil von 20 % zugeordnet und sind spatestens innerhalb eines
Jahres nach Baubeginn der ersten baulichen Anlage in samtlichen Mischgebieten oder in den
Wohngebieten entlang der ,Planstral’e B‘ oder spatestens innerhalb eines Jahres nach Nutzungs-
fahigkeit der Verkehrsflache / ErschlieRungsstralle ,Planstralle B auszufihren.

Pflanzenliste / Pflanzqualitaten

Die zu den grinordnerischen MaBhahmen gehérenden Pflanzenlisten / Pflanzqualitaten sind in
den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan verbindlich aufgefiuihrt. Zur Vermeidung von
Florenverfalschungen wird die Verwendung von 'standortsheimischen' Pflanzen regionaler Her-
kunft, d.h. hier des ,Gutlandes’, empfohlen.

S . )
89U IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 7

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz  Telefon 06561 / 9449-01 Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB - Satzung



STADT BITBURG
Bebauungsplan Nr. 55, Bereich: ‘Auf der Acht’ im Stadtteil Erdorf Textliche Festsetzungen

14 ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN
SOWIE BINDUNGEN FUR BEPFLANZUNGENUND FUR DIE ERHALTUNG VON BAU-
MEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWAS-
SERN

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Innere Durchgrinung der privaten Baugrundstiicke / StraRenraumbegriinung:

Je angefangene 500 m2 Grundstiicksgrof3e sind mindestens 1 Laubbaum und / oder Obsthoch-
stamm regionaler Sorten und 5 Straucher auf den privaten Baugrundstiicken - jedoch aufRerhalb
von sonstigen verbindlich geregelten MaRnahmenflachen - zu pflanzen, wobei vorhandene Obst-
und heimische Laubbdume sowie heimische Straucher, welche dauerhaft erhalten werden, diesem
Pflanzmal3 angerechnet werden kdénnen; hiervon ist zur Stralenraumbegriinung 1 Laubbaum oder
Obsthochstamm entlang erschlieRender Stral3enverkehrsflachen zu pflanzen.

TEILB ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMASS § 88 LANDESBAUORDNUNG
RHEINLAND-PFALZ (LBAUO)

1 SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Vorschriften sind anzuwenden bei Neubauten, Umbauten, Erweiterungen und Instand-
setzungsarbeiten fur bauliche Anlagen, Einfriedungen, Kfz-Stellplatze und Grundsticksflachen.

Den Vorschriften unterliegen neben den baugenehmigungspflichtigen Vorhaben nach § 61 LBauO
auch samtliche genehmigungsfreie Vorhaben nach § 62 LBauO.

2 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN UND VON WERBEANLAGEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 6 LBauOQ)

Dachform- und -neigung
Fur Hauptbaukdrper sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 20° bis 45° zulassig.

Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen sind in ihrer Dachneigung frei. An-
einandergrenzende Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) benachbarter Grundstiicke
sind in gleicher Dachneigung und Traufhéhe vorzusehen.

Bei begrinten Dachern sind als Ausnahmen (8§ 31 Abs. 1i. V. m. 8 36 Abs.1 BauGB) auch andere
Dachneigungen zulassig.
Dacheindeckung

Dacheindeckungen sind in jeweils nur einer einheitlichen Farbung pro Gebaude auszufuhren. Gla-
sierte Ziegel (glanzende Ausfliihrung) sind unzulassig.

Fur Hauptbaukdrper sind zulassig

= Dacheindeckungen in den Farbbereichen anthrazit bis schwarz und ziegelrot bis rotbraun,
= Metalldacheindeckungen in patiniertem zink- und anthrazitfarbenem Blech und

» Griundéacher.
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Dachaufbauten

Dachaufbauten und Dachflachenfenster missen einen Abstand von mindestens 1,00 m zu den
Giebelwénden einhalten. lhre Firstlinie muss mindestens 0,50 m unterhalb der Firstlinie des jewei-
ligen Gebaudeteils liegen. Bei Pultdachern gilt die héchste Trauflinie als ‘Firstlinie’.

Bei der Anordnung mehrerer Gauben, Zwerchgiebel, Zwerchhauser oder vergleichbarer Dachauf-
bauten auf einer Dachflache / Ansichtsseite darf pro Ansichtsseite jeweils nur eine Art dieser Auf-
bauten verwendet werden.

Fassaden- und Wandgestaltung

Holzblockh&user in Vollstammbauweise sowie Eckuberplattungen bei sonstigen Vollholz-
konstruktionen sind unzulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen dirfen nur an der Statte der Leistung in baulicher Einheit mit dem jeweiligen
Hauptbaukdrper errichtet werden. Es ist eine Werbeanlage pro Gewerbetreibendem zulassig.

Werbeanlagen dirfen eine Gréf3e von 1,00 m2 pro Gebaude nicht Gberschreiten.

Lichtwerbungen mit wechselndem, bewegtem oder laufendem Licht sowie Aufschittungen fir
Werbeanlagen sind nicht zulassig.

Anlagen fur amtliche Mitteilungen und zur Unterrichtung der Bevdlkerung tber kirchliche, kulturelle,
politische, sportliche und ahnliche Veranstaltungen sind zuldssig; die jeweils freie Flache dieser
Anlagen darf auch fir andere Werbung verwendet werden.

3 GESTALTUNG DER NICHT UBERBAUTEN GRUNDSTUCKSFLACHEN
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3und Abs. 6 LBauO)

Vorgarten durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflaichen benutzt werden. Soweit sie nicht als Zufahrt
oder zur GebaudeerschlieBung bendétigt werden, sind die Vorgarten als Nutz- oder Ziergarten an-
zulegen.

4 EINFRIEDUNGEN, ABGRENZUNGEN UND DEREN GESTALTUNG
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 Abs. 1 Nr. 3und Abs. 6 LBauO)

Fur Einfriedungen der Grundstiicke sind nur heimische und standortgerechte Hecken und Strau-
cher (z. B. Hainbuche, Beerenstraucher), Natursteinmauern, Holzzaune sowie mit heimischen und
standortgerechten Hecken begriinte Maschendraht- und Gittermattenzaune zulassig.

TEIL C HINWEISE AUF SONSTIGE ZU BEACHTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. Bei der Dach- und Fassadengestaltung der Gebaude sollten Uber die verbindlichen Fest-
setzungen hinaus die ortsiiblichen Gestaltungsmerkmale berlicksichtigt werden. Auf die Emp-
fehlungen im Dorferneuerungskonzept wird hingewiesen.

2. Fir die Gestaltung der Wege und Platze sind die ‘Richtlinien fir die Anlage von Stadtstraf3en -
RASt 06’ (Forschungsanstalt fir Stral3en- und Verkehrswesen, FGSV-Nr. 200) anzuwenden.

°c . )
89U IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 9

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz  Telefon 06561 / 9449-01 Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB - Satzung



STADT BITBURG
Bebauungsplan Nr. 55, Bereich: ‘Auf der Acht’ im Stadtteil Erdorf Textliche Festsetzungen

3.

10.

11.

12.

13.

14.

15.

Gemal 88 26 und 27 LandesstralRengesetz sind die erforderlichen Sichtfelder im Bereich von
Stral’eneinmiindungen bzw. -kreuzungen von Sichthindernissen, wie z. B. Bebauung, An-
pflanzungen, Z&unen, Stapeln, Haufen sowie nicht fest mit dem Grundstiick verbundenen
sonstigen Einrichtungen, freizuhalten.

Die Belange der militdarischen Landesverteidigung sind betroffen, da die B 257 in dem be-
troffenen Bereich als Militarstralle zum Militarstralengrundnetz gehort. Beim Ausbau/ Umbau
sind gemaR ARS 22/ 1996 die Richtlinien fir die Anlage und den Bau von Straf3en fur militari-
sche Schwerstfahrzeuge ‘RABS' einzuhalten sind.

Gemal3 § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfihrungen zum Vorgehen enthalt die DIN 18915
beziiglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlagerung.

Die DIN 18300 ‘Erdarbeiten’ ist zu berticksichtigen.

Die Anforderungen der DIN 1054, DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fiir bautechni-
sche Zwecke) und DIN 4124 an den Baugrund sind zu beachten. Es werden Baugrundunter-
suchungen empfohlen. Auf die Vorgaben der DIN EN 1997-1 und -2 ,Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik® wird ebenfalls hingewiesen.

Fir die Abwicklung der Bauarbeiten ist die DIN 18920 ‘Schutz von Baumen, Pflanzbestanden
und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen’ zu beachten.

Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nachbar-
rechtgesetzes fur Rheinland-Pfalz ‘Grenzabstande fur Pflanzen’ zu beachten. Fur ‘Einfriedun-
gen’ ist der neunte Abschnitt des Nachbarrechtsgesetzes fir Rheinland-Pfalz ‘Einfriedungen’
zu berucksichtigen.

Bezlglich einzuhaltender Abstande zwischen Bepflanzungen und Versorgungsleitungen sind
die VDE-Bestimmungen und das ‘Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen’ der Forschungsanstalt fir Stral’en- und Verkehrswesen (FGSV), Aus-
gabe 1989, zu bertcksichtigen. Durch Bepflanzungen darf der Bau, die Unterhaltung und Er-
weiterung der Ver- und Entsorgungsanlagen nicht behindert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau sowie die Koordinierung mit dem StralRenbau und den Baumal3-
nahmen der Versorgungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlielBungs-
mafhahmen im Bebauungsplangebiet den Versorgungstragern so friih wie méglich, mindes-
tens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Um den in der RAS (Richtlinien fur die Anlage von StraRen) beziiglich der Errichtung von
Leuchten geforderten seitlichen Sicherheitsabstand fur den Kraftfahrzeugverkehr von 0,75 m
(bei Hochborden 0,5 m) zu erreichen, ist es ggf. erforderlich, Leuchten auf Privateigentum zu
errichten. Dies gehdrt nach § 126 BauGB zu den Duldungspflichten der Grundstiicks-
eigentiimer. Des Weiteren wird darauf hingewiesen, dass unter Umstanden Leuchten entlang
der Stral3engrenze vor den Anwesen errichtet werden muissen, um durch gleiche Leuchtenab-
stande eine gleichmaRige Ausleuchtung der Stral3e zu erreichen.

Gemal den Anforderungen der Dt. Telekom AG sollte in allen StralRen bzw. Gehwegen ge-
eignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungszone in einer Breite von ca. 0,30 m fir
die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorgesehen werden.

Die Planung des Leitungsnetzes zur Wasserversorgung hat nach den Arbeitsblattern des
DVGW zu erfolgen. Die Loschwassermenge ist nhach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen.

Bei der Sammlung und Verwendung von Niederschlagswasser sind die 88 26 und 27 LWG
(Landeswassergesetz) in Verbindung mit 8 7 WHG (Wasserhaushaltsgesetz) zu beachten.
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Weiterhin ist das Rundschreiben der Bezirksregierung (1995) ‘Kostengunstige 6kologisch ori-
entierte Abwasserbeseitigung im Regierungsbezirk Trier’ zu beachten.

Brauchwassernutzung: Um Trinkwasser einzusparen ist die Nutzung des Niederschlags-
wassers als Brauchwasser (z. B. zur Griinflachenbewasserung, Toilettenspulung, etc.) sinn-
voll. Zur Ruckhaltung und Speicherung des Wassers bieten sich Zisternen an. Uberschiissiges
Regenwasser, was nicht als Brauchwasser genutzt wird, ist in die entsprechenden Regenwas-
serkanéle einzuleiten. An zentraler Stelle wird das Niederschlagswasser versickert bzw. zu-
rickgehalten.

Erd- und Bauarbeiten sind gemafR § 21 Abs. 2 des Denkmalschutzgesetzes rechtzeitig anzu-
zeigen. Funde missen gemal den Bestimmungen des Denkmalschutzgesetzes (§ 17 DSchG)
unverzuglich gemeldet werden. Sollten bei ErschlieBungsmaflinahmen oder sonstigen Bauar-
beiten Ruinen, alte Mauerreste, Gréber oder sonstige Spuren friherer Besiedlung beobachtet
oder angeschnitten werden oder sollten von ErschlielBungsplanungen und - mafinahmen We-
gekreuze, Bildstocke, alte Grenzsteine oder ahnliche Flurdenkméler tangiert werden, ist un-
verzlglich die Untere Denkmalschutzbehérde der Kreisverwaltung, Eifelkreis Bitburg-Priim, zu
informieren. Eine eventuelle Versetzung der oben genannten Flurdenkmaler bedarf der vorhe-
rigen Zustimmung der Unteren Denkmalschutzbehdrde. Die Fachbehdrde der Arch&ologi-
schen Denkmalpflege fir den Eifelkreis Bitburg-Prim ist das Rheinische Landesmuseum
Trier, Weimarer Allee 1, 54290 Trier und jederzeit unter Telefon 0651/9774-0 oder Fax
0651/9774-222 zu erreichen.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altablagerungen, Ristungsaltstandorte,
militarische Altstandorte oder gewerblich industrielle Altstandorte kartiert. Das Vorhandensein
nicht registrierter Altablagerungen, Ristungsaltstandorte, militérischer Altstandorte sowie ge-
werblich industrieller Altstandorte kann grundsatzlich niemals vollstédndig ausgeschlossen
werden. Der ‘Erlass zur Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren’ (Rundschreiben des Mi-
nisterium der Finanzen vom 05.02.2002) ist zu berlcksichtigen. Sollten bei Baumalinahmen
Abfélle (z. B. Bauschutt, Hausmdill, etc.) angetroffen werden oder sich sonstige Hinweise (z. B.
geruchliche/ visuelle Auffalligkeiten) ergeben, ist die SGD Nord, Regionale Wasserwirtschaft,
Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Trier umgehend zu informieren.

Die Radonkonzentration weist gemal Kartierung des Landesamtes flir Geologie und Bergbau
fur den Bereich Bitburg ein lokal hohes Radonpotenzial (>100 kBg/cbm) auf. Radonmessun-
gen des Bauplatzes in Form von Langzeitmessungen uber 3 — 4 Wochen werden von Seiten
des Landesamtes fir Geologie und Bergbau empfohlen. Die Arbeiten sollten dabei die folgen-
den Posten enthalten:

= Begehung der Flache und Auswahl der Messpunkte nach geologischen Kriterien; - Radon-
gerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei bodenkundliche
Aufnahme des Bohrgutes,

= Fachgerechter Einbau und Bergen der Dostmeter,

= Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermittlung
der Radonkonzentration im Messzeitraum und der mittleren jahrlichen Radonverfligbarkeit,

= Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma),
= [Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen.

Sofern Werte Uber 100 kBg/cbm festgestellt werden, werden bauliche Vorsorgemaf3nahmen
angeraten. Weiterfihrende Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und Ra-
donsanierungen kdnnen dem ,Radon-Handbuch" des Bundesamts fir Strahlenschutz ent-
nommen werden. Weiterhin stehen zu der Thematik Radon in Gebauden bzw. in der Bodenluft

°c . )
89U IMMISSIONSSCHUTZ ® STADTEBAU @ UMWELTPLANUNG Seite 11

Am Tower 14 54634 Bitburg / Flugplatz  Telefon 06561 / 9449-01 Erganzendes Verfahren gem. § 214 Abs. 4 BauGB - Satzung



STADT BITBURG
Bebauungsplan Nr. 55, Bereich: ‘Auf der Acht’ im Stadtteil Erdorf Textliche Festsetzungen

die Radon-Informationsstelle im Landesamt fir Umwelt, Wasserwirtschaft und Gewerbeauf-
sicht zur Verfigung.

21. Durch den Flugbetrieb am Verkehrslandeplatz Bitburg kann zwar eine Stérung durch Fluglarm
nicht ausgeschlossen werden. Ein aus der Betriebsgenehmigung fir den Verkehrslandeplatz
resultierender Anspruch auf Einbau oder Erstattung von SchallschutzmafRnahmen gegentiber
dem Flughafenbetreiber besteht nicht.

22. Da Schallschutzfenster nur im geschlossenen Zustand wirksam sind, wird fir SchlafrAume und
Kinderzimmer im Bereich der Baufenster am Nordrand des Plangebietes eine geeignete
Grundrissgestaltung empfohlen, die Fenster zur Beliftung in Richtung Siden zur ruhigen Ge-
baudeseite vorsieht. Alternativ kdnnen die SchlafrAume und Kinderzimmer im Bereich der
Baufenster am Nordrand des Plangebietes mit schallgedammten Liftungsanlagen ausgestat-
tet werden.
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Aufgestellt:
Stadtverwaltung Bitburg

Bitburg, den 11.09.2014 Bitburg, den 11.09.2014

P

Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem
Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Auf-
stellung des Bebauungsplanes werden bekundet.
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TEIL D

ANHANG - PFLANZLISTEN

Uber die entsprechenden Bestimmungen der planungsrechtlichen Festsetzungen sind heimische
und standortgerechte Laubgehdlze Bestandteil des Bebauungsplanes.

Obsthochstamme

Apfelsorten:
Bohnapfel

Boskoop
Winterrambour
Eiserapfel

Kaiser Wilhelm
Schafsnase
Luxemburger Renette

Wiesenapfel

Birnensorten:
Pleiner Mostbirne
Nagelschesbirne
Gute Graue
Pastorenbirne
Alexander Lukas

Schweizer Wasserbirne

Zwetschge / Mirabelle:
Hauszwetschge
Ortenauer

Nancy

Kirschen:
Buttners Knorpelkirsche

Schneiders spate Knorpel
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Laubbaume und Straucher zur ,Inneren Durchgriinung / StraBenraumbegriinung’

Laubbaume:

Hochstamme, mind. dreimal verpflanzt, Stammumfang mind. 14 cm:

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Castanea sativa
Mespilus germanica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia cordata

Tilia platyphyllos

Straucher:
verpflanzte Straucher, mind. 60 cm hoch:

Corylus avellana
Rosa canina
Salix caprea

Sambucus nigra

Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Hénge-Birke
Hainbuche
Esskastanie
Echte Mispel
Zitter-Pappel
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche
Winter-Linde

Sommer-Linde

Hasel
Hundsrose
Sal-Weide

Schwarzer Holunder
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