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I:I Stralenverkehrsflache

[E]—— Uberbaubare Grundstiicksflachen
—— | nicht Gberbaubare Grundsticksflachen

I:I Landwirtschaftlicher Weg

Eli] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
§ 1 Abs. 2 BauNVO

Innerhalb des Geltungshereiches des Bebauungsplanes sind nach der besonderen Art der baulichen
Nutzung folgende Baugebiete festgesetzt :

a). Gewerbegebiete ( GE ) gemaR § 8 BauNVO
b). Eingeschranktes Gewerbegebiet ( GEN ) im Sinne des § 6 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebiet ( GEN )

In den mit GEn festgesetzten Gewerbegebieten sind im Sinne des § 6 BauNVO nur solche Gewer-
begebiete zulassig, die das benachbarte Wohnen nicht wesentlich stéren.

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB
In den mit GEn gekennzeichneten Gebiet ist die offene Bauweise (o) festgesetzt.

Hdéhe baulicher Anlagen
§ 9 (2) BauGB und § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die max. Traufhdhe wird auf 10,0 m festgesetzt.

Die max. Firsthéhe wird auf 12,0 m festgesetzt.

Die Trauf- und Firsthéhe wird an der bergseitigen AuRenwandflache, von Oberkante natiidichem Ge-
lande bis zum Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut gemessen

Fithrung von Versorgungsleitungen

§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen bis einschlieR-
lich 20 kV- Leitungen usw.) sind unterirdisch zu veriegen.

Riickhaltung von Oberflichenwasser

§ 9 (1) Nr. 14 BauGB

Das auf den Gewerbegrundstiicken anfallende Oberflachenwasser ist auf den Grundstiicken zur
Versickerung zu bringen oder in Riickhalteeinrichtungen soweit zurtickzuhalten, dass max.0,0015 Li-
ter Oberflachenwasser / m? Grundstiicksflache verzdgert in den Kanal eingeleitet wird. Wenn eine
Rickhaltung erfolgt, dann muss das Speichervolumen mind. fiir ein 5§ahriges Regenereignis (T=5)
ausgelegt sein.

Fldchen mit Bindung fiir die Bepflanzung und Erhaltung von Bdumen und
Strauchem und sonstige Bepflanzung
§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Die Gehdlzflache ist zu erhalten und durch standortgerechte und einheimische Arten zu ergéanzen.

Griinflichen - und Gehdélzanteil auf Gewerbegrundstiicken
§ 9 (1) Nr. 25a BauGB

In den Gewerbegebieten sind mindestens 60% der nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen als Gar-
ten oder Grinflachen anzulegen und zu unterhalten.

Artenliste

Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.7.und 1.8 sind vorrangig einheimische
und standortgerechte Gehdlze zu verwenden, z. B.

Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
Spitzahorn Acer platanoides Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Bergahom Acer pseudoplatanus HaselnuB Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
*Saulenhainbuche Carpinus betulus "Fastigiata’ Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Sauleneiche Quercus robur "Fastigiata’ Salweide Salix caprea
Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Traubeneiche Quercus petraea Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
Schlehe Prunus spinosa

* Empfehlung fiir StralRenba@ume mind. STU 20/25 cm

Flachen oder MaBRnahmen zum Ausgleich
§ 9 (1a) BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Ausgleich

MaRnahmen im Teilplan B

Umwandlung einer intensiv genutzten Weide in eine extensiv genutzte Frischwiese. Es ist max. eine
2 mahlige Mahd/ Jahr zulassig. Diingung oder Pestizideinsatz ist nicht zulassig.

MaRnahmen im Teilplan C

Prozessschutz eines Buchforstes.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§ 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO

Werbeanlagen

Werbeanlagen haben sich in Grélie und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leis-
tung zulassig. Werbeanlagen innerhalb der Bauverbotszone sind unzuldssig. Werbeanlagen mit
wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuléssig, eine Blendung oder Ablenkung des flieRenden
Verkehrs auf der BAB 66 ist unzuléssig.

Farbgebung baulicher Anlagen
Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat sich in das Landschaftsbild einzupassen.

HINWEISE

Werden im Rahmen von Baumaflnahmen, inshesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt oder das Bauamt der Stadt zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist
dann abzustimmen.

Gemalk dem § 20 HDSchG sind beim Auftreten von Bodendenkmalem unverziiglich das Landesamt
fiir Denkmalpflege Hessen — Abteilung Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehdrde zu melden.

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sollten helle, weitreichende kiinstliche
Lichtquellen (z. B. Sky-baemer) , Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und
Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht vermieden werden.

Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundliches UV-ames Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen
sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstem schiitzenswerter Dauer-
aufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden.

Der kulturfahige Unterboden ist zu sichern und auf den Grundstiicken zur Auffilllung und zur Gelan-
demodellierung zu verwenden.

BaumafRnahmen im Schutzstreifen der Gashochdruckleitung sind mit den Netzdiensten / Gasunion
abzustimmen.

Niederschlagswasserversickerungen von bzw. auf Gewerbegrundstiicken und ggf. auch bei Wohn-
grundstiicken sind wasserrechtlich erlaubnispflichtig. Auskunft erteilt die jeweils zustandige Wasser-
behdrde.

1. Anderung des Bebauungsplanes

"Gewerbegebiet Rauher Berg - Salmunster™

der Stadt Bad Soden - Salmunster
gemal} § 13 BauGB

Datengrundlage: Hessische Verwaltung fur
Bodenmanagement und Geoinformation

Es gelten die Planzeichen und
Festsetzungen des genehmigten
Bebauungsplanes Gewerbegebiet
Rauher Berg - Salmunster
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