Bebauungsplan "Fliegerhorst 0.6" Teilplan A
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RECHTSGRUNDLAGEN
Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzZV 1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN Gebaudeabbruch Werbeanlagen und Warenautomaten _ o 1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel
§9 (1) BauGB Haus- und Biiroschilder dirfen nicht an Erkern, Balkonen oder Gesimsen angebracht werden. Sie miissen 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748).
1 Eillsch d Nut habl Vor Abbruch und Grundsanierung von Gebauden ist eine 6kologische Baubegleitung erforderlich. Die Objek- flach an der Wand liegen und dirfen eine Gréf3e von 0,5 m2 nicht Uiberschreiten. 2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
: ulischema aer Nutzungsschablone 11 Art der baulichen Nutzung te sind unmittelbar vor der Ausfiihrung der Arbeiten von der dkologischen Baubegleitung auf ihre potenzielle chung vom 23.01.1990, BGBI. | S. 133), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
_ § 9 (1) Nr.1 BauGB Eignung als Uberwinterungsquartier fiir Flederméuse und auf das Vorkommen von geschiitzten Vogelarten Schaufensterbeschriftungen und -beklebungen diirfen maximal ¥4 der Gesamtschaufensterflache betragen. 3. Verordnung Gber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
Art der baulichen Nutzung Zahl der Vollgeschosse (z.B. Mehlschwalbe) zu begutachten. Bei Gebaudeobjekten mit positivem Befund sind im Anschluss daran Spiegelnde Effekte und grelle Farben sind unzulassig. 18.12.1990 (BGBI.1991 | S. 58), geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509).
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung festgesetzt: intensivere Kontrollen auf anwesende (tiberwinternde) Tiere erforderlich. Die Kontrollen und deren Ergeb- 4. :—|Sesz|§§he Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011, zuletzt geandert durch Artikel 40 des Gesetzes vom 13. Dezember 2012 (GVBI.
Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ) Eingeschranktes Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO i. S. § 6 BauNVO festgesetzt. nisse sind in jedem Einzelfall zu dokumentieren. Bei Tierfunden entscheidet die 6kologische Baubegleitung Schaukasten und Warenautomaten diirfen nur angebracht werden, wenn die statische Funktion von Mauer 5 He.ssisc%w.e Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005 zuletzt geandert durch Artikel 6
E_s sind gem. § 6 BauNVO nur folgende Nutzungen zuléssig: Uber die weitere Verfahrensweise. und Pfeilern optisch klar erkennbar bleibt. An Eckgeb&auden soll ein Abstand von mind. 0,50 m von der Ecke " des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. 1 S. 1722). '
Dachform / Dachneiaun Bauweise Ziffer 2.: Geschafts- und Burogebaude, eingehalten werden. Fiir die Anbringung auf Geb&udepfeilern ist beiderseits ein Streifen von mind. 1/6 der
gung Ziffer 3.: Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs- 1.13 MalRnahmen zum Ausgleich in Teilplan A Pfeilerbreite einzuhalten. Gebaudepfeiler unter 0,50 m Breite sind freizuhalten. Warenautomaten sollen sich VERFAHRENSVERMERKE
Firsthbhe gewerbes, § 9 (1a) BauGB dem Farbton der Fassade einwandfrei zuordnen.
Ziffer 4.: sonstige Gewerbebetriebe, 1 A.UFSTELLUNGSBESCHLUSS ) . . R .
. . oo . . . .. L . . . . Die Z kverband | Entwickl FI horst L diebach hat 23.07.2014 3 § 2 (1) BauGB die Auf-
_ ) ) ) _ o Die geplanten MaBnahmen zum Artenschutz sind mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren. Grundsatzhch ist Flachwerbung in _Form von ane_lnander_gerelhten I_Elnzelel_ementen bzw. Buchstaben aus- Stzm\r’]\l: fjeféei,r;usj,fgzz[‘;ﬂ‘jﬂﬁeg’;ﬂg’r; 8%-‘ g‘;ﬁﬁ;,ggienf‘g?f g;ﬁaﬁﬁtmaihi”ﬁg des Aufsteﬁf,:gzbeichﬁU)SS:Suerfm;e al:n
2. Art und MaR der baulichen Nutzung Die Nutzungen gemafs 6 Abs. 2 Ziffer 1., 5., 6., 7. und 8. BauNVO sind nicht zulassig. zubilden, um durch Transparenz die Fassadenwirkung nicht zu beeintrachtigen. Flachtransparente (Schil- 22.10.2014.
9 G Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemal 6 Abs. 3 BauNVO sind nicht zulassig. o Pro aufgeteiltem Grundstiick sind jeweils mindestens 1 Nistkasten fir Mauersegler, Haussperling, Rauch- der- oder Textilbespannungen) sind dann zulassig, wenn sie sich in Grof3e und Farbigkeit der bestehenden . R )
8 (1) Nr. 1 BauGB Die ausnahmsweise zulassige Nutzung als Aufnahmeeinrichtung und Gemeinschaftsunterkunft ist nicht zu- schwalbe, Star und Meise mindestens 4 Nistkasten fir Fledermause und Mehlschwalbe anzubringen. Fassadengliederuna und -gestaltung unterordnen. 2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG o
lassig g 9 9 9 Ort und Dauer der friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaf § 3 (1) BauGB wurden am 22.10.2014 ortsublich bekannt ge-
Z-B- Eingeschréanktes Gewerbegebiet § 8 BauNVO i. S. von § 6 BauNVO _ _ _ _ o 1.14  Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich in Teilplan B Die Lange der Werbeanlagen darf 70 % der Lange der StraBenfront des Geb&udes nicht tiberschreiten. Die m?]f(ztién&?;ﬁ;rr:;v;eniiigdtzsiﬁ iﬁlygi%?/izwmgf ﬁa%ﬂdb?se ;ﬁgiﬁ%‘g%ﬁg gclwrggli)gacht werden konnen. Die fruhzeitige Offent-
_ S ) Einzelhandelsbetriebe gem. Ziffer 3. sind nur ausnahmsweise firr die Selbstvermarktung der vor Ort produ- § 9 (1a) BauGB Hohe der Elemente wird entscheidend durch die Proportion des Gebaudes und die GréRe des StraRenrau- Die beriihrten Behorden und sonstige TOB geméR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 27.11.2014 zur Abgabe einer Stel-
. maximale Firsthéhe = 16,00 m als Hochtsmal3 zierenden und weiterverarbeitenden Betreibe zulassig, sofern die Verkaufsflache einen untergeordneten Teil . ) . N . ; 1 benoraen ur 9 g L 9
Z_BA N - > - ) ¢ , Y, S . > r ! _ _ o _ _ mes bestimmt. In keinem Falle darf jedoch eine Héhe bei Kastentransparenten von 1,00 m und bei Buchsta- lungnahme bis einschlieRlich 09.01.2015 aufgefordert worden.
16,00m Uber Bezugspunkt Gelandeoberkante/- oberflache der durch das Betriebsgeb&aude Gberbauten Flache einnimmt und zu keinen negativen Auswirkungen fihrt. Die geplanten MaRnahmen zum Artenschutz sind mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufiihren. ben von 0,80 m liberschritten werden. 3. Ausl
: us egung N\ . B T . . . -
Grundflachenzahl (GRZ) als Hochstmalk §§ 17 und 19 BauNVO Sonstige Gewerbebetriebe gemaR Ziffer 4. duirfen zu keinen Larmbelastungen fiihren, die die benachbarte Ausgleichsflache [AF] Unzulassig sind: Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 28.11.2015 ortsuiblich bekannt gemacht mit dem
Wohnnutzung (Markwaldsiedlung) tber das zulassige MaR hinaus beeintrachtigen kann. Dies betrifft insbe- - Werbeanlagen auRerhalb der Stétte der Leistung, Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden konnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte
" " sondere die Nachtzeiten. Dies ist in einem Larmgutachten zum Bauantrag nachzuweisen. MaRnahmen Teilfldche 9b1/ M 1.4 - GroRflachenwerbung auf Brandgiebeln und Plakattafeln in der Zeit vom 07.12.2015 bis einschiieflich 08.01,2016, N , :
zB. Geschossflachenzahl (GFZ) als Hochstmafd §8 17 und 20 BauNVO nanm - o oung auf k g , Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 03.12.2015 zur Abgabe einer Stel-
) Es wird ein ca. 1 ha grof3er naturferner Laubholzforst (Populus x spec.) mit einer Naturverjingung aus - Dachreklamen einschlie3lich Werbefahnen auf Dachern, lungnahme bis einschlieRlich 08.01.2016 aufgefordert worden.
1.2 MaR der baulichen Nutzun i @i ; ; ; 9 g
III Zah! der Vollgeschosse als Hochstmag §§ 17 und 20 BaUNVO . 5o ()N 1 BAuGE | V.8 1% (4) BauNvO Schwarzerle in einen Auwald umgewandelt. - Werbeanlagen mit wechselndem und/oder bewegtem Licht und/oder wechselnden Schriften. 4 SATZUNGSBESCHLUSS
2B. r.1 BauGBii. V. au _ i 2 i 5 .
) E;ehlnaeu;guensée;;%Z\r/:?;?gsgg:];bairg OAnrlglg;gsélgche, Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am .............. den Bebauungsplans ,Fliegerhorst
Es ist eine max. Grundflachenzahl (GRZ- tiberbaubare Flache) von 0,4 als HochstmaR zulassig. S ' . . 0.6" in der Fassung vom 12.01.2016 sowie die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.6" in
( ) g - WeLbe_arrl]I?getn, W%nn sie sich nach Umfang, Anordnung, Werkstoff und farblicher Gestaltung dem Bau- der Fassung vom 12.01.2016 gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.
3. Bauweise, Baugrenzen Im Gewerbegebiet ist eine max. | bzw. lll-geschossige Bauweise mit einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 2 BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN - ueerrbgg:nla;gr?revre:::’ie Gebaude und Bauteile von kiinstlerischer und geschichtlicher Bedeutung in ih- 5. AUSFERTIGUNGSVERMERK
89 (1) Nr. 2 BauGB 0,6 bzw.1,2 als Hochstmaf zulassig. § 9 (4) BauGB in Verb. mit § 81 HBO rer Wirkung beeintrachtigen, Die durch die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach in Ihrer Sitzung am .................... beschlos-
13 Bauweise Stadtebau, Freiraume, bauliche Anlagen - Grundsatze der Gestaltung - eine Haufung (mehr als zwei) gleicher oder miteinander unvereinbarer Werbeanlagen, sene_Sﬁtzung aFIieger?or_st 0.6" in der Fassung vom 12.01.2016 wird durch den Zweckverbandsvorsitzenden handschriftlich un-
i i . A , g : - i J ) ) o e ini i 5 0 i ¥ ARi 5 terzeichnet und ausgefertigt.
III Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVvO § 9 (1) Nr. 2 BauGB Bei der Errichtung baulicher Anlagen ist zu beachten, dass ein stéadtebaulicher und architektonischer Zu- grnteuﬂgnlrnt'ggnp\dﬁt’)g:%snzsbarl]tddde é rgli?;lug ne Uberlagernder Wirkung durch tbermaRige Grofe, Farben,
sammenhang mit dem denkmalgeschiitzten Gebaudebestand entsteht. Dies gilt insbesondere hinsichtlich '
III Offene Bauweise § 22 (2) BauNVO Es ist in Baufeld 1 und Baufeld 3 die offenen (o) und in Baufeld 2 die abweichende Bauweise (a) gemaR § der Ausrichtung und Stellung der Gebaude zueinander und zu den Freirdumen, Stra3en und Platzen, der
22 Ab.4 BauNVO festgesetzt. Grofe der Gebaude, der Fassadengestaltung und der dabei angewandten maf3stablichen Gliederung, der
Geschossigkeit und Dachlandschatft.
E Baugrenze § 23 (3) BauNVO 1.4 Geladndeoberkante/- oberflache 3. HINWEISE
Die sichtbaren Bauteile sind bei historischen Gebauden mit ortstypischen Materialien auszufiihren. Das far-
Festgelegte GeIandepberkante/-oberflach_e ist die Oberkante ErschlieBungsstrale ,Planstral3e D* (Gradien- bige Erscheinungsbild innerhalb der Geltungsbereiche ist in seiner zurtickhaltenden Art zu erhalten. Die 3.1 Denkmalschutz
4. Uberbaubare Grundstiicksflachen tenhohe), gemessen in der Grundstiicksmitte. Farbgebung soll auf die Nachbargebaude und auf das Strafzenbild abgestimmt werden, sofern keine beson- Im Plangebiet ist mit Bodendenkmalern zu rechnen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler bekannt
§9 (1) Nr. 2 BauGB ) _ deren Farbbefunde vorliegen. Es kann verlangt werden, dass vor Ausfiihrung der Arbeiten Proben des Au- werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archéologische
(1) Nr. au 15 Hohe baulicher Anlagen Renputzes und des Farbanstriches in ausreichender Grof3e an geeigneter Stelle angebracht werden. Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehorde anzuzeigen. |
=11 Uberbaubare Grundstiicksflachen $9(3)BauGB 1. V. mit § 18 BauNvo s : - " " Erlensee, den .............. Vorsitzender
I@r ) Lo . , ; ) Freiflachen sind so zu gestalten, dass vorhandene, ortshildpragende Baume und Gehélzgruppen erhalten Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendiebach® nach § 2 Abs. 2 Hes- . . o . -
__——+— nicht iberbaubare Grundstiicksflachen Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante/- oberflache werden. Bei Neupflanzungen sollen vorrangig Laubgeholze verwendet werden. sisches Denkmalschutzgesetz und umfasst Teile der Sachgesamtheit ,Bauliche Anlagen des Fliegerhors- Der Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.6 wurde ortstiblich am ... bekannt gemacht und tritt damit in Krait.
(siehe 1.4). Das max. HochstmaR der Firsthohe betragt 10,00 bzw. 16,00 m. Bauks tes Langendiebach” nach § 2 Abs. 1 HDScG. Vor baulichen Eingriffen und Umgestaltungen am und in der
aukorper ” S e . )
" 1.6 Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen Neue Baukérper sind grundsétzlich auch als moderne Neubauten zulassig. Sie sollen jedoch im Verstandnis umgebung der Kulturdenkmaler sowie in der Gesamtanlage ist eine Genehmigung der Denkmalschutzbe
S. Stralenverkehrsflachen § 9 (1) Nr. 13 BauGB : _ Saizl : ' ch Im verstandnt horde erforderlich, unter vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege (8 16 und § 18
59 (1) Nr. 11 BauGB (1) Nr. au und der Weiterentwicklung Uiberlieferter Gliederungselemente so gestaltet werden, dass sie sich mdglichst in HDSchG).
r. au ) o ) o o ] die ortsbildpragende bauliche Substanz und die Gegebenheiten einfligen. Eine wirtschaftliche gewerbliche
StraR cehrsfiach Q:Le)\g?r:zourgtjerlﬁzlggﬁnzguece(rzl.ege.r']relekommunlkatlon, Elektroleitungen bis einschlieRlich 20 KV-Leitungen Entwicklung muss gewahrleistet sein. Es wird darauf hingewiesen, dass auch fiir baugenehmigungsfreie MaRnahmen am und in der Umgebung
traBenverkehrsflache ' ' der Kulturdenkmaler sowie innerhalb der Gesamtanlage, die Abstimmung mit den Denkmalbehérden und
AuRBRenwande und Fassaden i ; ; . P ; ; R ;
die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung erforderlich ist. Dies gilt auch fir die Anbrin-
- 1.7 Altlastenverdachtsflache Die Auf3enwéande sind als helle, in weil3e, graue, beige, Putzflachen entsprechend dem Geb&udetypus aus- g ; ; gund g
EI Straftenbegrenzungslinie ' zufiihren. Warmedammputze sind bei historischen Geb&uden zuléssig, wenn das grundsatzliche Erschei- gung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Kulturdenkmalern.
Im gesamten Plangebiet ist mit Altablagerungen und Altlasten zu rechnen. n_ungsk_J_iId sg\_/_vie die At\)ns%hlussdetailsderhqlten (tj)l__eiben. Verkl_ei((jjl_mge_n volrfl ﬁan_dzteinsocl;el slindhnicr[;t ﬁ“é:js 3.2 Bodenverwendung
_ _ _ _ o sig. Warmedammverbundsysteme und Warmedammputze sind im Einzelfall mit der Denkmalschutzbehorde Der Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese belebten | |
6. Grinflachen Werden im Rahmen von Baumafinahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminatio- abzustimmen. Grundsdtzlich wird eine Innendammung empfohlen. Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll wie- Erlensee, den ............... Vorsitzender
nen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch und Umwelt aus- o . . ) ) . der eingesetzt werden. . . ! . . .
89 (1) Nr. 15 BauGB gehen kann, ist umgehend das Regierungsprésidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Wertvolle Bauteile wie Schlusssteine, Wappensteine, Gewénde, Konsolen, Gesimse, Zierfelder, historische Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach durch die Planungs-
Darmstadt, Dezernat Bodenschutz (Obere Bodenschutzbehérde), oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Fresken, Wandbilder usw. sind zu schiitzen und zu erhalten. Bei Abrissen und Umbauten mussen sie gesi- 33 Lichtquellen gruppe Thomas Egel erarbeitet.
Offentliche Grunflache Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen. chelr(t und dokumentiert werden. Das gilt ebenfalls fiir kunst- und kulturhistorische Inschriften und Schnitz- Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Licht-
werke. ; . o
Zweckbestimmung 18 Flachen fir die Versickerund von Niederschlagswasser quellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und .Laserhcht,__delr Einsatz von Blltz_l_lchtstroboskopen und Werbean.-
Griinanlage : : 9 9 . N . . . . . . lagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuldssig. Beleuchtungskérper sollten ein insektenfreundli-
g §9 (1) Nr. 14 BauGB i. V. § 9 (1) 15 BauGB Massive Wand- und Mauerflachen sowie Garagen und Carports, die vom &ffentlichen Raum einsehbar sind ches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen
und mindestens geschosshoch auf einer Léange von 4m keine Fenster, Tiren oder sonstige Offnungen auf- '
Das auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Riickhalteeinrichtungen weisen, sind auf eigenem Grundstiick mit standortgerechten, rankenden Pflanzen zu begriinen und langfris- Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Dauer-
7. Flachen oder MalBhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur zuchkzuhaIten. Es d?n‘ nur verzégert dem Vorfluter zugeleitet werden. ) tig zu sichern. aufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht werden.
Entwicklu ng von Boden. Natur und Landschaft Es ist nur das Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von unbelasteten Park- und Zufahrtsflachen sch
2 zur Versickerung zu bringen, es darf sich nicht nachteilig auf das Grundwasser und die im Boden vorliegen- Dacher : . ; : : . PR R “ "
§9 (1) Nr. 20, 25 BauGB den Schadstoffe/Altlasten auswirken. Dacher sind in ihrer Form, ihrer Stellung zur Straf3e (Firstrichtung) und ihrer Neigung dem Bestand der Um- Die |mm|SS|on§r|chtwgrt§ der ,Hinweise zur Messung und Beurteﬂyng von L|pht|mm|55|onen .des Lander-
! ausschusses fir Immissionsschutz (Beschluss vom 13.09.2012) sind bei Errichtung und Betrieb von Be-
Eine Versickerung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundstiicken ist wasserrechtlich erlaubnis- gebung entsprechend zu erhalten bzw. auszufihren. . . A . ng und - . Langenselbold, den 12.01.2016
Al ; pflichtig. Der Grundwasserstand ist zu priifen. Erst ab einem Grundwasserstand von mehr als 1 m unter Ge- leuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie vergleichbarer Anlagen bindend zu berticksichtigen, um schadii-
Erhaltung von Stieleichen mit Stammumfang > 1,00m lande ist eine Genehmigung moglich. Die vorgeschriebene Dachform fiir den Hauptbaukorper ist das Walmdach. che Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen auszuschlieRen.
1.9 Erhaltung von Baumen Die Dacheindeckungsmaterialien sind durch das Ortsbild vorgegeben. Als Dachfarbe sind nur Schwarz- éir:igSfjlt:fsznngggjlc(gruer:gglféfpi??1it]r?tevl\(/;?rrr]nseipglisme(()%’ecbk\j\}e?gz nBSE\;‘\‘IUgi”ngszg‘gﬁge”grbéﬂgiwgﬁfeh;%lrZ;' . Ausferti gung
A T i i 9 (1) Nr. 25b BauGB /Grautbne zulassig. Als Dacheindeckung ist nur Schiefer oder ein flacher Ziegel als kleinteiliges Material oh- P U = ) - : ) g
8. Flachen und MaRBnahmen fir den Ausgleich (Teilplan B) §9 (1) Nr au ne Profilierung (z.gB. Brass Tegalit-Ziegegf oder ein vergleichbares Material) zug{assig. 9 tur aufweisen, ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen und geschlossen sind. Fer- Be bau unas Ian
§9 (1a) BauGB Im Plangebiet si Co S ner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in Gehélzgruppen angebracht g p
gebiet sind alle Stieleichen (Quercus robur) mit einem Stammumfang von mehr als 1,00 m, gemes-
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung sen in 1,00 m Hohe, zu erhalten. Unzuldssig sind hochglanzende Dacheindeckungsmaterialien sowie rote, braune, blaue, griine, gelbe oder werden. n . .
D von Boden, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGE; sonstige das Ortsbild stdrende Farbgebungen und Beschichtungen sind unzuldssig. Fl I eg er h O rSt O . 6
Ausgleich f| he AF . 1.10 Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen . gglnirg:l:cz)lllj;k%oren und Photovoltaikanlagen sind erwiinscht, jedoch mit den Denkmalschutzbehérden ab
usgieichstlache Ar, § 9 (1) Nr. 25a BauGB Dachaufbauten missen Bezug auf den Bestand nehmen und sind als Schlepp-, Satteldach-, und Walm- . , - R ; ; ; ;
Mafinahmen siehe Ziffer 1.14 der planungsrechtlichen Festsetzungen dachgauben und Zwerchhauser zuléssig. Der Abstand mehrerer Dachaufbauten untereinander muss mind. zustimmen. ] . . ) ] ) (mit Anderung des Bebauungsplans Fliegerhorst 0.2 in Teilbereichen)
Griinflachen - und Gehélzanteil auf den Gewerbegebiets Grundstiicken 1 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten zur AuRRenkante der Giebelwand darf 0,75 m und zur Au- First- und Dachneigung sollten so errichtet werden, dass eine optimale Nutzung der Solarenergie ermég- - Teilp'an A -
Renkante Ortgang 1,25 m nicht unterschreiten. Die Breite einer Einzelgaube darf bei Schleppgauben 6 m, licht wird.
9. Regelung fir den Denkmalschutz Im Gewerbegebiet sind mindestens 30% der Grundstiicksflachen als Grunflachen anzulegen und zu unter- bei Satteldach- und Walmgauben 2,50 m und bei Zwerchh&usern 5 m nicht tiberschreiten. Die Eindeckung
5 99(6) BguGB halten. der Gauben hat sich an der Gestaltung des Hauptdaches zu orientieren. In Abstimmung mit der Denkmal- 3.5 EOde”Ugte“r;UCPUr?g <anal Griind b ZweCkverband
schutzbehérde sind auch Dachfenster zulassig. augrund, offentliches Kanalnetz, Grundungsberatung i i i
Einceleiagen (unbeweglche Kulurderkmale)diedem Denkanaichutz L e o Boptang der Fichen ch Zifer 1.0 i vorangi autodhtons G b s goenaber de aehenden Fassade s riuseten dass die Geschossent s A A ook AT el Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach
unterliegen 8 9 (6) BauGB Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.10 sind vorrangig autochthone Gehdlze zu auben sind gegenuber der autgenenaen Fassade so zuruckzusetzen, dass die Geschlossenneit des Da- aen > i A : c FIUT i} ; "l 6" ; ; 5 :
gen 59(6) _ verwenden, z.B.: ches noch zu erkennen ist. Der Abstand zwischen sichtbarer Unterkante Dachaufbau und Traufkante darf 70 bend fur die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbezogenen Dleéer Eeba_?u_TglspI%n geSt?rht.la:JS d;mtBebs;Jukng;planBFIlteg((ajrth(_)lr(sjt Og k()TellpIan IA) und der Ausgleichsflache/ Ersatz
Abgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz cm in Dachneigungsrichtung nicht unterschreiten. Die MaRstablichkeit der Gaubenhéhe und der entstehen- Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstande tiber die Notwendigkeit von maisnahme Teilplan b. Der Teiipian b ist rechiskrattiger bestandtell des Bebauungspianes.
unterliegen § 9 (6) BauGB Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm den Offnungen in der Gaube muss der Gliederung des gesamten Baukdrpers folgen. Die Hohe des Dach- wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weilse Wanne) und wasserdichten Kellerfensterlichtschach-
Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas aufbaues darf 1,80 m zwischen sichtbarer Unterkante und Traufkante der Gaube nicht tiberschreiten. Der ten zu ent.schglden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funk-
*Spitzahorn Acer platanoides HaselnuR Corylus avellana Abstand zwischen Scheitelpunkt der Gaube und First darf 50 cm in Dachneigungsrichtung nicht unterschrei- tionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.
10. Sonstige Festsetzunaen Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhitchen Euonymus europaeus ten.
—p—— g g Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fliir Grundwasserhaltungen (bauzeitliche
={— Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum Andere Dachaufbauten (z.B. Aufzugsschéchte) sollen den First nicht tiberragen. Trockenhaltung von Baugruben). I HOMAS é@ §| L\
- *Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
u « *Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra ;
m Altlablagerung (Flachendeckende Altlastenverdachtsflache) P Wolliger Schneeball ~ Viburnum Iangt]ana Jeglicher Art von Dachaufbauten bedurfen der vorherigen Abstimmung mit den Denkmalschutzbehérden, 3.6 Kampfmittel _ ) _ ] _ Planungsg ruppe
dies gilt auch fur das Anbringen von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen. Es wird empfohlen, vor Beginn von Baumalinahmen eine Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes ein- - PRSP T
oo . zuholen und Untersuchungen vorzunehmen (vgl. Stellungnahme des Kampfmittelraumdienstes im Anhang Architekturbiro fiir Stadtebau und LandSChaﬂSPIanung
Firstrichtung * Empfehlung fiir Stralenbdume mind. STU 20/25 cm . . . . . -~ o
Antennen/Satellitenempfénger sind, soweit es ein normaler Empfang erlaubt, unter Dach oder moglichst an der Begriindung). Tel.: 06184/934377
Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen: einer von den offentlich zugénglichen StralRen und Wegen abgewandten Dachflache anzubringen. Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
: sser: 3.7  Brauchwassernutzung 63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802
11 S ti ] ich Stauden: Graser. Schaufenster und Fenster in Altbauten Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser ge- 9
. onstige Planzeicnen i i i i i i i i . .t . > ; . ; ; -
g Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella Gemsenschwingel  Festuca rupicaprina Historisch wertvolle Fenster sind zu erhalten. Grundsatzlich ist dem Austausch die Reparatur des histori- nutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anlagen planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de M. 1:1000
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre Wimperperlgras Melica ciliata i P f . : - f
Milder Mauerofeffer ~ Sedum sexangulare Niedrige Sedae Carex humilis schen Bestandes vorzuziehen. nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu betreiben. Anforderungen
vorhandene Grundstiicksgrenzen PUrburrote ththenne Sedum tele h?um Frl'JhIir? ssegge Carex carvoohvilea fur Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hessischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Ju-
. p. - . P . gssegy yophy Anordnung, Gestaltung und Gliederung der Fenster sind entsprechend dem Gebaudetypus zu erhalten oder gend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 |l 7-79e 02.37.11 (St. Anz. 10/1999 S.709) enthalten. Details -
Fruhlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana fih kdnnen mit dem Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises, Gesundheitsamt, Sachgebiet Hygiene abgestimmt Entwickelt Egel
) Bestandsgeb&ude Felsennelke Petrorhagia saxifraga auszurunren. werden g : : 9 Y9 9 Projekt Nr. Verfahrensstand ——— Egentenmeier
gigéebmagzméur;zune”e g:aur?]gﬁ;v;t;r:dtiﬁgtrc;rum Fenster sind aus Holz herzustellen und mit farblosem Flachglas zu verglasen. Spiegelnde Glaser sind unzu- 14020 - 00 Satzung Gepriift Egel
vorhandene Grundstiicksgrenzen lassig. Andere Materialien sind in begriindeten Ausnahmeféllen zulassig. 3.8 Hochwasserraum ) Eertingestall
. . . . Am sudéstlichen Rand besteht die Mdglichkeit einer Uberflutung bei Starkregenereignissen. Hier werden ertiggeste 12.01.2016
Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen: Marki Jalousien. Rolllad Vorkehrunaen embfohlen. z.B. durch Verwallungen
Flursticksnummer Selbstklimmer mit Kletterhilfe arkisen, Jalousien, Roffladen . R L . 9 P e gen.
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Geilblatt Lonicera Marklsen_smd nur tber La(_jenelngangen _und Sc_haufenstern |m_Erdg¢schoss_ zulass!g. Sie durf_en wesentli-
Veitschii periclymenum che Architekturelemente nicht Gberschneiden, die Geb&udeansicht nicht beeintréachtigen und nicht festste- 3.9 Emissionen von klassifizierten StraRen R i
Efeu ' Hedera helix Gemeine Waldrebe  Clematis vitalba hend sein. Die Ausweisung des Plangebietes erfolgt in Kenntnis der von den klassifizierten StraBen ausgehende I'Hf‘ O e
S ; -- Emissionen Hessen Mobil Gbernimmt keinerlei Forderungen hinsichtlich Larm-, Abgas- und Erschutte- e
Knéterich Fullopias aubertii . . Lo R . . X " ¢
Hopfen Humulus Lupulus Markisen miissen an Gehwegen eine lichte I_Durchgangshohe von mindestens 2,50 m haben. _Dle Vor(_:ierkan- rungsschutz, auch zu keinem spéteren Zeitpunkt.
te muss mindestens 0,70 m von der Bordsteinkante entfernt sein. Verkehrsrechtliche Vorschriften bleiben
unberdhrt.
1.12 MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

89 (1) Nr. 20 BauGB

Alle artenschutzrechtlich erforderlichen MalRnahmen sind vor Baubeginn durch eine 6kologische Baubeglei-
tung zu organisieren und der Erfolg ist mindestens 6 Jahre zu dokumentieren (Monitoring).

Rodungen

Gehdlzbestande sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht méglich, sind Rodungen nur zwischen dem 1. Ok-
tober und 28. Februar zulassig.

Gesunde Baume mit mehr als 1,00 m Stammumfang, gemessen in 1m Héhe, sind zu erhalten soweit sie im
Rahmen von BaumalRnahmen keine unzumutbare Hérte oder besondere Aufwendungen uber das erforderli-
che MaR hinaus darstellen.

Bei Rodungen von Baumen mit einem Stammumfang von mehr als 1,00 m, gemessen in 1,00 m Hohe, ist
eine 6kologische Baubegleitung erforderlich.

Vor der Rodung von Baumen mit Baum-/Spechthdhlen oder anderen Strukturen, die Fledermausen als
Quartier dienen kdnnen (Spaltvertiefungen, Rindentaschen etc.), ist eine Kontrolle der potenziellen Quartier-
requisiten (per Endoskop) auf ggf. anwesende Tiere durchzufihren. Werden Tiere angetroffen, ist in Ab-
stimmung mit der UNB zu priifen, ob eine Umsiedlung mdglich ist.

Die Stieleichen tber 1,00 m Stammumfang, gemessen in 1,00 m Héhe, sind auch auf ein Vorkommen des
Heldbocks hin zu tberpriifen. Sollten die Baume, die vom Heldbock befallen sind, nicht erhalten werden
kénnen, so sind diese in 2-3 m lange Stammabschnitte zu schneiden und senkrecht in stidwestlich Waldfl&-
chen des Fliegerhorstgelandes neben alten Eichen aufzustellen.

Grelle und glanzende Farben und Materialien sind untersagt.
Jalousien und Rollladen sind unzuldssig, wenn die zugehdrigen Kasten aufien sichtbar angebracht werden.

Hauseingange, Tore, Treppen
Historische Tiren sind zu erhalten, wenn dies wirtschaftlich und technisch zumutbar ist.

Ersatztiren sind so auszufilhren, dass der Charakter des Gebéaudes nicht beeintrachtigt wird. Vom &ffentli-
chen Raum aus einsehbare Turen und Tore sind so herzustellen, dass die gestalterische Einheit der bauli-
chen Situation gewahrt bleibt (Material, Form, MaRRstablichkeit, Farbe).

Die Schaffung eines barrierefreien Zugangs zu Gebauden durch Rampen, Aufziige oder Treppenlifte ist im
Einvernehmen mit dem zustéandigen Fachamt unter Bertcksichtigung der vorhandenen Bausubstanz grund-
satzlich erwiinscht und zuléssig.

Vorgérten, Freiraume (halboéffentliche Flachen), Einfriedungen

Einfriedungen sind nur als lebende Z&une (Hainbuche oder Rotbuche) bis zu einer Héhe von max. 1,40 m
zulassig (ggfs. In Verbindung mit einem innen liegenden Maschendrahtzaun). Ziel ist den 6ffentlichen Cha-
rakter zu erhalten.

Vom o6ffentlichen Stral3enraum einsehbare Vorgérten und Vorflachen sind gértnerisch zu gestalten und zu
unterhalten. Die Verwendung von Nadelgehdlzen ist auf maximal 20 % des gesamten Gehdlzbestandes zu
begrenzen.
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