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Planzeichen fir Bauleitplane gemal3 Planzeichenverordnung PlanzZV

1. Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der V0||geschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl (BMZ)

Teilflache
Schallleistungspegel

Bauweise

Firsthohe

2. Art und Mal’ der baulichen Nutzung
§9 (1) Nr. 1 BauGB

59 Sonstiges Sondergebiet "Logistik" § 11 Abs.2 BauNVO

Logistik

FH = max.
1500m

Grundflachenzahl (GRZ) als HochstmaR §§ 17 und 19 BauNVO

BMZ 10,0

3. Bauweise, Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfldchen
89 (1) Nr. 2 BauGB

Abweichende Bauweise § 22 (4) BauNVO

maximale Firsthohe = 15,00 m als HochtsmafR tber 6ffentlicher Verkehrsflache

Baumassenzahl (BMZ) als Héchstmaf? 8§ 17 und 21 BauNVO

Baugrenze § 23 (3) BauNVO

][

— Uberbaubare Grundstiicksflachen

—

|l nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen

StralRenverkehrsflachen
§ 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsflache

Stral3enbegrenzungslinie

Silehs

Hauptversorgungsleitungen
§ 9 (1) Nr. 13 BauGB

unterirdisch, Gasleitung DN 150 PN 16

<
Gas

o

Flachen oder Mallnhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Regelung fir den Denkmalschutz
§ 9 (6) BauGB

RomerstralRe

Abgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles) die dem Denkmalschutz
unterliegen § 9 (6) BauGB

B [ L

Sonstige Festsetzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB

n |
{0l
| il

Altlablagerung (Flachendeckende Altlastenverdachtsflache)

TF 8 Teilflache 8 , Schallleistungspegel

Sonstige Planzeichen

& Flurstiicksnummer

MaRlinie / MaBzahl

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Gemarkungsgrenze

JHUIN

Gebéaude des Fliegerhorstes
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11

13

14

15

1.6

1.7

18

1.9

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs.1 Nr.1 BauGB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist als besondere Art der baulichen Nutzung festgesetzt:
ein ,Sonstiges Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Logistik” (SO Logistik) gemaR § 11 Abs. 2
BauNVO

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen gemaR 8 Abs. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. § 19 (4) BauNVO)

Es ist eine Grundflachenzahl (GRZ- iberbaubare Flache) von 0,8 als Hochstmaf} zulassig.
Im SO-Logistik ist eine Baumassenzahl (BMZ) von 10,0 als Hochstmalfd zulassig.

Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Es ist die abweichende Bauweise (a) gemal 8§ 22 Ab.4 BauNVO festgesetzt.

Gliederung der SO-Logistik Flache nach dem flaichenbezogenen Schall-Leistungspegel
(8 1 Abs. 4 BauNVO)

Zum Schutz der angrenzenden Wohn- und Mischgebiete sind die SO Logistikflachen im Geltungsbereich
des B-Plans ,1. Anderung Fliegerhorst 0.1, 1. BA* nach § 1 Abs. 4 der Baunutzungsverordnung nach der
maximal zulassigen Schallemission nachts gegliedert. Zulassig sind Vorhaben (Anlagen und Betriebe), de-
ren Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LW" wahrend der Tagzeit
(06.00 bis 22.00 Uhr) und Nachtzeit (22.00 bis 06.00 Uhr) nicht Gberschreiten.

Die Gerauschemissionen des Planungsgebietes durfen folgende immissionswirksamen, flachenbezogenen
Schall-Leistungspegel LW" nicht Gberschreiten:

Zulassige Emissionskontingente LW":

Teilflache Nr. LEK tags in LEK nachts in
dB(A)/m2 dB(A)/m2
Teilflache TF8 71 54

Die Schallausbreitungsberechnungen erfolgten nach DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Aus-
breitung im Freien", Teil 2: "Allgemeines Berechnungsverfahren", Oktober 1999, im vorliegenden Fall mit
meteorologischer Korrektur Cmet= 0 dB.

Dieses Regelwerk ist auch fiir schalltechnische Nachweise im Baugenehmigungsverfahren anzuwenden.
Bei Abweichungen zwischen der aus Planunterlagen entnommenen und der geodatisch vermessenen Fla-
che eines Bauvorhabens von mehr als 5 % sind diese Abweichungen bei der Prognoseunsicherheit der
Schallimmissionsprognose zu berlcksichtigen.

Gelandeoberkante

Festgelegte Gelandeoberkante ist die Oberkante ErschlieRungsstralle (Gradientenhthe), gemessen in der
Grundstiicksmitte. Bei mehreren angrenzenden Verkehrsflachen ist der Mittelwert aus den Héhenlagen
der angrenzenden StraRen anzunehmen.

Hohe baulicher Anlagen
(8 9 Abs. 3 BauGBi i. V. mit § 18 BauNVO)

Die Hohenlage der baulichen Anlagen wird gemessen von der festgelegten Gelandeoberkante (siehe Ge-
landeoberkante). Das Hochstmal der Firsthdhe betragt 15,00 m.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Alle Versorgungsleitungen (z. B. Telekommunikation, Elektroleitungen bis einschlief3lich 20 KV-Leitungen
etc.) sind unterirdisch zu verlegen.
Altlastenverdachtsflache

Im gesamten Plangebiet ist mit Altablagerungen und Altlasten zu rechnen.

Werden im Rahmen von BaumafRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten, Bodenkontaminati-

onen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fur Mensch und Umwelt
ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt
Darmstadt, Dezernat Bodenschutz (Obere Bodenschutzbehdrde), oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des
Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen. Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

Flachen fir die Versickerung von Niederschlagswasser
(8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB i. V. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Das im Plangebiet auf den Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser ist durch geeignete Rick-

halteeinrichtungen zurtickzuhalten. Es darf nur verzégert dem Vorfluter zugeleitet werden.

Es ist nur das Dachflachenwasser und Niederschlagswasser von unbelasteten Park- und Zufahrtsflachen
zur Versickerung zu bringen, es darf sich nicht nachteilig auf das Grundwasser und auf die im Boden vor-
liegenden Schadstoffe/ Altlasten auswirken.

Eine Versickerung des Niederschlagswassers von den Gewerbegrundstiicken ist wasserrechtlich erlaubnis-

pflichtig. Der Bebauungsplan schafft kein wasserrechtliches Benutzungsrecht. Eine Versickerung von Nieder-

schlagswasser ist in der Regel erst bei einem Grundwasserabstand von mehr als 1 m zwischen Sohle der
Versickerungsanlage und dem hdchstmdglichen Grundwasserstand erlaubnisfahig. Der Grundwasserstand
ist entsprechend zu priifen, bei zu geringem Abstand ist keine Versickerung zulassig.

1.10

111

1.12

2.1
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3.8

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Griunflachen - und Gehdlzanteil auf den Grundstiicken

Im Sondergebiet ,Logistik* (SO-Logistik) sind mindestens 10% der Grundstiicksflachen als Griinflachen
anzulegen und zu unterhalten.

Am Nordostrand des SO-Logistik ist auf den jeweiligen Grundstiicken ein mind. 10 m breiter Gehdlzstrei-
fen zu bepflanzen, der eine max. Héhe von 4,00 m erreichen darf (Pflanzenarten siehe Artenliste).

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.10 sind vorrangig einheimische und stand-
ortgerechte Gehélze aus autochtonem Material zu verwenden, z.B.:

Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
*Spitzahorn Acer platanoides Haselnusf3 Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
*Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
* Empfehlung fur StraBenbdume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Pflanzenarten fiir Dachbegriinungen:
Stauden:

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium
Fruhlingsfingerkraut ~ Potentilla neumanniana
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
GrofRblutige Braunelle Prunella grandiflora

Graser:

Wimperperlgra
Niedrige Segge
Frihlingssegge

Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:
Selbstklimmer

mit Kletterhilfe

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata Geil3blatt Lonicera
Veitschii' periclymenum
Efeu Hedera helix Gemeine Waldrebe  Clematis vitalba

Knéterich Hulmus lupulus

MaRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Alle artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu orga-
nisieren und der Erfolg ist mindestens 6 Jahre zu dokumentieren (Monitoring).

Allgemeine Bauarbeiten

Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Riickkehr der V6-
gel aus ihren Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits Baustellenbetrieb-
samkeit herrscht.

Zu den Offenlandbereichen im Norden und Osten ist vor Baubeginn ein dauerhafter Zaun oder ein Bau-
zaun wahrend der Bauphase zu errichten.

Rodungen
Gehdlzbestande sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht méglich, sind Rodungen nur zwischen dem
1. Oktober und 28. Februar zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(8 9 Abs.4 BauGB in Verb. mit § 81 HB)O

Uberbaubare Grundstiicksflachen
§ 23 BauNVvO

GemaR § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zulassig. Die nicht Giberbaubaren Grundstucksflachen sind als Griunfla-
che anzulegen und gartnerisch zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente Zaune auszubilden und bis zu einer H6he von 3,00 m zuléssig.

HINWEISE

Denkmalschutz

Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kulturdenkméler im Sinne von § 2 (2) Satz 2 HDSchG
(Bodendenkmaler) zerstort werden. Bei den geplanten Bodeneingriffen (Oberbodenabtrag) ist auf Grund
der zu erwartenden archéologischen Funde und Befunde eine baubegleitende Untersuchung gem. 3 18
HDSchG durchzufiihren, deren Kosten vom Verursacher zu tragen sind. Fir die Durchfihrung der Un-
tersuchung ist eine archdologische Fachfirma zu beauftragen, die vor Durchfiihrung eine Nachfor-
schungsgenehmigung beim Landesamt fir Denkmalpflege, hessenArchéologie, einzuholen hat. Aner-
kannte archaologische Fachfirmen kénnen der Internetseite des Berufsverbandes freiberuflicher Kultur-
wissenschaftler (www.b-f-k.de/Archéologie und Denkmalpflege/Liste der archéologischen Grabungsfir-
men in Hessen) enthnommen werden.

Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fiir
Denkmalpflege Hessen - Abteilung Archaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutz-
behoérde anzuzeigen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Gesamtanlage ,Fliegerhorst Langendiebach” nach § 2 Abs. 2 Hessi-
sches Denkmalschutzgesetzt und umfasst Teile der Sachgesamtheit ,Bauliche Anlagen des Fliegerhors-
tes Langendiebach” nach 82 Abs. 1 HDSchG. Vor baulichen Eingriffen und Umgestaltungen am und in
der Umgebung der Kulturdenkmaéler sowie in der Gesamtanlage ist eine Genehmigung der Denkmal-
schutzbehorde erforderlich unter vorheriger Abstimmung mit dem Landesamt fir Denkmalpflege (816
und 18 HDSchG)".

Es wird darauf hingewiesen, dass auch fur baugenehmigungsfreie MalRnahmen am und in der Umge-
bung der Kulturdenkmaler sowie innerhalb der Gesamtanlage, die Abstimmung mit den Denkmalbehor-
den und die Einholung einer denkmalschutzrechtlichen Genehmigung erforderlich ist. Dies gilt auch fiir
die Anbringung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Kulturdenkmélern.

Bodenverwendung

Der Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese belebten
Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestaltung) sinnvoll
wieder eingesetzt werden.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche Licht-
quellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen und Werbe-
anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzuldssig. Beleuchtungskdrper sollten ein insekten-
freundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt vor stark reflektierenden
Fassaden und vor Fenstern schiitzenswerter Daueraufenthaltsraume nach DIN 4109 angebracht wer-
den.

Die Immissionsrichtwerte der ,Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen*
des Bund-/Landerarbeitsgemeinschatft fir Immissionsschutz (LAI) vom 13.09.2012 bzw. die zum Zeit-
punkt der Errichtung und Betriebnahme von Lichtanlagen geltenden LAI-Hinweise sind bindend zu be-
achten, um schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen auszuschlie3en.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungsplanes nur AuRenleuchten
zulassig, deren Beleuchtungskdrper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe Oberflachentem-
peratur aufweisen, ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen und geschlossen sind.
Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen ange-
bracht werden.

Solarnutzung

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind erwiinscht.

First- und Dachneigung sollten so errichtet werden, dass eine optimale Nutzung der Solarenergie ermdg-
licht wird.

Bodenuntersuchung

Baugrund, 6ffentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Griindungsberatungen durchzufiih-
ren sowie den hochsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchungen ist
maRgebend fur die Ausfihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist bei objektbe-
zogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der héchsten Grundwasserstande Uber die Notwen-
digkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (weiRe Wanne) und wasserdichten Kellerfens-
terlichtschéchten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besondere Bedeutung in Bezug auf die
dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fir Grundwasserhaltungen (bauzeitliche Trockenhal-
tung von Baugruben).

Kampfmittel
Es wird empfohlen, vor Beginn von Baumaflnahmen eine Stellungnahme des KampfmittelrAumdienstes
einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.

Gebaudebegrinungen
Es wird empfohlen, Dach- und Wandbegriinungen vorzunehmen, vgl. Artenliste.

Brauchwassernutzung

Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte als Brauchwasser
genutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind die Anla-
gen nach den einschléagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufilhren und zu betreiben. Anfor-
derungen fur Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hessischen Ministeriums fur Um-
welt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 |Il 7-79e 02.37.11 (St.Anz. 10/1999 S.709)
enthalten. Details kdnnen mit dem Kreisausschuss des Main-Kinzig-Kreises, Gesundheitsamt, Sachge-
biet Hygiene abgestimmt werden.
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1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), in der zuletzt gultigen Fas-
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 18.02.2016 gemalR § 2 (1) BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,1. Anderung Fliegerhorst 0.1, 1.BA“ in Teilbereichen im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a
BauGB beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am 23.04.2016.

2. AUSLEGUNG
Am 18.02.2016 wurde der Bebauungsplanentwurf einschlieBlich Begriindung von der Zweckverbandsversammlung Entwicklung
Fliegerhorst Langendiebach gebilligt und die Auslegung und Behdrdenbeteiligung geméaR 8§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB beschlos-
sen. Ort und Dauer der Auslegung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 23.04.2016 ortsiiblich bekannt gemacht mit dem Hinweis,
dass Stellungnahmen wéhrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Auslegung erfolgte in der Zeit vom
09.05.2016 bis einschlieRlich 09.06.2016. Die beriihrten Behérden und sonstige TOB geméR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben
vom 04.05.2016 zur Abgabe einer Stellungnahme bis einschlieRlich 09.06.2016 aufgefordert worden.

3. SATZUNGSBESCHLUSS
Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 06.07.2016 den Bebauungsplan ,1. Ande-
rung Fliegerhorst 0.1, 1. BA" in der Fassung vom 16.06.2016 gem. § 10 BauGB und gem. § 5 der Hessischen Gemeindeord-
nung als Satzung beschlossen.
Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 06.07.2016 die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,1. Anderung Fliegerhorst 0.1, 1. BA* in der Fassung vom 16.06.2016 gem. § 5 der Hessi-
schen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

4. AUSFERTIGUNGSVERMERK
Die durch die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach in lhrer Sitzung am 06.07.2016 beschlos-
sene Satzung Bebauungsplan ,1. Anderung Fliegerhorst 0.1, 1. BA* in der Fassung vom 16.06.2016 wird durch den Vorsitzen-
denden handschriftlich unterzeichnet und ausgefertigt.

(Stefan Erb)

Erlensee, den 06.07.2016 Vorsitzender

Der Bebauungsplan ,1. Anderung Fliegerhorst 0.1, 1. BA* wurde ortsiiblich am 30.07.2016 bekannt gemacht und tritt damit in
Kraft.

(Stefan Erb)

Erlensee, den 01.08.2016 Vorsitzender

Dieser Bebauungsplan wurde im Auftrag des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach durch die
Planungsgruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 16.06.2016

Ausfertigung Regionalverband Frankfurt/Rhein-Main

Bebauungsplan
"1. Anderung Fliegerhorst 0.1, 1. BA"

in Teilbereichen
(im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB)

Zweckverband
Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach

THOMASEGIEL
Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
63505 Langenselbold Mobil: 0172/67 55802

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de
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