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Bebauungsplan "Fliegerhorst 0.3" (Teilplan A)

Gemarkung

tadt Erlensee

e A

Flurstiuck ™4/

N

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinfomationssystem (ALKIS)

der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. N\

Loy \

Sportanlage
far
FufRball und
Ballsportarten

max. 1.600 m2

Dachneigung
i 1 I

440,22 )\

40,21
3\

Hinter dem Hof

142/15

42

/1

8/1

254/32

Planzeichen fur Bauleitplane gemal Planzeichenverordnung PlanzZV

1. Fullschema der Nutzungsschablone
Nutzung Zahl der Vollgeschosse
- Geschossflache (GF)
Dachneigung Bauweise
2. Mald der baulichen Nutzung
89 (1) Nr. 1 BauGB
GF = max.

1600 m?

Geschossflache (GF) als Hochstmaf3 §8 17 und 20 BauNVO

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalf3 88 17 und 20 BauNVO

Bauweise, Baugrenzen, iilberbaubare Grundstiicksflachen

LB [

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB

offene Bauweise, nur Einzelhduser zulassig § 22 (2)

BauNVO
Baugrenze § 23 (3) BauNVO

StralRenverkehrsflachen

§9 (1) Nr. 11 BauGB

Ein- Ausfahrt
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauverbotszone

Griunflachen

offentlich

ol [ A |

8§ 9 (1) Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache

Zweckbestimmung :

Uberbaubare Grundstiicksflachen
nicht tberbaubare Grundstiicksflachen

Sportanlage fur Ful3ball und Ballsportanlagen

~

Flachen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonstige
Bepflanzung § 9 (1) Nr. 25a BauGB

Flachen und MalBnahmen fir den Ausgleich (Teilplan B + C)

§ 9 (1a) BauGB
Umgrenzung von Flachen fur Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft 8 9 (1) Nr. 20 BauGB

Ausgleichsflache AF1,
Mafnahmen siehe Ziffer 1.10 der planungsrechtlichen Festsetzungen

Regelung fur den Denkmalschutz

o =l [ @

§ 9 (6) BauGB

Bodendenkmale die dem Denkmalschutz unterliegen -Romerstral3e-

Sonstige Festsetzungen

=
ris
1
Ed

0

Dachneigung

0°- 45°

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes § 9 (7) BauGB
Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes "Fliegerhorst 0.1, 1. BA"
Altlablagerung (Flachendeckende Altlastenverdachtsflache)

Angabe der Dachneigung

Sonstige Planzeichen

“ =

4/1

2y

vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flursticksnummer

MaRlinie / MaRzahl

11

1.2

121

1.2.2

1.2.3

1.3

14

15

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
§9 (1) BauGB

Art der baulichen Nutzung
89 (1) Nr.1 BauGB

Nutzung

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind folgende Nutzungen zuléssig:
Offentliche Grunflachen (8 9 (1) Nr. 15 BauGB) mit der Zweckbestimmung:

L~Sportanlage fur FuBball und Ballsportarten*®

Innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind folgende bauliche Anlagen zuléssig:

Stellplatze in Okopflaster und Fahrbahn,

Gebéudeflachen,

Asphalt- und Betonflachen,

Sportflachen mit Kunstrasen,

Sportflachen mit Naturrasen.

Mal der baulichen Nutzung
89 (1) Nr.1 BauGB

Grundflache
Innerhalb der Gberbaubaren Flachen sind folgende bauliche Anlagen mit folgenden maximalen
Grundflachen zulassig:

Stellplatze in Okopflaster und Fahrbahn  max. 5.000 m?,
Gebaudeflachen max. 800 m2,
Asphalt- und Betonflachen max. 3.000 m?,
Sportflachen mit Kunstrasen max. 12.000 m2,
Sportflachen mit Naturrasen max,  20.000 mz2.

Geschossflache

Die maximal zulassige Geschossflache betragt 1.600m2.
Zahl der Vollgeschosse

Zulassig sind maximal zwei Vollgeschosse.

Bauweise
§9 (1) Nr. 2 BauGB

Die offene Bauweise ist festgesetzt. In der offenen Bauweise sind nur Einzelhduser zulassig.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und - leitungen
89 (1) Nr. 13 BauGB

Alle Versorgungsleitungen (wie z. B. Telekommunikationsleitungen + Elektroleitungen einschlielich
20 KV) sind unterirdisch zu verlegen.

Altlastenverdachtsflache
Im gesamten Plangebiet ist mit Altablagerungen und Altlasten zu rechnen.

Werden im Rahmen von BaumalRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten Bodenkonta-
minationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fiir Mensch
und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt, Abteilung Staatl.
Umweltamt Frankfurt, oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen.
Die weitere Vorgehensweise ist dann abzustimmen.

1.6

1.7

1.8

1.9

191

1.9.2
193

1.10

2.1

2.2

2.3

2.4

25

2.6

2.7

3.1

3.2

3.3

3.4

3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
89 (1) Nr. 25a BauGB

In der offentliche Grinflache -Sportanlage- sind mindestens 10% der Grundstiicksflachen als Griin-
flachen anzulegen und zu unterhalten (Pflanzenarten siehe Artenliste).

Artenliste
Bei der Gestaltung und Bepflanzung der Flachen nach Ziffer 1.6 sind vorrangig einheimische und
standortgerechte Geholze aus autochthenen Material zu verwenden, z.B.:

Baume: STU 12/14 cm Straucher: H 80/100 cm

Feldahorn Acer campestre Kornelkirsche Cornus mas
*Spitzahorn Acer platanoides Haselnusfi3 Corylus avellana
Bergahorn Acer pseudoplatanus Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus
Hainbuche Carpinus betulus Liguster Ligustrum vulgare
Winterlinde Tilia corda Heckenkirsche Lonicera xylosteum
*Stieleiche Quercus robur Hundsrose Rosa canina
*Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder  Sambucus nigra

Wolliger Schneeball  Viburnum lantana
* Empfehlung fir Stralenbaume mind. STU 20/25 cm

Geeignete Pflanzenarten fir Dachbegriinungen:

Stauden:

Kleines Habichtskraut Hieracium pilosella
Scharfer Mauerpfeffer Sedum acre

Milder Mauerpfeffer ~ Sedum sexangulare
Purpurrote Fetthenne Sedum telephium
Frahlingsfingerkraut  Potentilla neumanniana
Felsennelke Petrorhagia saxifraga
Echte Hauswurz Sempervivum tectorum
Grof3blutige Braunelle Prunella grandiflora

Graser:

Wimperperlgra
Niedrige Segge
Fruhlingssegge

Melica ciliata
Carex humilis
Carex caryophyllea

Geeignete Pflanzenarten fiir Fassadenbegriinungen:
Selbstklimmer

mit Kletterhilfe

Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata GeilRblatt Lonicera
Veitschii' periclymenum
Efeu ' Hedera helix Gemeine Waldrebe  Clematis vitalba

Knoterich Fullopias aubertii
Hopfen Humulus Lupulus

MalRnahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
89 (1) Nr. 20 BauGB

Alle artenschutzrechtlich erforderlichen MaRnahmen sind durch eine 6kologische Baubegleitung zu
organisieren und mindestens 6 Jahre der Erfolg zu dokumentieren (Monitoring).

Allgemeine Bauarbeiten

Der Beginn der Bauarbeiten muss rechtzeitig vor der Brutsaison bzw. rechtzeitig vor der Riickkehr
der Vogel aus ihren Winterquartieren erfolgen, sodass bei deren Ankunft im Brutgebiet bereits
Baustellenbetriebsamkeit herrscht.

Zu den Offenlandbereichen im Norden und Osten ist vor Baubeginn ein dauerhafter Zaun oder ein
Bauzaun wahrend der Bauphase zu errichten.

Rodungen
Geholzbestande sind zu erhalten. Ist eine Erhaltung nicht mdglich, sind Rodungen nur zwischen dem
1. Oktober und 28. Februar zulassig.

MaRRnahmen zum Ausgleich in Teilplan A

§ 9 (1a) BauGB

Die geplanten Mafinahmen zum Artenschutz sind mit einer 6kologischen Baubegleitung durchzufih-
ren.

Zur Forderung von Reptilien sind mindestens 10 Uberwinterungsquartiere in ruhig gelegenen, be-
sonnten Bereichen (Steinhaufen mit aufgelagertem Totholz) anzulegen.

An dem neu errichteten Geb&ude mindestens 2 Nistkasten fir Fledermause anzubringen.
Es sind 10 Nistkasten fur Halbhohlenbriter und Hohlenbruter anzubringen.

Flachen und MaRnahmen zum Ausgleich in Teilplan B und C
89 (la) BauGB

Mafnahmen siehe Teilplan B und C.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
8 9 (4) BauGB in Verb. mit 8 81 HBO

Uberbaubare Grundstiicksflachen
8§ 23 BauNVvVO

GemaR § 23 (5) BauNVO sind Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sowie Garagen nur innerhalb
der Uberbaubaren Grundstiickflachen zulassig. Die nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen sind als
Grunflachen anzulegen und géartnerisch zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind als transparente Zaune bis zu einer Héhe von 3,00 m zuléssig. Ein Ballfangzaun
ist darliber hinaus zur L 3193 zulassig.

Werbeanlagen / Beleuchtung

Innerhalb eines Abstandes von 40m zur L 3193 sind Werbeanlagen unzuléssig. Werbeanlagen ha-
ben sich in GroRe und Farbgebung unterzuordnen und sind nur am Ort der Leistung zulassig. Anla-
gen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind unzuldssig, eine Blendung oder Ablenkung des flie-
Renden Verkehrs auf der L 3193 ist unzulassig.

Dachneigung

Die zulassige Dachneigung im Plangebiet betrégt 0°; bis maximal 45°. Dachaufbauten sind nicht zu-
lassig.

Stellplatzgestaltung

Stellplatze sind in wasser- und luftdurchlassigen Belagen herzustellen (z. B. Okopflaster). Auf den
PKW-Stellplatzen ist auf Pflanzstreifen oder -inseln fir 5 Stellplatze ein standortgerechter, hoch-
stammiger Laubbaum zu pflanzen und zu pflegen.

Farbgebung baulicher Anlagen

Fur die AuBenwénde sind grelle und glanzende Farben unzuléssig. Reflektierende, glanzende oder
glasierte Materialien sind unzulassig.

Zisternen

Es sind Zisternen von insgesamt mindestens 300 m3 Gréf3e herzustellen.

HINWEISE

Denkmalschutz

Im Plangebiet ist mit Bodendenkmélern zu rechnen. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaler be-
kannt werden, so ist dies unverziiglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen - Abteilung Ar-
chéaologische Denkmalpflege - oder der Unteren Denkmalschutzbehérde anzuzeigen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die gekennzeichneten Gebaude unter Denkmalschutz stehen.

Bodenverwendung

Der Oberboden, sowie kulturfahiger Unterboden ist zu sichern, damit bei einer Bebauung diese
belebten Bodenmassen nicht verloren gehen. Diese sollten an geeigneter Stelle (Gelandegestal-
tung) sinnvoll wieder eingesetzt werden.

Lichtquellen

Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Licht sind helle, weitreichende kiinstliche
Lichtquellen (z. B. Sky-Baemer), Flacker- und Laserlicht, der Einsatz von Blitzlichtstroboskopen
und Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht unzulassig Beleuchtungskorper soll-
ten ein insektenfreundliches UV-Armes Lichtspektrum ausstrahlen. Lampen sollten nicht direkt
vor stark reflektierenden Fassaden und vor Fenstern schitzenswerter Daueraufenthaltsraume
nach DIN 4109 angebracht werden.

Die Immissionsrichtwerte der ,Hinweise zur Messung und Beurteilung von Lichtimmissionen“ des
Landerausschusses fir Immissionsschutz (Beschluss vom 10.05.2000) sind bei Errichtung und
Betrieb von Beleuchtungsanlagen, Werbeanlagen sowie vergleichbarer Anlagen bindend zu be-
riicksichtigen, um schadliche Umwelteinwirkungen durch Lichtimmissionen auszuschliel3en.

Zum Schutz nachtaktiver Tiere und Insekten sind im Gebiet des Bebauungsplanes nur Auf3en-
leuchten zuldssig, deren Beleuchtungskérper nicht warmer als 60° C werden bzw. eine geringe
Oberflachentemperatur aufweisen, ein insektenfreundliches UV-armes Lichtspektrum ausstrahlen
und geschlossen sind. Ferner sollten die Lampen nicht direkt vor stark reflektierenden Fassaden
oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Solarnutzung

Sonnenkollektoren und Fotovoltaikanlagen sind erwinscht.

First- und Dachneigung sollten so errichtet werden, dass eine optimale Nutzung der Solarenergie
ermoglicht wird.

Bodenuntersuchung

Baugrund, offentliches Kanalnetz, Griindungsberatung

Es wird empfohlen, objektbezogene Baugrunduntersuchungen und Grindungsberatung durchzu-
fuhren sowie den hdchsten Grundwasserstand priifen zu lassen. Das Ergebnis der Untersuchun-
gen ist maRgebend fiir die Ausfiihrung und Sicherung an der baulichen Anlage. Insbesondere ist
bei objektbezogenen Baugrunduntersuchungen mit Feststellung der hochsten Grundwasserstan-
de uber die Notwendigkeit von wasserundurchlassigen Kellerkonstruktionen (wei3e Wanne) und
wasserdichten Kellerfensterlichtschachten zu entscheiden. Dieser Entscheidung kommt besonde-
re Bedeutung in Bezug auf die dauerhafte Funktionstiichtigkeit der baulichen Anlage zu.

Es besteht eine wasserrechtliche Erlaubnispflicht fir Grundwasserhaltungen (bauzeitliche
Trockenhaltung von Baugruben).

Kampfmittel
Es wird empfohlen, vor Beginn von BaumafRnahmen eine Stellungnahme des Kampfmittelrdum-
dienstes einzuholen und Untersuchungen vorzunehmen.

Gebaudebegrinungen
Es wird empfohlen, Dach- und Wandbegriinungen vorzunehmen. Vgl. Artenliste 1.7.

Brauchwassernutzung

Das im Planungsgebiet auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser sollte als Brauchwas-
ser genutzt werden. Zur Sicherstellung der hygienischen und sicherheitstechnischen Belange sind
die Anlagen nach den einschlagigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.) auszufiihren und zu be-
treiben. Anforderungen fir Bau und Betrieb der Anlagen sind in einem Erlass des Hessischen Minis-
teriums fur Umwelt, Energie, Jugend, Familie und Gesundheit vom 4.2.1999 Il 7-79e 02.37.11
(StAnz. 10/1999 S.709) enthalten. Details kdnnen mit dem Kreisausschuss des Main-Kinzig-
Kreises, Gesundheitsamt, Sachgebiet Hygiene abgestimmt werden.

Hochwasserraum

Gemal Stellungnahme des Regionalverbandes vom 27.11.2013 besteht am sudéstlichen Rand
die Moglichkeit einer Uberflutung die Starkregenereignissen, hier sind Vorkehrungen zu treffen,
z. B. durch eine Verwallung.
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1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548).
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2. Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
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3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung PlanZV) vom
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VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

12.10.2013.
2. FRUHZEITIGE OFFENTLICHKEITS- UND BEHORDENBETEILIGUNG

lungnahme bis einschlieR3lich 21.11.2013 aufgefordert worden.

3. AUSLEGUNG

in der Zeit vom 03.02.2014 bis einschlieBlich 03.03.2014.

lungnahme bis einschlielich 03.03.2014 aufgefordert worden.
4. SATZUNGSBESCHLUSS

Erlensee, den 10.04.2014

Das Eisenbahnbundesamt wurde mit Schreiben vom 01.11.2013 mit Frist 04.12.2013 beteiligt.

Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 06.03.2013 gemaR § 2 (1) BauGB die Auf-
stellung des Bebauungsplans ,Fliegerhorst 0.3“ beschlossen. Die Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte am

Ort und Dauer der frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geméar § 3 (1) BauGB wurden am 12.10.2013 ortsiiblich bekannt ge-

macht mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die friihzeitige Offent-
lichkeitsbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 21.10.2013 bis einschlie3lich 21.11.2013.
Die beriihrten Behérden und sonstige TOB geméR § 4 (1) BauGB sind mit Schreiben vom 17.10.2013 zur Abgabe einer Stel-

Ort und Dauer der Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 (2) BauGB wurden am 25.01.2014 ortsuiblich bekannt gemacht mit dem
Hinweis, dass Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen. Die Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte

Die beriihrten Behérden und sonstige TOB gemaR § 4 (2) BauGB sind mit Schreiben vom 30.01.2014 zur Abgabe einer Stel-

Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 09.04.2014 den Bebauungsplan ,Flieger-
horst 0.3“ gem. 8 10 BauGB und gem. 8§ 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Die Zweckverbandsversammlung Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach hat am 09.04.2014 die bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen zum Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.3“ gem. § 5 der Hessischen Gemeindeordnung als Satzung beschlossen.

Vorsitzender

Erlensee, den 14.04.2014

Der Bebauungsplan ,Fliegerhorst 0.3“ wurde ortsiiblich am 12.04.2014 bekannt gemacht und tritt damit in Kraft.

Vorsitzender

gruppe Thomas Egel erarbeitet.

Langenselbold, den 18.03.2014

Diese Bebauungsplan wurde im Auftrag des Zweckverbandes Entwicklung Fliegerhorst Langendiebach durch die Planungs-

. Ausfertigung

- Teilplan A -

Langendiebach

Bebauungsplan
"Fliegerhorst 0.3"

Zweckverband Entwicklung Fliegerhorst

Dieser Bebauungsplan besteht aus dem Bebauungsplan " Fliegerhorst 0.3" ( Teilplan A') und den Ausgleichsflachen/
ErsatzmalRnahmen Teilplan B und C. Die Teilplane B und C sind rechtskraftige Bestandteile des Bebauungsplanes.

THOMASEGIEL

Planungsgruppe

Architekturbiiro fiir Stadtebau und Landschaftsplanung

Tel.: 06184/934377
Carl-Friedrich-Benz-Str 10 Fax: 06184/934378
63505 Langenselbold Mobil:  0172/67 55802

planungsgruppe-egel@t-online.de - www.planungsgruppe-egel.de
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