64395 Brensbach, Mieteinheit Heidelberger Str. 4, Geschiiftshaus Rechts
oG
Ansprechpartner: Giinter Keil, T.06161/322

2. Makroinfrastruktur

OPNV Anschluf} vorhanden
Nichste Autobahn: 27km: A5, A 67
Nichste Bundesstral3e: 0,6 km: B 38

Entfernung zum Flughafen: 49 km: Frankfurt

3. Mikroinfrastruktur:

Die Gewerberdume liegen im Schnittpunkt zwischen altem und neuem Ortskern, in
einer Achse Gemeindezentrum mit Verwaltung -Banken- Seniorenheim und
Einzelhandelsgeschéften.

Zusitzliche Lagermoglichkeit kann nach Vereinbarung im Nebenbau geschaffen werden

4. Grundstiick:
Der Vierseitenhof umfasst das denkmalgeschiitzten Vorderhaus, ein Restaurant (griechisch),
z. zt. leerstehend und im Seitenbau weitere Geschifte.

5. Gebaude:

Die Gebidude sind zweigeschossig, die angebotene Mieteinheit liegt im Obergeschof3

6. Zugang:

Die Mietrdaume sind sowohl von der Zufahrt als auch vom Zugang doppelseitig andienbar:
Der Hauptzugang erfolgt von der Heidelberger Stralle tiber den gepflasterten Innenhof

zur Aufgangstreppe. Sh. auch letzter Absatz.

7. Etage:

Die iiberwiegend mit PVC-Boden belegte Einheit im Obergeschof3 erreichen Sie unmittelbar
vom Hof aus iiber eine offene Naturholztreppe

Die 70 gqm groBe Einheit mit grauem Bodenbelag, weill angelegten Winden natur lasierten
Riemendecken und weillen Holzsprossenfenstern bieten eine fast wohnliche Atmosphire:
Seitherige Nutzungen: Rechtsanwaltskanzlei, Biiro und Wohnung

8. Riume und Ausstattung: Raumhohe:
Hauptbiiroraum rd. 24 gm, mit Kiichenanschlussmoglichkeit 2,38 m
Nebenbiiroraum 28 ,, ,

Eingangsbiiro rd. 11 2,38 m
Abstellraum 6 .,

Bad mit WC 10 ,,

Der iiber eine Zugtreppe zugingige Pult-Dachraum hat eine Firsthohe von ca 2 m.

Das hoherliegenden Fenster des 28 qm grofSen Nebenbiiros mit einer Briistung von 1,44 m
hat sich bei der Nutzung als Biirolager als zweckmiBig erwiesen.

Die Eingangssprossentiir mit den lichten Mallen von 83,5 cm breit und 2,04 m Hohe ist mit
Klarglas ausgestattet. Die vorgenannten Mafe begrenzen auch das Einbringen von Mdbeln.



10. Nebenflichen

Auf dem Grundstiick sind 11 Parkpléitze, auf dem benachbarten Prof.- Anthes- Platz 3
Stellplédtze und weitere 3 am Alten Bahnhof vorhanden. Weitere Stellplitze und Freiflichen
konnen auf Wunsch am nahen Romerberg 1 zugeordnet werden.

11. Haustechnik

Die Rdume werden durch eine erdgasbefeuerte Warmwasserheizung von der Zentrale im
Erdgeschof3 erwirmt.

Die Warmwasserversorgung fiir Bad erfolgt per Durchlauferhitzer.

Bei der Kiichenanschlussmoglichkeit ist ein Kleinspeicher zweckmifig

Es sind Lichtauslidsse, Steckdosen, Schalter elektroméBig installiert, ebenso
TelefonanschluB.

12. Objektkonditionen

Die Mieteinheit wurde erstmals im August 1993 bezogen.

Kaltmiete/qm 5,00 €/qgm

Netto 350,00 €

Zzgl. gesetzliche . Mwst.: 66,50 € Insbesonders bei gewerblicher Nutzung
Summe: 416,50 €

Heizung und :sonstige Betriebs-
kostenvorauszahlung: 123,50 €

Gesamtzahlbetrag mtl.: 540,-- €/mtl.

Zzgl. 3 Monatsmieten Kaution als Bankbiirgschaft oder in bar,

Service: Giinter Keil, Buchenweg 15, 64395 Brensbach, T.06161/322,
E-mail: keil.archit.ing@t-online.de ; Fax 2948 (nur auf Anmeldung)
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