230 m2 Biiro-/Praxisflachen
Im 1.0G in bester Verkehrslage
in Aschaffenburg an der
Hanauer Stral3e zu vermieten

Moderne Biiro-/Praxisraume fiir optimale Arbeitsablaufe,
komplett oder in Teilflichen zu 130 + 100 m2.
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Zwei Zugange vom Treppenhaus,

derzeit 6 separate Rdume und groBBe Rezeption

Gipskarton-Standerwadnde, Rauhfaser-Tapeten, indi-
viduelle Raumaufteilung nach lhren Bediirfnissen, auf

Wunsch Ubernahme von Méblierung mdglich

Isolierverglaste Dreh-/Kippfenster, Vertikal-Jalousien
an allen Fenstern, teilweise Sonnenschutzanlage au-

Ben (elektr.), helle und freundliche Raume

Granit-Fensterbanke

Geschossdecke: Tragfahigkeit 350 kg/m2;

lichte Raumhohe: 2,75 m.

Robuster, blauer Teppichboden (antistatisch) kunst-
, stoffbeschichtete, weiBe Innentiiren (HEWI-Beschli-

ge), zum Teil Ganzglas-Tiiren..

Alle Rdumlichkeiten komplett mit Rasterdecke und

eingebauten Reflektorleuchten.

Energiepass vorhanden

Etagen-Heizung (Gastherme), Heizkorper mit Thermo-
statventilen fiir angenehme Raumtemperatur

separat gezahlter Gas-, Strom- und Wasseranschluss,

Strom+Gas: direkte Abrechnung mit den Stadtwerken




umlaufende Fensterbank-Kabelkanale fiir schnelle
Installation der Kommunikations- und Datenvernet-

zungen.

Glasfaser-Kabelanschluss (Telekom) fiir optimale

Datenkommunikation

separater Raum fiir Haustechnik und Telefonanlage

(Server-Raum)

Aufenthaltsraum mit allen erforderlichen Kiichenan-

schliissen

Damen-/Herren-WC-Anlage mit je 1 WC im gréBeren
sowie ein Einzel-WC im kleineren Teil, Boden und

Wande gefliest, HeiBwasser-Durchlauferhitzer rsp.

Untertisch-Warmwasser-Speicher

Mdoglichkeit der AuBenwerbung im Rahmen der be-

hordl. Vorschriften

Freundlicher, reprasentativer Eingang und helles
Treppenhaus mit hochwertigem, widerstandsfahigem

Granitboden

groBraumiger Aufzug 120 x 260 cm (630 kg)

Nebenkosten:

Frisch- und Abwasser errechnen sich aus den jeweiligen
Zwischenzahlern, die Kosten fiir Grundsteuer, Miillab-
fuhr, StraBen- und Treppenhausreinigung, Kaminkehrer,
Wartung fiir Heizung und Aufzug, die erforderlichen

Versicherungen sowie Gartenpflege werden anteilig

abgerechnet und betragen derzeit 445,- EURO monat-



lich (195,- EURO fiir die kleinere und 250,- EURO fiir

die groBere Flache.

Kaution: 3 Monatsmieten, rsp. selbstschuldnerische

Bankbiirgschaft

Die Rdumlichkeiten sind durch Leichtbauwénde unter-
teilt und kénnen beliebig Ihren individuellen Anforde-
rungen angepasst werden. Dadurch sind sie fiir alle er-
denklichen Nutzungsarten geeignet: Ob GroBraumbiiro
oder Atelier, kleinere Biiro- und Besprechungseinheiten

oder Blirogemeinschaft, ob Seminar- oder Praxisraume

- alles ist maglich.

Ein sehr groBraumiger Aufzug gestattet problemlos den Transport von Mobiliar, Rollstiihlen oder Kinderwagen.
3 Parkpldatze am Haus kdnnen angemietet werden, desweiteren sind 6ffentliche, zeitlich uneingeschrankte Park-

maglichkeiten in der nahen Umgebung vorhanden.

Verkehrsanbindung:
Beste Anbindung an AusfallstraBem, Sie erreichen in 5 Minuten die BAB 3, zu Ful3 in 7 Minuten den Hauptbahn-
hof und in 10 Minuten durch den Schlossgarten die Aschaffenburger Innenstadt. Die zentrale Lage bietet sehr

gute Werbemdglichkeiten mit taglich iber 20000 Blickkontakten.

Ich wiirde mich freuen, wenn ich Ihr Interesse geweckt habe. Sicherlich stellen sich mit der Anmietung auch
Fragen, die kein Exposé beantwortet kann. Zégern Sie nicht, mit mir Kontakt aufzunehmen. Die Hohe des Miet-
preises richtet sich nach der Mietflache, der Mietdauer und der Nutzung, Eine unverbindliche Besichtigung ist

nach vorheriger Terminvereinbarung kurzfristig moglich.

Eine Vermittlungsprovision fallt nicht an, die Vermietung erfolgt direkt durch den Eigentiimer.

Kontakt: Christoph Schramm, Hanauer Str. 19, 63739 Aschaffenburg Tel. 0 60 21 [ 2 76 45



