Eisenwerk Sauerland GmbH & Co. KG

Gewerbepark mit Handwerkerhof in Frondenberg
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Objekt- und Standortprofil

¥ Objekt:
- Produktions- und Lagerhallen
- BUro- und Sozialgebaude (mit Werkstatt)

¥ Gesamtnutzflache:
- ca. 28.000 m2 Produktions- und Lagerhallen
- ca. 2.000 m2 Buro- und Sozialraume
- ca. 70.482 Grundstucksflache
1965 /1998
In der Liethe 1
58730 Frondenberg, Ortsteil Dellwig
¥ Art der baulichen Nutzung: Gewerbegebiet (Gl)
¥ Objektbeschreibung:

¥ Baujahr:
¥ Adresse:
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Im Gewerbepark Dellwig Uberzeugen grol3zuigige HaIIeanachen m|t funktionaler Aufteilung, die ursprtinglich
fur die Metallverarbeitung konzipiert wurden. Die Hallen sind durch Rolltore erreichbar, eine Rampen-
andienung kann geschaffen werden. In den Hallen sind mehrere Kréne mit 1-5t Kapazitat verfigbar.

Handwerkerhof: Die Gebaude M7- M10 bieten kleinere Mietflachen von 150-920m?, die besonders fur
Handwerker u. Serviceeinrichtungen geeignet sind. Im Hof stehen Freiflachen zur Verfiigung.



Objekt- und Standortprofil

® Hallenausstattung:

Div. Kranbahnen; Bdden tw. mit Edelstahlkassetten; gute Belichtung durch Sheddach, Lichtbéander,
Fassadenverglasung; Hallenblros, moderne Sozialraume

Verwaltungsbereich mit Buro und Schulungsrdumen (M6) vorhanden.
® Verwaltungsgebaude T1/T2

ca. 1.200m2 moderne Buro- und Schulungsraumen
¥  Nutzungsmoglichkeiten

Die Produktions- und Buroflachen sind teilweise vermietet. Die Hallen eignen sich sowohl fir die Produktion,
als auch zur Lagerung.

®  Grundstick und Lage:

Das Obijekt liegt in Frondenberg OT Dellwig am Ende der Stral3e ,, In der Liethe®, erreichbar Uber die gut
ausgebaute Hauptstral3e. Es wird im Stiden begrenzt durch die Eisenbahnstrecke Dortmund / Kassel. Im
Norden grenzt landwirtschaftliche Nutzung an, im Osten ein unerschlossenes Gewerbegrundstlick, das sich
im Besitz der Deutschen Bundesbahn befindet und westlich grenzt es an bebaute, gewerblich genutzte
Grundstucke.



Objekt- und Standortprofil

®  Verkehrliche Infrastruktur:

Dellwig hat eine gute Verkehrsanbindung tber die Bundesstral3en 233 Richtung Iserlohn / Anschluss A 46 im
Suden oder Unna / Anschliisse A 44 und Al im Norden sowie an das Ruhrgebiet Richtung Dortmund
(Flughafen Dortmund 15 Minuten).

® Bausubstanz:

Die Produktions- und Lagerhallen stammen zu etwa der Halfte aus der Mitte der 60er Jahre, zwei grol3e
Produktionshallen wurden 1998/99 errichtet. Der Bauzustand ist als normal bis gut, in den zuletzt errichteten
Teilen als sehr gut zu bezeichnen.

Die Beheizung erfolgte tiber eine zentrale Heizanlage, die nicht mehr in Betrieb ist. Die einzelnen Mietflachen
mussen daher dezentral beheizt werden. Eine Gasleitung ist in den Hallen vorhanden. Die Hallen verfligen
tw. Uber Dunkelstrahler.

" Aulenanlage:

Bitumindse Deckschicht im Bereich der Verkehrsflachen. Im rickwaértigen Teil des Grundstiicks befindet sich
eine unbefestigte Flache von ca. 3.000 m2. Das Grundsttick ist mit einem Industrie-Gitter-Zaun eingezaunt
und durch eine elektrische Torschranke gesichert.



Ubersichts- und Lageplan

Handwerkerhof




Objektdatentbersicht -
Hallenflachen

T1,T2 Biro-/Sozialraume 1.232 teilbar ab 246 m?
M6/ EG Biro-/Sozialraume 300

M6 /1.0G Buro-/Sozialraume 300

MO Lager 1.235 74,0 x 16,5 7,56

Mla Lager 1.300 20,0 x 65,0 4,44 2x 5,0t
M1b Lager 1.000 20,0 x 50,0 10,07 6,40 3,2t + 5,0t
M2a Lager / Produktion 3.548 40,0 x 88,0 4,44

M2b Lager / Produktion 252 40,0x 7,3 6,11

M2c Lager / Produktion 800 40,0 x 20,0 4,80

M3 Lager / Produktion 6.750 132,4x 51,0 5,05 1,0t + 3,0t
M4 Lager / Produktion 1.250 25,0x 51,0 7,26 6,07 2x 5,0t
M5 Lager / Produktion 4000 160,0 x 24,2 6,76 5,05 5,0t + 2,0t



Objektdatentbersicht -
Handwerkerhof

4 Rolltore, Trafo
M7 Produktion / Werkstatt 921 45,5 x 20,2 9,53 7,06 3,2t + 8,0t 630 KVA

2 Rolltore (4,5 x
M8.1 Werkstatt / Service 65 4,5x 14,5 3,5m)
M8.2 Werkstatt / Service 94 6,5x 14,5 1 Rolltor (4 x 4 m)
M9.1 Werkstatt / Service 125 9,0x 14,0 1 Rolltor
M9.2 | EG Werkstatt / Service 125 9,0x 14,0
M9.2/1.0G Blro-/ Sozialraume 250 18,0 x 14,0
M9.2 /2.0G Archiv/ Biro 250 18,0 x 14,0
M10.1 Werkstatt / Service 150 10,0 x 15,0 4,73 Tir2,33x2,95m
M10.2 Werkstatt / Service 300 20,0x 15,0 4,73 Rolltor 3 x 3,25 m




Fotos Burogebaude T1+T2




Fotos Gebaude MO,

e

mHHHM

— { ‘ — 7—4 =
{w ."'!m . A
il o DI
E b
N |

-. 2|
'h-h =

,!; %“u ’MIIH‘



Fotos Gebaude M3-M6




Fotos Gebaude M7-M10
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Plan Blurogebaude T1-T2
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Plan M0O-M2
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Plan M3-M5
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Plan M7-M10 (Handwerkerhof)
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Plan Schnitte MO-M5
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Plan Schnitte M7 + M10
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Kontakt

dp immobilien management gmbh
Haingrabenstral3e 9
63477 Maintal

Geschaftsfihrung
Dipl. Ing. Dietmar Dillenberger

Tel: 06109/ 6960 — 31
Fax: 06109 / 6960 — 39
Mail: dd@dp-immobilien-management.de




