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PLANZEICHENERLAUTERUNG

@ Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO )

(zusatzliche Ziffern siehe textliche Festsetzungen)

0./ Grundflachenzahl ( § 19 BauNVO )
)
Geschof¥flachenzahl ( § 20 BauNVO )

‘ v Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal (§ 20 BauNVO)

‘ ‘ ‘ —‘ v Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und Hochstmal’ ( § 20 BauNVO )

Zone mit Nutzungseinschrankung gem. textliche Festsetzungen Nr. A 3

Baulinie, Baugrenze
=== Baylinie ( § 23 BauNVvO)
— | Baugrenze ( § 23 BauNVO )

Verkehrsflachen

Strallenverkehrsflachen ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB )

Strallenbegrenzungslinie (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB )

W+G4+R Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung "Wirtschaftsweg,
Mitbenutzung als Geh- und Radweg" ( § 9 (1) Nr. 11 BauGB )

Grunflachen

QOO0 O000000Q]

0 S Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o g  Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

000000000009

Anzupflanzende Baume

Sonstige Planzeichen

L L L L L1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ( § 9 (7) BauGB )

-0 00— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung ( § 1 (4) und § 16 (5) BauNVO )
D Flache fiir Versorgungsanlagen, "Elektrizitat" ( § 9 (1) Nr. 12 BauGB )

Symbol fiir besondere Fassadengestaltung nach
Bauordnungsrechtlichen Festsetzungen Nr. F 2
& & & & PBereiche ohne Ein- und Ausfahrten

Nachrichtliche Ubernahme (§9 (6) BauGB)

_ 20KV Erdkebel 20KV Hochspannungsleitung, Erdkabel

Gasfernleitung mit Schutzstreifen

S—o—e-—0o—= Kathodische Schutzleitung fiir Gasfernleitung

Kennzeichnung (§9 (5) BauGB)

=) D Heilquellenschutzgebiet Bad Nauheim (Quantitativ Zone D)

Bergsenkungsgebiet

Im Bereich des dargestellten Bergsenkungsgebiets sind ggf. Sicherungsmafinahmen
bei der Gebaudeplanung zu bertcksichtigen. Gutachten Uber die Lage und Art der
bergbaulichen MalRnahmen und der vorgesehenen bzw. vorgenommenen Sicherung
liegen vor.
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

A  Art und MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im gesamten Geltungsbereich sind Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 8 Abs. 2 Nr. 2 BauNvVO
unzuldssig. Ausnahmsweise sind sie zuldssig, wenn ihr Kernsortiment zu folgenden nicht
zentrumsrelevanten Gruppen gehort:

- Baustoffe, Bauelemente, Installationsmaterial, Beschldge, Eisenwaren und Werkzeuge,
Badeeinrichtungen und -ausstattung, Sanitér/Fliesen, Rollladen, Gitter, Rollos, Markisen

- Mbbel/ Kicheneinrichtungen/ Biromobel

- Beleuchtungskérper, Elektroinstallationsbedarf

- Tiere, Zooartikel, Tierpflegeartikel, Tiernahrung

- Pflanzen und Zubehor, Pflege und Diingemittel

- Teppiche/Bodenbelage, Farben, Lacke, Tapeten, Malereibedarf

- Elektrogrofigerate (z.B. Haushaltsgeréate), Herde, Ofen

- Heimcomputer, Biromaschinen, Blroorganisationsmittel, Biiro- und Kommunikationstechnik

- Holz, Bauelemente wie z.B. Fenster, Tliren

- Campingartikel

- Brennstoffe/Mineralélerzeugnisse

- Kfz/Motorrader/Mopeds, Kfz-Zubehdr/Rasenmaher, Motorrad- und Fahrradzubehor

- SportgroRgerate, Fahrrader u.a.

- Antennen/ Satellitenanlagen

Bei Verkaufsflachen gréfer als 700 m? ist nachzuweisen, dass keine schadlichen Auswirkungen auf

zentrale Versorgungsbereiche der Stadt und der Nahversorgungsbereiche der Stadtteile zu erwarten

sind.

Zentrenrelevante Randsortimente sind nur im Umfang von 20% der Verkaufsflache und mit maximal

100 m? Verkaufsflache zulassig.

2. In den Plangebieten GE1 sind nur Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude zuléssig. Alle sonstigen
nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie
hinsichtlich der Anzahl und Flache im Verhéltnis zu den mit GE1 ausgewiesenen Gebieten
untergeordnet bleiben und benachbarte Wohnnutzungen nicht wesentlich stéren.
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3. In den mit X gekennzeichneten Bereichen sind nur Lagerhduser und Lagerplatze zulassig. Die
nach § 8 Abs. 2 BauNVO sonstigen zulassigen Nutzungen sind nur ausnahmsweise zulassig.

4. Der Berechnung der GRZ und GFZ sind als maligebende Grundstiicksflache gem. § 19 Abs. 3
BauNVO die Grundstiicke einschlieRlich der als Gr1 und Gr2 festgesetzten Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen zugrunde zu legen.

B Ausnahmen
(§ 31 Abs. 1 BauGB)

Die Zahl der zulédssigen Geschosse sowie Baugrenzen dirfen im Einzelfall Gberschritten und von Baulinien
kann abgewichen werden, wenn dies stadtebaulich begriindet ist.

C Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Oberirdische Leitungen sind innerhalb des Plangebietes nicht zuldssig. Sie sind in den ausgewiesenen
Verkehrsflachen unterirdisch zu verlegen.

D Niederschlagswasser
(§ 9 Abs.1 Nr. 14 BauGB)

Anfallendes Niederschlagswasser von den Dachflachen ist in Retentionszisternen aufzufangen und auf
dem Grundstlck als Brauchwasser zu verwerten. Das Nutzvolumen der Zisterne ist nach DIN 1989 zu
bestim-men, der Retentionsraum der Zisterne ist nach DWA-Arbeitsblatt A 117 zu bemessen. Der Abfluss
in den Mischwasserkanal muss gedrosselt erfolgen. Eine Versickerung von anfallendem
Niederschlagswasser ist nicht zulassig.

E Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

1. MaRnahmen innerhalb der mit Gr1 gekennzeichneten Grinfladchen mit der Zweckbestimmung
Siedlungsrandeingriinung:
Am AuBlenrand ist ein Krautsaum mit mindestens 1 m Breite zu entwickeln und alle 2 Jahre im Herbst
abschnittsweise und zeitlich versetzt zu mahen. Hieran schlief3t sich ein mindestens 10 m breiter
Streifen mit Gehdlzpflanzungen mit einem Pflanz- und Reihenabstand von je 1,50 - 2,00 m an. Neben
Strauchern sind mindestens 5 % Baume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Zu
verwenden sind die Pflanzen der Pflanzliste 1. Die verbleibenden Flachen mussen als strukturreiche
Parkflachen, die mit der Bebauung korrespondieren, gestaltet werden.

2. MaBnahmen innerhalb der mit Gr2 gekennzeichneten Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Waldrand:
Innerhalb der Flachen sind Gehdlzpflanzungen in der Héhe abgestuft zum Wald mit einem Pflanz- und
Reihenabstand von je 1,50 - 2,00 m anzulegen. Neben Strduchern sind mindestens 5 % Baume 2. und
3. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren. Weiterhin sind Krautsdume mit mindestens 1 m Breite zu
entwickeln und alle 2 Jahre im Herbst abschnittsweise und zeitlich versetzt zu mahen. Zu verwenden
sind die Pflanzen einer mit der Forstverwaltung abzustimmenden Pflanzliste.

3. Strallen- und wegbegleitende Baume:
Die dargestellten Standorte der Badume sind nicht verbindlich. Die genaue Festlegung richtet sich nach
MaRgabe der zuklnftigen Stralenplanung. Die Auswahl der Baume erfolgt nach Pflanzliste 2. Die
Baumpflanzungen sind in Form eines Leitbaumsystems vorzunehmen. Baumscheiben sind in einer
MindestgréRe von 10 m? herzustellen und dauerhaft zu begriinen.

Bauordungsrechtliche Festsetzungen

F  AuBerer Gestaltung der baulichen Anlagen und Werbeanlagen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

1. Die stralBenseitigen Fassaden der Gebaude missen im Erdgeschol einen Fensteranteil von 20%, in
den Obergeschossen von 10% aufweisen. Geschlossene Fassadenbereiche von mehr als 6 m Breite
sind stralRenseitig zu vermeiden.

2. Die mit dem Symbol Aﬂﬂ]ﬂ]]]]m gekennzeichneten Blockecken sind baulich durch Lage oder Héhe der
Gebaudekdrper zu betonen.

3. Werbeflachen und Firmenschilder an Gebauden mit mehr als 5 m? sowie freistehende Werbeflachen
mit mehr als 2 m? sind nur ausnahmsweise zulassig, wenn sie geeignet sind, eine Haufung von
Werbeanlagen zu vermeiden und sich architektonisch einflgen.

G Begrunung der baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen
(§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

1. Vorgartenflachen sind zu 50% zu begriinen.

2. Freiflachen sind zu begrinen, soweit eine Befestigung der Oberflachen nicht notwendig fir die
gewerbliche Nutzung ist. 25% der Grinflachen sind mit Gehdlzen der Pflanzliste 1 zu bepflanzen.
Neben Strauchern sind mindestens 5 % Baume 1. und 2. Ordnung in die Pflanzung zu integrieren.

3. Die erforderlichen befestigten Flachen sind, soweit deren Art der Nutzung nicht mit
grundwasserbelastenden Stoffen verbunden ist, wasserdurchléssig zu gestalten.

4. Décher mit einer Neigung kleiner gleich 10% sind extensiv zu begriinen, soweit sie nicht als Freiflache,
fur die Belichtung und Liftung oder die Unterbringung technischer Anlagen genutzt werden.

5. An Fassadenabschnitten ohne Fenster, Werbeanlagen oder sonstigen Anlagen mit einer Breite von
mehr als 10 m ist eine dauerhafte Fassadenbegrinung mit Kletterpflanzen der Pflanzliste 3
vorzusehen.

6. Die Grundstiicke an den festgesetzten Ful’-, Rad- und Wirtschaftswegen sind mit lebenden Hecken
gegebenenfalls mit innenliegendem Zaun einzufrieden. Es sind Gehdlze der Pflanzliste 1 zu
verwenden.

PFLANZLISTEN

PFLANZLISTE 1

Pflanzliste fir die Gehdlzpflanzung unterschieden nach verschiedenen Standortanspriichen.

Sonnige Standorte

Baume

Feldahom Acer campestre
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hainbuche Carpinus betulus
Esche Fraxinus excelsior
Vogelkirsche Prunus avium
Traubeneiche Quercus petraea
Stieleiche Quercus robur
Mehlbeere Sorbus aha
Vogelbeere Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Winterlinde Tilia cordata

Straucher
Gemeine Felsenbine
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Haselnuss

Eingriffl. WeilRdorn
Zweigriffl. Weilkdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Schlehdom
Faulbaum
Hundsrose
Bibernellrose
Wildbrombeere
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasserschneeball

Halbschattige bis schattige Standorte: *nur fiir Halbschatten geeignet

Baume

Feldahom Acer campestre*
Hainbuche Carpinus betulus
Traubenkirsche Prunus padus®
Vogelbeere Sorbus aucupari
Speierling Sorbus domestica*

Trockene Standorte:

Baume

Traubeneiche Quercus petraea
Mehlbeere Sorbus aria
Speierling Sorbus domestica

Feuchte bis nasse Standorte:

Baume

Feldahom Acer campestre
Schwarzede Ainus glutinosa
Hainbuche Carpinus betulus
Gewdhnliche Esche Fraxinus excelsior
Traubenkirsche Prunus padus

Stieleiche Quercus robur
Weidenarten Salix rubens oder capera
Winterlinde Tilia cordata

PFLANZLISTE 2

Pflanzliste fiir Baume im Strassenraum (Leitbaumsystem)

Kleine Badume

Spitzahorn-Sorten Acer platanoides "Columnare"
Acer platanoides "Giobosum"

Pflaumblattriger Weillddorn ~ Crataegus crus-galli

Pflaumendom Crataegus x prunifolia
Kleinkronige Esche Fraxinus excelsior "Nana"
Zierkirsche Prunus serrulata in Sorten

MittelgroRe Baume

Feldahom Acer campestre

Spitzahorn Acer platanoides u. Sorten
Rote Rosskastanie Aesculus camea

Baumhasel Corylus columa

Chinesische Birne Pyrus calleryana"Chanticleer”
Linde Tilia in Arten und Sorten

GroRRe Bdume

Bergahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stieleiche Quercus robur

PFLANZLISTE 3

Pflanzliste fiir die Fassadenbegriinung

Pfeifenwinde Aristolochia duhor
Waldrebe Clematis vitalba
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
GeilRblatt Lonicera caprifolium
Kletterknoterich Polygonum aubertii
Wein Vitis vinifera

Straucher
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Haselnuss

Eingriffl. WeilRdorn
Zweigriffl. Weilkdorn
Pfaffenhltchen
Liguster
Heckenkirsche
Faulbaum

Feldrose
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Wasserschneeball

Straucher
Gemeine Felsenbirne
Kornelkirsche
Bluthartriegel
Eingriffl. WeilRdorn
Zweigriffl. Weilkdorn
Sanddorn

Liguster

Echte Mispel
Schlehdom
Bibernellrose
Wolliger Schneeball

Straucher
Gemeine Felsenbirne
Bluthartriegel
Pfaffenhltchen
Sanddorn

Hundsrose

Salweide
Ohrchenweide
Schwarzer Holunder
Wasserschneeball

Apfeldorn

Rotdomn

Blasenesche
Felsenbirne

Rosskastanie
Platane

Bergrebe
Efeu
Winterjasmin
Wilder Wein
Kletterrosen
Blauregen

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Rosa canina und ssp.
Rosa pimpinellifolia
Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Vibumum opulus

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana®
Crataegus monogyna*
Crataegus laevigata®
Euonymus europaeus™
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Rhamnus frangula
Rosa arvennsis*
Sambucus nigra*
Sambucus racemosa*
Vibumum opulus*

Amelanchier ovalis
Comus mas

Cornus sanguinea
Crataegus morlogyna
Crataegus laevigata
Hippophae rhamnaides
Ligustrum vulgare
Mespilus germanica
Prunus spinosa

Rosa pimpinellifolia
Viburnum lantana

Amelanchier ovalis
Cornus sanguinea
Euonymus europaeus
Hippophae rhamnoides
Rosa canina

Salix caprea

Salix aurita

Sambucus nigra
Viburnum opulus

Crataegus lavallei
"Carherei"

Crataegus laevigata
"Paul's Scarlet"
Koelreuteria paniculata
Amelanchier lamarckil

Aesculus hippocastanum

Platanus acerifolia

Clematis mantana
Hedera helix
Jasminum nudiflorum

Parthenocissus quinquefolia

Rosa hybr.
Wisteria sinensis

VERFAHRENSVERMERKE

Grundlage dieses Bebauungsplanes ist das Automatisierte Liegenschaftskataster des Katasteramtes des

Hochtaunuskreises vom 01.04.2005.

Aufgestellt gem. § 2 Baugesetzbuch (BauGB) mit Beschlu der Stadtverordnetenversammlung vom  20.06.2001.

Burgerbeteiligung nach § 3 (1) BauGB durch Darlegung der Ziele und Zwecke der Planung in der &ffentlichen

Bekanntmachung vom 30.01.2002 (Tag des Erscheinens der letzten Bekanntmachung).

AnschlieBend wurde in der Zeit vom 30.01.2002 bis 13.02.2002 allgemein Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung
(Anhérung) wahrend der Dienststunden der Stadtverwaltung im Rathaus Friedrichsdorf, Hugenottenstralle 55, gegeben.

Die Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange nach § 4 BauGB unter gleichzeitiger Abstimmung mit den benachbarten
Gemeinden (§ 2 Abs. 2 BauGB) erfolgte mittels Rundschreiben vom 29.11.2001.

Friedrichsdorf, 20.02.2002

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

.............. gez. Bastian.........coocoeiiiniiins Siegel
Gunter Bastian, Erster Stadtrat

Der Entwurf mit Begrindung hat mit Bekanntmachung in der Taunuszeitung und in der Frankfurter Rundschau vom
04.04.2006 (Tag der letzten Bekanntmachung) in der Zeit vom 11.04.2006 bis 11.05.2006 nach § 3 Abs. 2 BauGB
offentlich ausgelegen.

Die Benachrichtigung der Trager 6ffentlicher Belange Uber die Auslegung erfolgte mit Schreiben vom  07.04.2006.
Friedrichsdorf, 12.05.2006

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

.............. gez. Bastian.........ccocoeiiiniiiins Siegel
Gunter Bastian, Erster Stadtrat

Die Stadtverortnetenversammlung hat in ihrer Sitzung am 22.06.2006 den Bebauungsplanentwurf gem. § 10 BauGB als
Satzung beschlossen.

Friedrichsdorf, 26.06.2006

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

.............. gez. Bastian.........ccocoeiiiniiiins Siegel
Gunter Bastian, Erster Stadtrat

Der Beschluf3 des Bebauungsplanes wurde ortsublich, durch Veréffentlichung in der Taunuszeitung und in der Frankfurter
Rundschau am 18.07.2006 (Tag des Erscheinens der letzten Bekanntmachung) unter Hinweis auf seine Auslegung
bekanntgemacht. Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Bebauungsplan mit dieser Bekanntmachung rechtsverbindlich
geworden.

Friedrichsdorf, 19.07.2006

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

.............. gez. Bastian.........ccocoeiiiniiiins Siegel
Gunter Bastian, Erster Stadtrat

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 und 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften kénnen
nach § 215 BauGB innerhalb eines Jahres, Mangel der Abwagung innerhalb von 7 Jahren seit Bekanntmachung dieses
Bebauungsplanes schriftlich gegeniiber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die
Verletzung oder den Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten Verletzungen
unbeachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB iiber die fristgemalie Geltendmachung etwaiger
Entschadigungsanspriiche fur eingetretene Vermogensnachteile durch den Bebauungsplan und iber das Erléschen der
Entschadigungsanspriiche wird hingewiesen.

1. Anderung

Aufstellungsbeschlul3 vom 16.10.2006, Satzungsbeschlul’ der Stadtverordnetenversammliung vom 15.02.2007,
bekanntgemacht am 09.03.2007 .

Friedrichsdorf, 12.03.2007

DER MAGISTRAT der Stadt Friedrichsdorf

.............. gez. Bastian.........ccccooeeeeeeeeeseeee, Siegel
Glinter Bastian, Erster Stadfrat

Verletzungen von den in § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften kbnnen nach § 215 BauGB innerhalb von 2 Jahren seit Bekanntmachung dieses Bebauungsplanes
schriftlich gegentliber der Stadt Friedrichsdorf geltend gemacht werden. Der Sachverhalt, der die Verletzung oder den
Mangel begriinden soll, ist darzulegen. Nach Ablauf dieser Fristen sind die genannten Verletzungen unbeachtlich.

Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3, Satz 1 und 2 und Abs. 4 BauGB (iber die fristgemél3e Geltendmachung etwaiger
Entschddigungsanspriiche fiir eingetretene Vermdgensnachteile durch den Bebauungsplan und (iber das Erléschen der
Entschédigungsanspriiche wird hingewiesen.
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Stadt Friedrichsdorf

Bebauungsplan Nr.: 222 - 1. vereinfachte Anderung

"Gewerbegebiet
Koppern Nordost”

Gemarkung: Koppern (Flur 14)

Fassung vom

17.10.2006
Malstab:

Der Magistrat
der Stadt Friedrichsdorf
1:1000 Stadtplanungs- und Hochbauamt
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