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1 Zielsetzung und Begriindung der Planung

1.1 Anlass

Mit der weitgehenden Aufgabe des Bundeswehrstandortes in Homberg (Efze) fielen auch die Flachen
der ehemaligen OstpreuBenkaserne brach und wurden seitens der Bundeswehr fir eine zivile Nach-
nutzung freigegeben. Die mit diversen Gebauden und Verkehrsanlagen Uberbauten Flachen bieten die
Mdoglichkeit, zusatzliche gewerbliche Bauflachen zu erschlieBen, ohne dafir bisher unberiihrte Frei-
rdume in Anspruch zu nehmen. Vorhandene ErschlieBungsanlagen kdnnen so genutzt und zukinftige
Eingriffe in Natur und Landschaft minimiert werden.

Der derzeit rechtskraftige Flachennutzungsplan weist die Planungsflachen als Sonderbaufldche Bund
aus. Planungsrechtliche Voraussetzung zur Realisierung des Gewerbegebietes ist daher die 124.
Anderung des Flachennutzungsplans mit Ausweisung einer Gewerblichen Bauflache
gemaB § 3 BauNVO. Parallel hierzu wird der Bebauungsplan Nr. 60 Gemarkung Homberg
aufgestellt (§ 8 Abs. 3 BauGB). Die entsprechenden Aufstellungsbeschliisse wurden von der Stadt
Homberg (Efze) am 11. Dezember 2008 und erneut am 14. Dezember 2012 gefasst.

1.2 Begrindung

Ziel dieser Bauleitplanung ist es, den aufgegebenen ehemaligen Kasernenstandort OstpreuBenkaser-
ne der Bundeswehr als Konversionsflache einer sinnvollen Nachnutzung zuzufihren. Es liegt im stad-
tebaulichen Interesse der Stadt, die vorhandenen baulichen und erschlieBungstechnischen Anlagen
nicht verfallen zu lassen und die Entstehung einer ,Geisterstadt” zu verhindern. Aus dem zu erwarten-
den Leerstand der Geb&dude und der absehbaren Verbrachung und Verbuschung des Gesamtgelan-
des ergibt sich somit ein stadtebaulicher Handlungszwang flr die Stadt fir eine angemessene An-
schlussnutzung und eine vorbereitende und durchfihrende Bauleitplanung.

Die Nutzung des Gelandes flur gewerbliche Zwecke bietet sich dabei an, da so ein Teil des Gebaude-
bestandes und der befestigten Freiflaichen weitergenutzt werden kann. Die damit einhergehende Ent-
stehung von Arbeitsplatzen kann den Verlust an Arbeitsplatzen in Homberg (Efze) durch den Abzug
der Soldaten z.T. kompensieren. Die bereits stattfindende Vermarktung der Flachen durch die Hessi-
sche Landgesellschaft bestatigt eine entsprechende Nachfrage durch gewerbliche Unternehmen, wo-
bei vor allem auch ortsansédssige Firmen den Standort fir Erweiterungen und zur Schaffung zusétzli-
cher Arbeitsplatze nutzen wollen.

Da ein groBer Teil der Flachen bereits durch Gebaude und Betriebsflachen versiegelt ist, ist der Ein-
griff in Natur und Landschaft relativ gering. Es miissen keine bisher unberlhrten Freirdume in An-
spruch genommen werden. Die groBflachigen unbebauten Bereiche im sidlichen Teil bleiben dagegen
erhalten. Die Ausweisung des Gewerbegebietes entspricht auch den Zielen der Regionalplanung, die
die Planungsflache im Regionalplan Nordhessen 2009 als Vorranggebiet Gewerbe dargestellt hat.
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1.3  Eigentumsverhaltnisse

Eigentimer der Planungsflachen war bis zum 31. Oktober 2012 die Bundesanstalt fur Immobilienauf-
gaben (BImA). Am 25.09.2012 hat die Hessische Landgesellschaft mbH (HLG) die Flachen im Rah-
men der Bodenbevorratung erworben, die die Flachen im Auftrag der Stadt Homberg (Efze) entwickelt.
Besitziibergabe war am 01.11.2012. Ein Teil der Flachen ist mittlerweile an private Investoren verau-
Bert. Nach Entwicklung des Gewerbegebietes sollen die nichtprivaten ErschlieBungseinrichtungen
(StraBen) von der Stadt Homberg (Efze) Gbernommen werden.

2 Lage und raumlicher Geltungsbereich

Lageplan (Auszug aus TK 25 Blatt 4922 Homberg (Efze), 0.M.)

Das Plangebiet liegt im Studen der Kernstadt Homberg (Efze) auf den leicht nach Norden ansteigenden
Flachen des ehemaligen Standortibungsplatzes. Im Osten begrenzt die WaBmuthshauser StraBe (K
36) den Geltungsbereich, an die sich die ehemalige Dérnbergkaserne anschlieBt, die derzeit ebenfalls
als Gewerbegebiet ausgewiesen wird (Bebauungsplan Nr. 57). Im Siden und Westen schlieBen sich
die Freiflachen des ehemaligen Standortiibungsplatzes an, die groBenteils als Europédisches Schutz-
gebiet (FFH- und Vogelschutzgebiet) ausgewiesen sind. Im Norden grenzen das verbliebene Dienst-
leistungszentrum der Bundeswehr sowie weitere Gewerbeflachen an.
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Der Geltungsbereich 1 des Bebauungsplans (Gewerbegebiet) umfasst folgende Flurstiicke:

Gemarkung Homberg, Flur 19:  Nr. 36/6, 36/16, 36/22, 36/28, 36/30, 36/34, 36/35, 87/5, 87/6, 88/8, 88/32,
88/46.

Gemarkung Homberg, Flur 25:  Nr. 27/5 (teilw.), 39/8 (teilw.), 39/10.

Die GesamtgrdBe des Geltungsbereiches 1 betragt ca. 32,12 ha.

Die Abgrenzung des Geltungsbereiches folgt im Wesentlichen vorhandenen Flurstiicksgrenzen.

Daneben umfasst der Bebauungsplan noch folgende weitere 7 Geltungsbereiche, auf denen natur-
schutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen durchgefihrt werden:

Geltungsbereich 2 (Ausgleichsflache 1): Ausgleichsbebauungsplan Nr. 6 CaBdorf

Gemarkung Homberg, Flur 27:  Nr. 41/3 (teilw.) und 46.
Gemarkung CaBdorf, Flur 6: Nr. 32, 33/2, 34, 35 (teilw.), 36, 37/1 (teilw.), 38 (teilw.), 66-68.

Geltungsbereich 3 (Ausgleichsflache 2 Sauerburg):  Ersatz Fichten durch Laubwald

Gemarkung Homberg, Flur 9: Nr. 8/3 (teilw.) und 8/4 (teilw.) - ca. 1,9 ha

Geltungsbereich 4 (Ausgleichsflache 3 Stadtwald Lichte): Ersatz Fichten durch Laubwald
Gemarkung Homberg, Flur 21:  Nr. 1/1 (teilw.) -ca. 1,7 ha

Geltungsbereich 5 (Ausgleichsflache 4 Stadtwald Lichte): Ersatz Fichten durch Laubwald
Gemarkung Homberg, Flur21:  Nr. 1/1 (teilw.) - ca. 2,0 ha

Geltungsbereich 6 (Ausgleichsflache 5): Aufforstung

Gemarkung Holzhausen, Flur 3: Nr. 95/1 (teilw.) und 181 (teilw.) -ca. 1,6 ha

Geltungsbereich 7 (Ausgleichsflache 6): Aufforstung
Gemarkung WaBmuthshausen, Flur 3: Nr. 68 -ca. 6,6 ha

Geltungsbereich 8 (Ausgleichsflache 7):  Anlage eines Teiches fir umgesiedelte Molche

Gemarkung Sondheim, Flur 9:  Nr. 1/1 (teilw.), 3 (teilw.), 4/1 (teilw.), 49 -ca. 2,0 ha
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3 Bestand

3.1 Bestandsdarstellung
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Gemarkung Homberg
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Abb. 1:  Bestandsplan
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Grenze des Geltungsbereiches des B-Plans Nr. 60
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Die Planungsflache dieses Bauleitplanverfahrens liegt am sidwestlichen Ortsrand von Homberg (Efze)
innerhalb der naturrdumlichen Einheit Westhessische Senke. Homberg gehdrt zur niederhessischen
Tertidrsenke und geht im Siiden ins basaltische Kndillgebirge Uber.

Der Geltungsbereich umfasst den gréBten Teil der ehemaligen OstpreuBenkaserne sowie die westlich
angrenzende SchieBanlage. Im sldlichen Teil befinden sich die ehemaligen Unterklinfte der Soldaten
sowie das Wirtschaftsgebaude, die von Grinland, Ruderalflur, Geblschen und Einzelbdumen um-
rahmt sind. In den randlichen Lagen befinden sich in stidexponierten Bereichen auch trockene 6kolo-

gisch hochwertigere Ruderalfluren. Die Geb&ude liegen an einer RingstraBe, die eine bisher unbebau-
te groBe Flache mit intensiv genutztem Griinland einschlief3t.

Abb. 2:  Mesophiles Grinland im mittleren Bereich des Plangebietes innerhalb der RingstraBe, Blick
nach Siiden

Der nérdliche Teil der Planungsflache umfasst den Technikbereich der ehemaligen Kaserne mit groB-
flachigem alteren Gebaudebestand und versiegelten Betriebsflachen, zwischen denen Ruderalflur und
spontaner Gehdlzaufwuchs vorherrschten. In den Randbereichen insbesondere zur WaBmuthshauser
StraBe sind gréBere abschirmende Gehdlzbestéande zu finden.

Im westlichen Bereich ist die alte SchieBanlage in den Geltungsbereich einbezogen, die innerhalb ei-
nes grofBflachigen und 6kologisch hochwertigen trockenen bis mesophilen Laubholzbestandes liegt.
Zwischen den beiden SchieBbahnen mit extensivem Griinland befindet sich ein Abschirmungswall aus
Gehdlzen.
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Abb. 3:  Blick in den nérdlichen Teil des OstpreuBBenkaserne (Technikbereich)

Der stdliche Teil ist durch groBflachigen Gehdlzbewuchs gekennzeichnet und soll weitgehend unbe-
plant bleiben. Hier befindet sich auch die ehemalige Panzerwaschanlage mit groBen wassergefillten
Betonbecken.

Abb. 4: Alte Panzerwaschanlage
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3.2 Gutachten

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurden folgende Gutachten, Untersuchungen und Pla-
nungen in Auftrag gegeben bzw. werden fir die Planung herangezogen:

Vorhandene Fachgutachten:

e FENA, 2007: Daten zur Fauna im Untersuchungsgebiet (natis-Daten).
Die natis-Daten werden als Grundlage des Artenschutzrechtlichen Fachbeitrags herangezogen,
der dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt ist.

e BIL, 2008: Kartierungen zum Vorkommen von Amphibien im Rahmen der Erarbeitung des B-Plans
Nr. 21 Homberg (Efze).

e STUBING, 2011 (Biiro fiir faunistische Fachfragen): Vogelkundliches Sachverstdndigengutachten
zur geplanten Ausweisung von Photovoltaikanlagen bei Homberg (Efze).

Das Gutachten untersucht die im Plangebiet vorkommenden Brut- und Nahrungsvdgel.

Im Rahmen der Umweltpriifung erstellte Gutachten:

e [ andschaftspflegerischer Fachbeitrag

Im Rahmen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages werden die Beeintrachtigungen der Schutzgu-
ter des Naturhaushaltes ermittelt und Vermeidungs- und AusgleichsmaBnahmen festgesetzt. Der
Landschaftspflegerische Fachbeitrag ist in den Umweltbericht integriert.

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag
Im Artenschutzrechtlichen Fachbeitrag werden die Verbotstatbestdnde des § 44 BNatSchG Uberpriift.
Der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag ist in den Umweltbericht integriert.

e  FFH-Vorpriifung

Im Rahmen der FFH-Vorprifung gemaB § 34 BNatSchG wird untersucht, ob die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck des angrenzenden FFH-Gebietes ,Standortlibungsplatz Homberg (Efze)“ und des
Vogelschutzgebietes ,Knill* durch die Planung beeintrachtigt werden kénnen. Die FFH-Vorprifung
wird in den Umweltbericht integriert.

e faunistische Kartierungen der Avifauna, Reptilien, Amphibien, Flederméuse und Haselméduse
STUBING, 2013 (Biiro fir faunistische Fachfragen): ,Faunistische Erfassung im Bereich der B-Pléne
Nr. 57, Teilbereich ehemalige Dérnbergkaserne sowie Nr. 60, ehemalige OstpreuBen-Kaserne bei
Homberg (Efze) im Jahr 2013“ Im Rahmen der Bauleitplanungen wurden die im Plangebiet vorkom-
menden o0.g. Tiergruppen vom Biro Stiibing untersucht. Die Untersuchungen werden in den Umwelt-
bericht integriert, das Gutachten ist dem Umweltbericht als Anlage beigeflgt.
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e Schallschutzgutachten

IBAS Ingenieurgesellschaft fiir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH Bayreuth (2013):
~Bebauungsplédne Nr. 57 und 60: Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauleitverfah-
rens“. Als Ergebnis der Schalltechnischen Untersuchungen werden im Bebauungsplan immissions-
wirksame, flachenbezogene Schallleistungspegel festgesetzt. Das Gutachten ist der Begrindung als
Anlage beigefiigt.

3.3 Regionalplan Nordhessen 2009

Im Regionalplan Nordhessen 2009 ist das vorgesehene Gewerbegebiet Uberwiegend als ,Vorrang-
gebiet Industrie und Gewerbe” dargestellt, die Planung entspricht somit den Darstellungen
des Regionalplans. Die siidliche Teilflache, die im Bauleitplanverfahren als Wald ausgewiesen wird, ist
im Regionalplan als ,Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft”ausgewiesen.

FUr die Flache der alten SchieBanlage wurde ein Abweichungsverfahren durchgefiihrt, das am 10. Juni
2013 von der Regionalversammlung positiv beschieden wurde.

Regionalplan Nordhessen 2009 Landschaftsrahmenplan Nordhessen

3.4 Landschaftsrahmenplan

Der Planungsbereich ist im Landschaftsrahmenplan als Siedlungsflache ohne weitere Ent-
wicklungsmaBnahmen dargestellt.
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3.5 Flachennutzungsplan

Im bisherigen Flachennutzungsplan ist die gesamte Plangebietsflache als ,Sonderbaufldche Bund“
dargestellt. Daher ist eine Anderung des Flachennutzungsplans erforderlich. Diese wird gemaB § 8
Abs. 3 BauGB parallel zum Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 60 als 124. Anderung
durchgefihrt.

3.6 Landschaftsplan

Der Landschaftsplan Homberg (Efze) von 2001 weist die siidliche Flache als verbrachtes Grinland mit
Gehdlzaufwuchs aus. Als MaBnahme wird der Erhalt von groBflachigem mesophilem Griinland mit
Geholzbestanden aufgefihrt.

3.7 Schutzgebietsausweisungen

Im Geltungsbereich des geplanten Gewerbegebietes liegen keine Schutzgebietsausweisungen ge-
maB hessischem Naturschutzgesetz vor.

Das Plangebiet ist selbst nicht als FFH-Gebiet oder Vogelschutzgebiet (Richtlinie 92/43 EWG des Ra-
tes vom 21. Mai 1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensrdume sowie der wildlebenden Tiere und
Pflanzen, Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaft Nr. L 206/7) ausgewiesen. Es grenzt allerdings
unmittelbar an das FFH-Gebiet 4922-302 ,Standortliibungsplatz Homberg/Efze* sowie das Vogel-
schutzgebiet 5022-401 ,Knill* an.

3.8 Altlasten

Im Rahmen der Ubergabe der Liegenschaften nach Aufgabe der militarischen Nutzung wurden im Jahr
2008 Untersuchungen zu Altlastverdachtsflachen vom Amt fiir Geoinformationswesen der Bundes-
wehr, Euskirchen und Mainz, durchgefiihrt. Dabei wurde flir den Bereich der OstpreuBenkaserne so-
wie der SchieBanlage festgestellt, dass ,... keine akuten Gefahrenzustdnde fiir die Gefdhrdungspfade
Wasser und Boden durch schédliche Bodenverdnderungen festzustellen sind.*”

Nach Aussagen des Dezernats Altlasten beim Regierungsprasidium Kassel sind Restbelastungen im
Bereich ehemaliger Betankungs- und Fahrzeugwaschanlagen etc. nicht ausgeschlossen. Die ehemali-
ge Kaserne wurde daher in die Altflachendatei des Landes Hessen aufgenommen.
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4 Planung

Die Planung sieht eine gewerbliche Nutzung der tiberwiegend tberbauten Flachen vor. In den Randbe-
reichen sollen die vorhanden Gehédlzstrukturen zur Eingriinung des Gebietes erhalten bleiben, ebenso
soll die sudliche Freiflache ungenutzt bleiben.

Die nicht parzellierten Grundstlcke bieten die Mdglichkeit, Betriebe mit unterschiedlichsten Flachen-
ansprichen zu bedienen.

4.1  Art der baulichen Nutzung

Ausgewiesen wird ein Gewerbegebiet, in dem auch Nutzer mit gréBeren Flachenanspriichen bedient
oder - im Rahmen der textlichen Festsetzungen - auch immissionsstarkere Betriebe zugelassen wer-
den. Nicht zugelassen werden sollen Nutzungen, die selbst gewisse Ruheschutzanspriiche gegentber
anderen gewerblichen Nutzungen genieBen und sie damit ggf. einschranken wirden, wie Einrichtun-
gen fur gesundheitliche Zwecke. Ebenfalls ausgeschlossen werden sollen Anlagen fur kirchliche, kultu-
relle, soziale und sportliche Zwecke, die auch in anderen Baugebietstypen zugelassen werden kénnen.

4.2 Bauweise

Festsetzungen zur H6henbegrenzung der Gebaude sollen sich an den vorhandenen Gebauden orien-
tieren und gewahrleisten, dass diese nicht wesentlich Uberragt werden. Hierbei ist insbesondere die
exponierte Lage des ansteigenden Geléndes zu berlicksichtigen. Angestrebt werden maximale Bau-
héhen von 16,0 m. Die Grundflachenzahl als MaB der maximal berbaubaren Flache wird mit 0,8 den
Méglichkeiten der Baunutzungsverordnung entsprechen. Vorgesehen sind weiterhin Vorgaben zu
Werbeanlagen im Rahmen einer Gestaltungssatzung gemaBs HBO, die im weiteren Planungsverfahren
festgesetzt werden.

4.3 Emissionen

Konflikten mit den umliegenden Siedlungsflachen hinsichtlich zu erwartender Larmimmissionen wird
durch die Festsetzung von Larmemissions-Kontingenten begegnet. Diese gliedern das Gewerbegebiet
zugleich gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO.

Um sicher zu stellen, dass es nicht zu einer Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA Larm
kommt, wurde ein schalltechnisches Gutachten erstellt, das der Begriindung als Anlage beigefiigt ist
(IBAS Ingenieurgesellschaft fir Bauphysik, Akustik und Schwingungstechnik mbH Bayreuth (2013):
L,Bebauungspldne Nr. 57 und 60: Schalltechnische Untersuchungen im Rahmen des Bauleitverfah-
rens”) In diesem Gutachten wird ein Konzept zur Emissionskontingentierung erarbeitet, welches die
Neuansiedlung von Gewerbebetrieben im Plangebiet zuldsst, ohne dass die Wohnnachbarschaft durch
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unzumutbare Gerdauschimmissionen belastet wird. Die nachfolgenden Ausfiihrungen beruhen auf den
Ergebnissen dieses Gutachtens.

Immissionsorte und Orientierungswerte der DIN 18005

Bei den benachbarten Wohnbebauungen handelt es sich um Reine und Allgemeine Wohngebiete so-
wie um Mischgebiete. GemaB der DIN 18005, ,Schallschutz im Stédtebau” ergeben sich fur das All-
gemeine Wohngebiet Beurteilungspegel von 55 dB (A) am Tag und 45 bzw. 40 dB (A) in der Nacht und
fir das Reine Wohngebiet tags und nachts jeweils 5 dB weniger. Im Gegensatz zu diesen Orientie-
rungswerten bilden Emissionskontingente verbindliche Grenzwerte, die nicht Uberschritten werden
dirfen. Jedes Emissionskontingent ist dabei als theoretischer Hochstwert anzusehen.

Zur Beurteilung der gewerblichen Gerduschemissionen, die auf die Wohnnachbarschaft einwirken,
wurden gemaB Ziffer 2.3 TA Larm maBgebliche Immissionsorte bestimmt. Sie befinden sich am sudli-
chen Stadtrand von Homberg (Efze) und markieren Stellen, an denen eine Uberschreitung der Immis-
sionsrichtwerte am wahrscheinlichsten ist. Die genaue Lage der maBgeblichen Immissionsorte sind
der Abb. 5 zu enthehmen.

Auftrag: 12.6543 Anlage: 1
Projekt: B-Pline Nr. 57 und 60
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Abb.5:  Ubersichtslageplan der maBgeblichen Immissionsorte

Auf Grundlage der DIN 18005 ergeben sich, entsprechend der Einstufung der Immissionsorte, Orien-
tierungswerte fiir die Gerauschimmissionen von Gewerbe und Offentlichem Verkehr.
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Tab 1: Immissionsorte in der Nachbarschaft zum Plangebiet, Darstellung im Flachennutzungsplan

der Stadt sowie Orientierungswerte nach DIN 18005 an den Immissionsorten

Offentlicher
. . . Gewerbe
Bezeichnung Ausrichtung Einstufung Verkehr
Tag / Nacht
Tag / Nacht

IO 1, BahnhofstraBe 70 Sldfassade Allg. Wohngebiet 55 / 40 55 / 45
IO 2, BahnhofstraBe 76 Sid-Ostfassade | Allg. Wohngebiet 55 / 40 55 / 45
10 3, Buchenweg 20 Sid-Ostfassade | Allg. Wohngebiet 55 / 40 55 / 45
10 4, BahnhofstraBe 83 Sid-Ostfassade | Mischgebiet 60 / 45 60 / 50
IO 5, Buchenweg 82-86 Sitd-Ostfassade | Allg. Wohngebiet 55 / 45 55 / 50
10 6, UlmenstraBe 14 Sitd-Ostfassade | Reines Wohngebiet 50 / 35 50 / 40
IO 7, UlmenstraBBe 31 Sid-Ostfassade | Reines Wohngebiet 50 / 35 50 / 40
IO 8, Wiesbadener Ring 21 B | Sidfassade Allg. Wohngebiet 55 / 40 55 / 45
I0 9, Am Herrenberg 8 Sld-Westfassade | Allg. Wohngebiet 55 / 40 55 / 45
IO 10, Am Ronneberg 2 Nordfassade Mischgebiet 60 / 45 60 / 50
p 11, Gewerbe, ehem. Fa. Sitdfassade Gewerbegebiet 65 / 50 65 / 55
Viessmann, Flur 25

10 12_1, WaBmuthshauser Nord- . .

StraBe 54, Behordenzentrum | Westfassade Mischgebiet 60 / 45 60 / 50
10 12_2, WaBmuthshauser . . .

StraBe 54, Behdrdenzentrum Sid-Ostfassade | Mischgebiet 60 / 45 60 / 50
10 13_1, WaBmuthshauser Nord- . .

StraBe 52, Behordenzentrum | Westfassade Mischgebiet 60 / 45 60 / 50
10 13_2, WaBmuthshauser . . .

StraBe 52, Behdrdenzentrum Sid-Ostfassade | Mischgebiet 60 / 45 60 / 50

Schallemissionskontingentierung fir die kiinftige Gewerbenutzung

Im Rahmen der Voruntersuchung zu den Bebauungsplédnen Nr. 57 und 60 wurden zuerst die schall-
technischen Vorbelastungen erfasst, die durch das bereits vorhandene Industriegebiet und die Ver-
kehrsstraBen im anliegenden Wohngebiet bestehen. Aus diesem Anlass wurden Schallimmissions-
messungen in angrenzenden Bereichen zum Plangebiet durchgeflihrt und bewertet. Die Ergebnisse
stellen die momentane Gesamtgerauschsituation am jeweiligen Immissionsort dar (siehe Tab. 2).

Tab 2: Beurteilungspegel an den maBgeblichen Immissionsorten
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Zulassiger Gesamt- | Beuyrteilungspegel L, B:::::Zﬁ:‘:,ef:::

Immissionsort Gebn:;sneg;nstu- Immlsslizlnswert offentlicher Verkehr 9 lastung

Tag / Nacht Tag /= Nacht Tag / Nacht
1O 1 WA 55 / 40 38 / 31 53,8 / 384
102 WA 55 / 40 39 / 32 50,8 / 36
103 WA 55 / 40 56 / 49 49 / 35,1
104 WA 60 / 45 41 / 34 49,1 / 35,3
105 WA 55 / 40 56 / 48 475 | 345
06 WA 50 / 35 54 | 47 47,2 | 34,3
107 WA 50 / 35 57 / 50 471 /| 345
108 WA 55 / 40 54 /| 47 48 / 35
109 WA 55 / 40 41 / 35 441 / 32,3
1010 MI 60 / 45 31 / 24 47 | 37
10 11 GE 65 / 50 34 / 27 60,7 / 46,3
012 1 MI 60 / -* 41 / 35 479 / 36,1
1012 2 MI 60 / -* 31 / 24 425 / 335
1013_1 Ml 60 / -* 45 / 38 48,7 |/ 36,6
1013 2 MI 60 / -* 33 / 26 426 / 33,7

(* Behdrdenzentrum hat keine Nutzung zur Nachtzeit)

Die gewerblich verursachten Gerauscheinwirkungen liegen am Tag z.T. deutlich unter den jeweiligen
Orientierungswerten. Zur Nachtzeit fihren sie jedoch zu Immissionspegeln, die an den Aufpunkten 106
und 107 aufgrund der strengen schalltechnischen Anforderung wegen der Gebietseinstufung als Rei-
nes Wohngebiet (WR) bereits die Orientierungswerte der DIN 18005 nahezu ausschdpfen.

Die resultierenden Beurteilungspegel der Verkehrsbelastung halten die jeweiligen Orientierungswerte
der DIN 18005 an einem GroBteil der Immissionsorte ein. Uberschreitungen der Orientierungswerte
ergeben sich fir die direkt an der BahnhofstraBe gelegenen Immissionsorte 103 und 105 - 107, z.T.
infolge der dort gultigen niedrigen Orientierungswerte fur ein Reines Wohngebiet.
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Ergebnis

Die schalltechnischen Zielwerte fir die Emissionskontingentierung wurden entsprechend den Vorun-
tersuchungen zu den Bebauungsplanen Nr. 57 und Nr. 60 unter Berlicksichtigung der bereits vorhan-
denen Vorbelastung ermittelt. Die festgelegten Emissionskontingente fiihren zu einer Gliederung des
Plangebietes in Teilflachen gemaB § 1 Abs. 4 BauNVO (Abbildung 6).
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Abb. 6: Lageplan der Teilflachen mit entsprechenden Emissionskontingenten sowie dem Rich-
tungssektor A

Um das Planungsgebiet besser nutzen zu kdnnen, werden entsprechend der DIN 45691 im Bebau-
ungsplan zusétzliche Festsetzungen getroffen. Hierzu zahlt beispielsweise die Erhéhung der Emissi-
onskontingente fir einzelne Sektoren durch ein Zusatzkontingent. Dieser wird so bestimmt, dass an
allen untersuchten Immissionsorten der Gesamt-Immissionswert Lg, eingehalten werden kann. Der
ausgewahlte Sektor A fir die Zusatzkontingentierung bezieht sich dabei auf das B-Plan-Umfeld in std-
licher Richtung mit geringen bzw. weiter entfernten Wohnnutzungen auBerhalb der Wohngebiete der
Stadt Homberg (Efze). Dadurch erhdhen sich die Emissionskontingente um 0/7 dB tags und nachts.
Mit Hilfe dieser MaBnahme, lassen die Emissionskontingente eine eingeschrankte und dem Stand der
Larmminderungstechnik entsprechende Nutzung auf den Teilflachen zur Tagzeit zu. Nachts ist trotz
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strenger Vorgaben die gewerbliche Nutzung jedoch sehr begrenzt. Das liegt vor allem an den Reinen
Wohngebieten im Bereich des Ulmenweges 106 und IO7. Die hier mit 47 DB (A) tags und 29 DB(A)
nachts noch zulassigen Immissionswerte sind relativ niedrig angesetzt. Die Gebiete sind bereits durch
gewerbliche Gerduschimmissionen und Verkehrsimmissionen stark vorbelastet. Um dennoch eine
Entwicklung der Freiflachen und eine wirtschaftlich vertretbare Nutzung der Flachen im Geltungsbe-
reich zu ermdglichen, missen gegebenenfalls MaBnahmen vorgenommen werden, die einem hdheren
Stand der La&rmschutztechnik entsprechen. Grundsétzlich sind jedoch Vorhaben nur zuldssig, wenn
deren Gerdusche die Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 der nachfolgenden Tabelle nicht

Uberschreiten.
Tab 3: Emissionskontingente (Lgk) der Teilflachen
. Emissionskontingent Lgx [dB]
Bebauungsgebiet Tag / Nacht

TF 1 54 |/ 35
TF 2 62 / 40
TF 3 62 / 40
TF 4 55 / 35
TF5 60 / 45
TF 6 60 / 45
TF7 62 / 45
TF 8 62 / 50

Im konkreten Einzelfall muss geprift werden, ob die Planung im betreffenden Bereich die schalltechni-
schen Vorgaben zur Tag- und Nachtzeit einhélt. Die Prifung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Ab-
schnitt 5.

4.4 VerkehrserschlieBung

Die verkehrliche Anbindung an den Uberértlichen Verkehr ist durch die angrenzende KreisstraBe K 36
(WaBmuthshauser StraBe) gesichert. Zu den damit verbundenen zusétzlichen Larmemissionen wur-
den im Rahmen der Erarbeitung des Schallschutztechnischen Gutachtens Untersuchungen durchge-
fuhrt, die bei der Festsetzung von Emissionskontingenten berlcksichtigt wurden (siehe Pkt. 4.3).

Alternativ wird die ErschlieBung des Planungsgebietes Uber das bestehende Industrie- und Gewerbe-
gebiet im Westen geprift. Die hierzu erforderliche ErschlieBungsstraBe Uber die Bahnlinie wurde im
Bebauungsplan Nr. 61 festgesetzt, die Weiterflihrung dieser StraBe bis zum Plangebiet wird im derzeit
in Aufstellung befindlichen Bebauungsplan Nr. 62 ,Photovoltaik* festgesetzt.
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Fir den sldlichen Teil des Gewerbegebietes erfolgt die innere ErschlieBung Uber die schon vorhande-
ne RingstraBe sowie eine von dieser abzweigenden optionalen ErschlieBungsstraBe A. Auf diese kann
bei Inanspruchnahme gréBerer Flacheneinheiten auch verzichtet werden. Gemé&B Textliche Festset-
zungen sind die Baugrenzen dann entsprechend anzugleichen.

Far den nérdlichen Teil sind derzeit zwei parallel laufende ErschlieBungsstraBen vorgesehen. Sollte
bei der Neuparzellierung der Flachen aufgrund der VerauBerung der angrenzenden Flachen des ehe-
maligen Technikbereiches ergeben, dass die 6stliche, im Ring verlaufende StraBe (ErschlieBungsstra-
Be B) nicht als éffentliche ErschlieBungsstraBe bendtigt wird, kann auf sie entsprechend der o0.g. stdli-
chen ErschlieBungsstraBe verzichtet werden. Auch hier sind gemaB Textlicher Festsetzungen die
Baugrenzen dann entsprechend anzugleichen.

4.5 Infrastruktur

Die Entwicklung und Erstellung einer leistungs- und zukunftsfahigen Infrastruktur stellt in dem schon
bebauten Plangebiet besondere Anforderungen. Hierzu ist zunéachst der Bestand aufzunehmen, zu
prifen und die erforderlichen baulichen MaBnahmen mit den zuklnftigen Versorgungstragern abzu-
stimmen. Zur Entwicklung der Infrastruktur wurde im Oktober 2012 ein Antrag auf Férderung von Pro-
jekten der regionalen Entwicklung in Hessen seitens der Stadt gestellt, der vom Ingenieurbiiro Unger
aus Homberg (Efze) erarbeitet wurde. Die nachfolgenden Ausflihrungen basieren auf den Aussagen
dieses Férderantrags.

Die grundsatzliche Feststellung des Ingenieurbiros lautet, dass Gebaude, ebenso StraBen, Platze,
Wasser- und Abwasserleitungen um die 60 Jahre alt sind und saniert bzw. erneuert werden mussen.
Das Stromleitungsnetz ist aufgrund des Alters der Anlagen ebenfalls nahezu komplett zu erneuern.
Gasleitungen sind nur in der benachbarten Dérnbergkaserne und Telekommunikationsanlagen und
Breitbandkabel sind tGberhaupt nicht vorhanden.

4.5.1 Abwasser

Das Plangebiet entwédssert im Trennsystem, d. h. Schmutz- und Regenwasser werden in unterschied-
lichen Kandlen gesammelt und abgeleitet. Darlber hinaus verfligen Teilbereiche, in denen Betriebs-
und Schmierstoffe wie Diesel, Benzin und Ole anfallen kénnen, z.B. ehemalige Fahrzeughallen oder
Werkstattbereiche, Uber ein zusatzliches Kanalsystem. Dieses Kanalsystem wird als "mineraldlfihren-
des System" bezeichnet und leitet das gesammelte Oberflachenwasser, welches mdglicherweise mit
Mineraldlen belastet sein kann, einem Benzin- oder Koaleszenzabscheider zu. Hier werden die ent-
sprechenden Leichtflissigkeiten zurlickgehalten, bevor das Wasser in den Regenwasserkanal einge-
leitet wird. Vor der Einleitung in den Vorfluter "Hohler Graben" wird das Wasser aus dem mineralélfih-
renden Abwassersystem in einer Abwasserbehandlungsanlage, bestehend aus drei Benzinabschei-
dern und zwei Koaleszenzabscheidern, gefiihrt und die entsprechenden Leichtflissigkeiten zurlck-
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gehalten. Diese Anlage verfligt auch Uber ein Regenriickhaltebecken mit einem Inhalt von ca. 500 ms.
Sie ist im Bebauungsplan als Flache fur Versorgungsanlagen (im Technikbereich) ausgewiesen.

Die Schmutzwasserkanale aus beiden Bereichen werden im ndérdlichen Teil des Technikbereiches
zusammengefasst. Der weiterfiUhrende Sammler verlauft dann Uber das Gelédnde des benachbarten
Bundeswehr-Dienstleistungszentrums in Richtung Zentralklaranlage Homberg (Efze).

Die Regenwasserkanéle der OstpreuBBenkaserne haben, neben dem anfallenden Oberflachenwasser
aus den Flachen der OstpreuBenkaserne auch das Wasser aus der Dérnbergkaserne sowie das aus
einem Entwasserungsgraben zuflieBende Wasser abzuleiten. Darlber hinaus wird auch das Geléande
der ehemaligen StandortschieBanlage Uber das Kanalnetz der OstpreuBenanlage entwassert. Vorfluter
fur alle Regenwasserkanéle ist der Hohle Graben.

Die Kanale sollen trotz der teilweise gravierenden Schaden mdglichst nicht erneuert, sondern in ge-
schlossener Bauweise saniert werden.

4.5.2 Wasser

Die Wasserversorgung der ehemaligen Kasernengelande wird (ber den ,Hochbehalter Kaserne" si-
chergestellt, welcher sidlich der Dérnbergkaserne angeordnet ist. Der Behélter hat ein Fassungs-
vermdgen von ca. 600 m3 und wird lber eine Beflllleitung (vom Pumpwerk Davidsweg) aus dem Orts-
netz Homberg (Efze) eingespeist. Uber eine zweite Befilllleitung, die gleichzeitig auch Entnahme-
leitung ist, kann bei Bedarf Gber die Fernleitung vom ,Hochbehélter Katzenhauk" eingespeist werden.

Auf dem Gelande der ehemaligen OstpreuBenkaserne sind die Versorgungsleitungen so verlegt, dass
ein stark vernetztes Leitungssystem mit mehreren Ringleitungen vorliegt, die nicht nur in den Verkehrs-
flachen angeordnet sind. Zwischen den Versorgungsleitungen der Dérnbergkaserne und der Ostpreu-
Benkaserne besteht zurzeit noch eine Verbindung Uber eine Gussleitung DN 100, die nach Beendi-
gung einer WasserleitungsbaumaBnahme auf dem Gelande des Bundeswehr-Dienstleistungszentrums
bis Ende 2012 unterbrochen ist.

Aufgrund des Alters der Wasserleitungen und der Erkenntnisse aus Reparaturarbeiten an vorhande-
nen Leitungen ist ersichtlich, dass eine Sanierung oder Erneuerung aller Versorgungsleitungen er-
forderlich wird.

4.5.3 Strom

Das vorhandene Stromnetz ist fir eine Weiternutzung im geplanten Gewerbegebiet nicht geeignet.
Darlber hinaus sind die Stromanschliisse an vorhandene Geb&dude auf dem ehemaligen Kasernenge-
lande nicht, wie bei Hausanschlissen Ublich, Uber Verteilschranke mit separaten Anschlusskabeln
hergestellt worden. Vielmehr verlaufen die Hauptkabel in einer Schleife bis in das jeweilige Gebaude
und werden dann von dort wieder zurlick in die eigentliche Kabeltrasse gefihrt.
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Lediglich die Trafostationen am Soldatenheim sowie die Kabelverteilstation in der WaBmuthshauser
StraBe und eine 20-KV-Teilstrecke zwischen der Trafostation am Holzhof in der Dérnbergkaserne und
der Kabelverteilstation bei der OstpreuBenkaserne sollen weiter genutzt werden. Diese Anlagenteile
wurden entweder erst spater als das Ubrige &ltere Stromnetz in Betrieb genommen oder befinden sich
aufgrund regelmaBiger Wartung und Austausch entsprechender Anlagenteile weiterhin in einem guten
Zustand.

Das neue Stromnetz soll Gber ausreichende Leistungsreserven verfligen und entsprechend der Anfor-
derungen der jeweiligen Gewerbebetriebe ausgelegt werden. Dartiber hinaus soll auch die Méglichkeit
der Stromeinspeisung durch leistungsstarke Photovoltaikanlagen Beriicksichtigung finden.

4.5.4 Gas

Einen vorhandenen Gasanschluss gibt es auf dem Gelénde der OstpreuBBenkaserne lediglich an dem
als Wirtschaftsgebaude mit Kiiche und Kantine genutzten Gebaude U 4. Dieses ist an die Verteilleitun-
gen in der Dérnbergkaserne angeschlossen.

4.5.5 Telekommunikation

Die Anforderungen an leistungsfahige Telekommunikationsleitungen bzw. Breitbandkabelanschlisse
(Stichwort: schneller Internetzugang) kénnen die vorhandenen Telekommunikationsanlagen nicht erfil-
len, zumal Breitbandkabel oder gar Glasfaserkabel nicht vorhanden sind. Sie mlssen entsprechend in
Absprache mit den Netzbetreibern ausgebaut werden.

4.6 Grunflachen

Die Randbereiche des Gewerbegebietes werden als Grinflachen festgesetzt, die vorhandenen Gehdl-
ze sollen so erhalten bleiben und das Plangebiet eingriinen. Dies gilt insbesondere auch fiir die Gehdl-
ze im Bereich der ehemaligen SchieBanlage, die ebenfalls durch entsprechende Festsetzungen in
ihrem Bestand, soweit sie nicht auf GE-Flachen stehen, gesichert werden.

Die Flache der ehemaligen Panzerwaschanlage wird ebenfalls als Griinflache ausgewiesen. Die vor-
handenen Freiflachen sollen hier erganzt werden durch entsiegelte bisherige Verkehrsflachen (Pkt.
5.1) sowie durch die verfiillten und Ubererdeten Becken der ehemaligen Panzerwaschanlage. Die Ver-
fullung ist erforderlich, um die vorhandenen Molchpopulationen umsiedeln und sie so vor dem angren-
zenden StraBenverkehr langfristig schitzen zu kdnnen (Pkt. 5.1 Ausgleichsflache 7).
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5 Umweltpriafung

Im Rahmen der gemaB § 2 Abs. 4 BauGB durchzufiihrenden Umweltpriifung wurden folgende Gutach-
ten und Untersuchungen beauftragt:

e Landschaftspflegerischer Fachbeitrag (im Umweltbericht enthalten),

e Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag,

e FFH-Vorpriifung,

e Untersuchungen zur Avifauna, Reptilien, Amphibien, Fledermause und Haselm&use.

Die Ergebnisse der Umweltpriifung werden im Umweltbericht dokumentiert und bewertet. Der Umwelt-
bericht ist dieser Begriindung als Anlage beigefgt.

5.1  Naturschutzfachliche Vermeidungs- und AusgleichsmaB-
nahmen

Die fir die vorgesehenen Eingriffe durchzufiihrenden naturschutzfachlichen AusgleichsmaBnahmen
gemaB Bundesnaturschutzgesetz werden im Umweltbericht hinsichtlich ihres notwendigen Umfanges
(Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung) dargestellt und im Bebauungsplan verbindlich festgesetzt.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter sind nur durch die Versiegelungen sowie durch die temporéren,
baubedingten Eingriffe auf die Flora und Fauna zu erwarten, die jedoch nicht nachhaltig sind. Erforder-
liche AusgleichsmaBnahmen sowie MaBnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen wurden in
Absprache mit der Naturschutzbehérde im Bebauungsplan festgesetzt. Neben den MaBnahmen zur
Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen des Naturhaushaltes wie

= Umsiedlung von Molchen aus dem Bereich der ehemaligen Panzerwaschanlage zum Schutz vor
StraBenverkehr,

» Erhalt der Gehdlzbesténde im Bereich der ehemaligen SchieBanlage sowie im Bereich des ehema-
ligen Kasernengelandes,

= Bauverbot von Mai bis Juli im Bereich der ehemaligen SchieBanlage zum Schutz des Neuntéters,

= SchutzmaBnahmen fir Fledermause im Bereich des alten Gebaudebestandes wahrend baulicher
MaBnahmen

werden fir MaBnahmen zum Ausgleich der zu erwartenden Beeintrachtigungen bei Planrealisierung
weitere 7 Ausgleichsflachen als Geltungsbereiche 2 bis 8 im Bebauungsplan ausgewiesen.

Es sind dies:

September 2013 Seite 21



KREISSTADT HOMBERG (EFZE) Biiro fir
Bebauungsplan Nr. 60 ,OstpreuBenkaserne” 5/[ Ingenieurbiologie und
- Begriindung - Landschaftsplanung

Ausgleichsflache 1: Ausgleichsbebauungsplan Nr. 6 CaBdorf

Gemarkungen Homberg und CaBdorf

Der bestehende Ausgleichsbebauungsplan wird fiir den Teil, der als Eigenleistung der Stadt Homberg
(Efze) anzusetzen ist, den Eingriffen in diesem Bebauungsplan zugeordnet. Der B-Plan Nr. 6 CaBdorf
verfolgt das Ziel der planungsrechtlichen Sicherung einer Hochwasserschutz-/ Renaturierungsmaf-
nahme mit Fischaufstieg. Der Hochwasserschutz fiir den Ortsteil CaBdorf wird durch ein Renaturie-
rungsprojekt realisiert, welches das Wiederzulassen einer regelmaBigen Uberflutung sowie einer ei-
gendynamischen, naturnahen Entwicklung und starkeren Wiedervernassung der Auenflachen beinhal-
tet. Damit wird das Gebiet wieder an das Hochwasserregime der Efze angeschlossen. Ebenso werden
im Einstaubereich des Wehrs der Obersten Mihle dstlich von CaBdorf Hochflutrinnenfragmente und
ein Altwasser wiederhergestellt und eingegliedert sowie naturnahe Gehélzbestéande entwickelt. AuBer-
dem wird eine Umgehungsgerinne fir Fische am Wehr der Mihle angelegt. Die Umsetzung dieser
MaBnahmen flhrt zu einer hohen bis sehr hohen Verbesserung der lokalen Naturhaushaltsfunktionen
und Biotopstrukturen.

Ausgleichsflache 2 Stadtwald Sauerburg: Gemarkung Homberg
Ausgleichsflache 3 Stadtwald Lichte: Gemarkung Homberg
Ausgleichsflache 4: Stadtwald Lichte: Gemarkung Homberg

Auf den Ausgleichsflachen 2-4 sollen die vorhandenen standortfremden Nadelgehdlze entfernt und
durch Anpflanzung heimischer Laubhdlzer ersetzt werden. Die Anpflanzungen sind gegen Wildverbiss
zu sichern. Sédmtliche Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Homberg (Efze).

Ausgleichsflache 5: Gemarkung Holzhausen
Ausgleichsflache 6: Gemarkung WaBmuthshausen

Die bisher landwirtschaftlich genutzten Ausgleichsflachen 5 und 6 sollen mit heimischen Laubhdlzern
aufgeforstet werden. Entsprechende Aufforstungsgenehmigungen liegen vor. Die Anpflanzungen sind
gegen Wildverbiss zu sichern. Sadmtliche Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Homberg (Ef-
ze).

Ausgleichsflache 7: Anlage eines Teiches fir umgesiedelte Molche Gemarkung Homberg

Die Ausgleichsflache 7 entspricht dem Geltungsbereich 2 der 17. Anderung und 4. Erweiterung des
Bebauungsplans Nr. 21. Auf der Flache soll ein zuséatzliches Feuchtgebiet insbesondere fir Kamm-
molche angelegt werden, die aus den Becken der ehemaligen Panzerwaschanlage hierhin umgesie-
delt werden sollen. Danach sollen die Becken verfillt werden, um Rickwanderungen der Tiere zu
vermeiden. Dies ist erforderlich, da die Population anderenfalls durch die ErschlieBungsstraBe entlang
der ehemaligen Waschanlage permanent gefédhrdet ware. Hinsichtlich der Umsiedlung wird auf die
Ausfihrungen des Umweltberichtes verwiesen.
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Die Anlage des Ersatzbiotopes ist alternativ, sofern eine Ubereinkunft mit dem Flacheneigner herbei-
gefiihrt werden kann, auch in dem benachbarten FFH-Gebiet mdglich und zulassig.

Als weitere AusgleichsmaBnahme wird die Entsiegelung von Verkehrsfldchen im Bereich der ehema-
ligen Panzerwaschanlage mit einer GroBe von ca. 2.400 m? festgesetzt. Das Abbruchmaterial kann,
sofern unbelastet, zur Verfiillung der 0.g. Becken genutzt werden. Die verbleibenden entsiegelten Fla-
chen sollen als Schotterflachen fir wéarmeliebende Tierarten sowie flr trocken- und warmeliebende
Pflanzenarten der Sukzession Uberlassen werden.

Die Realisierung der AusgleichsmaBnahme wird durch entsprechende vertragliche Vereinbarungen
zwischen dem Flacheneigner und dem Eingriffsverursacher gesichert. Die Aufteilung bzw. Zuordnung
der AusgleichsmaBnahme erfolgt entsprechend dem Eingriffsumfang geman den Festsetzungen des
Bebauungsplans (Nr. 6.7 Textliche Festsetzungen).

6 Flachenbilanz

Gewerbegebietsflachen: 182.385 nt’
davon tiberbaubare Flache 150.535 m®
Grinfldchen: 64.020 n’
Wald: 48.135 m’
Flachen fiir Versorgungsanlagen:: 875 n’
StraBenverkehrsfldchen: 28.065 m°
davon StraBen besonderer Zweckbestimmung 8.870 m®
davon StraBenbegleitgriin 1.230 m?
GréBe Geltungsbereich: 323.480 m®
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