Rechtsgrundlagen 2.2 Maf der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) 3.1.3 Dacheindeckung und Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie Verfahrensvermerke im Verfahren nach 8 13 BauGB:
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert 221 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1, § 19 und § 21a Abs.3 BauNVO) Zulassig sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in den Farbténen Rot, Grau Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722), und Anthrazit. Anlagen zur Nutzung solarer Strahlungsenergie sind zulassig.
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 22.1.1 Die zulassige Grundflache darf im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 durch die Grundflachen versammlung gefasst am 16.10.2015
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), von Gehwegen und Platzen, Stellplatzen und Zufahrten sowie Tiefgaragen bis zu einer 3.2 Werbeanlagen im Kerngebiet (§ 81 Abs. Abs. 1 Nr. 1 HBO) Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntge-
. . . Planzeichenverordnung 1990 (PIanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGB|. | 1991 S. 58), zuletzt geéndert Grundflachenzahl von GRZ = 0,65 sowie im A||gemeinen Wohngebiet Nr. 3 bis zu einer ht 31.10.2015
S 1- a d 1- N I d d e r a U S 1- a d 1- 1- e I l e | | e l d e n b e r e n U n d W I n d e c k e n durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509), ) . Grundflachenzahl von GRZ = 0,95 iberschritten werden, wenn mindestens 60 % der nicht Im Kerngebiet dirfen Werbeanlagen an Geb&uden die jeweilige Geb&audeoberkante nicht macht am -10.
I Hess. Bauordnung (HBO) (vom |15-01-2(;11 (GVBI. I S. 46, 180), zuletzt geandert durch Artikel 40 des tiberbauten Dachflachen der Tiefgarage gartnerisch oder als Griinfliche angelegt werden. tberschreiten. Die maximale SchriftgroRe fiir Fassadenwerbeanlagen betragt 1,5 m.
Gesetzes vom 13.12.2012 (GVBI. S. 622). Lichtwerbungen in Form von Blink- oder Lauflichtern sind unzulassig. Im Kerngebiet ist im o : , - :
. . . . . . ) X - Y o Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. 8 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
22.1.2 Die zulassige Grundflache darf im Kerngebiet durch die Grundflachen von Stellplatzen mit Ein- und Ausfahrtsbereich sidlich der Konrad-Adenauer-Allee ein Werbepylon mit einer gung g 8 g
ihren Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 liberschritten werden. maximalen Hohe von 7,50 m tiber der Oberkante Stellplatzanlage zulassig. am 31.10.2015
) o . i i Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 09.11.2015
. . 222 Hoéhe baulicher Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO und § 18 Abs. 1 BauNVO) 3.3 Einfriedungen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) o o
1 Zeichenerklarung bis einschlieRlich 11.12.2015
_ 2221 Traufhohe ist die Schnittkante des aufgehenden Mauerwerks mit der Dachhaut sowie bei Im Allgemeinen Wohngebiet sind ausschlie3lich offene Einfriedungen zuléssig. Die maxi-
(N . . " 11 Katasteramfliche Darstellungen flach geneigten Dachern mit einer Neigung von 0° bis 5° der obere Abschluss der duRers- mal zulassige Hohe von Einfriedungen betragt entlang der angrenzenden Verkehrsflachen _ _
. . ; : ; Der Satzungsbeschluss gem. 8 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. 8§ 9 Abs. 4
e a U U n S a n e U e a I I I I e I e r a U -— n e r U n ten Wand Uber dem letzten moglichen Vollgeschoss (Oberkante Attika). Firsthéhe bzw. 1,20 m sowie entlang der Nachbargrenzen 1,50 m Uber der Gelandeoberkante. Hiervon 9 gem. : e '
. 111 o+ mm| FlUPQrenze Gebaudeoberkante ist der oberste Gebaudeabschluss. ausgenommen sind Terrassentrennwénde. BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am .
11.2 Flur 13| Flurnummer 2222 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 darf die maximal zuléssige Traufhohe bei flach geneig- 3.4 Abfall- und Wertstoffbehélter (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)
113 ————| Polvaonounkt ten Déchern durch Staffelgeschosse, die keine Vollgeschosse i.S.d. HBO sind, um héchs- Die Bekanntmachungen erfolgten im Hanauer Anzeiger.
o ygonp tens 3,50 m Uberschritten werden. Die Standflachen fur Abfall- und Wertstoffbehdlter sind bei gewerblichen Nutzungen in den
114 5 Flurstiick jeweiligen Betriebsgebauden vorzusehen. Ausnahmsweise kénnen die Standflachen auch .
. 1 urstucksnummer 2.2.2.3 Der untere Bezugspunkt fir die Hohenermittlung ist im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 und auBerhalb der Betriebsgebaude vorgesehen werden, wenn sie gegen eine allgemeine Ein- Ausfertigungsvermerk:
115 _T_T_ vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Nr. 2 die Oberkante der das jeweilige Grundstiick erschlieBenden Verkehrsflache an der sicht und Geruchsemissionen abgeschirmt werden. Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Haupteingangsseite, gemessen an der Grundstlicksgrenze und lotrecht vor der Geb&ude- ) ) o o
mitte. Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 3 gilt als unterer Bezugspunkt die Bezugshéhe 35 Pkw-Stellplatze im Allgemeinen Wohngebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) Beschlussen der Stadtverordnetenversammiung Gbereinstimmt und dass die fur die
1.2 Planzeichen 123,00 m uber Normalnull (m G.NN) und im Kerngebiet die Bezugshohe 120,59 m uber Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Normalhdhennull (m U.NHN). 3.5.1 Im Allgemeinen Wohngebiet sind Pkw-Stellplatze vorbehaltlich der Bodeneignung in was-
121 Art der baulichen Nutzung serdurchlassiger Weise mit Rasenkammersteinen, Schotterrasen oder Pflaster zu befesti-
2224 Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 2 und 3 darf die maximal zulassige Gebaudeoberkante gen. Nidderau, den .
1211 WA Allgemeines Wohngebiet durch Fahrstuhlschachte und Liftungsanlagen sowie Anlagen zur Nutzung solarer Strah-
_ lungsenergie um bis zu 2 m Uberschritten werden, sofern diese einen Abstand von min- 3.5.2 Fir das Allgemeine Wohngebiet Nr. 1 gilt:
1212 MK Kerngebiet destens 2 m gegentiiber der AuRenwand des darunter liegenden Geschosses einhalten.
2 ) x S _ Wenn dies die oOrtlichen Verhaltnisse zulassen,
. 12.2 Mafl der baulichen Nutzung 2.3 Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.v.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 i .
7 é\ 5 * ) und § 23 Abs. 5 BauNVO) e sind Garagen und Stellplatze mit Baumen und Strauchern einzugriinen. Entlang der Burgermeister
e ,§ ' 0 N S 12.21 GFZ Geschossflachenzahl offentlichen Verkehrsflache ist, ausgenommen der Zufahrtsbereiche zu den Garagen
9 3 Q@ ' * S 12292 Grundflachenzahl Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 missen Nebenanlagen einen Mindestabstand von 3 m und Stellplatzen ein mindestens 0,80 m breiter Griinstreifen zu schaffen und mit He- Rechtskraf K
o ’ OQ \ % i % o GRZ zu den an das jeweilige Grundstlick angrenzenden Verkehrsflachen, gemessen von der cken und/oder Rankpflanzen zum StralRenraum hin einzugriinen, echtskraftvermerk:
\‘/Z’ A x ° e StraRenbegrenzungslinie, einhalten. Hiervon ausgenommen sind Abfall- und Wertstoffbe- Der Bebauungsplan ist durch ortsiibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in
¢ o S 1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschasse . . : Lo . gsp 9
t . x halter. e st grundséatzlich ab und fir je 5 Einheiten einer Stellplatz- und/oder Garagenanlage Kraft getreten am:
® —\ , x S 1224 Héhe baulicher Anlagen als Hachstgrenze in m iber Bezugspunkt: zwischen den Elnhe!ten ein einzelner heimischer Laubbaum mit mmdesteng 6 cm B —
x 2.4 Zahl der Vollgeschosse (88 20 und 21a Abs. 1 BauNVO) Stammdurchmesser in einem angemessenen Standraum zu pflanzen, langfristig zu
R x . ) 12241 THpax Traufhdhe . _ _ o . sichern und dauerhaft zu erhalten. Nidderau, den .
x > Tiefgaragengeschosse sind auf die Zahl der zulassigen Vollgeschosse nicht anzurechnen. [
wiesen 12242 FH Firsthohe Die Grundstucksuberfahrten und/oder Zufahrten zu den an der 6ffentlichen Verkehrsflache
max 25 Héchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB) liegenden Stellplatzen und/oder Garagen sind auf insgesamt maximal 6,00 m zu be-
° 12243 0K gen Oberkante Gebaude schréanken. Die Aufstellung von Stellplatzen und/oder Garagen im Bereich von Stral3en-
‘ Im Allgemeinen Wohngebiet Nr. 1 sind je Wohngebaude maximal zwei Wohnungen zul&s- kreuzungen oder StraReneinmindungen ist nicht zulassig. _—
Nidd 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien sig. Bei Doppelhausern ist je Doppelhaushalfte maximal eine Wohnung zuléssig. Burgermeister
er
3.6 Grundstucksfreiflachen im Allgemeinen Wohngebiet (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO
o 1231 ~. | Baugrenze " .
2.6 Offentliche Grunflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
194 [T Flachen fir den Gemeinbedarf Im Allgemeinen Wohngebiet dirfen im Vorgartenbereich auf der nicht Uberbaubaren
R e I M Die als offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzten Fla- Grundstucksflache (Flache zwischen Baugrenze und zugehdoriger Verkehrsflache) maximal
1.2.41 n Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen chen dienen als Spiel- und Kommunikationsflache der Erholungsnutzung fir die Allge- 60 % der Vorgartenflache fir Pkw-Stellplatze, einschlielich der Garagenzufahrten und der
123 meinheit. Zulassig sind zweckgebundene bauliche Anlagen sowie Ful3wege, sofern sie in Wege verwendet werden. Die verbleibenden Freiflachen sind gartnerisch, unter Verwen-
< 1242 u Schule einer wasserdurchlassigen Bauweise hergestellt werden und eine Breite von 2,5 m nicht dung standortgerechter Laubgehdlze der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.10), zu gestalten.
FI ur 12 ( Uberschreiten.
1.2.43 D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
e 121 i 2.7 Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
655 : 125 Verkehrsflachen Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) )
(fd. Nr. [Baugebiet GRZ GFZ z THmax., | FHuax/ OKGen, i 4 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
° . 1251 Straflenverkehrsflache Entwicklungsziel: Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Herstellung von
w ©) WA . I 70m | 11.0m s ) __ h k L h 4.1 lplatzsatzun
' U L 1252 Straflenbegrenzungslinie, auch gegendber Verkehrsflachen besonderer naturnahen Strukturen am Landwehrgraben Stellplatzsatzung
@ WA 0.4 1.2 ] - 135 m Zweckbestimmung MaRnahmen: Zur Kompensation von relevanten Hochwasserereignissen erfolgt entlang des Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
683 ] | 16.0 m 1253 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier: Landwehrgrabens die Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Herstellung schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Nidderau in der zum Zeitpunkt der Bauantragstel-
o 4 oo - @ WA 05 19 Pla:lgérte = (1390‘,,. i NN) o ' von naturnahen Strukturen. Hierbei erfolgen insbesondere eine Aufweitung des vorhande- lung geltenden Fassung erganzt.
680 0 0 12531 |\ zmp=—ammm Aufenthalts- und Bewegungsflache sowie Fufi- und Radweg nen Querschnitts und die Schaffung von zusatzlichem Retentionsraumvolumen z.B. durch
@ MK 0.8 = Plaxlgérte = Pla;Eérte Ausbildung einer Berme und teils sohlgleiche Aufweitung. Die siidliche Grabenbtschung 4.2 Bodendenkmaler
679 12532 “Anger" soll einschlieflich des vorhandenen Gehdlzbestandes weitgehend im derzeitigen Zustand
658 641 @ WA 0,4 1.2 i = 135 m erhalten werden. Die geplante nordliche Gewasserbdschung soll ausdriicklich landschafts- Werden bei Erdarbeiten Bau- oder Bodendenkmaéler bekannt, so ist dies dem Landesamt
o 2 605 12533 Fullweg angepasst gestaltet werden (abwechselnd flachere oder steilere Boschungswinkel). Auf der fur Denkmalpflege Hessen (Abt. Archdologische Denkmalpflege) oder der Unteren Denk-
659 - 641 1 @ WA 0.4 0.8 I = M0 m Oberkante der geplanten, neuen ndérdlichen Gewasserbéschung soll ein dauerhafter Un- malschutzbehérde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
1 . - - - . . 1254 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen; terhaltungsweg (bituminds befestigte Oberflache, Breite 2,50 m zuziglich beidseitigem Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unverédnderten Zustand zu erhalten und in ge-
625 Bei Kankurrenz von GRZ und dOberbaubarer Grundsticksflache gilt die engere Festsefzung. hier: Bankett von jeweils 25 cm Breite) angeordnet werden. Die Pflege des Retentionsraums und eigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung des Fundes zu schiitzen (§ 20 HDSchG).
“, 640 606 _ _ der ubrigen umschlossenen Flachen soll durch eine zweimalige jahrliche Mahd erfolgen.
677 N Sey, 661 2 1 508 12541 4 b | Ein- und Ausfahrtsbereich Das Schnittgut ist abzutransportieren, Diingung und Pflanzenschutz sind unzuléssig. Die 4.3 Heilquellenschutzzone
% ?% 606 7 594 _ _ Detailplanung bleibt einem separat durchzufihrenden wasserrechtlichen Genehmigungs-
% = %7 Hindemithstrage 12542 | & _a a | Bereich ohne Ein- und Ausfahrt verfahren vorbehalten. Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt innerhalb der qualitativen
’&@ lyr 1 Flachen fiir V l fir die Abfallent d die Ab be- Heilquellenschutzzone 1l des Heilquellenschutzgebietes ,Oberhessischer Heilquellen-
® 760 [oe i 771 1.2.6 ic_ en Tur .er:Elrgungsan EQEZ' l ur IEE' . ;'f en surgudng un v 'EM nwa;ser £ 2.8 MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und schutzbezirk”. Die entsprechenden Schutzbestimmungen sind zu beachten.
785 o1 ;EI IdgungKSll;IWIE : EIlEIEI‘LIfI'IgEI'II _nkagen. inrichrungen un sonsrige alinanmen, Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
768 785 e em iImawandel enrgegenwirken 4.4 Grundwasser
b 1261 Zweckbestimmung Elektrizitat (Transformatorenstation, Bestand) Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gehwege, Garagenzufahrten sowie Hofflachen auf den
780 12300 m o O ' Baugrundstiicken vorbehaltlich der Bodeneignung in wasserdurchléassiger Bauweise z.B. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit oberflachennahem Grundwasser zu
2 | rs - iber N 1262 Zweckbestimmung Wasser (Entlastungsbauwerk) mit weitfugigen Pflasterungen, Rasenpflaster, Schotterrasen, Porenpflaster oder als was- rechnen, was bei der baulichen Einbindung der Gebaude in den Untergrund zu berticksich-
1775 106 |99 e & - Q sergebundene Wegedecke zu befestigen. tigen ist. Insbesondere im Hinblick einer Vermeidung von Geb&audeschaden in Siedlungs-
" 580 \g,éq’ 16 ' 127 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen bereichen sind bei der Standortwahl und der Bauweise die Gefahren durch grundwasser-
o?q' ° ' 2.9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen bedingte Setzungen infolge Austrocknung und Schrumpfung von Bodenschichten mit set-
507 586 N/ 12 71 o Auslasskanal DN 1400 (Planung) (8 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB) zungsempfindlichen organischen Bestandteilen oder Vernassungen durch zu hohe
1 %6 ' Grundwasserstande zu beriicksichtigen.
629 587 17 - . 12.1.2 — o — o —| 20 kV-Kabel der Ovag Netz AG (nicht eingemessen) 291 Bei Anpflanzungen auf3erhalb groRRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende .
\ 5 607 ) ' ~ Flur 13 4 Baumscheibe mit einer GréRe von mindestens 5 m2 je Baum vorzusehen (Artenliste 1, Zif- 4.5 Verwertung von Niederschlagswasser
629 ' ' 128 Grunflachen fer 2.10). Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu 5 m gegeniiber den in der Plan-
62 - ' & Toer NN J * i i 5SSi 45.1 Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder tUber eine Kanalisa-
629 4 $ & Lieg _ o _ o zeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig. -9. gswe ) » Verrie : . _
3 s w0 _ & 1.2.81 Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Verkehrsbegleitgrin tion ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit
29 18 3 é‘@ _ L _ 2.9.2 Mindestens 30 % der Grundstlicksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten dem weder wasserrechtliche noch sonstige offentlich-rechtliche Vorschriften noch wasser-
? J 6 S © 1282 Offentliche Granflache, Zweckbestimmung: Parkanlage Laubgehdolzen der Artenlisten 1-3 (Ziffer 2.10) oder vergleichbaren Arten zu bepflanzen. Der wirtschaftliche Belange entgegenstehen (8§ 55 Abs. 2 Satz 1 WHG).
379 . L . el Bestand und die gemaf den zeichnerischen Festsetzungen anzupflanzenden Baume und
18 3g1 3 12.83 Offentliche Grunflache, Zweckbestimmung: Spielplatz Straucher kénnen zur Anrechnung gebracht werden. Es gilt: 1 Baum / 100 m2, 1 Strauch / 5 452 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anfallt,
Z=IV . . Y _ 2 verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
© ) /,%% > 3 129 Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz m=. 9 g 9
625 N N\ und die Regelung des Wasserabflusses genstehen (§ 37 Abs. 4 Satz 1 HWG).
614 613 N . 382 g 2.9.3 Zum Erhalt festgesetzte Baume, Straucher und sonstige Bepflanzungen sind zu unterhalten
668 ' 2 : L . . s o
- N b, x 1.2.91 Wasserflachen (Landwehrgraben) und bei Absterben zu ersetzen; bei Baumafinahmen sind sie gegen Beschadigungen zu 4.6 Altlasten und Bodenverunreinigungen
712 e, N 12146 m x ? schitzen
~ 624 620 383 ’6‘, XD ﬂbér NHN ) ) .
668 > 7s ™ ’e@e N ¥ AN 1.2.10 Planungen, Nutzungsregelungen, Mafinahmen und Flachen fur Mallnahmen zum 46.1 Ergeben sich im Zuge von Baumaflinahmen entsprechende Hinweise auf Aufflllungen
et 302 & 5% 1 D ° Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 2.10 Artenauswahl oder Bodenverunreinigungen bzw. sonstige Beeintrachtigungen innerhalb des Geltungs-
& 7s &y, “on 0Kgep= 22.0 m 12101 I I i i l 5 bereiches von denen eine Geféhrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist die
623 & % 284 a77 (214259 m & NHN) 2.10. H Flachen fur Mabnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enftwicklung von Bo- . . _ o . BaumaRnahme sofort einzustellen und umgehend das Regierungsprasidium Darmstadt . ,
D, Artenliste 1 (Baume): Pflanzqualitdt mind. Sol. / H., 3 x v., 14-16 bzw. Hei. 2 x v., 150-200 . ] ) ) . ’ .
o 669 Qo% o @ Qs 1) 87 — H den. Natur und Landschaft I (Baume) zqual - . Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Frankfurt oder der Eigenbetrieb Abfallwirtschaft des Ubersichtskarte (Mafstab 1 - 25.000)
710 & @ g & P " OKgep = 10,0 m S _ _ _ _ _ Acer campestre - Feldahomn Obstbdume (H.. v., 8-10): Main-Kinzig-Kreises zu benachrichtigen, um die weitere Vorgehensweise abzustimmen.
708 @ o & 4“2 ’Ye,,b 4, 75/ % e/ NN F fmmimmimn (=13059 m i NHN) 121011 —— Entwicklungsziel: Schaffung von Retentionsraumvolumen mit begleitender Her- Acer platanoides - Spitzahorn Cydonia oblonga - Quitte
/) & 3, G ~r stellung von naturnahen Strukturen am Landwehrgraben ‘Columnare’ Prunus avium - Kulturkirsche 46.2 Zur Sicherun ¢ ordnun maRken Behandluna und Verwertuna von Er hub. Bau-
AR Mo o, > A _ 6 ur Sicherung der ordnungsgeméaRen Behandlung und Verwertung vo daushub, Bau
394 S 56 ,Y & R h 385 5 € 12102 Anpfl Laubb: (L bindlich) Acer pseudoplatanus - Bergahorn Malus domestica - Apfel schutt und StraRenaufbruch ist die gemeinsame Richtlinie fiir die Verwertung von Boden-
617 4 o A 0}@% 457 DB Ry &3 Toer NN o @ nptianzung von Laubbatimen 1-age Unvernmneic Betula pendula - Hangebirke Pyrus communis - Birne material, Bauschutt und sonstiger Abgrabungen in der jeweils aktuellen Fassung zu be-
5 2 Xy L . ) ) Ca
Flur 12 _ N i ] R 1 ) 1.2.10.3 . Erhalt von Laubbaumen iz;p;:g:;st;etulus Hainbuche achten und anzuwenden.
3 2 U
S 4 : . .
£ - /v‘v‘/r.lo < @ ..... 12.11 Sonstige Planzeichen I(Diatalpa blgnonlmdes -;I'/romﬁften:aum 4.7 Stadtebaulicher Vertrag
he\{b S s, ™ 12047 m runus avium - vogelkirsche
- ) ”Ws,y% 455 460 *3 o dber NHN N 12111 :‘ """" | Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplidtze, Garagen und Gemein- Sorbus aucuparia - Eberesche 47.1 Beziglich der im Kerngebiet geplanten Einzelhandelsvorhaben wurden die zulédssigen
796 3 A W w61 & @ @ J/ 1955 m ! | schaftsanlagen; hier: Artenliste 2 (Einheimische Straucher): Pflanzqualitat mind. Str., v. 100-150 Verkaufsflachen bereits im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes von 2013 in einem
452 - b 2] N iber NHN ] 5 ; ; ; 5 ;
o o, 5 618 397 266 o N S s é b ot ! = oliotst Cornus sanguinea _ Roter Hartriegel Ribes div. spec. ~ Beerenstraucher stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nidderau und dem Vorhabentrager bestimmt.
450 JE Lin, & 465 N ° LA eliplatze [ I - Hasel P - Wildbi
& o _ / y o (1 o Jer G”é@ g‘ @ @ 4 gfgal;s 3:;2:2 na - Waz;sigdorn R);r:; :ayr:;s;er - Hl::glsrrr;ie 4.7.2 Detaillierte Festlegungen bezuglich der externen KompensationsmafRnahmen und -flachen
619 €4 ” %ap > S i £ / 12112 — — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Nidderau und der g 09 . zur Behebung des Biotopwertdefizits wurden bereits im Zuge der Aufstellung des Bebau-
795 398 Ao Na 448 /447 /6, N, & 466 Y @ - - Crataegus laevigata Sambucus nigra - Schwarzer L - . ) .
) /s e 005 . s o 8 Y & 1 / — — — —| Versorgungstrager zu belastende Flache Holunder ungsplanes von 2013 in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Nidderau und
797 g S 440 7o O i o @ s/ &/ 512 3 / o . _ . kenkirsch i e dem Main-Kinzig-Kreis getroffen.
oI5 & 439 2 e 444 @ & . 12113 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafes der baulichen Lonicera xylosteum - Heckenkirsche Salix caprea - Salweide
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