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Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaffskataster der Hessischen Verwaltung fur Boden- Waldsee H:H:—
management und Geainfarmation. Stand: Oktober 2010 (gilt nur fir den raumlichen Geltungsbereich).
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Rechtsgrundlagen 3.13
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geédndert
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. | S. 1722),
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt 3.1.4
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548),
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. | S. 1509),
Hess. Bauordnung (HBO) vom 15.01.2011 (GVBI. | S. 46, 180), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Ge-
setzes vom 30.11.2015 (GVBI. S. 457).
3.15
3.2
1 Zeichenerklarung
1.1 Katasteramtliche Darstellungen
3.3
111 —ttee——...—| Flurgrenze
11.2 Flur 11 | Flurnummer
i 3.4
113 22 Flursticksnummer
114 ﬂ_T* vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen
1.2 Planzeichen
121 Art der baulichen Nutzung
1211 WA Allgemeines Wohngebiet
122 Mall der baulichen Nutzung
12.2.1 GFz | Geschossflachenzahl 4
1222 GRZ Grundflachenzahl 4.1
1223 7 Zahl der zulassigen Vollgeschosse
123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien
1.2.31 0 of fene Bauweise
1232 ED Einzel- und Doppelhauser zulassig
1233 asom am . a| Baugrenze
12.4 Verkehrsflachen
12.41 Straflenverkehrsflache
12.42 Straflenbegrenzungslinie, auch gegendber Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung
12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung; hier:
1.2.4.31 TIOLW Wirtschftsweg (Landwirtschaft, Fullganger)
12432 Fuflweg
125 Grinflachen
1.2.51 OR Offentliche Grinflache, Zweckbestimmung: Ortsrandeingrinung
126 Planungen, Nutzungsregelungen, Maflnahmen und Flachen fur Mallnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Baden, Natur und Landschaff
1261 @ Anpflanzung von Laubbaumen 2. Ordnung (vgl. 2.5.2)
1262 b °°° Z Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
o o Bepflanzungen {vgl. 2.51)
©o o o o o
127 Sonstige Planzeichen
1271 Abgrenzung unterschiedlicher Art und unterschiedlichen Mafles der baulichen
——0—0—0 Nufzung
1212 | Grenze des raumlichen Gelfungsbereiches des Bebauungsplanes
128 Sonstige Darstellungen
1.2.8.1 e Vermaflung (verbindlich)
1282 — T T | geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich)
| |
1283 ——] | Geltungsbereich angrenzender Bebauungsplane
1284 % 112.22 Hohenpunkte in m dber NHN
1285 — — — —| Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
— — — —| hier: Leitungsrecht zu Gunsten der Kreiswerke Main-Kinzig GmbH
1286 ® 11243 Oberkante/Fertighohen der geplanten Straflenverkehrsflache in m dber NN
2 Textliche Festsetzungen
2.1 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB — Art und MaR3 der Nutzung:
2.1.1 Gemal 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. 8 1 Abs. 6 BauNVO: Die Ausnahmen des § 4 Abs.
3 BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherber- 4.2
gungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzulassig.
2.1.2 Fur das WA 1 gilt: Die max. zulassige Firsthéhe bei Dachern mit einer Dachneigung > 15°
betragt 9 m. Die max. zulassige Gebaudeoberkante bei Dachern mit einer Dachneigung
< 15° betragt 7 m. 4.3
Fur das WA 2 und das WA 3 gilt: Die max. zulassige Firsthohe bei Dachern mit einer
Dachneigung > 15° betragt 12 m. Die max. zulassige Gebaudeoberkante bei Dachern mit
einer Dachneigung < 15° betragt 9 m.
Unterer Bezugspunkt fur die Hohenermittlung der max. zulassigen Firsththe / Gebaude-
oberkante ist die Fertighohe der jeweiligen ErschlieBungsstralie, gemessen lotrecht in der
Grundsticksmitte. Die geplanten Fertighdhen der Stral3en finden sich als Eintragungen in
der Planzeichnung.
2.1.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der Ge-
schossflache sind die Flachen von Aufenthaltsrdumen in Geschossen, die keine Vollge-
schosse i.S. der Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehérenden 4.4
Treppenrdume und einschl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen.
2.2 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB - Stellplatze und Garagen:
Garagen / Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten sind innerhalb und auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflache zulassig, soweit sie die nach Landesrecht ohne Ab-
standsflachen zulassigen Mal3e einhalten.
2.3 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB — Zahl der Wohnungen je Wohngebaude:
Fur das WA 1 und WA 2 gilt: Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelhau-
sern zahlt jede Haushalfte als Wohnung) zulassig.
4.5
2.4 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft: 45.1
Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Ne-
benanlagen sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
2.5 Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB — Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen:
4.5.2
251 Geschlossene Gehdlzstruktur
Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflan-
zungen ist eine geschlossene Gehdlzstruktur aus einheimischen standortgerechten Strau-
chern und Baumen 2. Ordnung anzupflanzen (vgl. Artenliste unter 4.1), zu pflegen und
dauerhaft zu unterhalten. Dabei gilt 1 Strauch je 2 m2, ein Baum je 10 m2. Auf die einzu-
haltenden Grenzabstande nach Hessischem Nachbarrechtsgesetz sei hingewiesen.
252 Laubbaume 2. Ordnung
Bei Anpflanzungen aufRerhalb groRerer Grinflachen ist eine als Pflanzinsel anzulegende
Baumscheibe > 5 m2 je Baum vorzusehen. Eine Verschiebung der Pflanzungen von bis zu
15 m gegenuber den in der Planzeichnung festgesetzten Standorten ist zulassig. 4.6
3 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften
Auf Erméachtigungsgrundlage von § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m § 81 Abs. 3 Satz 1 HBO 47
3.1 Gebaudegestalt (§ 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO)
3.1.1 Bei Pultdachgebauden deren First parallel zur erschlielenden Stral3e ausgebildet wird, ist
die Haupttraufe straB3enseitig anzuordnen. A8
3.1.2 Je Gebaude ist ein Staffelgeschoss (zurlickgesetztes Geschoss) zulassig.

Bei Gebauden mit Staffelgeschoss ist das Staffelgeschoss stral3enseitig um min. 2 m zu-
rick zu versetzten.

Die zulassige Gebaudehohe darf durch Staffelgeschosse nicht tberschritten werden.

Als Dacheindeckung sind nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien in dunkeln und
roten Farbténen (schwarz, braun, anthrazit, dunkelrot) sowie dauerhafte Begriinungen
zulassig. Anlagen zur aktiven Nutzung von Solarenergie sind zulassig.

Déacher mit einer Dachneigung von unter 10° sind jeweils zu einem Anteil von mind. 80% in
extensiver Form mit einer Sedum-Kraut-Begriinung zu versehen (vgl. Artenliste unter 4.1).
Die Starke der Vegetationsschicht muss mind. 8 cm, die Gesamtstarke des Begriinungs-
aufbaus bei Verwendung einer Dranmatte mind. 10 cm, bei Verwendung eines Schutt-
stoffgemisches mind. 12 cm betragen. Dies gilt auch fur Garagen.

Bei Doppelhausern sind die einzelnen Hauser mit gleicher Firstrichtung, Firsthéhe, Dach-
neigung und Dacheindeckung einheitlich auszufuhren.

Einfriedungen (8 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Zulassig sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,5 m Uber der Gelande-
oberflache. Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten, Mauer- und Betonsockel
sind nur stral3enseitig zulassig.

Pkw-Stellplatze (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen.
Grundstucksfreiflachen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO)

Mind. 30 % der Grundstucksfreiflachen sind mit einheimischen, standortgerechten Laub-
gehdlzen zu bepflanzen. Es gelten 1 Baum je 25 m2, ein Strauch je 1 m2. Die Anpflanzung
von nicht einheimischen Koniferen sowie nicht einheimischen immergriinen Strauchern ist
unzulassig. Bluhende Zierstraucher und Arten alter Bauerngarten kénnen bis zu 25 % der

Einzelpflanzen eingestreut werden.

Vgl. Artenliste unter 4.1.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Artenlisten
Artenlisten (Auswahl/Empfehlung):

Es gelten folgende Mindest-Pflanzqualitaten:

Baume 1. Ordnung: H.3 x v.,, m. B. 14-16 cm

Baume 2. Ordnung: H., 3 x v., m. B. 14-16 cm; Hei. 2 x v., 100-150
Straucher: Str., 2 x v., 100-150

Baume 1. Ordnung: Baume 2. Ordnung:

Bergahorn - Acer pseudoplatanus  Feldahorn - Acer campestre
Spitzahorn - Acer platanoides Hainbuche - Carpinus betulus
Rotbuche - Fagus sylvatica Wildapfel - Malus sylvestris
Esche - Fraxinus excelsior Wildbirne - Pyrus pyraster
Traubeneiche - Quercus petraea Eberesche - Sorbus aucuparia
Stieleiche - Quercus robur Salweide - Salix caprea
Straucher: Kletterpflanzen:
Gew. Berberitze - Berberis vulgaris Trompetenblume - Campsis radicans
Hainbuche - Carpinus betulus Clematis, Waldrebe - Clematis Montana/
Roter Hartriegel - Cornus sanguinea Clematis-Hybriden
Hasel - Corylus avellana Efeu - Hedera helix
Weil3dorn - Crataegus monogy- Wald-Geil3blatt - Lonicera

na/ laevigata periclymenum
Hundsrose - Rosa canina Kletterknoterich - Polygonum aubertii
Wolliger Schnee- - Viburnum lantana Echter Wein - Vitis vinifera
ball
blihende Zierstraucher / Arten alter Bauerngarten:
Kornelkirsche - Cornus mas Falscher Jasmin - Philadelphus
Sommerflieder - Buddleja davidii coronarius
Buchsbaum - Buxus sempervirens  Blut-Johannisbeere - Ribes sanguineum
Deutzie - Deutzia hybrida Rosen - Rosa div. spec
Zaubernuss - Hamamelis mollis Flieder - Syringa vulgari
Hortensie - Hydrangea Sommerspiere - Spiraea bumalda

macrophylla Weigelie - Weigela florida
Mispel - Mespilus germanica Blauregen - Wisteria sinensis
Obstbaume:
Kaiser Wilhelm - Apfel Gravensteiner - Apfel
Graue franzosi- - Apfel Rheinischer - Apfel
sche Renette Bohnapfel
Riesenboiken - Apfel Rote Sternrenette - Apfel
Roter Boskoop - Apfel Roter Herbstkalvill - Apfel
Roter Trierer - Apfel Schoner von - Apfel
Weinapfel Nordhausen
Winterglocken- - Apfel Winterrambour - Apfel
apfel
Clapps Liebling - Birne Jakob Lebel - Apfel
Gute Graue - Birne Frihe von Trevoux - Birne
GroRe schwarze - Kirsche Schneiders spéate - Kirsche

Knorpelkirsche Knorpelkirsche

Sedum-Kraut-Begriunung:
Empfehlung: Sedum-Kraut-Begrinung durch Trockenansaat von Krautersamen und Aus-
streuen von Sedum-Sprossen.

Krauter: Sedum-Arten:

Gemeine Schaf- - Achillea millefolium weiller Mauerpfef- - Sed. album

garbe fer

Kornblume - Centaurea cyanus Fetthenne - Sed. floriferum

Habichtskraut - Hieracium pilosella Mongolen-Sedum - Sed. hybridum

Fingerkraut - Potentilla verna Tripmadam - Sed. reflexum

Wilder Majoran - Origanum vulgare milder Mauerpfef- - Sed. sexangulare
fer

Thymian - Thymus serpyllum Teppich-Sedum - Sed. spurium

Stellplatze

Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vor-
schriften der Stellplatzsatzung der Stadt Bruchkébel in der zum Zeitpunkt der Bauantrag-
stellung geltenden Fassung erganzt.

Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung

Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die
auf Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung
(EnEV) sei hingewiesen.

Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung gultigen Fassungen.

Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plan-
gebietes zur Berlcksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus 8§ 14
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
1990 (BGBI. | S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548) geéndert worden ist.

Verwertung von Niederschlagswasser

Gem. § 37 Abs. 4 HWG: Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Per-
son, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche
Belange nicht entgegenstehen.

Gem. § 55 Abs. 2 Satz 1 WHG: Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt
oder direkt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Ge-
wasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffentlich-
rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen.

Auf die wasserrechtliche Erlaubnispflicht nach § 8 Abs. 1 i.V.m. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) weisen wir hin.

Denkmalschutz

Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies gemald § 20 HDSchG
dem Landesamt flr Denkmalpflege Hessen (Abt. Archéologische Denkmalpflege) oder der
unteren Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle
sind gem. 8 20 Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unver-
anderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des
Fundes zu schitzen.

In seiner Stellungnahme vom 16.11.2015 teilte die hessenArchéaologie (Landesamt fur
Denkmalpflege Hessen) mit, dass im Bereich des angrenzenden Baugebietes Peller |
durch archaologische Untersuchungen umfangreiche Siedlungsspuren der Jungsteinzeit,
der vorrémischen Eisenzeit und Baustrukturen eines romischen Vicus nachgewiesen wur-
den.

Eine Prospektion des Plangebietes wurde durchgefiihrt. Diese ergab eine Vielzahl von
Verdachtsfallen, weshalb eine flachenhafte Grabung zur Klarung erforderlich ist. In Ab-
stimmung mit den zustandigen Behdrden soll zunachst der kinftige Stral3enverlauf unter-
sucht werden. Daran anschlielend werden auch die kinftigen privaten Baufelder unter-
sucht.

Eine Ubergabe der Grundstiicke an die zukiinftigen Bauherren erfolgt nach Freigabe der
zustandigen Behdorden

Artenschutz

Von einer Rodung von Baumen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Marz - 30.
Sept.) gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwen-
dig werden, sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Mal3hahme durch einen
Fachgutachter auf aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.

Vorsorge Lastfall

Fur die unmittelbar an den Waldrand anschlieenden Baugrundstiicke wird empfohlen, bei
der Statik vorsorglich einen Baumfall zu berlicksichtigen (,Lastfall Baum*).

Kampfmittel

In seiner Stellungnahme vom 29.10.2015 macht der KampfmittelrAumdienst des Landes
Hessen darauf aufmerksam, dass sich das Plangebiet in einem Bombenabwurfgebiet und
im Bereich ehemaliger Flakstellungen befindet.

Eine Untersuchung des Plangebietes auf Kampfmittel wurde durchgefiihrt. Die vorhande-
nen Kampfmittel werden vorlaufend vor den archéologischen Untersuchungen entfernt.

Verfahrensvermerke:

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadtverordneten-
versammlung gefasst am

Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsublich bekanntge-
macht am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom

bis einschlieflich

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsiiblich bekanntgemacht
am

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom
bis einschlieflich

Der Satzungsbeschluss gem. 8§ 10 Abs. 1 BauGB sowie § 5 HGO i.V.m. § 9 Abs. 4
BauGB und § 81 HBO erfolgte durch die Stadtverordnetenversammlung am

Die Bekanntmachungen erfolgten im Hanauer Anzeiger.

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
Beschlissen der Stadtverordnetenversammlung Ubereinstimmt und dass die fur die

Rechtswirksamkeit malRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.

Bruchkobel, den .

Blrgermeister
Rechtskraftvermerk:
Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in

Kraft getreten am:

Bruchkobel, den .

Blrgermeister
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