Festsetzungen gemaB § 9 Abs. 1 BauGB

Gebiet 1

Gewerbegebiet;

- gemdaB § 1 Abs. 4 BauNVO sind Speditionen sowie selbsténdige Lagerplatze unzu-
IGissig;

- gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden Vergnigungsstatten sowie die in § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO aufgefUhrien Wohnungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohnungen fUr Aufsichis- und Bereitschaftspersonen sowie fUr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter kdnnen gemdaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie in die Betriebsgebdude baulich integriert werden und wenn je angefange-
ne 3.000 m? GrundstUcksfl&iche nicht mehr als eine Wohneinheit mit maximal 200 m?
Wohnflache errichtet wird.

Grundfldchenzanhl: 0.6

Geschof3flachenzahl: 1.2

Lahl der Voligeschosse: maximal 2

Bauweise: abweichend von der offenen Bauweise dirfen Ge-

bdude, die mit seitichem Grenzabstand als Einzelh&u-
ser, Doppelhduser oder Hausgruppen errichtet werden,
eine Lange von 50 m Uberschreiten.

MindestgroBe
der Baugrundsticke: 1.500 m?

GemdaB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zulassige Grundfl&che durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeober-
flache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur dann bis zu einer
Grundfiéchenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn diese Flachen ausschlieBlich
mit begrinten technischen Systemen befestigt bzw. als Dachflachen extensiv be-
grint und nicht an das 6ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Gebiet 2

Gewerbegebiet;

- gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind Speditionen sowie selbstandige Lagerplatze unzu-
|Gssig;

- gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden Vergnigungsstatten sowie die in § 8 Abs. 3
Nr. 1 BauNVO aufgefihrten Wohnungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Wohnungen fUr Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie fUr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter kdnnen gemdaB § 31 Abs. 1 BauGB ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn sie in die Betriebsgebdude baulich integriert werden und wenn je angefange-
ne 3.000 m? GrundstUcksflche nicht mehr als eine Wohneinheit mit maximal 200 m?
WohnflGche emrichtet wird.

Grundflachenzahl: 0.6
GeschoBflachenzahl: gemdB Ausweisung im Plan
Zahl der Vollgeschosse: gemdaB Ausweisung im Plan

Bauweise: offen
MindestgraBe
der BaugrundstiUcke: 1.000 m?

GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundflache durch die Grund-
flachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geléndeober-
flache, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur dann bis zu einer
Grundfladchenzahl von 0,8 Uberschritfen werden, wenn diese Fidchen ausschlieBlich
mit begrinten technischen Systemen befestigt bzw. als Dachflachen extensiv be-
gront und nicht an das &ffentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Gebiet 3

Industriegebiet;

- gemdB § 1 Abs. 4 BauNVO sind Speditionen, selbstandige Lagerplatze sowie Ver-
gnUgungsstatten unzulassig;

- gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO werden die in § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO aufgefUhrien
Wohnungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Grundflachenzahil: 0.6

Geschoffladchenzahl: 2.4

Hohe baulicher Anlagen: 12,0 m - 16,0 m Uber Fahrbahnoberkante
Bauweise: geschlossen

MindestgroBe

der Baugrundsticke: 2.500 m?

GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO darf die zuldssige Grundfldche durch die Grund-
fiachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
fidche, durch die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, nur dann bis zu einer
Grundfldchenzahl von 0,8 Oberschritten werden, wenn diese FlGdchen ausschlieBlich
mit begrinten technischen Systemen befestigt bzw. als Dachflachen extensiv be-
aront und nicht an das offentliche Kanalnetz angeschlossen werden.

Gebiet 4

Sondergebiet - Autobahnmeisterei;
das Gebiet dient der Unterbringung der Autobahnmeisterei Weiskirchen.

Zulassig sind sémtliche zum Betrieb der Autobahnmeisterei erforderlichen Anlagen
und Einrichtungen einschlieBlich Auf- und Abfahrten zur Bundesautobahn sowie Aui-
enthaltsrtGume und Wohnungen fur Aufsichits- und Bereitschaftspersonen sowie fUr
Betriebsleiter.

GrundflGchenzahl: 0.6

GeschoBfldchenzahl: gemdaB Ausweisung im Plan

Zahl der Vollgeschosse: gemas Ausweisung im Plan

Bauweise: abweichend von der offenen Bauweise dirfen Ge-

baude mit seitichem Grenzabstand eine Lange von
50 m Uberschreiten.

GemdB § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVvO darf die zuldssige Grundfléiche durch die Grund-
fidchen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie von baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeober-
flache, durch die das BaugrundstiUck lediglich unterbaut wird, hédchstens bis zu einer
GrundfiGchenzahl von 0,8 Uberschritten werden; weitere Uberschreitungen sind unzu-
|Gssig.

Flache fur Stellplatze und ebenerdige Nebenanlagen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten FiGche fir StellplGfze und ebenerdige Ne-
benanlagen sind nur solche baulichen Anlagen zuldssig, die sich nicht mehr als 0,2 m
Uber die GelGndeoberflache erheben; hiervon ausgenommen sind lediglich
Zauneinfriedigungen. Die Erichtung von Mauern und sonstigen Hochbauten ist unzu-
iGssig.

Gebdudebegrinung
Die AuBenwandfldchen der Gebdude sind zu mindestens 50 % mit Rank- oder Klet-
terpflanzen unter ausschlieBlicher Verwendung der nachfolgend aufgeflhrien Arten

davuerhaft zu begrinen:

(x) Clematis vitalba - Gemeine Waldrebe

(x) Fallopia aubertii - Knoterich
Hedera helix - Gemeiner Efeu

(x) Humulus lupuius - Hopfen

(x) Lonicera periclymenum - Wald-Geif3blatt

Parthenocissus tricuspidata - Kletterwein
(x) = Kletterhilfe erforderlich

Die Dachflachen von Gebdauden sind dauerhaft extensiv zu begrinen, sobald und
soweit sie mehr als 50 % der zuldssigen GrundflGdche Uberdecken.

Anpflanzung von Einzelbdumen

An den zeichnerisch festgesetzten Baumstandorten, von denen bis zu 3,0 m abgewi-
chen werden kann, sind - unter ausschlieBlicher Verwendung der nachfolgend auf-
gefUhrten Arten - Einzelbdume als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen und
durchgehendem Leittrieb, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, anzupflanzen und
im Bestand zu erhalten:

Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Corylus colurna - Baumhasel
Quercus petraea - Trauben-Eiche
Quercus robur Stiel-Eiche

Pro Baum ist eine mindestens 4 m? groBe Pflanzfidche von jeglicher Bodenverdich-
tung und -versiegelung freizuhalten.

Baugrundsticksfreifiachen

Mindestens 20 % der BaugrundstUcksflGchen sind als Gronflachen anzulegen, die
zusdifzlich zu den zeichnerisch festgesetzien Baum- und Strauchpflanzungen zu min-
destens 50 % mit B&umen und Strauchern zu bepflanzen sind; der Baumanteil an die-
ser im Bestand zu erhaltenden Anpflanzung darf 20 % nicht unterschreiten, wobei pro
Baum eine Fldche von 20 m? und pro Strauch eine Fidche von 2 m? fir die Bemes-
sung anzurechnen ist. Mindestens 50 % der Baum- und Strauchpflanzungen sind unter
ausschlieBlicher Verwendung der nachfolgend aufgefUhrten Arten anzulegen:

(B) Acer campestre - Feld-Ahorn
(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn
(B) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
(B) Betula pendula - Sand-Birke
(B) Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguined - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
(B) Fagus silvatica - Rot-Buche
Ligustrum vulgare - Wintergriner Liguster
(B) Malus sylvestris - Holzapfel
(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche
(B) Quercus robur - Stiel-Eiche
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche
(B) = Baum

Private Grinfldche - Fiache fir Anpflanzungen

Innerhallb der zeichnerisch festgesetzien privaten Grinflédche - FiGche fUr Anpflan-
zungen ist mit Ausnahme notwendiger Zu- und Abfahrten zwischen der Autobahn-
meisterei und der Bundesautobahn A 3 eine mindestens dreireihige Gehdlzpflanzung
unter ausschlieBlicher Verwendung der nachfolgend aufgefihrten Arten anzulegen
und im Bestand zu erhalten:

(B) Acer campesire - Feld-Ahorn
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffliger WeiBdorn
Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere

Rosa rubiginosa - Wein-Rose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
(B) Sorbus aria - Mehlbeere
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball

(B) = Baum
Der gegenseitige Pflanzabstand betrdgt maximal 1,2 m. Es sind mindestens

5 verschiedene Gehdlzarten mit einem jeweiligen Mindestanteil von 5% zu verwen-
den.

Private Grinflache - Heckenpflanzung

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten privaten Grinflache - Heckenpflanzung ist
eine stufig aufgebaute Gehdlzpflanzung unter ausschlieBlicher Verwendung der
nachfolgend aufgefUhrien Arten anzulegen und im Bestand zu erhailten:

(B) Acer campestre - Feld-Ahorn
(B) Acer platanoides - Spitz-Ahorn
(B) Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
(B) Betula pendula - Sand-Birke
(B} Carpinus betulus - Hainbuche
Cornus mas - Kornelkirsche
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Waldhasel
Crataegus monogyna - Eingriffiger WeiBdorn
(B) Fagus silvatica - Rot-Buche
Ligustrum vulgare - Wintergriner Liguster

(B) Malus sylvestris - Holzapfel
(B) Prunus mahaleb - Stein-Weichsel
(B) Prunus padus - Trauben-Kirsche

Prunus spinosa - Schlehe
Rhamnus catharticus - Kreuzdorn
(B) Quercus petraea - Trauben-Eiche
(B} Quercus robur - Stiel-Eiche
Ribes alpinum - Alpen-Johannisbeere
Rosa canina - Hunds-Rose
Salix caprea - Sal-Weide
Salix cinerea - Asch-Weide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Roter Holunder
(B) Sorbus aucuparia - Eberesche

(B) = Baum

Mit Ausnahme einer 2 - 3 m breiten Saumzone an den sidexponierten Randern ist
die gesamte Flache mit Gehdlzen zu bepflanzen. Es sind mindestens 12 verschiede-
ne Gehdlzarten mit einem jeweiligen Mindestanteil von 5% zu verwenden. Die
Pflanzdichte betragt 1 Gehdlz pro 1,5 m? privater Grinflache - Heckenpflanzung.
Innerhalb einer 8 - 12 m breiten Kernzone darf der Anteil der BGume an der StGckzahl
der Gehdlze 5 % nicht unterschreiten.

Die 2-3m breiten Saumzonen sind mit einer standortgerechten Gras-Krduter-
Mischung einzusden und einmal im Jahr zu mahen. Das Mahdgut ist von der Fl&iche
zu entfernen.

Offentliche Verkehrsfléche / Verkehrsgrinflache

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten &ffentlichen Verkehrsfléche sind - unter aus-
schlieBlicher Verwendung der nachfolgend aufgeflhrten Arten - mindestens 25 Stra-
Benbdume als Hochstamm, dreimal verpflanzt, mit Ballen und durchgehendem
Leittrieb, Stammumfang mindestens 14 - 16 cm, anzupflanzen und im Bestand zu er-
halten:

Acer platanoides - Spifz-Ahorn
Corylus colurna - Baumhasel
Quercus petraea - Trauben-Eiche

Quercus robur - Stiel-Eiche

Pro Baum ist eine mindestens 4 m? groBe Pflanzfldche von jeglicher Bodenverdich-
tung und -versiegelung freizuhalten.

Die zeichnerisch festgesetzte Verkehrsgrinfidche ist - unter Verwendung einer Gras-
Krauter-Mischung sowie durch Anlage einer Gehdlzpflanzung auf mindestens 50 %
der Fiache - mit einer stndigen Vegetationsdecke zu versehen. Innerhalb des for
die Anndherungssicht freizuhaltenden Sichifeldes dirfen nur Bodendecker und Ge-
holze mit einer Wuchshéhe von maximal 1,0 m angepflanzt werden. Ein- und Aus-

fahrten zu und von den Baugrundsticken sind innerhalb der Verkehrsgrinfldchen
unzulassig.

Kennzeichnung gemaB § 9 Abs. 5 BauGB

Im Plangebiet muB mit dem Vorhandensein von Bombenblindgdngern gerechnet
werden. Es ist deshalb nach Mitteilung des Kampfmittel-RGumdienstes beim Regie-
rungsprasidium Darmstadt erforderlich, vor Beginn von erdeingreifenden MaBnah-
men das Gelande auf Bombenblindgdnger abzusuchen.

Hinweise

Es wird darauf hingewiesen, daB bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmdiler wie
Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstéinde, z.B. Scherben,
Steingerate, Skelettreste, entdeckt werden kdnnen. Diese sind nach § 20 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG) unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, Ar-
chéologische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde zu melden.
Funde und Fundstellen sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter
Weise bis zu einer Enfscheidung zu schitzen (§ 20 Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Mel-
dung ist in der Regel nicht mit einer Verzdgerung der Bauarbeiten zu rechnen. Die
Bauaufsicht wird gebeten, die mit den Erdarbeiten Betfrauten entsprechend zu be-
lehren.

Es wird darauf hingewiesen, daB durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der
Bahnanlagen Immissionen (insbesondere Luft- und Korperschall, ErschUtterungen,
Abgase, Funkenflug usw.) entstehen. In unmittelbarer N&he elektrifizierter Bahnstrek-
ken ist mit der Beeinflussung von Monitoren, medizinischen Untersuchungsgeraten

und anderen auf magnetische Felder empfindlich reagierenden Geraten zu rech-
nen.

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch BeschluB der Stadtverordnetenversammliung vom 19.11.1993

Offenlegung

Nach Anhoérung der Trager offentlicher Belange und Beteiligung der Birger an der
Bauleitplanung offengelegt in der Zeit vom 15.09.1997 bis 15.10.19%7

BeschluBB

Als Satzung gemdaB § 10 BauGB von der Stodtverordnetenversommiu(\gbeschlossen

am 23.03.1938 ) W
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Datum (% }\}9;‘ Unterschrift
; Stadtrat

Prifung des Katasterstandes
Es wird bescheinigt, daB die Grenzen und Bezeichnungen der Flursticke mit dem

Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stande vom 9‘ 77. 9 ?Uberein—
stimmen.

2% 77.799 2

Datum

Inkrafttreten

Nach Bekanntmachung gemdaB § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten am 08 .0%. Qg
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