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1. Aufstellungsbeschlufvermerk

Aufstellung des Bebauungsplanes der Stadt GroBalmerode, Nr. 9, Gemarkung

Grofalmerode, "Hinter dem Bornhof"
DVagisu‘at

Biirgermeister

beschlossen am 29.03.1990

2. Offenlegungsvermerk

Dier Planentwurf zum Bebauungsplan der Stadt GroBalmerode, Nr. 9, Gemarkung
(Grofalmerode, "Hinter dem Bornhof' hat einschlieflich der Begriindung in der
Zeit

bis o5 Marz 1983

vom ol Febr.1993 tffentlich ausgelegen.

Die Bekanntmachung der Auslegung war gem. Hauptsatzung am ,21!.04. £943
vollendet.
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Satzungsbeschiufs

- Der Bebauungsplan der Stadt Grofialmerode, Nr. 9, Gemarkung GroBalmerode,
"Hinter dem Bornhof', wurde gem. 8 10 des BauGB von der Stadtverordneten-
versammlung als Satzung beschlossen

am 16 Marz 1993 Der M trat

Burgermeister

Genehmigungsvermerk

Das Anzeigeverfahren noch § 11 Abs. 3 BauGB wurde durchgefithr.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird nichi geliend gemocht,

Verfugung vom__ 2.3 Jull 1993 . A-. 34.cRosesymerooe 41

Repglerungsprasidium Kassel

— s e

gem, 5 11 (3) BauGB bei der héheren Verwaltungsbehdrde

Die Verfigung des Regierungsprasidiums Kassel vom

daf fiir den Bebauungsplan der Stadt Grofialmerode, Nr. 9, Gemarkung
Grofiamerode, "Hinter dem Bornhof", eine Verletzung von Rechtsvorschriften
nicht geltend gemacht wird, wurde 3217. AUG- Wuhlmh bekanntgemacht.

Der Bebauungsplan wird damit rechtskriftig,

Grogalmerode. den ()7, Sap, 1993

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch BauGB vom 08.12.19886 (BGEL 1 5. 2191)

- Baunutzungsverordnung BauNVO vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132)

- Planzeichenverordnung PlanZVO vom 18.12.1990 (BGEL 1. Nr. 3
vom 22.01.1981)

- Rechtswirksamer Flichennutzungsplan der Stadt Grofalmerode vom
16.07.1981, einschl. der nachfolgenden Flichennutzungsplaninderungen

- Verordnung iiber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden
Regelungen in den Bebauungsplan vom 28.01.1977 (GVEL 15. 102)

- Hessische Bauordnung HBO i.d.F. vom 12.07.1990 (BVGB. I Nr. 19 S. 395)

BEBAUUNGSPLAN NR. 9 DER STADT GROSSALMERODE,
WERRA-MEISSNER-KREIS

Gemarkung Grofalmerode, "Hinter dem Bornhof™
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A Planzeichen und Festsetzungen

Festsetzungen gemif § 9 BauGB

1. Grenze des rdumlichen Geltungsbere!
des Bebaungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

2. Art der baulichen Nutzung
§ 9 (1) Nr. 1 BauGB

Zuliissig sind entsprechend 8 4 (2) BauNVO:

= Allgemeines Wohngebiet gem. & 4 BauNVO

- Wohngebaude,

- der Versorgung des Gebietes dienende Liden,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie

- nicht stérende Handwerksbetriebe,

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,

- kleinere Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z. B. Fremdenpensionen) und
- Biiro- wiid Geschéftsraume frefer Berufe,

Die nach § 4 (2) 3 BauNVO zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke und die
nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulissigen Betricbe des Beherbergungs
gewerbes (Hotelanlagen), nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwal-
tung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind auch nicht ausnahmsweise zu

lassig.

Zulassig sind entsprechend 8 6 (2) BauNVO:

= Mischgebiet gem, § 6 BauNVO

- Wohngebiude,

- Geschiifts- und Biirogebiude,

- Einzelhandelsbetriebe,

- Schank- und Speisewirtschaften sowie

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstge Gewerbebetriebe,

- Anlagen fir Verwaltungen sowie

- fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

Die nach 8 6 (2) Ziffer 6 - B zuliissigen Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver-
gniigungsstitten sind auch nicht ausnahmsweise zuliissig,

3. M bauliche utzun
§ 9 (1) Nr. 1 BauGE

Baugebiet WA (1) WA (2) MI
Grundflichenzahl GRZ 0,3 0.8 0.5

g 19 BauNVO

soweit zeichnerisch nicht kleinere tiberbaubare Fliachen festgesetzt sind.
Geschofiflichenzahl GFZ 0.6 0.8 1.0

§ 20 BauNVO @

Zahl der Vollgeschosse Z I i

§ 20 BauNVO I bzw. Il = 1geschossig bzw.

2geschossig als Hochtsgrenze

ergseitig)
be = 2geschossig zwingend

Bei Hanglage ist der Ausbau von Teilen des Kellergeschosses zu Aufenthalts-
riumen ausnahmsweise zulissig,

Wenn im Rahmen der Festsetzungen des Bebauungsplanes und den Vorschrif-
ten der Hessischen Bauordnung durch den talseitigsen Ausbau von Kellerge-
schossen und/oder Dachgeschossen zu-sitzliche Vollgeschosse entstehen,
kinnen diese im Wege der Ausnahme zugelassen werden, sofern die festgesetz-
ten Grund- und GeschoBflichenzahlen nicht iiberschritten werden,

Die Richtlinien des Hess. Ministeriums des Innern vom 27.08.1990
- Ausbau von Dach- und Kellergeschossen zu Wohnzwecken - (Staatsanzeiger
fiir das Land Hessen Nr. 38/ 1990, Seite 1926 ff.) sind einzuhalten.

Die Anordnung von evil. zusétzlichen erforderlichen Einstellplitzen sowie eines
angemessenen Griinfldchenanteils auf dem Grundstiick ist sicherzustellen.

Im WA (1) -Gebiet diirfen die Trauthohen der Gebdude bergseitig 3,65 m und
talseitig 6,30 m nicht iberschreiten.

Im WA (2) -Gebiet diirfen die Traufhéhen der Gebdude bergseitig 6,30 m nicht
liberschreiten.

Die Trauthohen werden gemessen vom Anschnitt des Gelidndes an der
AuBenwand bis zum Schnittpunkt der Auffenwand mit der Dachfliche. Bei
geneigtem Gelinde ist die Gelindehbhe vom Bauaufsichtsamt festzulegen.

Im Bereich des WA (1) - und WA (2)-Gebietes sind Gelandeabgrabungen oder
Veranderungen des Gelidndes, die nach Durchfithrung der Erschliefung einen
erheblichen Eingriff in die Topographie darstellen, in diesem Zusammenhang

nicht zulissig.
4. Bauweise, die tiberbaub cht 1 baren Grundstiicksflsichen

sowie Stellung der baulichen Anlagen & 9 (1) Nr. 2 BauGB
- _r - o P a

Baugebiet WA (1) WA (2) MI

Bauweise -0- -0- -0-

VN X

Im WA (1)-Gebiet sind nur Einzelhduser, im WA (2)-Gebiet nur Einzel- und
/oder Doppelh#iuser zulidssig,

Dachform:

Im Bereich des WA (1)- und WA (2)-Gebietes sind Satteldidcher, Walmdicher
und versetzte Pultdicher zuldssig. Bei Walmdéacher auf winkelférmigen
Grundrissen soll die Hauptfirstrichtung der im Bebauungsplan dargestellten
Firstrichtung entsprechen.

Fir Dacher besehender Gebiude gilt der Bestandsschudz.

Dachneigung 25°-38° 25°-38° 0°-35"
alter Teillung

Fiir Décher bestehender Gebidude gilt der Bestandsschutz wie vor.

Die Dacheindeckung soll fiir das WA (1)- und WA (2)-Gebiet in Form einer
Ziegeldeckung in ziegelrotem oder rotbraunem Farbton erfolgen. Dachein-
deckungen mit Wellplatten oder Schieferdeckungen sind hier nicht zuliassig,

Fiir das MI-Gebiet kdnnen auch Flachdacher oder andere Dachformen, wie sie
far gewerbliche Bauten gebréuchlich sind, Verwendung finden. Ebenfalls zulas-
sig sind Grasdacher oder andere begriinte Dacher.
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Dachgauben:
Dachgauben sind nur bei einer Dachneigung von mindestens 30° (Altgrad)
zuldssig. 2 Sellepptpmbe

Dachgauben sind in Form von Flachgauben oder Giebelgauben auszubilden.
Nahe dem First ansetzende Schleppgauben sind nicht zuldssig.

In dem Bereich des WA (1)- und WA (2)-Gebietes darf die Gesamtlinge der g
Dachaufbauten 1/2 der Lange der zugehorigen Gebdudeseite und die Hihe des™
Mag von 1/3 der Dachtraufe und dem Dachfirst nicht ﬁberschreiten,é) i
Die Seitenwinde der Dachaufbauten miissen mindestens 2,60 m von Giebeln
bzw. bei Walmdichern die Dachkanten der Gauben mindestens 1,50 m von den
Graten entfernt bleiben.

Die vorderen Ansichtsflichen der Dachaufbauten sind als Fensterflichen aus
zu bilden.

Fiir vorhandene Dachgauben gilt Bestandsschutz.

Sockelhdhe:

Die Sockelhohe ist nach den Gegebenheiten des Gelandes und den Erforder-

nissen (Héhenlage der Entwisserungsleitungen) vom Bauaufsichsamt festzu-
legen, dabei ist von einer bergseitigen mittleren Sockelhdhe von max. 0,35 m

auszugehen.

Brempet—  Frsatelos  gestuhen (Siche 1. Arctoriny?)

=

Fassaden:
Fassadenbegriinungen sind anzustreben.

baubaren un ht iiberb are dstiic AC
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Baugrenze (8 23 (3) BauNVO)

Ein Vortreten von Gebdudeteilen und Garagen
in geringfiigigem Ausmaf kann in Ausnahme-
fillen zugelassen werden, wenn bei Garagen
ein Mindestabstand zur Srafiengrenze von
5,00 eingehalten wird.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

nicht tiberbaubare Grundstiicksflichen
(vordere und riickwirtige Gartenflachen)

Geplante Bebauung, mit Darstellung der
Hauptfirstrichtung

Mit der Darstellung der Gebdude wird nur deren Lage zur Baugrenze bzw.
deren Firstrichtung festgesetzt. Die Stellung und Abmessung der eingetragenen
Gebédude ist nicht verbindlich.

Entsprechend § 23 {5) BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO
auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen zulissig.

Die Bauwiche und Abstandsflichen richten sich nach der Hessischen Bauord-
nung, in der jeweils giiltigen Fassung, wenn nicht durch Baugrenzen grifere
Grenzabstinde festgelegt sind.

Die als nicht iiberbaubar gekennzeichneten vorderen Grundsticksflachen sind
als Vorgartenflachen ghrtnerisch zu gestalten.

Stellplatze und Garagen fur Lastkraftwagen und Kraftomnibusse sowie fiir
Anhéanger dieser Fahrzeuge sind in den WA-Gebieten nicht zulissig.

. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Von Baugebieten oder Abgrenzungen des MaBes der baulichen Nutzung oder
der Bauweise innerhalb eines Baugebietes.,

Soweit sie nicht mit offentlichen
Verkehraflachen zusamamenfallen.

. Verkehrsflichen

offentliche Verkehrsflachen
Erschliefungsstrafe § 9 (1) 11 BauGB

offentliche Verkehrsflachen mit Straien-
begleitgrun und Boschungsgriin

private Wege- und Verkehrsflachen

(R offentliche FuBwege
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Dhe Sicliplaict g Gaiagein otwic abstciipiaws h Falridde: sibad coi-
sprechend § 67 (6) HBO auf dem Baugrundstiick oder in unmittelifarer
Nihe herzustellen.

Die Anzahl der nachzuweisenden bzw. zu errichtenden Kfz-Einstellplitze bziv,
Abstellplitze fiir Fahrrider richtet sich nach dem ErlaB des Hess. Ministeriums
fiir Landesentwicklung, Wohnen, Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz
vom 23.06.1992 (Staatsanzeiger fiir das Land Hessen Nr. 29 vom 20.07.1992

5. 1676 fi).

Bel der Einreichung von Bauantrigen fiir die Gebiude ist gleichzeitig auch die
Lage der kiinftigen Garagen, Stellplitze oder Einstellplatze nachzuweisen.

Fiir Garagen mit einer Grenzbebauung betrigt die max. Gebaudelange ent-
sprechend § 8 (12) Nr. 1 HBO 8,00 m.

Der Abstand der Garagen von der éffentlichen Verkehrsfliche richtet sich nach
den Bestimmungen der GAVO vom 18.05.1977 (GVEL. L S. 210). Er mug jedoch
mindestens 5,00 m betragen. Der Abstand von Garagen zu anderen Baukor-
pern bzw. zu den Grundstiicksgrenzen richtet sich nach der Hessischen Bau-
ordnung (HBO) in der jeweils giiltigen Fassung.

Fir bestehende Garagen gilt der Bestandsschutz.

Garagen als gemeinsame Garagen mit Grenzbebauung sind an den im Be-
bauungsplan vorgesehenen Stellen zu errichten.

Werden Garagen an der gemeinsamen Grenze errichtet, sind sie einheitlich zu
gestalten. 2 tudnsdhe gt Hedne condenyitye FeslSelzinag o
Die Garagendacher sollen als Satteldédcher mit ca. 25° - 30° Dachneigung und
Ziegeldeckung ausgefithrt werden.

Dacheindeckungen mit Wellplatten oder Bitumenpappdicher sind nicht
zulassig, .

Kellergaragen kinnen gestattet werden, wenn der Einschnitt in das Gelande
nicht mehr als 1,20 m betragt.

Umgrenzung von Flichen zum Anpflanzen
von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen (8 9 (1) Nr. 25 BauGE)

o000
o]

Die gekennzeichneten Flichen sind zwecks Einbindung in das Landschafts-
bild ausreichend mit Baumen bzw. Strauchgruppen It. Aufgefithrter Arten-
liste zu bepflanzen. - Mindestens 3reihige Strauchbepflanzung mit einem
Laubhochbaum I. Ordnung auf alle 8,0 m.

Vorhandener Bewuchs ist soweit wie miglich zu schonen.

Bei zu errichtenden Neubauten sind die nicht tiiberbaubaren Grundstiicks-
flichen, soweit sie nicht fiir notwendige Nebenanlagen (Erschliefung, Stell-
plitze, Hauswirtschaftsflichen) in Anspruch genommen werden, als Garten-
oder Griinflichen anzulegen und zu unterhalten.

Auf je 100 m? Grundstiicksfléichen sind mindestens 1 Baum anzupflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Von diesen zu pilanzenden Biumen ist pro
Grundstiick mindestens 1 Stiick den First iiberschreitender Laubbaum, der
auch ein Hochstammobstbaum sein kann, vorzusehen.

Zusitzlich ist in jedem Vorgarten mindestens 1 Laubbaum oder Obstbaum
so zu pflanzen, daf er als Ersatz fiir einen StraBenbaum dienen kann.

Bei zu pflanzenden Gehdlzen ist der Anteil der Nadelgehélze aufeinen Anteil
von max, 10 % zu beschrinken.

Eindeutig nicht heimische, fremde Modegehdilze, mit Ausnahme der Eibe, sind
moglichst nicht zu verwenden. Dies gilt insbesondere fiir Koniferen - Nadel-
gehdlze - Hecken (siehe auch Einfriedigungen).

Wasserundurchlissige befestigte Zugangs- oder Zufahrtsflichen (durchgehend
asphaltierte oder betonierte Flichen) sind nicht gestattet.

Fufiwege, Stichwege, Garagenzufahrten und Hauseingidnge miissen gepflastert
oder plattiert werden, wobei ein Fugenanteil von 10 % nicht unterschritten
werden darf.

Niederschlagswasser ist soweit wie moglich als Brauchwasser zu verwenden
(Gartenbewisserung) oder auf dem Grundstiick zu versickern. Die Errichtung
von Zisternen flir das Sammeln von Niederschlagswasser zu zuldssig,

Bei allen Antrigen fiir genehmigungs- und anzeigebediirftige Vorhaben, die
eine nachhaltige Verdnderung der Grundstiicksflichen einhalten, ist ent-
sprechend § 2 (2) Nr. 10 der Bauvorlagenverordnung des Landes Hessen
(BauVorVO) vom 22.05.1977, geandert durch Verordnung vom 22.01.1980
(GBEBEI1 L 5. 98) ein Freiflichenplan mit Eingriffs- und Ausgleichsplan im
Mafistab von mindestens = 1 : 200 vorzulegen,

Der Freiflachenplan zum Bauantrag ist das Durchsetzungsimnstrument zur
Freiraumgestaltung,

Eventuelle AusgleichsmafSnahmen sind aus dem Freiflichenplan zu
ermitteln.

Die héhenmiBige Stellung der spateren Gebaude soll sich in die, durch die
ErschlieBungsmafnahmen gegebenen neuen topographischen Verhiltnisse
einzufiigen.

Weitere zusitzliche Abgrabungen oder Auffiillungen sind auf ein notwendiges
Minimum zu beschrinken. Alle Verdnderungen der gegebenen Geldndesituation
sind im Eingriffs- und Ausgleichsplan darzustellen.

Die Neigungen von evtl.. notwendigen Boschungen miissen flacher als 1:2 sein.
Boschungsbreiten von mehr als 2,0 m Breite sollen mit freiwachsenden,
heimischen, standortgerechten Gehélzen nach der beigefligten Geholzliste
bepflanzt werden.

. Allgemeine Festsetzungen durch Text gem. § 118 HBO

a) Bischungen
Bei dem Ausbau von Strafen entstehende Boschungen haben die Angrenzer

auf ihren Grundstiicken zu dulden.
Gestaltung der Bischungen siehe vor.

b) Die éffentlichen Straffen und Wege sind dergestalt auszubauen, daf sie mit
allen Einsatzfahrzeugen der Feuerwehr - 14 to Fahrzeuge + 10 to Achslast
befahren werden kiénnen. Eine ausreichende Loschwasserversorgung
800 Ltr. /min. mind. tiber einen Zejtraum von 2 Stunden - ist zu gewdhr-
leisten.

Hyvdranten sind aufferhalb der Fahrbahn anzuordnen.

¢) Vorhandene Leitungen sind durch geeignete Schutzvorkehrungen zu
schiitzen.
Im Bereich von Baumpflanzungen sind ggf. Leerrohre fir evtl. spiitere
Leitungsfithrungen vorzusehen.

d) Eventuelle bel taticten Funde aus vor- oder frithgeschicht-
licher Zeit sind entsprechend § 20 DSchG bei Sicherung der Funde und
der Fundstellen dem Landesamt fur Denkmalpflege - Abt. archéologische
Denkmalpflege oder der unteren Denkmalschutzbehdrde beim Werra-
Meiffner-Kreis- zu melden.

e] Vorgartengestaltung
In dem ausgewiesenen allgemeinen Wohngebieten sind die Vorgéarten als

zusammenhiingende Grianflichen zu gestalten und zu unterhalten. Sie sind
als Rasenflichen oder als bodendeckende Pilanzungen mit Einzelgehilzen
{Bliittenstraucher sind zu bevorzugen) anzulegen. In jedem Vorgarten ist
mind. ein den Grundstiicksverhilimissen entsprechender Laub- oder Obst-
baum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten (siche hierzu auch Arten-
liste fiirr anzupflanzende Gehdlze).

D) Einfriedigungen
Einfriedigungen (Staketen-, Maschendrahtzdune, Mauerwerk u. 4.) diirfen
aine Hihe von 0,80 m - Mnschl eines evtl massiven Sosleals wan nicht mehr
als 0,20 m Hihe - nicht uiberschreiten. Die Einfriedigungen sind, von Hecken
abgesehen, nicht als geschlossene Wand auszubilden bzw. sollen nicht als
solche wirken.
Auf Mauern ist zu verzichten. Ausnahmen konnen nur zugelassen werden,
wenn Einfriedigungen gleichzeitig als Stliitzmauerwerk Verwendung miissen.
Diese Mauern sind mit Rankerpflanzen (lt. Artenliste) zu bepflanzen. Zu den
dffentlichen Verkehrsfliichen und innerhalb der Vorgérten sind lebende
Hecken vorzuziehen.
Grundsitzlich sind in diesen Grundstiicksbereichen die Einfriedigungen
nach Méglichkeit einheitlich und zu so gestalten, daf sie den Zusammen-
hang des Strafenbildes nicht storen.

¢ Mauern, Zaune, Hecken, Busche u. 4. dirfen die Sicht bei Ausfahrten von
Garagen und Stellplitzen nicht behindern.

h) Fiur jedes Bauvorhaben sind an geeigneten Stellen Mulleimer-Einstellplitze
bzw. Mullboxen in unmittelbarer Nahe der Wohnstrafien vorzusehen.

Artenliste filr anzupflanzende Gehdlze

1. Baume - neben Obstbaumen
Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahormn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Alnus glutinosa Schwarzerle
Alnus viridis Grauerle
Betula pendula Hangebirke
Caarpinus betulus Hainbuche
Fagus silvatica Buche
Fraxinus excelsior Esche
Malus silvestris Holzapfel
Prunus avium Vogelkirsche
Prunus padus Traubenkirsche
Cluercus petraea Traubeneiche
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde
Ulmus glabra EBergulme

2. Straucher - neben Beerensiriduchern
Acer campesire Feldahorn
Amelanchier ovalis Felsenbirne
Colutea arborescens Blasensirauch
Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Hasel
Cotoneaster vulgaris Zwergmispel
Crataegus monogyna Eingriffliger Weissdorn
Crataegus oxyacantha Zwelgrifiliger Weissdorn
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen
Ligustrum vulgare Liguster
Prunus spinosa Schlehe
Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Ribes alpinum Alpenjohannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Vibumum lantana Wolliger Schneeball
Viburnum opulus Wasserschneeball
Eletterpflanzen und Ranker:
Clematis 1.5. Klematis
Lonicera 1.5. Jelangerjelieber
Rosa spec. Kletterrosen
Hedera helix Efeu
Parthenocissus 1.5. Wilder Wein
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Hinter dem Bornhof
Flur 19

vorhandene Bebauung

vorhandene Grundstiicksgrenzen

Flurgrenzen

geplante Grundstiicksgrenze
- nicht verbindlichlich -

Héhenlinien (auf NN bezogen)

vorhandene Béschungen
und Geldndeterrassen

vorhandener offener Graben

Flurstiicksbezeichnungen

Flurbezeichnung
Flur Nr.

———

UBERSICHTSPLAN M 1:]

\wﬁ‘“‘?
\ A \
AN\

2
A

}3'-2"}: aa
1=

AN SIS = 4t

0.000




