Bebauungsplan "Gewerbegebiet an der B 45"

Gemarkung Bad Konig, Flur 7, Nrn. 301 tlw. und 302 tlw. sowie Flur 8, Nrn. 891- 894, 895/1, 895/2, 896 - 905, 906/1, 906/2,
906/3, 907, 909 - 916, 917/1, 917/2, 918, 919, 921, 922/1, 922/2, 923, 924, 925/1, 925/2, 926 tilw., 927 - 930, 932 tiw., 944/2 tiw.

Stadt Bad Konig

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

Anmerkung:  Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines raumlichen sowie auch
seines rechtlichen Geltungshereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch
Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet an der
B 45", Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzungen werden durch den nachfolgenden
Textteil ergénzt.
Abkiirzungen: BauGB (Baugesetzbuch) BauNVQO (Baunutzungsverordnung)

HBO  (Hessische Bauordnung) HWG (Hessisches Wassergesetz)

i. V. m. (in Verbindung mit) i.S.d. (im Sinne des)

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Es wird ,,Gewerbegebiet® (GE) gemal des § 8 BauNVO festgesetzt.

1.1 I.S.d. § 1 Abs. 5 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende nach § 8 Abs. 2 BauNVO zulassigen Nut-
zungen aus stadtebaulichen Griinden nicht zuldssig sind:
- Tankstellen.
- Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten;
- Einzelhandel, mit Ausnahme von Verkaufsflichen, die den Gewerhebetrieben unmittelbar zuge-
ordnet sind, zur Selbstvermarktung an der Statte der Leistung;

1.2 1. S.d. § 1 Abs. 6 BauNVO wird festgesetzt, dass folgende Nutzungen, die nach § 8 Abs. 3 BauNVO
ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, aus stadtebaulichen Griinden nicht Bestandteil des Be-
bauungsplanes werden:

- Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse unterge-
ordnet sind (§ 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO);

- Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke (§ 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO);

- gewerbliche Nutzungen, die dem Anbieten von Giitern sexuellen Charakters oder der gewerblichen
sexuellen Betatigung bzw. Schaustellung dienen, hierzu zahlen insbesondere Bordelle, bordellar-
tige Betriebe und Wohnungsprostitution (i. V. m. § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVQ).

13 Ferner sind nicht zulassig:
- Werhetrager als selbstandige gewerbliche Nutzung (Fremdwerbung),
- Anlagen und Einrichtungeni. S. d. § 3 Abs. 5a und 5b BImSchG (Stérfallbetriebe).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

21 Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die in der Nutzungsschablone (tabellarische Fest-
setzung) angegebenen Werte zu den zulassigen Obergrenzen der Grundflachenzahl (GRZ) bzw. Bau-
massenzahl (BMZ) sowie der maximalen Héhe baulicher Anlagen (OK) als Hochstmalf3 in Meter uber
Bezugshdhe (untere Bezugsebene).

OK

Abbildung 1:
Bestimmung der zuldssigen Héhe baulicher An-
lage durch Festsetzung der OK

2.2 Abweichende Bestimmung fiir die Uberschreitung der zulssigen Grundflachenzahl durch bestimmte
Anlagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO):
Die zulassige GRZ darf durch die Grundflachen baulicher Anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO
bis zu einer Grundflachenzahl von GRZ = 0,9 tiberschritten werden.

23 Bezugshéhe (untere Bezugsebene) fiir die Bestimmung der maximalen Héhe baulicher Anlagen (OK):

2.3.1 Die Bezugshdhe (untere Bezugsebene) ist zu ermitteln in der Fahrbahnmitte der anbaufahigen, im
Planteil festgesetzten éffentlichen StraRenverkehrsflache. Die Bezugshéhe ist in der Mitte der Straf3en-
front des anliegenden Grundstiickes, gemessen in einem Winkel von 90° (Grad) zur Fahrhahnmitte
nachzuweisen.

2.3.2 Bei Grundstiicken am Ende der Stichstralie gilt die im Zentrum der Wendeflache zu ermittelnde Hohe
der 6ffentlichen Stralenverkehrsflache.

2.3.3 Bei Eckgrundstiicken ist der Mittelwert aus den EinzelhShen der &ffentlichen Stralienverkehrsflache in
der jeweiligen Mitte der StraRenfront des anliegenden Grundstiickes zu hilden.

2.4  Ausnahmen vom festgesetzten Mal} der zuldssigen H6he baulicher Anlagen:

2.4.1 Die zulassige maximale Héhe baulicher Anlagen darf durch Gebaudeteile zur Unterbringung von Ge-
bdudetechnik oder Bauteile der technischen Gebaudeausriistung (wie z. B. Kamine, Antennen, Dach-
lichtkuppeln / RWA etc.) sowie technische Anlagen oder Anlagenteile um bis zu 2,00 m iiberschritten
werden, sofern diese einen Abstand zur Gebaudeaulienkante in dem Malie einhalten, wie sie selbst
hoch sind, mindestens jedoch 1 m.

2.4.2 Bei Flachdachern ist eine Attika mit einer maximalen Aufbauhdhe von 30 cm liber OK zuldssig.

2.4.3 Eine Uberschreitung der zulassigen OK durch Werbeanlagen, auch freistehende, d. h. nicht mit einem
Gebaude verbundene Werheanlagen einschliellich Werbepylone und -stelen, ist nicht zulassig.

3. Bauweise und iliberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise:
Es gilt die abweichende Bauweise, die wie folgt naher hestimmt wird: Gebaudelangen tber 50 Meter
sowie eine einseitige Grenzbebauung sind zuldssig.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen:

3.2.1 Die iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen festgesetzt.

3.2.2 Baugrenzen kénnen gemal} § 23 Abs. 3 BauNVO durch Bauteile geringfiigig, d. h. bis zu einer Tiefe
von 1,50 m, iiberschritten werden, sofern diese im Einzelnen nicht breiter als 5,00 m sind. Eine Uber-
schreitung durch Dachiiberstande iber die festgesetzte Baugrenze hinaus ist zulassig.

3.2.3 Zulassige Werbeanlagen, Laderampen, Treppenanlagen einschlieRlich dazugehériger Uberdachung,
Podeste, Terrassen, Balkone, Stiitzmauemn zur Abfangung von Gelandeverspriingen, Briicken oder
Verbindungsbauten in den Obergeschossen zwischen zwei Hauptgebauden, sind auch auf}erhalb der
tiberbaubaren Flachen zulassig.

Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

4.1 Garagen (auch Gemeinschafts-/ Tiefgaragen), liberdachte Stellplatze (Carports), Stellplatze und La-
gerplatze sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Stellplatze und Lagerplatze
sind dariiber hinaus in der festgesetzten Flache fiir Nebenanlagen und Stellplatze zuldssig.

4.2 Folgende bauliche Anlagen sind auch aufierhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig:
- Nebenanlagen i. S. d. § 14 Abs. 1 BauNVO,
- der Versorgung des Gebietes dienende Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO,
- freistehende selbststandige Werbeanlagen an der Statte der Leistung mit Ausnahme innerhalb der
im Planteil eingetragenen Bauverbotszone zur B 45.

5. Offentliche Verkehrsflichen, Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.1 Die zeichnerisch festgesetzten &ffentlichen Verkehrsflachen mit der Zweckbestimmung geplante 6f-
fentliche Wirtschaftswege sind fiir eine ganzjahrige Befahrung fiir 3-4 achsige Fahrzeuge (Lastkraftwa-
gen, Lange 10 m) herzustellen; eine Befestigung ist zulassig.

52 Die zeichnerisch festgesetzte éffentliche Verkehrsfliche mit der Zweckbestimmung bestehender, un-
befestigter Wintschaftsweq ist als solcher unbefestigt zur Unterhaltung technischer Anlagen zu erhalten
(Bestandssicherung).

53 Fiir Teilbereiche entlang der inneren Erschlieltungsstrafien sind Zu- und Abfahrtsverbote geman Plan-
eintrag festgesetzt.

6. Versorgungsfliachen, -anlagen und -leitungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 13 BauGB)

6.1 Auf der festgesetzten Flache fiir Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat ist eine
Trafostation mit einem Abstand von mindestens 1,0 m zur &ffentlichen Verkehrsflache zu errichten. Die
genaue Ausfiihrung und Lage der Trafostation innerhalb der Flache ist mit dem zustandigen Versorger
abzustimmen.

6.2 Versorgungsleitungen sind im Geltungsbereich ausschliefilich unterirdisch zu fiihren; die Vorschriften
des Telekommunikationsgesetzes (vgl. § 68 TKG) bleiben hiervon unberiihrt.

7. Flichen und MaRnahmen fiir die Abwasserbeseitigung und Riickhaltung von Niederschlags-
wasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

7.1 In den festgesetzten Flachen fir die Abwasserbeseitigung sind Loschwasserzisternen zu errichten. Die
genaue Ausfithrung und Lage der Zisternen innerhalb der Flachen ist im Zuge der Ausfiihrungsplanung
abzustimmen; auf Hinweis Nr. 7 in Teil C der textlichen Festsetzungen wird verwiesen.

7.2 Die Anlage von Retentionszisternen oder Retentionsrigolen (s. Teil B, Nr. 5) zur Riickhaltung des Nie-
derschlagswassers von Dach-, Grundstiicks- und Wegeflachen sind innerhalb der (iberbaubaren
Grundstiicksflachen zulassig.

7.3 Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt fiir Schmutzwasser und Regenwasser getrennt. Das im
Gebiet anfallende Regenwasser wird im 6ffentlichen Regenwasserkanal gesammelt und vor Einleitung
in den Vorfluter erfolgt eine Regenwasserbehandlung /-reinigung.

8. Grinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

8.1 Es sind offentliche Griinflachen mit der Zweckbestimmung Verkehrsgriin festgesetzt, welche als Ver-
bindungs- und Sicherheitsstreifen fir die angrenzenden Wirtschaftswege dienen; Zufahrten und Uber-
fahrungen sind zulassig. Anlagen i. S. d. § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebiets
dienen, sind ebenfalls zulassig.

82 Die weiteren festgesetzten &ffentlichen wie auch die privaten Griinflaichen sind gemaf nachfolgender
Festsetzung Teil A, Nr. 9.1 auszubilden.

9. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBhahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Nutzungsregelungen und MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB):

9.1.1 Auf derin der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen A ist ein Gehdlz-Griinstreifen aus alternierend
{ abwechslungsreichen angepflanzten heimischen Strauchern und Baumen (z.B. gemaf Pflanzenliste,
Abschnitt C, Nr. 8) und ruderalen Wiesenstreifen zu entwickeln. Dazu sind Gehdlze mindestens einrei-
hig zu pflanzen; Pflanzabstand mind. 1,0 m, bei mehrreihiger Ausfiihrung ist zusatzlich ein Reihenab-
stand von 1,0 m zu gewahrleisten. Die gehdélzfreien Bereiche sind als ruderale Wiesenstreifen zu
erhalten. Gegen Verbuschung und Sukzession sind diese alle drei Jahre halbseitig wechselnd zu ma-
hen, sodass eine Halfte des Wiesenstreifens durchweg € Jahre Standzeit hat.

Der Riickschnitt der Gehdlze ist nur erlaubt, sofern es fiir die Gewisserunterhaltung, Leitungsinstand-
haltung oder aus Griinden der Verkehrssicherheit notwendig ist. Der Riickschnitt hat au3erhalb der
Brutzeit zwischen Anfang Oktober und Ende Februar zu erfolgen.

9.1.2 Fir die Hauptgebaude gilt: Dachflachen sind zu begriinen. Dabei ist die Dachflache mit einem mindes-
tens 7 cm starken durchwurzelbaren Substrat zu versehen und extensiv zu begriinen. Die Begriinung
ist dauerhaft zu unterhalten und ein Abgang gleichwertig zu ersetzen. Dachflachenbereiche fiir techni-
sche Dacheinbauten sowie -aufbauten sowie die Attika bei Flachdachern sind von der Begriinungs-
pflicht ausgeschlossen.
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Die Dachflachenbegriinung ist mit der Installation von Photovoltaikanlagen (s. nachfolgende Festset-
zung Nr. 11) zu kombinieren, der erforderliche Abstand zwischen den Photovoltaikmodulen und der
Dachbegriinung ist z. B. durch Aufstanderung der Photovoltaikmodule herzustellen. Sollten unvermeid-
bare konstruktionsbedingte Ausschlusskriterien vorliegen, so ist der Photovoltaik auf den Dachflachen
der Vorrang zu erteilen und eine Ausnahme von der Dachbegriinung ist mdglich, wenn die urspriinglich
zu begriinende Flache des Daches alternativ als Fassadenbegriinung flachengleich hergestellt wird.
Die Fassadenbegriinung ist mit Schling- oder Kletterpflanzen herzustellen; je 2 m Wandlange ist min-
destens eine Pflanze zu verwenden.

Die Pflanzmalinahmen nach vorstehender Nr. 9.1.1 sind im Jahr nach der Rechiskraft des Bebauungs-
plans zu realisieren. Die Malinahmen nach vorstehender Nr. ©.1.2 sind im Jahr nach Baufertigstellung
zu realisieren. Bei allen Pflanzmalinahmen sind die einzuhaltenden Abstande zu bestehenden Versor-
gungsleitungen sowie die Grenzabsténde gemald Nachbarrechtsgesetz zu heachten.

Artenschutzrechtliche Vermeidungsmalnahmen:

Nachsuche nach Baumhdéhlen: Zur sicheren Vermeidung etwaig beeintrachtigender Wirkungen auf
baumhd&hlengebundene Fledermausarten und héhlenbriitende Vogelarten ist unmittelbar vor der Ro-
dung von Baumgehdlzen eine aktuelle Begutachtung hinsichtlich vorhandener Baum- bzw. Spechthéh-
len durchzufiihren; alle dabei angetroffenen Hohlenbaume sind deutlich sichtbar zu markieren; im
Nachweisfall gilt dann V 02 sowie C 01 und C 02.

Zeitliche Beschrankung bei der Fallung von Héhlenbidumen: Die Fallung von Héhlenbdumen muss
grundsatzlich auRerhalb der Brut- und Setzzeit erfolgen. Da die Baumhdéhlen in dieser Zeit noch von
Fledermausen als Schlafplatz genutzt werden kénnen, ist der Héhlenbaum unmittelbar vor der Fallung
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorkommen von Fledermausen zu uiberpriifen; werden
keine Fledermause angetroffen, ist der Baum unverziiglich zu fallen oder die vorhandene Offnung zu
verschlief3en. Bei schwer einsehbaren Baumhdhlen ist jeweils an der Hhlenéffnung ein Ventilations-
verschluss anzubringen; die Fallung des Baumes kann dann ab dem nachsten Tag erfolgen.
Begrenzung der Abriss-, Umbau- und Sanierungszeiten: entfillt, da das vorhandene Bestandsge-
bdude, welches als Bruthabitat von synanthrop orientierten Vogelarten gemals der Atenschutzpriiffung
potentiell genutzt werden kénnte, auerhalb des Plangeltungsbereiches liegt.

Beschriankung der Rodungszeit: Die Rodung von Gehdlzen muss aul3erhalb der Brutzeit — also zwi-
schen 01. Oktober und 28. Februar — erfolgen; dies umfasst ausdriicklich auch die Rodung kleinflachi-
ger Gehélze und den Riickschnitt von Asten.

Habitatschutz: Die Gehdélzbestidnde entlang der westlichen Gebhietsperipherie (entlang der Bahnbd-
schung) sowie der im Nordosten des Plangebiets verlaufende Grabenbereich mit seiner siidwestlichen
Uferzone sind bauzeitlich durch einen Bauzaun gegen Beschadigung und Inanspruchnahme (Nutzung
als Lager- und Abstellflachen sowie Befahren der Randbereiche u.d.) zu schiitzen. Zu der Uferober-
kante ist hierbei ein Schutzstreifen von mindestens 5 m zu gewihrleisten.

Die Malinahmenumsetzung sowie die fachgerechte Ausfiithrung hat in Abstimmung mit einer &kologi-
schen Baubegleitung zu erfolgen, ist durch diese zu uberpriifen und gegeniiber der Unteren Natur-
schutzbehérde in einem Ergebnisbericht zu dokumentieren.

Beschrankung der Ausfiihrungszeit: Das Abschieben der Vegetationsdecke und die Baustellenvorbe-
reitung muss aufierhalb der Brutzeit — also zwischen 01. Oktobher und 28. Februar — erfolgen, um Ge-
lege von Bodenbriitern zu schiitzen. Gleiches gilt fiir ggf. durchzufilhrende Tatigkeiten des
Kampfmittelrdumdienstes, der maschinell gestiitzten Bodenerkundung sowie bei der Erkundung archa-
ologischer Bodendenkmaler.

MalRnahmenalternative: Sollte aus zwingenden Griinden die zeitliche Befristung nicht eingehalten wer-
den kénnen, sind in diesem Fall die potenziellen Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten
durch eine fachlich qualifizierte Person auf das Vorhandensein von Nestern zu iliberpriifen. Sofern ein
Brutgeschift bereits begonnen wurde, sind die Brut und das Ausfliegen der Jungvdgel abzuwarten, um
danach unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren.

CEF - MaRnahmen:

Installation von Fledermauskasten: Als Ersatz fiir den Verlust von potenziell nutzbaren Quartierstruktu-
ren flir Baumhdéhlen bewohnende Fledermausarten durch die unvermeidhare Rodung von Héhlenbau-
men sind entsprechende Hilfsgerate im Funktionsraum zu installieren. Hierhei sind je abgangigem
Héhlenbaum zwei Hilfsgerate aus der Typenpalette Flachkasten Typ 1 FF, Fledermaush&hle Typ 2FN
und Fledermaushdéhle Typ 3FN aufzuhidngen {(Produktpalette Firma Schwegler oder qualitativ gleich-
wertige Produkte anderer Hersteller); die Umsetzung der MalRhahme ist den Eingriffen voranzustellen
und muss unter Anleitung einer fachlich qualifizierten Person erfolgen. Die Reinigung und Wartung der
Hilfsgeréte ist Giber einen Zeitraum von 30 Jahren sicherzustellen. Der zusténdigen Naturschutzbe-
hérde ist der Malinahmenvollzug in einem Ergebnisbericht zu dokumentieren, in dem auch die Stand-
orte der Hilfsgerate sowie die Quantifizierung nachgewiesen sind.

Installation von Nistgeraten: Als Ersatz fiir den Verlust von H6hlenbaumen (potenzielle Bruthabitatstruk-
tur fur Héhlenbriiter) sind entsprechende Hilfsgerate im funktionalen Umfeld zu installieren; es sind je
zwei Nistkasten fiir Héhlenbriiter pro entfallendem Héhlenbaum aufzuhangen (jeweils eine Nisthdhle
Typ 1B und Nisthéhle 2GR, Produktpalette Firma Schwegler oder qualitativ gleichwertige Produkte an-
derer Hersteller); die Umsetzung dieser Malinahme ist den Eingriffen voranzustellen; die Standorte der
Hilfsgerite sind zustidndigen Naturschutzbehérde in einem Ergebnisbericht nachzuweisen.

Schaffung eines Ersatzhabitates: Zur strukturellen Kompensation von Bruthabitatverlusten bei Neunté-
ter, Dorngrasmiicke und Goldammer ist in einem geeigneten Landschaftsareal des betroffenen Funkti-
onsraumes eine Ersatzhabitatstruktur zu etablieren. Der Neuntdter ist hier als Leitart zu betrachten. Fir
die Habitatentwicklung ist auf einer Flachengréfe von 2.000 bis 2.500 m? eine extensiv bewirtschaftete
und insektenreiche Griinlandflache entweder anzulegen oder fiir die Habitatentwicklung bereitzustel-
len. Auf dieser Wiesenfliche sind sechs ,Neuntdtergehege' — in zwei Gruppen zu je drei Gehegen, zu
errichten; Die Grélie der Gehege wird mit 3 x 3 m festgelegt, wobei der Abstand untereinander rund 10
m betragen soll. Die Gehege sind mit Maschendraht (Héhe 1,5 m) einzuzdunen (Verbissschutz). Dazu
sind unbehandelte Pfahle zu verwenden. Als Initialpflanzung ist in jedem Gehege eine Mischung aus
finf Dornenstraucharten (Hundsrose, Schlehe, Eingriffliger Weilidom) anzupflanzen, zur Initialisierung
ist zudem noch grober Gehdlzschnitt locker in die Gehege einzubringen. Die fach- und zielgerechte
Umsetzung der Malinahme ist durch eine fachlich qualifizierte Person zu begleiten und zu dokumen-
tieren. Eine Funktionskontrolle ist ebenfalls notwendig um ggf. Anderungen hinsichtlich Zahl, Lage oder
Gestaltung der Gehege vornehmen zu kénnen.

Sonstige artenschutzrechtlich notwendige MalRnahmen:

Verschluss von BohrlGchern: Zur Vermeidung von Individualverlusten bei Reptilien, Kleinsdugern und
Vertretern der Bodenathropodenfauna sind alle Lécher, die bei (Probe-) Bohrungen im Plangebiet ent-
stehen, unverziiglich durch geeignete Substrate zu verschliefien.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastenden Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Das zeichnerisch bestimmte Geh-, Fahr- und Leitungsrecht mit der Bezeichnung ,GFL" ist zugunsten
der Erschlielfung der Flurstiicke mit der amtlichen Katasterbezeichnung Gemarkung Bad K&nig, Flur
7, Nr. 894, 895/1, 895/2, 896, 897 und 898 festgesetzt. Das GFL dient der Méglichkeit zur Errichtung
einer &ffentlichen StralRenverkehrsflache. Die exakte Fortfiihrung ergibt sich aus der Grundstiickspar-
zellierung.

Den Versorgungstragern ist zum Zwecke der Leitungsfithrung von Ver- und Entsorgungseinrichtungen
ebenfalls ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht auf den GFL-Flachen einzurdumen und als Dienstbarkeit
zu dulden. Die Andienbarkeit der Einrichtungen ist zu jeder Zeit sicher zu stellen.

Gebiete, in denen bei der Errichtung von Gebduden oder bestimmten sonstigen baulichen An-
lagen bestimmte bauliche und sonstige technische MaRnahmen fiir die Erzeugung, Nutzung o-
der Speicherung von Strom, Warme oder Kilte aus erneuerbaren Energien oder Kraft-Warme-
Kopplung getroffen werden miissen (§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen (d.h. Dachfla-
chenbereiche fiir technische Dacheinbauten sowie -aufbauten sind ausgenommen) von Hauptgebau-
den mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strahlungsenergie auszustatten
(Solarflache).

Werden auf einem Dach Solarwarmekollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache
auf die zu realisierende Solarflache angerechnet werden.

Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 BauGB)

Objektbezogene (passive) SchallschutzmalBlnahinen:

Malgebliche AulRenlarmpegel, Larmpegelbereiche:

Die nachfolgenden Festsetzungen zum Schutz vor Aulenlarmeinwirkungen gelten fir den aus schall-
technischer Sicht ungiinstigsten Lastfall "freie Schallausbreitung tags". Bei der Errichtung oder der An-
derung von Gebauden mit schutzbediirftigen Aufenthaltsraumen sind die Aulienbauteile entsprechend
den Anforderungen der DIN 4109-1:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderun-
gen” und DIN 4109-2:2018-01, "Schallschutz im Hochbau - Teil 2: Rechnerische Nachweise der Erfiil-
lung der Anforderungen”, auszubilden. Grundlage hierzu sind die im Plan dargestellten mafigeblichen
Aulenlarmpegel La bzw. Larmpegelbereiche, die gemal Tab. 7 der DIN 4109-1:2018-01 einander wie
folgt zugeordnet sind:

Spalte 1 2
Zeile Larmpegelbe- MaRgeblicher AuRenlarmpegel
reich La/ [dB(A)]
1 I bis 55
2 I 56 bis 60
3 1] 61 bis 65
4 v 86 bis 70
5 \' 71 bis 75
6 Vi 76 bis 80
7 VI > 802

: fur maRgebliche AuRenlarmpegel Lo > 80 dB(A) sind die Anforderungen aufgrund der ¢rtlichen Gegebenheiten festzulegen
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Die erforderlichen Schallddmm-Malie der Aul3enbauteile sind im Baugenehmigungsverfahren geman
DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann gemafk § 31 Abs. 1 BauGB aushahmsweise abgewichen werden, wenn
im Baugenehmigungsverfahren der Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3gebliche
AulBenlarmpegel bzw. Larmpegelbereiche an den Fassaden anliegen (z. B unter Beriicksichtigung der
Gebaudeabschirmung). Die Anforderungen an die Schalldimmung der Auf3enbauteile knnen dann
entsprechend den Vorgaben der DIN 4109-1:2018-01 und DIN 4109-2:2018-01 reduziert werden. Es
kann ferner abgewichen werden, wenn zum Zeitpunkt des Baugenehmigungsverfahrens die DIN 4109
in der dann giiltigen Fassung ein anderes Verfahren als Grundlage fiir den Schallschutznachweis ge-
gen Aulienlarm vorgibt.
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Grundrissorientierung / Raumorganisation:

Die Gebaude sollten so angeordnet werden, dass durch die Orientierung der Grundrisse und die Orga-
nisation der Raume keine schutzbediirftigen Aufenthaltsriume zur Schallquelle ausgerichtet sind. Zur
Beliiftung erforderliche Fenster schutzbedirftiger Aufenthaltsrdume kdnnen vorzugsweise an Fassa-
den vorgesehen werden, die von der B 45 abgewandt sind. Durch riegelférmige Anordnung der Ge-
baude parallel zur B 45 kann auf die Verkehrslarmeinwirkungen reagiert werden und es entstehen
abgeschirmte Bereiche, zu denen hin z. B. zur Beliftung erforderliche Fenster schutzbediirftiger Auf-
enthaltsraume angeordnet werden kdnnen.

Verglasung:

Vor Fassaden mit Orientierungswertiiberschreitungen kénnen vorgehangte, hinterliiftete Glasfassaden
montiert werden. Alternativ kénnen 6ffenbare Fenster schutzbediirftiger Aufenthaltsrdume an Fassa-
den mit Orientierungswertiiberschreitungen durch aulen im Abstand von weniger als 0,5 m vor den
Fenstern montierte feststehende Glasscheiben ("Prallscheiben™) geschiitzt werden. Durch den ab-
standsbedingten Spalt zwischen Hauswand und Prallscheibe ist weiterhin eine natirliche Beliiftung des
dahinter liegenden Fensters méglich. Alternativ bzw. erganzend zu den Prallscheiben kénnen Fenster
mit schallabsorbierender Verkleidungen an Sturz und Laibung eingesetzt werden (z. B. Hamburger
HafenCity-Fenster). Mit dieser Konstruktion kann bis zu einem durch den Hersteller angegehenen er-
héhten Aulienpegel auch in Kippstellung die Einhaltung des zulédssigen Innenpegels gewihrleistet wer-
den. Uber die Kippstellung ist eine natiirliche Raumbeliiftung méglich.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a)

Auf jedem Grundstiick ist auf den nicht iiberbauten Grundstiicksflachen eine Strauchgruppe aus mind.
Straucharten (z.B. gemal} der Artenliste in Teil C) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind
Zu ersetzen.

Weiterhin ist auf den nicht Giberbauten Grundstiicksfreiflichen je angefangenen 250 m2 nicht iberbau-
ter Grundstiicksfreiflache mindestens ein standortheimischer Laubbaum oder ein hochstdmmiger Obst-
baum (Pflanzqualitat: StU mind. 16/ 18, z. B. gemal} der Artenliste in Teil C) zu pflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Abgange sind zu ersetzen.

Innerhalb der im Planteil festgesetzten Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen am siidéstlichen Gehietsrand entlang der Bahntrasse ist eine He-
cke aus standortheimischen Baum- und Straucharten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Hecke
ist mindestens zweireihig in einem Pflanzabstand von 1,00 m und einem Reihenabstand von 1,00 m
anzulegen. Der Anteil einer Art betragt maximal 20%.

Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Prunus laurocerasus (Kirschlorbeer)
ist unzulassig.

Private Stellplatze sind in Ergénzung der Stellplatzsatzung der Stadt Bad Kénig durch standortheimi-
sche Laubbaume wie folgt zu begriinen: Je 5 Stellplatze ist ein hochstammiger Laubbaum (StU mind.
16/18 cm), z. B. gemal Artenliste fiir die Bepflanzung von Parkplatzen (geman der Artenliste in Teil C)
in einer unbefestigten Baumscheibe von mindestens 5 m? Grundflache zu pflanzen, dauerhaft zu erhal-
ten und bei Abgang zu ersetzen.

Flachen fur Abgrabungen und Aufschiittungen zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Erforderliche Aufschiittungen und Abgrabungen zur Herstellung des Strallenk&rpers, insbesondere er-
forderlicher Strallenbdschungen und Gelandeeinschnitte, sind innerhalb des Plangeltungshereiches
auf den anliegenden Grundstiicken in einer Tiefe von bis zu 2,50 Meter, gemessen vom &ulteren Fahr-
bahnrand der éffentlichen Stralenverkehrsflache, durch die Grundstiickseigentiimer zu dulden. Die
bendtigte Flache ist von den Eigentiimern entschadigungslos bereitzustellen.

Festsetzung der Hohenlage (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die malgebliche Hdhenlage H fiir die Gelandeoberflache des Baugrundstiickes gema § 2 Abs. 6
HBO wird festgesetzt auf die Bezugshéhe (untere Bezugsebene) fiir die Bestimmung der maximalen
Hdhe baulicher Anlagen (s. vorstehende Ziffer 2.3 f).

Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau-
ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 91 HBO)

Ortliche Bauvorschriften liber die duRere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO)

Dachform und Dachneigung:
Bei der Dachform sind Tonnendacher unzulassig. Die Dachneigung wird freigestellt.

Materialwahl der Dachflachen:

Die Materialwahl fiir die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so zu gestalten, dass
das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und schadlos abgeleitet werden kann. Die
Verwendung von Kupfer und Blei zur Dacheindeckung einschlielich der Dachrinnen und Regenfall-
rohre als auch zur Fassadengestaltung ist unzuléssig.

Zur Dacheindeckung sind ausschliefllich nicht spiegelnde Materialien zu verwenden. Bei Bauelemen-
ten und technischen Anlagen (z. B. verspiegelte Glaser, Photovoltaikanlagen) ist vor dem Einbau auf
deren mdgliche Blendwirkung zu achten und in Bezug auf Sonnenlichtreflektionen zu iiberpriifen. Ergibt
die Priiffung, dass schadliche Umwelteinwirkungen durch Blendung zu befiirchten sind, ist der Einbau
solcher Elemente bzw. Anlagen unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften liber die Beschrinkung von Werbeanlagen
(§ 91 Abs. 1 Nr.1, 2, 7 HBO)

Werbeanlagen:

Werbeanlagen sind innerhalb der Bauverbotszone zur klassifizierten Stral3e (B 45) unzulassig; sie sind
ausschlief3lich an der Statte ihrer Leistung zulassig.

Werbeanlagen an und vor Gebauden sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich nach Form,
Grolie, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfiigen in das Erscheinungsbild des Gebéu-
des, mit dem sie verbunden sind oder vor dem sie aufgestellt werden sowie dem sie umgebenden
baulichen und stadtebaulichen Umfeld; sie diirfen insbesondere das Stralien-, Orts- und Landschafts-
bild nicht stéren.

Folgende BaugréRen der Werheanlage diirfen somit nicht iiberschritten werden (die nachstehenden

Angaben zu den Abmessungen beziehen sich jeweils auf die gesamte Werbeanlage einschlielilich de-
ren Hintergrundflache):

- selbstleuchtende (auch hinterleuchtete) oder durch Leuchtmittel angestrahlte Werbeanlagen dirfen
je Gebaudeseite eine Flache von max. 5 % der Fassadenflache, maximal jedoch 10 m? je \Werbe-
anlage nicht iiberschreiten;

- unbeleuchtete Werbeanlagen diirfen je Gebaudeseite eine Fliche von max. 10 % der Fassadenfla-
che, héchstens 15 m? je Werbeanlage nicht iiberschreiten.

Werbeanlagen, die ihrer Zweckbestimmung nicht mehr dienen, da die zugehérige Statte der Leistung
aufgegeben wurde, sind einschlielilich aller Befestigungsteile dauerhaft zu entfernen; die sie tragenden
baulichen Anlagen sind zu demontierten oder in ihren urspriinglichen Zustand zu versetzen.

Werbeanlagen sind nur unterhalb der Trauflinie bzw. Attika eines Gebaudes zulassig.

Winklig zur Gebdudefront anzubringende Werbeanlagen diirfen eine Ausladung von 1,50 Meter (inkl.
Befestigung) nicht (iberschreiten.

Freistehende, d. h. nicht mit einem Gebaude verbundene Werbeanlagen, wie z. B. Fahnen, Standtrans-

parente, Hinweistafeln, Pylone, sind nur wie folgt zuléssig:

- maximal 3 Fahnenmaste mit Fahne oder 1 Standtransparent oder 1 Hinweistafel oder 1 sonstige
freistehende Werbeanlage (z. B. Pylon / Stele) jeweils an der Statte der Leistung;

- zu 6ffentlichen Verkehrsflachen miissen diese einen Abstand von mind. 2,0 Meter einhalten mit Aus-
nahme zu klassifizierten Stralien (unzulassig innerhalb der Bauverhotszone).

Freistehende Werbepylone und / oder —stelen diirfen gemal der Festsetzung in Teil A, Nr. 2.4.3, eine
Bauhdhe von 12,50 m {iber Bezugspunkt nicht Giberschreiten.

Beleuchtung:

Die AuRenbeleuchtung an Gebauden, Wegen und Freiflachen (auch Stellplatzflichen) ist energiespa-
rend, blendfrei, streulichtarm sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige
Mal zu reduzieren. Zulassig sind ausschliefdlich voll abgeschirmte Leuchten, die im installierten Zu-
stand mit einem Austrahlungswinkel zur Vertikalen unterhalb von 80° abstrahlen (0 % Upward Light
Ratio) und Leuchtmittel mit fiir die meisten Arten wirkungsarmem Spektrum, wie bernsteinfarbenes bis
warmes Licht mit Farbtemperaturen von 2200 bis 2700 Kelvin, jedoch nicht héher als 3000 K, ohne UV-
Anteile verwenden. Mdglichst niedrige, planspezifisch zu konkretisierende Lichtpunkthdhen sind zu be-
achten. Die Beleuchtungsstarke ist auf max. 5 Lux fiir Weg-, Zugangsbeleuchtung sowie max. 10 Lux
fur die Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Flachige Fassadenanstrahlungen, freistrahlende
R&hren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Lichtstrom héher 50
Lumen sind unzulassig. Durch bedarfsorientierte Steuerung sollte die Beleuchtung nur auf die Nut-
zungszeit begrenzt werden.

Grelle, weitreichende Lichtquellen sowie der Einsatz von Beleuchtungs- und Werbeanlagen mit wech-
selndem, hewegtem (Lauflichtschaltung) oder blinkendem Licht sowie Anlagen ahnlicher Bauart und
Wirkung sind unzulassig; dazu zdhlen u. a. Gegenlicht-, Wende-, Leitlicht-, Digitalbildanlagen, Bild- und
Filmprojektionen, angestrahlte Werbeanlagen, deren Lichtfarbe und Lichtintensitat wechselt sowie
Werbeanlagen mit bewegtem Licht und, Skybeamer. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blend-
frei sein.

Fiir gréGere Flachen, die ausgeleuchtet oder angestrahlt werden, sind Scheinwerfer mit asymmetri-
scher Lichtverteilung zu verwenden, die oberhalb von 80° Ausstrahlungswinkel (zur Vertikalen) kein
Licht abgeben.

Unzulassig sind:

- in die freie Landschaft oder auf angrenzende Freibereiche einwirkende Werbung;

- Leuchtkésten und Flachtafeln auf Vordachern;

- farbliche Rahmungen sowie das Gliedern oder flachige Abdecken von Schaufensterflachen durch
Folienbeklebungen, Plakatierungen, Anstrich oder Ahnliches:

- die Verwendung von Signalfarben und stark reflektierenden Materialien;

- Anbringung mehrerer Werbeanlagen auf engem Raum (,Stérende Haufung®).

Ortliche Bauvorschriften liber die Gestaltung und Héhe von Einfriedungen
(§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO)

Mauern zur stralienseitigen Grundstiickseinfriedung sind nur bis zu einer Héhe von 1,00 m iliber der
Endhdhe der angrenzenden Verkehrsflache zulassig.

Im Rahmen der Ausnahme sind Mauern bis zur erforderlichen Hohe zulassig, sofern diese aus Griinden
des Schallschutzes bei der Ausiibung einer gewerblichen Tatigkeit gefordert und / oder gutachterlich
empfohlen werden.

Zaune sind ausschliellich aus Metall (z. B. als Stabgitter- oder Maschendrahtziune) oder Holz (z. B.
als Staketenzaun) zulassig; geschlossene Ansichtsflachen sind unzulissig. Die Héhe der Zaunanlagen
darf 2,10 m tiber der Endh6he des fertigen Gelandes (entlang der stral3enseitigen Grundstiicksgrenze
iiber der Oberkante der anbaufahigen Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze) nicht {iberschreiten.
Ein nach innen abgewinkelter Ubersteigschutz ist dariiber hinaus zuldssig.

Zaune zur Abgrenzung zwischen den Grundstiicken sind mit Rank- oder Kletterpflanzen zu begriinen.
Es ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehenden Gelande von 10 cm
einzuhalten, Sockelmauern sind unzulassig.

Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlie3lich aus standortheimischen Gehdlzarten, z. B aus
nachstehender Artenliste (Hinweis Teil C) zuldssig. Die Abstinde zu Nachbhargrundstiicken in Abhin-
gigkeit von der Pflanzenh&he sind gemall dem Nachbarrechtsgesetz zu beachten.
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Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstell-
pléatzen fir Fahrrader (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO)

Stellplatze / Abstellplatze sind mit wasserdurchlassiger oder teilbegriinter Oberflache (Rasengitter,
Breitfugenpflaster oder andere versickerungsaktive Materialien) herzustellen, sofern diese nicht einer
starken Verschmutzung ausgesetzt sind. Stellplatze / Abstellplatze, die einer starken Verschmutzung
unterliegen oder, wenn dies aus Griinden des Heilquellen- oder Grundwasserschutzes erforderlich ist,
sind wasserundurchlassig auszufithren.

Verwenden von Niederschlagswasser (§ 37 Abs. 4 HWG)

Niederschlagswasser von den Grundstiicken, auf denen es anfallt, sollte nach § 37 Abs. 4 HWG zu-
ndchst vorzugsweise als Betriebswasser (z. B. Brauchwassernutzung) verwertet werden, wenn was-
serwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser, welches
nicht verwertet wird, ist gedrosselt auf einen maximalen Abfluss von 10 I/(s*ha) (Liter pro Sekunde und
Hektar angeschlossener Flache) in den 6ffentlichen Regenwasserkanal abzuleiten.

Sollte ein Zisternensystem zum Einsatz kommen, ist dieses auftriebssicher herzustellen.

Flachen zur Lagerung von Stoffen, von denen eine Gefahrdung fir das Grund- und Oberflichengewas-
ser ausgehen kann, sowie gewerbliche Stell- und Umschlagplatze, sind in wasserundurchlassiger
Oberflachenbefestigung (z. B. Stralienbauweise in Asphalt) auszufiihren. Das von diesen Flachen ab-
flieRende verunreinigte Niederschlagswasser ist dem &ffentlichen Schmutzwasserkanal zuzufiihren. Al-
ternativ kann nach entsprechender Vorbehandlung die Einleitung in ein Gewasser zugelassen werden.
Fiir die Einleitung von Niederschlagswasser aus betrieblich genutzten Flachen ist bei der zusténdigen
Wasserbehdrde eine Einleiteerlaubnis nach § 8 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) zu beantragen.

Satzung lber den Bau und Betrieb von Niederschlagswassersammelanlagen - Zisternensatzung
(§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz — HWG)

Aufgrund der §§ 5 und 51 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO), in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 7. Marz 2005 (GVBI. | 5. 142), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11.
Dezember 2020 (GVBI. S. 915) und § 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember
2010 (GVBI. | 8. 548), zuletzt gedndert durch Antikel 9 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S.
764, 766), hat die Stadtverordnetenversammiung der Stadt Bad K&nig in ihrer Sitzung am 15.12.2022
die folgende Satzung liber den Bau und Betrieb von Niederschlagswassersammelanlagen - Zisternen-
satzung - beschlossen:

Ziel:

Mit der Errichtung von Anlagen fiir das Sammeln und Verwenden des anfallenden Niederschlagswas-
sers sowie der gedrosselten Abgabe in die értliche Kanalisation und den Vorfluter wird ein modifiziertes
Entwasserungssystem fur das Gebiet angestrebt, das zum einen die Abwasseranlagen entlastet und
zum anderen dem natiirlichen Wasserhaushalt zu Gute kommt.

Gegenstand der Satzung:
Die Satzung regelt die Bewirtschaftung von Niederschlagswasser innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes, welches auf den privaten Grundstiicksflachen anfallt.

Begriffsbestimmungen:

Niederschlagswasser: Niederschlagswasser ist nach § 54 Wasserhaushaltsgesetz das von Nieder-
schldgen aus dem Bereich von bebhauten oder befestigten Flachen gesammelt abflieende Wasser.
(Nicht) behandlungsbediirftig: Als nicht behandlungsbediirftig gilt Niederschlagswasser von Flachen
mit nur geringer Verschmutzung, insbesondere von

= unbefestigten Grundstiicksflachen und Griinflachen

= Dachflachen, soweit sie nicht aus unbeschichteten Metalleindeckungen bestehen (Kupfer, Zink, Blei)
* Oberflaichen von Terrassen, Balkonen, sowie von Ful3- und Radwegen.

Als behandlungshediirftig gilt Niederschlagswasser von Stralien-, Hof-, Parkplatz- und Wegeflachen
sowie unbeschichtete Metalldacher und bedarf in der Regel einer Vorbehandlung / Reinigung.

(Retentions-)Zisterne: Eine Zisterne ist allgemein ein lichtgeschiitzter Sammelbehélter, in dem iiber ein
Leitungssystem nicht behandlungsdiirftiges Niederschlagswasser aufgenommen werden kann. Der
Sammelbehalter befindet sich im Erdreich oder in einer mit Umfassungswanden und Bedachung ver-
sehenen baulichen Anlage. Eine Retentionszisterne dient der Regenriickhaltung, indem Niederschlags-
wasser gespeichert wird und mit einer vorgegebenen Abflussmenge gedrosselt wieder abgeben wird.
Eine Retentionszisterne kann jedoch auch Regenriickhaltung und Regenwassernutzung kombinieren:
das Zisternenvolumen wird hier durch ein Nutz- und ein Retentionsvolumen zusammengesetzt. \Wah-
rend das Nutzvolumen fiir die Gartenbewésserung oder als Brauchwasser zur Verfligung steht, wird
das im Retentionsraum zuriickgehaltene Wasser zeitverzégert tiber den Drosselabfluss an den 6ffent-
lichen Kanal abgegeben.

Rigole: Rigolen sind unterirdische Pufferspeicher, in die oberflachlich anfallendes Regenwasser iiber
Rohre eingeleitet wird. Fir eine Retention ist die Rigole als dauerhaft abgedichteter Tunnel auszubil-
den.

Brauchwasser: Brauchwasser ist Wasser, das nach einer Zwischenspeicherung in der Zisterne fiir den
Wasserbedarf eines Grundstiicks genutzt wird, z.B. fir die Toilettenspiilung und die Gartenbewisse-
rung. Das Brauchwasser wird mittels eines separaten, vollstandig von der Trinkwasserversorgung ge-
trennten Leitungssystems transportiert.

Niederschlagswassersammelanlage: Eine Anlage zum Auffangen, Speichern, gedrosseltem Ableiten
und Nutzen des nicht behandlungsdiirftigen Niederschlagswassers, das auf den versiegelten Grund-
stiicksflachen anfallt. Die Anlage besteht mindestens aus Dachflache, Fallrohr, Filter, Zisterne, Spei-
chertiberlauf, Pumpe und ggf. - bei Nutzung in Gebauden - Verbrauchs-/ und Zapfstellen, Hauswasser-
station und Brauchwassernetz.

Herstellungspflicht:

Jeder Eigentiimer oder anderweitig dinglich Berechtigte eines baureifen Grundstiickes im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes hat bei der Ausfiihrung eines Bauvorhabens zwingend eine Retentionszis-
terne oder -rigole nach MalRgabe dieser Satzung, den jeweils geltenden bau- und wasserrechtlichen
Vorschriften sowie den Bestimmungen des Deutschen Normenausschusses zu errichten und zu unter-
halten, sofern folgende Voraussetzungen zum Bauvorhaben vorliegen:

es wird ein zu Gewerbezwecken dienendes Gebaude, eine Gebaudeerweiterung oder eine zugehdrige
Nebenanlage errichtet, dessen Grundflache mehr als 50 m? betragt. Berechnungsmalistab ist die
Grundflache gemalk des § 19 BauNVO.

Ausnahmen und Befreiungen von der Herstellungspflicht:

Auf schriftlichen Antrag kann der Magistrat der Stadt Bad Kénig eine Befreiung von der Herstellungs-
pflicht erteilen, wenn schwerwiegende Griinde gegen den Bau- und Betrieb einer Niederschlagswass-
ersammelanlage sprechen. Der Antrag ist schriftlich zu begriinden.

Herstellung und Betrieb:

1. Die Retentionszisterne oder -rigolensystem ist mit einer Retentionsdrossel auszustatten, die auf
eine maximale Drosselmenge von 10 I/s*ha ausgelegt ist.

2. Die Zisterne oder Rigole muss in ihrer baulichen Ausfithrung dem Stand der Technik unter Beach-
tung aller einschlagigen gesetzlichen Vorschriften und der von ihnen einbezogenen technischen
Richtlinien entsprechen. Der einwandfreie und bestimmungs-gemalfie Betrieb der Anlage ist sicher-
zustellen.

3. Die Anlage ist so zu gestalten, dass Kontrollen derselben jederzeit méglich sind. Die bauaufsicht-
liche Prufung der Zisternen erfolgt auf der Grundlage der Hessischen Bauordnung.

4. Folgende Grundsatze sind bei der Errichtung und dem Betrieb zu beachten:

a) Es darf ausschliellich nicht behandlungsdiirftiges Niederschlagswasser zugefiihrt werden. Stra-
Ren- und Parkplatzablaufe diifen wegen der nicht auszuschlielienden Verunreinigungen nicht an-
geschlossen werden.

b) Niederschlagswasser darf nicht fiir Zwecke verwendet werden, fiir die Trinkwasserqualitat notwen-
dig ist.

c) Der Uberlauf der Zisterne ist riickstaufrei an die értliche Kanalisation oder an eine Versickerungs-
anlage gemal Nr. 6.7 anzuschlie3en.

d) Jegliche Verbindung zwischen Brauchwasseranlage und Trinkwasseranlage ist unzuladssig. Auch
sogenannte Rohrunterbrecher sind nicht zulassig. Eine Trinkwassernachspeisung darf nur durch
einen sogenannten “freien Auslauf* erfolgen, wobei der Sicherheitsabstand zwischen Einlauf und
héchstméglichem Wasser-stand in der Zisterne zu beachten ist.

e) Brauchwasserleitungen sind dauerhaft zu kennzeichnen (z.B. durch Farbe oder unterschiedliche
Materialien), so dass eine spatere Verwechslung mit Trinkwasser-leitungen ausgeschlossen ist.

f) Brauchwasseranlagen miissen dem zustdndigen Wasserwerk angezeigt werden und mit einem
gesonderten, geeichten Zahler ausgestattet sein.

g) An Zapfstellen ist ein Schild mit der Aufschrift “Kein Trinkwasser” anzubringen. Die Zapfstellen sind
gegen unbefugte Benutzung, z.B. durch abnehmbare Drehgriffe, zu sichern.

h) Die geltenden Vorschriften der Heilquellenschutzgebietsverordnung (Schutz der Heilquellen in Bad
Kénig) sind zu beachten; insbesondere ist gemal Verordnung fiir die Zone | bestimmt, dass Gra-
bungen, Bohrungen und andere Arbeiten ohne Genehmigung der zustidndigen Unteren Wasserbe-
hérde beim Landrat des Odenwaldkreises nur bis zu einer Tiefe von 2,00 m unter Flur zuldssig sind

Versickerung von Niederschlagswasser:

Anfallendes, nicht behandlungsbediirftiges Niederschlagswasser kann auch innerhalb der privaten
Grundstiicke verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen. Die Herstellungspflicht einer Zisterne gemafls Nr. 6.4 wird hierdurch nicht ersetzt, diese
bleibt unberiihrt, jedoch kann das Speichervolumen der Zisterne bei geeignetem Nachweis iiber die
Leistungsfahigkeit einer Versickerungsanlage reduziert werden. Die Versickerung kann durch geeig-
nete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 153 und Arbeitsblatt DWA-A 138,
in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen vorgenommen werden.

Zur Versickerung von Niederschlagswasser ist ein entsprechender Antrag bei der zustandigen Unteren
Wasserbehérde des Odenwaldkreises einzureichen. Soll eine dezentrale Versickerung von Nieder-
schlagswasser auf dem Grundstiick vorgesehen werden so ist vorab zu priifen, ob eine Versickerung
aufgrund der hydrogeologischen Gegebenheiten mdglich ist. Die fiir eine Versickerung erforderlichen
Durchlassigkeitsbeiwerte und Sickerstrecken miissen gutachterlich fiir den Standort eigenverantwort-
lich von den Bauherren ermittelt werden.

Haftung:

Das Zisternensystem ist auftriebssicher herzustellen.

Bei Schaden, die durch satzungswidrige Benutzung der Anlagen oder satzungswidriges Handeln ent-
stehen, haften die Verursacher. Mehrere Verursacher haften als Gesamtschuldner. Kénnen die Verur-
sacher nicht festgestellt werden, so haften die jeweiligen Grundstiickseigentiimer fir entstandene
Schéaden durch satzungswidriges Handeln. Gegen Uberschwemmungsschaden und Bauwerksvernss-
sung, z. B. als Folge von Riickstau, Betriebsstérungen, Behinderung im Niederschlagswasserabfluss,
zeitweiser Stillegung und unsachgemafien und nicht den Bodenverhaltnissen entsprechenden Bau-
werksabdichtungen haben die Grundstiickseigentiimer ihre Grundstiicke und Gebaude eigenverant-
wortlich zu schiitzen.

Kennzeichnung (9 Abs. 5 BauGB)

Umgrenzung von Fldachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &u-
Rere Einwirkungen oder bei denen besondere bauliche MaRnahmen gegen Naturgewalten er-
forderlich sind (hier: Vernassungsgefiahrdeter Bereich)

Im Plangebiet ist mit sehr hohen Grundwasserstanden zu rechnen. Es wurden Werte zwischen 0,5 m
und 1,21 m unter der Geldndeoberkante (GOK) gemessen. Der Plangeltungsbereich ist als vernas-
sungsgefahrdete Flache eingestuft. Dahei handelt es sich im Sinne des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB um
Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRere Einwirkungen oder bei
denen besondere bauliche Sicherungsmaf3hahmen gegen Naturgewalten (hier: hohe bzw. schwan-
kende Grundwasserstande) erforderlich sind. Es ist auch mit Grundwasserschwankungen zu rechnen.
Infolge von Grundwasserschwankungen ist mit Setzungen und Schrumpfungen des Untergrundes zu
rechnen.
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Malgeblich fiir die Grundwasserstande sind objektbezogene Baugrunduntersuchungen, die empfohlen
werden, oder die langjahrigen Messstellenaufzeichnungen des Landesgrundwasserdienstes, diese
sind entsprechend zu beriicksichtigen.

Zur Vermeidung von Setzrissschiaden bzw. Vernassungsschéden sind bei der Planung von baulichen
Anlagen die minimalen und maximalen Grundwasserflurabstande zu beriicksichtigen. In kritischen Ge-
bieten sind entsprechende bauliche Vorkehrungen zu treffen, z. B. fur die maximalen Einbindetiefe von
Gebduden oder spezielle Grilndungsmalinahmen. Unter Umstanden ist mit Nutzungseinschriankungen
(z.B. Verzicht auf Unterkellerung) oder zusatzlichen Aufwendungen (z.B. bauliche VVorkehrungen gegen
Vernassung) zu rechnen. Diese sind entschadigungslos hinzunehmen.

Wer in ein verndsstes oder vernassungsgefahrdetes Gehiet hinein baut und keine Schutzvorkehrungen
gegen Verndssungsschaden trifft, kann bei auftretenden Vernassungen keine Entschadigung verlan-
gen. Forderungen gegen die Stadt Bad Kdnig oder gegen Gebietskérperschaften, das Land oder den
Bund bei Eintritt von Grundwasserschaden sind ausgeschlossen.

Hinweise

Bodenfunde / Denkmalschutz i. V. m. dem Hessischen Denkmalschutzgesetz (HDSchG)

Es wird darauf hingewiesen, dass im Planbereich Bodendenkmaler nach § 2 Abs. 2 HDSchG hestéatigt
wurden (Altiweg, vermutlich mittelalterlich frithneuzeitliche Wegeverbindung), deren exakte Lage be-
stimmt werden konnte. Weitere Bodendenkmaler sind im Bereich des B-Plans nicht vorhanden. Die
Erhaltungsqualitdt des Bodendenkmals sowie seine Fortsetzung aul3erhalb des Geltungsbereichs
ergibt keine Erhaltungsnotwendigkeit, jedoch ist das Bodendenkmal im Vorfeld der Zerstdrung zu do-
kumentieren. Als Dokumentationsumfang ist ein Schnitt an einer noch abzustimmenden Stelle durch
den Wegekorper und eine systematische Begehung des Veraufes mittels Sonde zu erbringen. Die
Durchfiihrung dieser Untersuchung hat durch eine archaologische Fachfirma zu erfolgen. Geman § 18
Abs. 5 HDSchG kommt der Veranlasser der Verinderung oder Beseitigung eines Kulturdenkmals fiir
die Kosten seiner Dokumentation auf.

Werden dennoch z. B. bei Erdarbeiten Bodenfunde wie Mauerreste, Steinsetzungen, Bodenverfarbun-
gen, Scherben oder Skeletireste entdeckt, so ist dies gemalt § 21 HDSchG unverziiglich an das Lan-
desamt fir Denkmalpflege Hessen, hessenArchdologie zu melden. Funde und Fundstelle sind in
unverdndertem Zustand zu belassen und bis zur endgiiltigen Entscheidung des Landesamtes dauer-
halft zu schiitzen. Auf die Genehmigungspflicht zur Veranderung von Kulturdenkmalern nach § 18
HDSchG wird hingewiesen.

Bodenschutz

Werden bei baulichen MalRnahmen organoleptische Auffalligkeiten des Untergrundes festgestellt, die
auf das Vorhandensein von schadlichen Bodenverdnderungen oder Altlasten hinweisen, ist unverziig-
lich die zustandige Bodenschutzbehdrde beim Regierungsprasidium Darmstadt zu informieren (Mittei-
lungspflicht gem. § 4 Abs. 1 Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz).

Schadliche Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
sind Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Belastigungen fiir den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren.

Oberboden, der durch Baumalnahmen verandert wird, ist gem. DIN 18300 und DIN 18915 zu behan-
deln und mdglichst vor Ort einer Wiederverwendung zuzufiihren. Der Bodenschutzbehérde ist mitzu-
teilen, wenn Materialien von tiber 600 m® auf oder in den Boden eingebracht werden.

Das entsprechende Formular steht zur Verfligung unter hitps://umwelt.hessen.de/umwelt-na-tur/bo-
den/vorsorgender-bodenschutz/auf-und-einbringen-von-materialien. Beim Verwerten von Bodenmate-
rial gilt beim Auf- und Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare Bodenschicht sowie deren
Herstellung die Bundes-Bodenschuiz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) in Verbindung mit der Voll-
zugshilfe zu § 12 BBodSchV. Bei der Verwertung von Bodenmaterial aulierhalb der durchwurzelbaren
Bodenschicht wird zwischen der Herstellung einer natiirlichen Bodenfunktion und der Verwertung in
technischen Bauwerken unterschieden. Bei technischen Bauwerken gelten die technischen Regeln der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall, sie liefern Werte hinsichtlich Verwertung und Entsorgung von Bo-
denmaterial.

Vorfluter, Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich liegt auBerhalb festgesetzter Uberschwemmungs- und Trinkwasserschutzgebiete.
Das Plangebiet grenzt im Norden an den Fiirstengrunder Bach, der als Gewasser 3. Ordnung eingestuft
ist. Die Berechnung eines HQ 100 liegt nicht vor.

Heilquellenschutzgebiet

Das Plangebhiet liegt in der Zone | des mit Verordnung vom 08.09.1953 festgesetzten Heilquellenschutz-
gebietes fiir die in der Stadt Bad Konig staatlich anerkannten Heilquellen des Landes Hessen. Die in
der Schutzverordnung aufgefiihrten Verbote und Auflagen sind zu beachten und einzuhalten. Nach der
Verordnung {iber den Schutz der Heilquellen in Bad Kdnig sind in der Zone | Grabungen, Bohrungen
und andere Arbeiten ohne Genehmigung der zustandigen Unteren Wasserbehérde beim Landrat des
Odenwaldkreises nur bis zu einer Tiefe von 2,00 m unter Flur zulassig.

Schutz von Versorgungsleitungen

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Die aktuellen Plane sind unter
https:/ftrassenauskunftkabel.telekom.de/start.html ersichtlich und jederzeit einsehbar.

Vor der Ausfiihrung von Bauvorhaben oder Pflanzarbeiten im Nahbereich der Stral3en haben sich der
Bauherr oder dessen Beauftragte liber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen hei den
Versorgungsunternehmen zu informieren, um Beschadigungen am Kabel- und Leitungsbestand zu ver-
meiden. Die erforderlichen Sicherheitsabstande zu bestehenden Leitungen sind zu beachten.

Bei Unterschreitung eines Abstandes von 2,50 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei
Neupflanzung von Baumen geeignete Schutzmalnahmen nach geltender technischer Norm zu treffen.
Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich hestehender
Baume sind die erforderlichen Schutzmalinahmen durch die Versorgungstrager zu errichten.

Eisenbahnbetrieb

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der bestehenden Bahnanlage entstehen Immissionen
(insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiitterungen, Abgase, Funkenflug usw.). Wahrend Baumal3-
nahmen auf dem Gleisk&rper werden zur Warnung Tyfone (Makrofone) oder Signalh&rner benutzt. Mit
Beeinflussungen auf magnetische Felder empfindlicher Gerate ist zu rechnen. Entschadigungsanspril-
che oder Anspriiche auf SchutzmafRhahmen kénnen gegen den Betreiber der Schienenstrecke oder
die Stadt Bad Kénig nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist. Es obliegt den
Anliegern, fur Schutzmalinahmen zu sorgen. Lichtzeichen und Beleuchtungsanlagen in Bahnnéhe diir-
fen die Fahrzeugfiihrer nicht blenden oder sonstig tduschend beeinflussen.

Brand- und Katastrophenschutz

Léschwasserversorgung:

Entsprechend der baulichen Nutzung muss fiir den abwehrenden Brandschutz eine ausreichende
Léschwassermenge zur Verfiigung stehen. Nach Vorgaben des Arbeitsblattes W 405 der Deutschen
Vereinigung des Gas- und Wasserfaches (DVGW) betragt der Richtwert fir Léschwasserversorgung,
entsprechend der baulichen Nutzung (hier BMZ <=9) bis 1600 I/min bei 2 bar FlieRdruck (Grundschutz).
Die Léschwasserbereitstellung ist mindestens fiir 2 Stunden zu bemessen. Der FlieRiiberdruck in
Léschwasseranlagen darf bei maximaler Entnahme einen Wert von 1,5 bar nicht unter-schreiten.

Eine Sicherung der Léschwasserversorgung kann auch als Kapazitéat (Zisteme 0.3.) nachgewiesen
werden (empfohlen), wenn die entnehmbare Menge mindestens 192 m® betragt. Die Entfernung zwi-
schen der Léschwasserentnahmestelle und einem Gebaude im Versorgungsgebiet sollte nicht mehr
als 300 m betragen. Fiir den Objekischutz (Zustandigkeit Investor) kénnen gréf3ere Léschwassermen-
gen als fir den Grundschutz (Zustandigkeit Gemeinde) erfforderlich sein.

Gemal § 45 HBKG wird der neue Eigentimer der im Bebauungsplan beinhalteten Flurstiicke im Falle
einer Bebauung verpflichtet, die fehlende Léschwassermenge auf eigene Kosten zum Zwecke der Ver-
hiitung und Bekampfung von Branden und anderen Schadensereignissen bereitzustellen.

Beim Einbau von Hydranten zur Léschwassermenge ist das DVGW-Regelwerk W 331 zu beachten.
Die Hydranten sind mit Hinweisschildern nach DIN 4066 gut sichtbar zu kennzeichnen.

Flachen fiir die Feuerwehr:

Die fiir die Feuenwehr erforderlichen Zufahrten, Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen
milssen vorhanden sein. Auf die DIN 14090 - Flachen fiir die Feuerwehr - ist zu achten. Zur Wahrung
der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Rettungsdienst
und Feuerwehr sind strallenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzubringen. Es wird die
Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten.

Die StraRen sind fiir eine Achslast von mindestens 10 t zu befestigen und so anzulegen, dass der
Einsatz von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten mdglich ist.

Pflanzlisten

Baume 1. Ordnung Spitzahorn (Acer platanoides)
Weik-Birke (Betula pendula)
Schwarz-Pappel (Populus nigra)

Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Baumbhasel (Corylus colurna)

Baume 2. Ordnung  Hainbuche (Carpinus betulus)
Wildkirsche (Prunus avium)
Wildbirne (Pyrus pyraster)
Salweide (Salix caprea)

Feldahorn (Acer campestre)
Wildapfel (Maius syivestris)
Eibe (Taxus bacata)

Straucher Hartriegel (Cornus sanguinea)
Weidorn Crataegus monogyna
Berberitze (Berberis vulgaris)
Pfaffenhiifchen

gemeine Heckenkirsche

Schwarzer Holunder

Haselnuss (Corylus avellana)
Schilehe (Prunus spinosa)
Hundsrose (Rosa canina)
(Euonymus etropaeus)
(Lonicera xylosteum)
(Sambucus nigra)

Baume zur Parkplatzbegriinung:
Schmalblattrige Esche (Fraxinus angustifofia ‘Raywood’)
Esche (Fraxinus Excelsior "Atfas’)
Hainbuche (Carpinus betulus “Faslfgiata’)
Silberlinde (Titia tomentosa "Brabant’)

Pflanzqualitaten:
Baume: StU mind. 16/18 mB; Heister: 2-3xv, mind. 200-250; Straucher: mind. 2-3xv. =60/100

Artenschutz- und ArtenhilfsmaBnahmen

Abriss von Gebauden, Umbau- oder Sanierungsmaflnahmen:

Bei Abriss-, Umbau- oder Sanierungsarbeiten darf nicht gegen die im Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG, zur Zeit § 44 BNatSchG) geregelten Verhote zum Artenschutz verstolien werden, die unter

anderem fiir alle europaisch geschiitzte Arten gelten (z. B. fiir alle einheimischen Vogelarten, alle Fle-

dermausarten). Veranderungen an der Bausubstanz von hestehenden Gebauden sind daher aulierhalb
der Brutzeit durchzufiihren, um das Eintreten der Verbotstatbestéande zu vermeiden.

Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehdélzrodungen oder der Niederlegung von Gebaude

(-teilen) bautechnisch und/oder planerisch nicht einzuhalten sein, miissen,

a) potenzielle Bruthabitate unmittelbar vor dem Beginn der Arbeiten auf das Vorhandensein etwaiger
Nester liberpriift werden; soliten Nester mit Gelegen, briitenden Végeln oder noch nicht fliiggen
Jungvdgeln angetroffen werden, muss das Ausfliegen der Jungtiere abgewartet werden, um danach
unmittelbar die Arbeiten durchzufiihren.

b) lockere oder hinterfliegbare Fassadenverkleidungen von Hand entfernt sowie auch Gebauderisse
und -6ffnungen auf Fledermause Gberpriift werden. Sollten Fledermause angetroffen werden, ist
eine Umsetzung der Tiere in geeignete Ersatzquartiere vorzunehmen.

10. Einsichtnahme von DIN-Normen

DIN-Normen, auf die im Textteil oder in der Begriindung zum Bebauungsplan verwiesen wird,
kénnen im Bauamt der Stadt Bad Kénig, Schlossplatz 3, 64732 Bad Kdnig, wahrend der Dienst-
stunden eingesehen werden.

E Nachrichtliche Ubernahme (§9 Abs. 6 BauGB)

Bauverbotszone:

Gemal § 9 Abs. 1 Bundesfernstralengesetz (FStrG) besteht langs der Bundesstralie 45 eine
Bauverbotszone in einer Breite von 20 m, gemessen vom aulieren Rand der befestigten Fahr-
hahn. Die Bauverbotszone ist gemal § 23 Hessisches Fernstraliengesetz von Hochbauten, Auf-
schiittungen, Abgrabungen und von Werbeanlagen freizuhalten.

Baubeschrénkungszone: Innerhalb der Baubeschriankungszone bis 40 m hinter der Stral3enbe-
grenzungslinie bedarf es bei allen baulichen Malinahmen des Einvernehmens von HessenMobil.

Gewaidsserrandstreifen:

Der in der Planzeichnung gekennzeichnete Gewéasserrandstreifen gilt in einer Breite von 10 m ab
der Bdschungsoberkante des vorhandenen Gewassers. Der Gewasserrandstreifen ist von allen
baugenehmigungspflichtigen wie baugenehmigungsfreien (gemaf Anlage zu § 63 HBO) bauli-
chen Anlagen, auch untergeordneten Bauteilen, die nach den MaRgaben der Textfestsetzungen
in Teil A auch aulzerhalb der iiberbaubaren Flachen zulassig sind, dauerhaft freizuhalten.

Rechtsgrundlagen des Bebauungsplanes

Rechtsvorschriften fiir den Bebauungsplan in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Be-
bauungsplanes (Satzungsbeschluss) geltenden Fassung des Gesetzes oder der Rechtsverord-
nung:

=  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 6) gean-
dert worden ist.

= Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
6) geandert worden ist.

= Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

= Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geéndert worden ist.

=  Denkmalschutzgesetz (DSchG) in der Fassung vom 6. Dezember 1983, das zuletzt durch Artikel
6 des Gesetzes vom 7. Februar 2023 (GBI. S. 26, 42) geandert worden ist.

=  Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.
5) geandert worden ist.

= Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HAGBNatSchG) vom 20. Dezem-
ber 2010 (GVBI. S. 629), das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 7. Mai 2020 (GVBI. S.
318) geandert worden ist.

=  Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14. Dezember 2010 (GVBI. | S. 548), das zuletzt gedndert
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 9. Dezember 2022 (GVBI. S. 764, 766) geandert worden ist.

= Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 28. Mai 2018 (GVBI. 2018 S. 198), das zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571) geandert worden ist.

= Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 7. Marz 2005
(GVBI. | S. 142), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 11. Dezember 2020 (GVEBI. S. 915)
gedndert worden ist.

= Planungssicherstellungsgesetz (PlanSiG) vom 20. Mai 2020 (BGBI. | S. 1041), das zuletzt durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2234) gedndert worden ist.

BESTANDTEILE
DES BEBAUUNGSPLANES

Der vorliegende Planteil 2 (Textteil zum Bebauungsplan) ist integraler Bestandteil des Bebauungsplanes
"Gewerbegebiet an der B 46" der Stadt Bad Kdnig und als Teilplan dem Planteil 1 zugehdrig.

Die Ubereinstimmung des Planinhalts, unter Beachtung der im Planteil 1 (Verfahrensvermerke)
dokumentierten Verfahrensschritte, mit den Beschllssen der Stadtverordnetenversammiung sowle die
Einhaltung des gesetzlich vorgeschriesbenen Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes wird
bekundet.
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