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FESTSETZUNGEN

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ( & 9 BauGB )

1 Art der baulichen Nutzung
(8 5 Abs. 2 Nr. 1, 89 Abs. 1 Nr. 1BauGB i.V.m. §8 1-11 BauNVO)

GE Gewerbegebiet gemdB & 8 BauNVO
GemdB 8 1 Abs. 6 Satz 2 BauNVO sind Einzelhandelsbetriebe fir das
Gewerbegebiet zugelassen.

Die Stadt Schilingsfirst Idsst alle in einem GE mdglichen Nutzungen zu.
Im Einzelfall wird Uber die Art der ansiedlungwiligen Betriebe beim Verkauf der
Gewerbefldchen entschieden.

2. MaB der baulichen Nutzung

(85 Abs. 2 Nr. 1,8 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB iV.m. &8 16 BauNVO)
038 Grundfldchenzahl (GRZ)
Geschossfldchenzahl (GFZ, als HéchstmaR)

Als hochstzldssiges Mal3 der baulichen Nutzung gelten die Hochstwerte des

§ 17 BauNVO, soweit sich nicht aufgrund der Festsetzungen ber die Geschoss-
zahl und die Uberbaubare Fldche, sowie der GroRe der Grundsticke im Einzelfdll

ein geringeres Maf} baulicher Nutzung ergibt.
| | Zahl der zuldssigen Volgeschosse dls Hochstgrenze

TH max. 1200 m Traufhohe max. 12,00m Uber bestehendes Geldnde

3. Bauweise. Baulier, B
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 BauGB iV.m. §8 22 und 23 BauNVO)

0 Im gesamten Geltungsbereich gilt die “offene Bauweise”

——————— Baugrenze
Die Uberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Planteil mittels Baugrenzen
festgesetzt. Gebdude dirfen diese Grenzen nicht Uberschreiten.

+ Verkehrsfidct
(89 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflache

FuB- und Rad-, oder Wirtschaftswege
5 Fléichen fiir V |

(89 Abs. 1Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)
() Flektrizitdt

6. Hauptversorgungsleitungen

(89 Abs. 1Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

—————  oberirdisch, hier: 20-kV-Leitung der N-Ergie

Bei oberirdisch verlaufenden 20-kV-Leitungen ist ein Abstand von 8,60m
zur Leitungstrasse von der Bebauung freizuhalten.

Bei der Durchfuhrung von Baumpflanzungen ist darauf zu achten, dass die
Bdume in mind. 2,50m Entfernung von Anlagen der Deutschen Telekom und
der N-Ergie gepflanzt werden. Sollt dieser Abstand unterschritten werden
so sind SchutzmaRnahmen der Anlage notwendig. (DIN 1998 ist einzuhalten)

7 Griflict
(85 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

extensive Grinflachen

Grinflache

8 W fid | Féichen fir- die W irtschaft. d
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(85 Abs. 2 Nr. 7 und Abs. 4, § 9 Abs. 1Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Wasserfldchen

m Regenriickhaltebecken

(89 (1) Nr. 25a BauGB)

anzupflanzende Bdume (Hochstdmme aus Liste 1 pflanzen)

! Heckenpflanzung (4-7 reihig in Anlehnung an Pflanzschema)

zu erhdtender Baum / Gehdlzbestand

B B B Grenze des rdumlichen Geltungsbereich (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sichtdreiecke: (Anndherungssicht 20,/200)

@ Fldchen, die von sichtbehindernden Gegenstanden dller Art, auch Anpflanzungen
mit einer Hohe von mehr als 0,80m uber den anliegenden Fahrbahnen
freizundlten sind.

AuBer Einfriedungen durfen keine Hochbauten errichtet werden. Zaune, Hecken,

Anpflanzungen sowie Stapel und Haufen u.d. mit dem Grundsttck nicht fest ver-

bundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr dls
0.80m dber die Fahrbahnebene erheben.

SD, PD Sattelddcher, Pultdacher
FD Flachdach oder flachgeneigte Ddacher
15°-25° Dachneigung 15°-25°
20.00, Bauverbotszone zur St 2246

Die Freihalte- Bauverbotszone von 20 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand,

sind einzuhalten. Die Baugrenzen sind entsprechend festgesetzt.

—o0—  bestehende Flurstiicksgrenzen

/77 Flurstiicksnummern
L 11 bestehende Wohn-/Nebengebdude
1.8:00, Vermaf3ung

—————— vorgeschlagene Grundstlcksgrenze
Bebauungsvorschlag

TEXTILICHE FESTSETZUNGEN )
SOWIE ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEMAB § A Art. 91 BayBO

L Gestdl ter Gebiiud
Die Gebdude sind in hellen, unauffdligen Farben zu verputzen. Naturfarbene Holzschalungen bzw. nicht
reflektierende Metdllverkleidungen in heller- Farbgebung werden ebenfals zugelassen.

. Abstandsflit
Es gelten die algemeinen Abstandsfléichenregelungen (Art. 6 Abs. 4 und 5 BayBO).

13, Déid

131 Dachform:  gleichgeneigte Satteldacher oder Pultdacher, mit zur Gebaudelangsseite
pardlelem First. Flachdacher oder flachgeneigte Dacher sind ebenfdlls zulassig.

13.2 Dachneigung:  15° - 25°

13.5 Dachdeckung:  es sollen unauffdlige Materidlien verwendet werden.
Nicht reflektierende Metdleindeckungen sind ebenfalls zugelassen.

4. Hiherlage. Einfried | Geléindeverdnd

14.1 Hohenlage:  die Hohenlage der baulichen Anlagen ist im Einvernehmen mit der Bauaufsichstbehorde
festzulegen. Die Hohenlage der Verkehrsflachen und die Anforderungen an die Abwasserableitung
sind dabei zu beachten. Dem Bauantrag sind Gelandeschnitte beizufugen.

14.2 Finfriedungen: Einfriedungen der Grundstucke sind bis zu einer Hohe von max. 2m zuldssig.
Stutzmauern sind zulassig. lhre sichtbare Hohe darf 1m nicht uberschreiten. Sie mussen einen
Mindestabstand von 1m zu den Grundstiicksgrenzen aufweisen. Stitzmauern sind zu begriinen.

5, Freifiid (i

181 Criinfldchen:  Es sind ca. 20% der Grundstiicksfldchen zu begrinen. Eine Aufteilung in isolierte
Teifldchen kleiner dis 100m? ist nicht zuldssig. Die restiichen Griinflichen kdnnen dls gértnerisch
gestdltete Reprdsentationsfldchen (Rosenbeete etc.) angelegt werden.

Dem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan beizufiigen. In ihm miissen Aussagen Uber die
beabsichtigte Erschliefung, Stellplatzordnung, Versiegelungsumfang- und material, Bestand von
Geholzen und vorgesehene PflanzmaB3nahmen enthalten sein.

Vorhandene Bdume ab einem Stammumfang von 0.4m in Im Stammhohe sind zu erhalten
oder durch Neupflanzung (Stammumfang mind. 0.25-0.3m) im Grundstiick zu ersetzen.

Die zur Anpflanzung festgesetzten Baume und Strducher sind dauerhaft zu unterhalten
und bei Abgang zu ersetzen.

Je 6 PKW-Stelplatze bzw. 3 LKW-Stelplatze ist ein Laubbaumhochstamm entsprechend
Artenauswahlliste im Bereich der Stelpldtze zu pflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

Soweit keine das Grundwasser gefahrdende Stoffe anfallen sind PKW-Stellplatze fur Personal
und Besucher sowie Fupwege versickerungsfahig (zB. Pflasterrasen etc.) auszufihren.

Werbeanlagen sind so anzuordnen, zu errichten, zu unterhalten und zu gestditen, dass sie sich
nach Form, Ma3stab, Material und Gliederung dem Erscheinungsbid der umgebenden baulichen
Anlagen unterordnen. Werbeanlagen und beleuchtete Firmenschriftziige (aktiv oder passiv)
diirfen Oberkante maximal bis 3m Hohe (Erdgeschoss) angebracht werden. Zur freien
Landschaft dirfen keine Werbeanlagen errichtet werden.

Werbepylone durfen eine Hohe von max. 12m nicht dberschreiten.

Sie durfen in ihrer Grofe max. 15% der jeweiligen Fassade Uberdecken.

Die Beleuchtungs- und Werbeanlagen sind so anzubringen, dass der Verkehrsteinehmer

auf der ST 2246 nicht geblendet wird. Lampen dirfen nicht unmittelbar vor weilen, stark
reflektierenden Fassaden oder in Gehdlzgruppen angebracht werden.

Die Masthohen sind so gering wie moglich zu halten. Max. Masthohe = Max. Traufhohe Gebdude
Die Leuchten missen dicht sein und aufgrund ihrer Konstruktion eine gerichtete Lichtabgabe
sichern. Zur AuBenbeleuchtung sollen nur Lampen mit UV-armen Lichtspektren, zB. Natriumdampf-
Niederdrucklampen verwendet werden. Der Lichtkegel muss vertikal nach unten gerichtet werden.
(max. Abweichung des Lichtkegels 10° von der Vertikalen!.

7. Immissi hut
AuBenaggregate und an den Ddchern angebrachte Aggregate (zB. Kilhlaggregat oder Liiftungsanlagen)
dirfen einen Summenschalleistungspegel von 70 dB(A% tags und nachts nicht Uberschreiten.
AuBerdem durfen diese nicht an den Nordfassaden der Gebaude angebracht werden.

18. Artenauswahlisten

Artenauswahliste 1 Artenauswahliste 2

Hochstdmme freiwachsende, ungeschnittene Hecken:

StU 16-18cm, Heister 3XV 300-350cm) Felduime Umus minor

Bergahorn Acer pseudoplatanus Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Schwarzerle Alnus glutinosa Rosa arvensis Feld-Rose

Sandbirke Betula pendula Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Gemeine Esche Fraxinus excelsior Roter Hartriegel Cornus sanguinea

NuBbaum Juglans regia WeiBdorn Crataegus monogyna

Vogelkirsche Prunus avium Kreuzdorn Rhamnus cathartica

Stiel-Eiche Quercus robur Hundsrose Rosa cannina

Eberesche Sorbus aucuparia Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Winterlinde Tiia cordata Schlehe Prunus spinosa
Hasel Corylus avellana
Einfacher Liguster Ligustrum vulgare
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Kornekirsche Cornus mas
Alpen-Johannisbeere Ribes dpinum

Pro 50m Hecke werden 3 Baume 1. Ordnung  Traubenkirsche Prunus padus

entsprechend Pflanzenauswahliste Wildapfel Malus sylvestris

unregelmaBig gepflanzt. Wildbirne Pyrus communis

Pflanzschema Hecke: siehe Textteil Grinordnungsplan

orkehrungen zum Schutz gegen schddiche Umwelteinwirkungen

Gegenlber dem StraBenbaulasttrager konnen keine Anspriiche aus Larm- und Geruchs-
belastigungen geltend gemacht werden. Emissionen aus dem Gewerbegebiet dirfen den
Verkehr auf der ST 2246 nicht gefdhrden.

VERFAHRENSVERMERKE

a) Der Stadtrat Schillingsfirst hat in der Sitzung vom 13.02.2012 die Aufstellung der
1.Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 “Gewerbegebiet Fischhausweg” im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
15.02.12 ortsiiblich bekanntgemacht.

b) Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.02.201Z wurden die
Beharden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaB 8 4 Abs. 2 BauGB
in der Zeit vom 23.02.2012 bis 23.03.201Z beteiligt.

c¢) Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 01.02.2012 wurde mit
der Begriindung gemaB & 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 23.02.2012 bis 23.03.2012
offenflich ausgelegt.

d) Oie Stadt Schillingsfiirst hat mit Beschluss des Stadtrates vom 02.04.2012
die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 14 “Gewerbegebiet Fischhausweq”
gemdaB § 10 Abs. 1in der Fassung vom 27.03.2012 als Saftzung beschlossen.

Stadt Schillingsfirst, den.........ccoooevieee.
(Siegel)

1. Birgermeister

e) Der Satzungsbeschluss zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14
“Gewerbegebiet Fischhausweg” wurde am ............... gemaB § 10 Abs. 3
Halbsatz 2 BauGB ortsiblich bekannt gemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 14 “Gewerbegebiet Fischhausweg” ist damit
in Kraft getreten.

Stadt Schillingsfirst, den.......cccceeeeeee.
(Siegel)

1. Burgermeister

BEGRUNDUNG

Aufgrund konkreter Bauvorhaben im Gewerbegebiet muss eine geringfligige Anderung der
ErschliefungsstraBe vorgenommen werden.

Die StichstraBe wird um ca. 500 m nach Stden versetzt. Die Baugrenzen und die
vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen werden den neuen Gegebenheiten entsprechend den
bestehenden Festsetzungen angepasst. Alle Ubrigen Festsetzungen bleiben unverdndert.

Die Grundzlige der Planung werden nicht berihrt, sodass ein vereinfachtes Anderungsverfahren
gemdfB § 13 BauGB mddglich wird.

Lkr. Ansbach

Stadt Schillingsfurst

1. Anderung
Bebauungsplan Nr. 14
»Gewerbegebiet Fischhausweg”

vereinfachtes Verfahren nach § 13 BauGB

Planteil Maf3stab 11000
Textliche Festsetzungen, Satzung
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