\\ % . ZEICHENERKLARUNG M. TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN GEWERBEGEBIET
Eos s : . +AM PLARRER" IN THIERSHEIM
Tl o i Filr die Festsetzungen zum Bebauungsplan mit

BEBAUUNGSPLAN MIT GRUNORDNUNGSPLAN : | \ i : : Srinordaungsplan Gewerbegebiet ,Am Piarrer A, RECHTSGRUNDLAGEN
GEWERBEGEBIET "AM PLARRER” ’ | :

des und der sind das

MARKT THIERSHEIM M =1 : 1000 I. PLANZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (BaUGB) und die £ {BayB0) e

= s ; Rechtsvorschriften in der derzeit giittigen Fassung 2. - &

SICHTDREIECKE b, . z 5 riche
" chankellinge - A0b - Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB) (69 (4) BauGB i V. m. Art. 91 (1) BayBO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

21 Auere Gestaltung von Gebiiuden (At 91 (1) 1 BayB0)

Maf3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB,
)

211 3 n
in Verbindung mit §5 16 - 214 BauO! Die auBere Gestaltung von Gebiuden ader zusammenhingénden Gebiudetelen

s = % Garagen, odk o gen ist in Farbgebung, Material,
glc?;;Eelﬁn " § - :g‘-“s‘ e 8 : ; | e s Héhenentwickiung und Dach- sowie Dachrandausbildung im Hinblick auf ein ein.
heitliches Erscheinungsbild aufeinander abzustimmen.
i LES ] B.  TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
At der baul. Nuzung Hhe der baul. Anlage 212 Dachgestaltung (Art. 98 (1) BayBauO)
|Grundfiachenzahi | Baumassenzahi | In Ergénzung zu der Planzeichnung mit Zeichenerkiarung wird folgendes fesige-
[Dachiorm — [Bauweise =) setzt: Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind alle Gebaude, Geb&udetaile, Gara.
z gen, Nebenanlagen oder Gemeinschaftsanlagen nur mit Flachdach, bzw. flachge.
Hhe der baulichen Anlagen (§§ 16 (3) 2 und 18 (1) BauNVO) 1 Planungsrechtiiche Festsetzungen neigten Dach, oder in T mit flacher g zuléssig. Far
. (§ 9 (1) BauGB und BauNvQ) die Flachdacher gilt eine Neigung zwischen 0" und 10%Altgrad). Fir die Bereiche
0 Trauthdhe mit Hohenangabe (z.B. 7,0 m) tber Geléinde als in denen Satteldachausbildung zuléssig ist. gilt eine Festiegung bis 25° (Altgrad)
dber Gelande  Hochstgrenze festgesetzt 11 Antder baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB)
| 22 Gestallung der unbebauten Fiachen, der bebauten Grundstiicke (Art. 91-(1) 3 BayBO)
Hs der Trauthéhe  fir BayBauQ)
Werbeanlagen kénnen gem. § 31 Abs. 1 BauGB als Ausnahmen zugelassen g Die im und privaten und
perden. Max. zulassige Gesamthohe 150 m Gber Bezugshohe. miflerms flachen sind den Festsetzungen entsprechend anzulegen und dauerhait zu unter-
Gelandeniveau e Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) halten. Diese Flichen diirfen nicht ais Abeits- oder Lagerflachen genutzt werden
Grundflachenzahl GRZ als Hochstwert festgeselzt (§ 9 (1) 1 BauGB) Die.in § 8 (3) 2 BauNVO genannten Anlagen fur Kirchiiche, kulturelle, soziale 23 Aulschittungen, Abgrabungen und Gelindegestaltung
Erganzung im Textteil Ziff. 1.2.2 und gesundheitiche Zwecke sind nicht, auch nicht ausnahmsweise, zugelas
sen. 231 Das natiriche Gelande darf nur soweit verandert werden, als dies zur ordnungs-
Baumassenzahl BMZ (2.8. 2.0) als Hochstwert fesigesetzt (§ 9 (1) 1 BauGB, gemafen Errichtung der Gebaude unumganglich ist. Die Planierung der Frai-
§6 20 und 21 a BauNVO) fidchen- muB so erfolgen, daB das Gelande an den Grundstiicksgrenzen ohne H-
Erganzung im Texteil Ziff. 1.2.3 12 MaB der baulichen Nutzung henunterschied, oder in weichen Ausrundungen entsprechend dem natiirlichen Ge
(§9 (1) 1 BauGB i.V. mit §§16-21a BauNVO) { landeverlauf in das Nachbargelénde ibergeht.
fors
Fiaghdaci, oder flach genegies [ Neigung T2IH8Re der Badiichen Anflagen (5§ 16 (3) 2 und 18(1) BauNVOj ! Die Grunzasur des vorhandenen Grabens kann bei Zusammeniegung mehrerer
(Aligrad) festgesetzt D gewerblicher Teilflachen mittels Briickenbauwerken unterbrochen werden. Eine
Die Héchstgrenze der Gebéudehohe wird mit der Trauthéhe TH in Metern tber na- Autfiiiung ist nur in begrii 2u
Pultdach turichen Gelande festgeselzt. Die Bezugshdhen sind im Rahmen der Baugeneh- léssig.
migung gem. dem im (2,5 m Hahen .
Satteldach bis 25” (Altgrad) geneigt zuldssig schichtlinien) festzulegen. 24 Einfriedungen (Art. 81 (1) 4 BayBo)
Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNVO) 241 Einfriedungen an der Grenze zu Gffentlichen Verkehrsflachen oder auch zwischen
privaten Grundstiicken sind bis zu einer Hohe von 2.20 m, bezogen auf die Ge-
Abwaichende Bauweise festgesetzt.(§ 22 (4) BauNvO) fandenche zugelassen. :
Maximal zulassige Gebéudelange 100 m
B ; : 242 Es sind nur Einfriedungen zugelassen, welche die Durchsicht nicht wesentich be-
und nicht _ hindern
(59 (1) 2 BauGB. § 23 (1) und () BauNVO) 122 Grundfiachenzahl GRZ (§ 9 (1) 1 BauGB, § 19 BauNVO)
Barence fasigsasizt Die im Plan angegebene Grundiichenzahl wird als Hochstwert feslgesetzt €= Wemsanagenihn. £1(1) 2 BayBo)

Ergéinzung im Texttel Ziff, 1.4.1 bis 1.4.5

Vom Gebéude unabhangi beanlagen unterliegen als bauliche Aniage der
123 Baumassenzahl BMZ (§ 9 (1) BauGB, § 21 BauNVO) 251 b .rmn:ar;aurargge Werboariagan unorlogen als g

icksflache ist eine
ig. Werbeaniagen, die unabhangig
t mehr als max, 5% der iberbaubaren

Baumfaligrenze !
Ergénzung im Textteil Ziff. 1.4.5 Bei der Ermittiung der Baumasse bleibt die Baumasse von Garagengeschossen in
sonst anders genutzén Gebauden unberticksichiigt (§ 21a (1) BauNVO)

vom Gebaude unabhangige Werbeanlag
vom Gebaude errichtet werden, durfen i
Grundfiache betragen

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
Die Baumassenzahl wird als Hochstwert festgesetzt.

252 Auf Dachern sind nur igel
13 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGB, § 22 BauNvO)
tell der baulichen Anl: i O 3
f‘:,a:;g .10 I bekde Plalichiungen Die von § 22 (1) BauNVO abweichende Bauweise wird gem. § 22 (4) BauNva
fur die in Gewerbe- und Industriegebieten zu erwartenden baulichen Anlagen fest
Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind Ller i VERFAHRENSVERMERKE
(9 (1) 10 und 24 BauGE) 14 Flachen fir Nebenanlagen (§ 9(1) 4 BauGB, §§ 14 und 23 (5) BauNVQ)
1 Der Marktgemeinderat hat in der Sffentlichen Sitzung vom 03 02 95 die Aufstellung
Bauverbotszone gem. BaySuWG, 20 m Abstands- 141 Auf den und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind Neben:  des anes Am or U8 wurde
streifen, angrenzend an klassifizierte StraBen anlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO, mit Ausnahme von Einrichungen und An- #M03.08.85 értsiblich bekannigemacht. (§ 2 (1) BauGB)
1agen i die Tierhaltung und Kleintierhaltung, zuladsig il 2 Uit
gem. BayStrWG, 40m Abstands- (Siegel) Thiersheim, den 008, 20 K17
streifen, an ierte Straie 142 Garagen sind nur innnerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. 1. Bufgermeister
Sichtdreieck 143 Nebenaniagen gem. § 14 (2), wie z.B. der Ver- und Entsorgung dienende Anla
Erganzung im Texttail Zifl. 1.5.2 gen (Elektrizitat, abwassertechn. Anlagen) sind auch auBerhalb der Giberbaubaren
Grundstiicksflachen ausnahmsweise zulassig Die Birgerbeteiligung gem. § 3 (1) BauGB mit offentiicher Darlegung und Anhérung.
MaBzahienTrim. zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom 37.¢5. "% hat in der Zeit yom 77. £, 9%
144 Stelplatze und Garagen, sowie Grundstickszufahrien sind so anzulegen, daf bis #%.2%. 25 und im Rahmen einer &ffentlichen Birgerversammiung am 06,07.95
Verkehrsfichen (§ 9 (1) 11 BauGB) Ein- un v je nicl atigefunden.
breiter als 12.0 m ist . N
StraBenbegrenzungslinie 145 Innerhalb der Baumfaligrenze sind nur Gebaude zulassig, die nicht dem sténdigen (Siegel) Thiersheim, den % 45.95 | ;(}\’
Aufenthalt von Personen dienen (Lagerhallen, Garagen, 0.a.)
Gehweg 1. Bfjermeister
K ; = 1.5 Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind
Angsparkstreiien §9 (1) 24 BauGB g
i i » Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 31.07.96 wurde mit der
i sgrinstreifen 1.5.1  Entlang der Staatsstratte St 2665 und entiang der St 2180, ist entsprechend der Begrindung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 09.08.96 bis 09,09.96 tffentlich
SR Eintragung im Baurechtspian eine Bauverbotszone gem, BayStrWi3, von 20 m ausgelegt
&~ Fa ¢ 8
SN - Tiefe, gemassen vom Fahrbahnrand, einzuhatten. ~ {Amtsblatt des Lkrs. Wunsiedel i, Fi. Nr. 19/96 vom 01.08.96)
Land- und forstwirtschafticher Weg (LEW] 152  Im Einmindungsbereich der St 2180 sowie im Einmundungsbereich der Orts 1y s |
< L) verbindungsstraBe nach Wampen zur St 2665 sind Sichidreiecke eingetragen. Dio (Siegei) Thiersheim, den 9%.95.90 A J il
der betragt im Einm St 2665 jeweils 1. Bifigermeister
200 m. Fir den der an der St 2180 be- v
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt trégt die Schenkellange 150 m. T
iz Emeute Auslegung des Bebauungsplanes in der Fassung vom 18.11.97 in der Zeit
Varaon 1) 12 BauGB) Die #n Pian sind von Gegen
SECTgatidctien ( 9.(1) 12 Bauar) standen aller Art, auch Anpflanzungen, mit einer Hohe von mehr als 80 cm tber __von 16.03.98 bis 17.04.98
‘ )IU]J Umformarstation, etwaiger Standort der q Fahrbahn ten. davon sind Hoch- “(Amisblatt des Lkrs. Wunsiedel i. Fi. Nr. 6/98 vom 05.03.98)
4 die den Anford des Licht- ) K
i of.05.00 Ju /[[
o n raumprofiles daverhatt u pflegen sind, (Siégel)-) Thiersheim, den of.95 f b
&ng::rﬁ ;mﬁn V(;;Mnungunlamn und -leitungen . v . s ! 1. Brgermeistier
SRy 16  Planungen, und Flachen fir

zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Natur- und Landschaft

={— ¢ — {— Hauptversorgungsleitung, unterirdisch (§§ 9 (1) 20 u. 25 BauGB)

Wi AR  Wasser/ Abwasser / Regenwassey Granordnung Emeute Auslegung des Bebauungsplanes in der Fassung vom Januar 2000 in der
" n ntick Grinflachen sind nach Zsit yon 11.02.00 bis 26.02.00
Hauptversorgungsleitung, oberirdisch mit Abstands- Auf den im Plan eingetragenen dffentiichen und privaten
zone be\dseﬁm ?7‘5 m, g\ 10 KV-Leitung, EVO gem. stehende ngen als Pflanzgebote durc ie gen sind (Anifsplatt des Lkrs. Wunsiedel i. Fi. Nr. 3/00 vom 03.02.98)
VDE 0210/ 12.85 unterbaubare Gebaudehdhe einschl dauehaft fachgerecht zu unierhalten und bei Ausfall durch gleichweriges Y\ R \j i é\J
Dach zwischen 3 m und max. 5 m. Abstande zwischen Pllanzmaterial zu ersetzen. Die sind  als (Siegel) Thiersheim, den OF.05:€0 < Jll
den Leitern und Baumen unter bzw. seifiich der Frellei- enisprechend der Angaben der Grinordnung zu voliziehen. 1. Bifdermeister
o 28 161 Pii bot A
i anzgebol
Granfiachen (§ 9 (1) 15 BauGB) aum- und ung, Sudwest 2. Die Markigemeinde Thiersheim hat mit Beschius des Markigemeinderates vom
3 . den Bebauungsplan gem. § 10 (1) BauGB in der Fassung vom Jan. 2000
Sffentiiche Granflachen als Grinzse Pilanzenverwendung gem. Pflanzschema 14.04.00 gsplan g
Grinfléchen als Grinzasurem Hei 2 x v., 125-250 em 5 Satzung beschiossen. "
Str. 2x v, 60-100 cm 5 Y \ r /{
(siegel] -\ Thiersheim, den CF, 5. & Juit ./
g 162  Pflanzgebot B ] 1 Billoraeite
Verkehragrin Vierreihige Baum- und Strauchpflanzung, Randeingrinung Ost.
Pila ndung gem. Pflanzschema y
private Griinfiachen als Grinzasuren Kl Freis
S oy et 3. DerSatzungsbeschiu des Bebauungsplanes wurde am %62 gem, § 10 (3)

BauGB értlich bekannt gemacht.
(Amtsblatt des Lkrs. Wunsiedel i. Fi. Nr. 77 vom oy.a5.00 )

163  Pflanzgebot C

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Baumreihe und L als StraBer der H Der Bebauungsplan mit Begrundung wird seit diesem Tag zu den ublichen Dienst-
Entwicklung von Natur und Landschaft (Ortsverbindung Warmpen|. Leltbaumart: Spitzahom stunden in der Verwaltungsgemeinschaft Thiersheim, Marktplatz
(5.9 (1) 18b, 20 und 25 BauGB) PAARECTWORAER DM Fnztooeta & 95707 Thiersheim, Zimmer Nr. 2.06 (Bauami) zu jedermanns Einsicht bereilge-

H 3xv, StU16-18 cm haiten und aber dessen Inhalt auf Veriangen Auskunft gegeben

Vorhandaner Baum- und Strauchbestand dauerhaft zu it eoaba
y ;

erhalte ~Ber Bebauungsplan ist damit rechisverbindiich
(Siegel) -\ Thiersheim, den 2£.05 60 \ J JQ/.L(L\,
= 1. B

Pllanzgebote 164  Pflanzgebot D jermeste
ister

it g L Funfreihige Baum- und Strauchpflanzung, Randeingrinung
Pflanzenverwendung gem. Pflanzschema D

Hei 2 x v., 125-250 em

Str. 2xv., 60-100 cm

Pllanzgebiot A
Fléchenpflanzung Baum- und Strauchhecken, Rand-
singrinung

PHi bo
Fidchenpharc 165 zgebot
um- und Strauchpflanzung entlang innerer Gifentlicher Granflachen ohne

g Baum- und Rand- 8

i Standortbindung. Pflanzung erfolgt nach techn. Erfordemissen des geplanten
Plianzgebot C Lo <
Baumreine entiang HaupterschlieBung (Ortsverbindung
Wampen) mit Unterpflanzung
166  Pllanzgebot F
Phanzgebot D Pflanzung von Hochstammreihen entlang St 2665 und enilang St 2180 und entlang
Fiachenplianzung Baum- und Strauchhacke, Rand- der offentiichen Grunfiache zwischen den Wendehammern. Baumart: Bergahorn
Skl H3xv., StU 16-18.cm
Pllanzgebot £
Bepfianzung von Grinzassuren 167  Planzgebot G
AT entiang sstiches Tellgebiet. Baumart:
lanzgebot i
i Stieleiche mit Unterpflanzung
Pflanzung von Hochstammreinen, Bergahorn 3 x v., e il L SRR X8
ou) 1615880 H 3xv. SWU 16-18 cm
p—— Str. 2 x v, 60-100 cm
Phanzung von Baumreihen mit begleitender Strauch
P 168  Pllanzgebot H
Pflanzung von entlang westl. und
Fanzgeath . nordwastl. Teilgebiet. Baumart: Esche mit Strauchpflanzung
Plianzung von Hochstammreihen mit begleitendar o aivanclingg oaim. Pl ol
Strauchpflanzung | i bl ol
' Str. 2x v.. 60-100 cm
'd daverhalt zu erhall 69 e ohne, Standertkindung, tpflanzgebote). -
5 Entlang der neu entstehenden Grundstucksgrenzen sind 50% der Grenzlangen mit
Senstige Plsinsishen dreireihigen Baum- und Strauchplianzungen zu versehen. *
Die Restfiachen zwischen Baugrenze und Grundstiicksgrenze sind mindestens mit
{—— Soenan G N4 oy Dl ngs einem Deckungsgrad von 20% der verbleibenden Restflache mit einer dreireihigen
ebauungsplanes (§ 9 (7) BauGB) Baum- und Strauchpilanzung zu versenen
m G e ein v. SIU 1618 cm geman
Pilanzeniste zu pflanzen und dauerhaft 2u erhalten
Fir je 8 PKW-Stelipiatze ist jeweils 1 GroBbaum 3xv. SIU 16-18 cm gemaR
Pilanzenliste zu oflanzen und dauerhaft 2u erhaten
1610 Dachbegriinung
Aut Flachdachemn wird extensive Dachbegrinung empiohien
16.11 Fassadenbegrinung
An sind K vorzusehen. Als geeignete
Pflanzen werden empiohlen:
1l. ZEICHNERISCHE HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN R I
Hedera helix (Efeu)
o~ vorhandene Grundsticksgrenzen Parthenocissus quinquefolia ,Engelmannii* (Wilder Wein)
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchi (Wilder Wein)
Flur Nr. Pflanzen, die Rankhilfen bendtigen
. y E Clematis-Arten
o Eian 1 gen Lonicera-Arten
it o Polygonum auberit
aus
. 1612 Freiflichengestaliungsplan
U ] Bei Innutzungnahme von Gewerbegrundstiicken ist jeweils als Bestandteil der Bau-
ein 2um Nachweis der grinordnerischen
bisherige Entwésserungsgraben Vorgaben vorzulegen.
17 Befestigte Fischen - Belage
Starkstrommast Obarlandieiung Die zum Nachwais erforderlichen Stellpiatze fir die Gewerbegrundsticke sowie
sonstige und L sind, sofern bautech-
a DI nische Erfordernisse dem nicht zwingend entgegenstehen, in teildurchiassiger oder
Hijarhelb et alibarnab: des Galumoshierelches durchiassiger Bauweise auszubilden. Unzulassig sind bitumindse Belége und Ver-
Wasserschulzgebiet, &uBere Schutzzone auBerhalb des bunciptiasie
i L 18  Entsorgung von Niederschiagswasser
R Niederschiagswasser sind getrennt zu erfassen und zu sammeln, und soweit mog-
ot e el L T lich innerhalb der Grundstiicke flachenhatt zu versickem, bzw. dem Hauptsammel-
il graben zuzufiihren.
Heqen’“ck"a"?(e'm Die der i fir Haustechnik, oy S
Waschanlagen oder Bewssserungszwecks st zulssi : 5
Bestehonde oder geplante Ausbildung von Baschungen nlager nguarecks ig Bebauungsplan mit Grinordnungsplan |
Die des ist aut dem auf 501/ Sek p . R |
i Hakini i el araeey Markt Thiersheim ,Am Plarrer ‘
Starker verschmutzte Oberfiichenwasser sind vor Ubergabe in die cffentliche Ent- Pan |
i In die dart kein Fremd- Entwurf - Baurechtsplan |
wasser (Grund-, Quell, Niederschiags- oder Sickerwasser) eingeleitet werden. e S
Oberflachanwasser dirlen nicht dem Wasserschutzgebiet zugelsitet, sondern mos- Vst Sarg Gearbeiing Gozeichnet 5|
sen der dffentlichen Entwasserungsaniage zugefiihn werden. 1:1000 31.05.95(18.11.97 | Pospisil M. Pospisil M.
04.6 | Jan 2000 | Dipl-Ing. (FH) Dipl.-ng. (FH)
31.07.96 — et
05.08.96 Meindl A, Meindl A, |
12.08.96 =
Landschaftsarchitekt BDLA Architekt
Dipl.-Ing. Raimund Bohringer Rainer Dittrich
|MarkgrafenstraBe 9 Am Kurpark 6 ’
STy . |95680 Bad Alexandersbad 95680 Bad Alexandersbad
|Tel:09232-7 05 44 Tel: 09232 - 53 02
|Fax: 09232 - 7 06 48 Fax 0923253 05 el




