Tell A Rechtsgrundlagen

In der zur Zeit gultigen Fassung:

- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)
- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

' I - Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
MI Hinweise
B Thema Denkmalschutz
_' L. 0;6 Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmaéler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
i : s e, - 0 (Scherben, Steingerate, Skelettreste 0. &.) auftreten, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem
e i B s .t o 7,0 10,50 74 Landesamt fur Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden; Funde und Fundstellen sind
\ it g : Lo w0 : * . g - SD-WD-KWD- .00 bis zu einer Entscheidung in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise zu schiitzen (§ 20
¢ e BT e . : e L e g s o] D;WD; ;PD Abs. 3 DSchG). Bei sofortiger Meldung ist in der Regel nicht mit einer Verzégerung der Bauarbeiten zu rechnen.
o ",._" sy P v
10,50 N : Thema Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen
Bei der Errichtung von Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen sind die Anforderungen der
,5)0 AwSV (Verordnung uber Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen) vom 18.04.2017 zu beachten.
“0
Wasserschutzgebiet
D Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone Il des amtlich festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die
s // Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Nieste" der Gemeinde Nieste. Die dazugehérige
1 //‘ AQ. Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.
/ Thema Emissionen:
40.00 Von der LandesstralBe L3237 (Witzenhauser StraRe) gehen schadliche Emissionen aus. Kosten oder anteilige
7 /1 Kosten fir ggfs. im Geltungsbereich erforderliche Schutzvorkehrungen (z.B. fur aktive oder passive
500 S LarmschutzmaRnahmen) werden vom StraRenbaulasttrager nicht ibernommen.
L 59
B : L JF Liste der fiir eine Bepflanzung zu empfehlenden Gehélzarten
o iy | Auswahlkriterien:
Vi o Loy - grundsatzlich alle Arten der potentiellen
siie o fu e e el e e e . e naturlichen Vegetation,
Q O O R TR0 - auRerdem weitere einheimische Arten.
. ¢ e s et Grol3kronige Baume: Kleinkronige Baume:
. o e e e Acer platanoides (Spitz-Ahorn) Acer campestre (Feld-Ahorn)
. _ Acer pseudo-platanus (Berg-Ahorn) Prunus avium (Vogelkirsche)
_____________________________________ Q Carpinus betulus (Hainbuche) Sorbus aucuparia (Eberesche)
‘‘‘‘‘‘‘‘‘ Fagus sylvatica (Buche) Standortgerechte Obstbdume
Fraxinus excelsior (Esche) in diversen Sorten

Quercus petraea (Trauben-Eiche)
Quercus robur (Stiel-Eiche)

a Tilia cordata (Winter-Linde)
Ulmus minor (Feld-Ulme)

Liste der fur eine gewasserbegleitende Bepflanzung zu
empfehlenden Gehélzarten

Straucher: Auswahlkriterium:
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) - grundsatzlich alle Arten des uferbegleitenden Geholzsaumes
Q Corylus avellana (Hasel) ,
Crataegus monogyna (Eingriffliger WeiRdorn) insbesondere:
- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) Alnus glutinosa (Roterle)
A A 0oo Prunus spinosa (Schlehe) Sal!x fragilis (Bruchwelde)
oA A = = Rosa arvensis (Feld-Rose) Salix caprea (Salweide)
\\\\\\ AN 60 A A oo Rubus ideaus (Himbeere) Salix alba (Sllberwelde)
i S| oAl A o A Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
~. 0 20 100 150 m | Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
TR ——— Viburnum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Teil B
LY LN LEGENDE
Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Absatz 1 BauGB) n ; ,
1 Art und Ma der Bebauung (§ 9 Absatz 1 Nr.1) Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des B Fcchen fur Matnahmen 2um Schutz, zur
Bebauungsplanes (GroRe ca. 4,58 ha) ) Pflege und zur Entwicklung von Natur und
1.1 Das mit WA gekennzeichnete Gebiet wird als allgemeines Wohngebiet (WA) Landsehah
gem. § 4 BauNVO festgesetzt. St Rl
Die in der Karte dargestellte Grundflachenzahl von 0,4 — -~ —— Flurgrenze chulzmalihahmen
bestimmt das MaR der Bebauung.
Die Firsthéhe (FH) der Hauptgebaude darf max. 10,50 m betragen.
Die Traufhdéhe (TH) wird auf max. 7,00 m begrenzt. Flurstiicksgrenze Bewirtschaftungsregeln
1.2 Das mit Ml gekennzeichnete Gebiet wird als Mischgebiet (MI)
gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Ba bot
Die in der Karte dargestellte Grundflachenzahl von 0,6 99/13 | Flursticksnummer ilor s ol
; (20 m vom befestigten Fahrbahnrand)
bestimmt das Maf} der Bebauung.
Die Firsthéhe (FH) der Hauptgebaude darf max. 10,50 m betragen.
Die Traufhéhe (TH) wird auf max. 7,00 m begrenzt. - : :
(TH) wird auf max. 7, egrenz WA = Allgemeine Wohngebiete w—w—w—{ Bereich ohne Ein- und Ausfahrt
— nicht Uberbaubare Grundsticksflache
) ' B ] - : Ausnahme: wenn die Belange des offentlichen Verkehrs nicht beeintréchtigt
Fur SD / Systemskizze Fur PD / Systemskizze . , werden, kdnnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht uber-
o baubaren Grundstucksflachen zugelassen werden Verlauf Leiteinrichtung far Amphibien (2 S)
FH= Firsthohe 7 e Baugrenze
T —— TH= Traufhéhe . J v '
TH= Traufhéhe - irst
— A" prr vyl tiberbaubare Grundstiicksflache
= natiérlic_!r\eln Gf«indeébzrfla;ne / ! Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO)
/ \\ g|n Oet;erias:t’eeDaecshh:u a:ese 5 oy ! = .
/ N P ‘ —— MI = Mischgebiet MaR der baulichen Nutzung
- . N\ text. Festsetzungen . % 52 "
/X Bezugshohe gem. N Trauthone= T I nicht Gberbaubare Grundstlicksflache
Z {extgestetiaingen :r\) ﬁzzf:v“‘la":d”nfi‘t’*gg‘ﬁq“ia]‘:ren - - § ,,,,,,,,,,,,,, i Ausnahme: wenn die Belange des 6ffentlichen Verkehrs nicht beeintrachtigt Nitzungsschablone
7 : natiriichen Gelandeoberflache | 8 I werden, kénnen Garagen oder sonstige Nebenanlagen auf den nicht tiber-
’ : g_ﬂ dergilseikte tzesDGe::Uies E o i baubaren Grundsticksflachen zugelassen werden Art der
IS zur erkante Dachhaut. na‘U‘ iche sche . —— .
e ! . __Gg\gngef‘lrf\:’,\ﬁesene Baugrenze baulichen Nutzung R~ Grudtachen Verfahrensvermerke
GelandeO== = = “SEiTE 22, e = Grundriachenza
g} -- | NG ;. | - 5 % GRZ
,,,,,,,,,,,,,, ! 7 ; 4 uberbaubare Grundstiicksflache Satzungsbeschluss
| Die Grenzabstande richten sich nach der Hessischen Bauordnung (HBO) TH FH Eﬂ N E'rr:gf‘ﬁgﬁe Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 19.02.2020 den Bebauungsplan
. gem. § 10 BauGB als Satzung beschlossen.
2. Bauweise (§ 9 Absatz 1 Nr. 2 BauGB) Sonstige Planzeichen Dachform
_ Ausfertigungsvermerk L
2.1 Es sind Einzelhauser und Doppelhauser in offener Bauweise zulassig. sffeniicher Strafisnveikehr SD = Satteldach Die vorliegende Ausfertigung des Bebauungsplanes entspricht der von der Gemeindevertretung in der o.g.
2.2 Doppelh&user sind hinsichtlich der Dachform, der Dachneigung und Dachfarbe W SVidimaach Gemeindevertretersitzung beschlossenen Satzung, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
einheitlich zu gestalten. g‘E’)VE ;ulftrduapcielwa'md“h Festsetzungen.
3; Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft offentliche Grinflache (
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Yy o 7y \\ //
3.1 Die auRRerhalb der uberbaubaren Grundsticksflachen liegenden Grundstiicksteile sind als Grinflache il ///1//“/{/(,/4('/56 ¢ '~ .......... /,(‘(c ___________
anzulegen oder als naturnahe Garten anzulegen und zu pflegen. : : : A didiie (Ort, Datum, Siegelabdruck) e A (Unterschrift)
3.2  Der Anteil an Koniferen darf 15 % der Gesamtzahl der gepflanzten Gehélze nicht Uberschreiten. g TAPCE Der Burgermeister
3.3  Als Mindestausstattung der nicht uberbaubaren Grundstiicksflachen werden folgende MaRnahmen Inkraftsetzung ' caanll
festgesetzt: Auf jedem Grundstiick sind mindestens drei kleinkronige, standortgerechte Laubbaume Anlage fiir Elektrizitat Der Satzungsbeschluss sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit Begriindung nach § 10 BauGB
oder Obstbaume zu pflanzen. ( Trafostation) eingesehen werden kann, istam ......................... ortstiblich bekannt gemacht worden. Mit der Bekanntmachung

ist der Bebauungsplan wirksam geworden.
S Schutzmaflnahmen

1S Durchfuhren der geplanten Rodungsarbeiten im Zeitraum vom 01.11. bis 15. 03.

2 S Errichtung von Amphibienleiteinrichtungen entlang der Grundstiicksgrenzen: SyStemSklzze ZU 2 S ohne MaRstab
Herstellen eines dauerhaften Amphibienschutzzauns mit vorgelagertem Rasenweg, ca. 2 m breit. Schutzzaun vor Beginn der Bauarbeiten herstellen und 1o/ D~ "/ W T B P TR Y
dauerhaft unterhalten. Ausnahmsweise kann bei den StraRenbauarbeiten auf den Amphibienschutzzaun verzichtet werden, wenn die Arbeiten zwischen dem 1. Mai Wald /L'.l,'//‘/f\/ / / L / /Z //4 o LA
M 2 Pl legen: (Ort, Datum, Siegelabdruck) RN nterschrift)

. o Der Burgermeister
38 Einbau eines Amphibiendurchlasses in die StraRe ,Endschlagsiedlung” vor Baubeginn, einschlieRlich dauerhafter Unterhaltung. Ausnahmsweise kann der Ampibiendurchlass g

im Zuge der Strallenbauarbeiten hergestellt werden, wenn diese zwischen dem 1. Mai und dem 15. September durchgeftihrt werden. :,/,/,,?./4//,,///,,,///@
Qv/g_.,.‘ g vg,/,,
\Y

.

4 S  Aktivierung / Optimierung der vorhandenen Amphibiendurchlasse in der Landesstrale (Witzenh&auser Stralle) vor Baubeginn, einschlieBlich dauerhafter Unterhaltung.

58 Im Vorfeld von Féllarbeiten ist eine Héhlenbaumkartierung durchzufuihren. Die kartierten Hohlenbaume im Rodungsbereich sind vor der Fallung von einer fachkundigen
Person auf Besatz durch Fledermause zu Uberprifen. Die Hohlungen sind zu verschlieRen, wenn ein Besatz ausgeschlossen werden kann. Waldmantel
Fur den Ersatz von je einem geféllten Hohlenbaum sind vor Beginn der Fallarbeiten zwei Stiick Fledermauskasten in dem benachbarten Baumbestand anzubringen. ca. 20.00

B Bewirtschaftungsregelungen

1B  Anordnen der gerodeten Stubben aus dem Bereich der kiinftigen Wohnbauflachen am kiinftigen Waldrand
2B Entwicklung eines stufig aufgebauten Waldrandes entlang der Grundstiicksgrenzen, ca. 20 m breit: Anpflanzung einheimischer, standortgerechter Baume 2. Ordnung und \ ‘
Stréucher (z.B. Liguster, Holunder, Wildrose, Pfaffenhltchen u.a.) zwischen den abgelagerten Stubben. Einsaat eines vorgelagerten Kraut- und Grasstreifens. 7 S
Parallel dazu ist ein Wiesenstreifen, ca. 2 m breit, anzulegen, an den die Amphibienleiteinrichtung (siehe Malnahme 2 S) anschlief3t. \
3 B Entwicklung eines Geholzstreifens mit Waldcharakter auf 6ffentlicher Grinflache: Anpflanzung einheimischer,
standortgerechter Baume 2. Ordnung und Straucher. Einsaat eines artenreichen Krautstreifens, ca. 2 m breit, in den Randbereichen. \ ;
4 B Wiederaufforstung der verbleibenden Waldflachen mit standortgerechtem Mischwald innerhalb von sechs Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes. \\\ 2 Y LW
Ubersichtskarte (M: 1: 25.000i.0.)
Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften \\

L

(§9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 81 HBO) \ vszzen- ! Zaunanlage G e m e i n d e N i este

Wohnbau-
4. Dachgestaltung Leiteinrichmng grundstick
far Amphibien

4.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Sattel-, Walm-, Krlippelwalm- und Pultdacher zulassig. Bebau UngSplan

42  Die Dachneigung der Hauptgebaude wird auf 24° bis 45°, der Pultdzcher auf 24°-30° festgesetzt und die "Endsch |agsied|ung"
Dachneigung der Nebengebaude, einschl. Garagen und Carports, bis 40° festgesetzt.

Die hoheren Seiten bei Pultdéchern gilt als First. Flachenbilanz:

Ausnahmsweise kann die o0.g. Mindestdachneigung der Hauptgebaude unterschritten werden, wenn auf den Gebauden Griindacher angeordnet werden. Allgemeine Wohngebiete (WA): i 7 845.00 m? SATZU NGSEXEM PLAR
Grindacher sind gem. ,FLL-Richtlinien zur Dachbegriinung” fachgerecht anzulegen und zu unterhalten. ' ' :
ca.
4.3  Bei Anordnung von Garagen unmittelbar an das Hauptgeb&ude sind diese optisch an das Hauptgebaude MisEhigebICtiV) (Pestana) ca. 13.921,50 m?
anzupassen (z.B. Dachform, Dachfarbe, Dachneigung). Wenn Garagen zweier benachbarter ca.
Grundstiicke an der gemeinsamen Grenze errichtet werden, sind sie einheitlich zu gestalten. Verkehrsflachen: ca. 3.290.00 m? Buro fiir Freiraum- und Landschaftsplanung MaRstab: 1:1.000
. ] o Bearbeitet:  A. Wicke
5. Stellplatze Offentliche Grunflache: ca. 2.657,50 m? Udenhauser Stralle 13 ' .
oteliplatze 34393 Grebenstein Gezeichnet: Neubau_er
Wald: ca. 17.866,00 m? Tel-05674/49 10 Gepruft: D.Schmidt
Pkw-Stellplatze sind auf privaten Grundstiicken auch als Carport méglich. Die Stellplatzsatzung der L i P g Al Erstellt: 02/2018
Gemeinde Nieste ist zu beachten. CElnngsbereich: ga, A8 0e0 0Ny =l Shachrigigtoninede Stand: 19.02.2020
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