BlattgroRe: 420x1485

Projekt: N:\3618_B-Plan Baugebiet Sportplatzgelande Stt Gambach\ACAD  Zeichnung: 2024-11-25_BPLAN_Sportplatz-Gambach.dwg
Stifttabelle: ----

Copyright (c) - Diese Unterlage ist Eigentum der KH Planwerk GmbH, Bahnhofstral3e 6, 99084 Erfurt
Erstelldatum: 13.11.2024 Anwender: Katrin Mueller

und darf ohne ausdrickliche Genehmigung weder vervielfaltigt noch Dritten zuganglich gemacht werden.

16 ® \ 187 % o 16 A TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Nutzung der solaren Strahlungsenergie, insbesondere durch Photovoltaik B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN C ALLGEMEINE HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN VERFAHRENSVERMERKE
1 - ) .
\ \ 1. Art der baulichen Nutzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB (89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB) (gemal § 91 Abs. 1 HBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB) 1. Wasserwirtschaft / Grundwasser / Niederschlagswasser
\ \ - 218 1. Aufstellungsbeschluss
- . 1) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind die nutzbaren Dachflachen der Gebaude und 1. Gebaudegestalt . . . . . . '
1.1 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO ( 9 Zum Schutz des Grundwassers wird auf die Allgemeinen Sorgfaltspflichten im Sinne des N " N " .
\ g ® ) baulichen Anlagen innerhalb der zu tiberbaubaren Grundstiicksflachen zu mindestens 50% mit _ . g gratsp Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan "Sportplatzgelande” der Stadt Munzenberg gem. § 2 Abs. 1
210 8§ 5 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) verwiesen, welche zu beachten sind
351 12 (1) GemaR § 8 Abs. 1 BauNVO dienen Gewerbegebiete vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden Strahlungsenergie auszustatten (Solarmindestfléche). (1) Dachform und Dachneigung ? ' ' gau('iBfwulrlde dut;ch ?1I|e Gemeicr;devertretung am i _g%fasst. . h
\ belastigenden Gewerbebetrieben. _ _ _ L | iet si 4 5 4 4ssi Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder liber eine Kanalisation ohne er Aufstellungsbeschluss wurde am __.__. ortsublich in den " " bekannt gemacht.
1 " i m gesamten Plangebiet sind Flachdacher, Pultdacher und versetzte Pultdacher zulassig.
\' “~—Bezugspunkt o v > 2 2 lassiq sind: @ Werden auf gmem Dach Sol_arwarmlclakollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf ? ? ? Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-rechtliche
\ P g (2) zulassig sind: die zu realisierende Solarmindestflache angerechnet werden. (2) Die Dachflachen im Plangebiet sind zu mindestens 50% mit Anlagen zur Nutzung von Sonnenenergie noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen 2. Beteiligung der Offentlichkeit
- \ - Gewerbebetriebe aller Art einschlieRlich Anlagen zur Erzeugung von Strom oder Warme aus solarer ; R _ _ (Photovoltaik) als Dachausbau oder -eindeckung herzustellen. Die freien, nicht durch Aufbauten genutzten (8 55 Abs. 2. Satz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes - WHG). _ . . _ _ o _
4 / 350 \T"/X 349 Strahlungsenergie oder Windenergie, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe, 6. Flachen far Ruckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser (8 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB) Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. . . - . N Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde ortstiblicham __.__.___inden
- Yy Y %) ) ) ) (1) Die Flachen fur die Riickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser sind geméf Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von demjenigen, bei dem es anféllt, verwertet werden, bekannt gemacht.
T - Geschaéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude, i 9 9 9 9 d | wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeitvom __. . bis einschl. .
5 2. Fassadengestaltung - -
Bl GE Anl fii tliche Zweck § 9 Abs. 1 Nr. 14 in der Planzeichnung gekennzeichnet. Niederschlagswasser soll darliber hinaus in geeigneten Fallen versickert werden
3, - Anlagen fir sportliche Zwecke, R . ; . . .
ot P . _ . (2) Versickerungsanlagen sind auf den jeweiligen Grundstiicken in Form von Mulden, Versickerbecken, (1) Fardie Fa_ss_adengestaltung sind glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sowie (§ 37 Abs. 4 Satz 1 des Hessischen Wassergesetzes - HWG), 3. Beteiligung der Behdrden
rdachs < 08 g sowie ausnahmsweise zulassig sind: Rigolen oder Zisternen fir eine dezentrale Versickerung vorzusehen Baumaterialien, , . , ,
Reckenruckhaliebecken ) /’ L . . : die ein anderes Material nur vortiauschen. nicht zulassi Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tragern offentlicher Belange gem. 8 4 Abs. 1 BauGB wurde
o6 e ) L /’/ - Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, ' g 2. Denkmalschutz eingeleitet durch ein Schreiben vom
I — \C ae B - . - e - _—
> S —7 Il 350 /’/ - Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die 7. :J?nEunrl\gI]veizgl,(ll:ljt:]tz%r;gr]slr\leiﬁlrugr?gnl_::gsl\élz;[;frlazgn;i\nbzu?NSrcggtjaguzrspéffgéj)nd (2) Fassadenbegriinung mit Rank- oder Kletterpflanzen sind grundséatzlich zulassig. Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt bzw. entdeckt werden, ist dies nach § 21 HDschG Die Frist zur Abgabe der Stellungsnahmen wurde festgelegt aufden __ .
10 /,/ % ’ dem Gewerbegebiet zugeordnet und ihm gegentber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind g ' ’ 3. Werbeanlagen unverzuglich dem Landesamt fir Denkmalpflege Hessen, der hessenArchéologie oder der N . _ _
FD/PDVPD //’ (3) Nach § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende Nutzungen die ausnahmsweise zugelassen sind (1) Nebenflachen wie Gehwege, Stellplatze, Feuerwehrumfahrungen auf den privaten Baugrundstiicken sind ) _ _ _ ) Unteren Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Miinzenberg anzuzeigen. 4. Erneute Beteiligung der Offentlichkeit
110 31 : ausgeschlossen: in wasserdurchlassiger Bauweise (z.B. Rasenfugensteine, Wassergebundene Decke, Drainpflaster) zu (1) Es durfen nur.petnebsbedmgte Anlagen der Auenwerbung und nur an d_er Fassgde, bls"mgx. zur Hohe Die Erneute Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde ortsilblicham .. in den
13 b, 3 ' . handel befestigen. Diese Festsetzung gilt nicht fiir Fahrspuren, Aufstellbereiche und Anlieferzonen der Fensterbristung des ersten Obergeschosses, angebracht werden. Sie sind nicht zulassig an Dachern, 3. Altlasten und Bodenschutz " " bekannt gemacht .
i 1 max. GH =12 m - Einzelhandel, ' ' ' iiber Dach, an Tiiren, Toren, und Schornsteinen. Unzulassig sind Werbeanlagen an Balkonen L - - : - i} — —— - ' . : o
\?)_\ - L il ) . )
” Gemeinbedarf - a0 (2) Entlang der Grundstiicksgrenzen von dffentlichen StraRen und der Gewerbegebietsflachen (GE) ist ein - ! _ ) Ergeben sich im Zuge von Bodeneingriffen Hinweise auf schadstoffbedinge schadliche Bodenveranderungen, Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeitvom __._ . bis einschl. .
A.. - Tankstellen, - - - : : L Fensterladen und Gelandern, auf Scheiben und Schaukasten. ist im Sinne der Mitwirkungspflichten nach § 4 (2) HAItBodSchG die zustandige Bodenschutzbehérde zur
117(1- X &0 ) ) Streifen von mindestens 3,0 m Breite zu bepflanzen. Hierflr sind heimische, standortgerechte Geholze o ) ) . o ) ) gsp " \ 9 5 Erneute Beteiliquna der Behsrden
T . 0 6 - - Vergniigungsstéatten 2u verwenden. Die verbliebenden Flachen sind als zertifiziertem Wildsaatgut aus kontrolliertem Anbau mit (2) Wichtige gestalterische und konstruktive Merkmale der Bebauung durfen nicht Gberdeckt werden Abstimmung des weiteren Vorgehens hinzuzuziehen. . gung
121 ! ° > 1.2 Gemeinbedarfsflache gesicherter regionaler Herkunft anzusaen und zu entwickeln. Fur die Stadt Miinzenberg ist das (3) AuRenwerbung in Form von Blinklicht oder sich verandernden oder bewegenden Konstruktionen sind Bei der Bauausfiihrung sind die vom Hessischen Ministerium fir Umwelt, Klimaschutz, D_ie Ern_eute Beteili_gung de_r Behorden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurde
120 (1) GeméR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB sind Flachen fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung: Ursprungsland/Herkunftsregion 21, Produktionsraum 4 zu wahlen.. nicht zulassig. Die Anbringung von Leuchtschriften auf Wandflachen kann zugelassen werden, wenn Landwirtschaft und Verbraucherschutz (HMUKLV) herausgegebenen Merkblatter e|_ngelg|tet durch ein Schreibenvom __._ ...
Il @ sportlichen und.soziallen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen festgesetzt ' Ausgenommen sind Grundstiickszufahrten in notwendiger Breite. durch Form, Farbe und Beleuchtungsstarke die Verkehrssicherheit nicht gefahrdet wird und durch die ,Bodenschutz fiir Hauslebauer* und ,Bodenschutz fiir Bauausfiihrende* zu beachten. Die Frist zur Abgabe der Stellungsnahmen wurde festgelegtaufden __._ .
° 11 (3) Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die nutzbaren Dachflachen, welche nicht fur die Leuchtschrift auch bei Tage keine Beeintrachtigung der Hausfront oder der Umgebung eintritt Erfolgt die Verwertung des Oberbodens durch Auf- oder Einbringen auf oder in eine durchwurzelbare 6. Satzungsbeschluss
FD/PD/IVPD é C > 2. MaR der baulichen Nutzung gemafR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 16 - 21a BauNVO Nutzung von Solarenergie oder Dachaufbauten genutzt werden mit einer extensiven Dachbegriinung zu 4. Stellpltze Bodenschicht, sind die Anforderungen des § 7 i.V.m. § 6 der BBodSchV zu beachten, ansonsten gelten die _
¢ o ° 3) versehen und dauerhaft zu unterhalten. Die Dicke der Vegetationsschicht (Durchwurzelbare Schicht) ) o _ ) Anforderungen der jeweils annehmenden Stelle.” D_er Satzungsbeschluss gem, § 10 Ab"s. 1 BauGB erfolgt? durch die Stadtver_ordnetenversammlung am__.__.__
max. GH=12 m 10 k\f?’Q 2.1 Grundflachenzahl (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 und § 19 BauNVO) muss mind. 12 cm betragen. Flachige Ausfalle der Vegetation ab 5 m? sind zu ersetzen (1) Bezuglich der Stellplatze gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Miinzenberg in der aktuell gliltigen Fassung. m Zude der v . 4 Mind anah S des § 202 BauGB ist di aufende Sich Die Bekanntmachung erfolgte in den am __.__ .. Mitder Bekanntmachung tritt der
. = (< : ’ ! m Zuge der vermeidungs- un Inaerungsmalsnanmen I.S. des au ISt die vorlaurende sicherung Bebauungsplan "Sportplatzgelande" der Stadt MUnzenberqg in Kraft.
' (o _ ) o _ _ . oo o . . . gsp portplatzg g
S e St * (1) Die Grundflachenzahl (GRZ) wird im Gewerbegebiet mit 0,8 festgesetzt. (4) Die 6ffentlichen Griinflachen sind naturnahe anzulegen. Hierzu sind die Flachen mit zertifiziertem (2) Stelplatze sind in wasser- und luftdurchlassigen Materialien (z.B. Drainpflaster, Rasengittersteine, des anstehenden Mutterbodens sowie dessen funktionsgerechte Verwertung unter Beachtung einschlégiger
6\)\1‘03 (2) Die Grundfiachenzahl (GRZ) wird fur die Gemeinbedarfsflache mit 0,6 festgesetzt. Wildsaatgut aus kontrolliertem Anbau mit gesicherter regionaler Herkunft anzusaen und zu entwickeln. Rasenpflaster mit mind. 3 cm Rasenfuge, Schotterrasen etc.) herzustellen. fachlicher Grundsétze (DIN 19731 / DIN 18915) zu beriicksichtigen.
) < Fur die Stadt MlUnzenberg ist das Ursprungsland/Herkunftsregion 21, Produktionsraum 4 zu wahlen. Der 5 Einfriedungen )
A ) vorhandene Baumbestand ist zwingend zu erhalten. Bei Abgangigkeit der Baume sind diese zu ersetzten. ' g 4. Arten- und Biotopenschutz Munzenberg, den __._ .
. Q 2.2 Geschossfldchenzahl (8 16 Abs. 2 Nr. 2 und § 20 BauNvO) 7 1. Artenschutzrechtliche MaRnahmen (1) Es sind Einfriedungen in transparenter Form bis zu einer Hfj_he_von 1,40m Ub_er dgr nattirlichen Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt auch bei der nachfolgenden konkreten
(1) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Gewerbegebiet mit 2,4 festgesetzt. (1) Zur Verringerung der Umweltbelastungen far Mensch und Tier, zum Artenschutz Geléndeo:)elrfléchejUIéiSSlg. E('j” MmdestabstandfECBodenfremdelt) von 0’1f5 nf]l |sthe|nzuharl]ten.|Mauer- und Planumsetzung. Der Vorhabentrager bzw. Bauherr muss den Erfordernissen des Artenschutzes ggf. auch hier
. . e . . . , Betonsockel sowie die Verwendung von Kunststoffzaunen und Kunststoffgeflecht ist nicht zulassig. Rechnuna tragen (Priifung der Artenschutzbelanae bei allen genehmiaunaspoflichtiaen Planunas- und
4 (2) Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird fir die Gemeinbedarfsflache mit 1,8 festgesetzt. (u. a. Schutz nachtaktiver Insekten und Flederméuse), zum Erhalt des néchtlichen Ortsbildes, zur ung tragen (Pri u g f utz g I g Igungspilichtg ungs-u
= . L : N Zulassungsverfahren, gilt auch fir Vorhaben des § 63 HBO).
Energieeinsparung, zur Rucksichtnahme auf Nachbarschaft und Verkehrsteilnehmer und fir gesunde 6. Beleuchtung Burgermeister
A 5 i - i altni i 4 Gehdlzfallungen/-entfernungen durfen nur aul3erhalb der Brutzeit von gehdlzbrutenden Vogelarten (d.h.
PLANZEICHENERKLARUNG 2.3 Hohe der baulichen Anlagen (8 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 BauNVO) hWohnhtllj_n(rj] ,;\rb(ztslverhh:iltmsse Zmd g:am.al’s BImSchG und BNatSchG folgende Festsetzungen (1) Die Beleuchtung ist auf das notwendige Maf zu reduzieren und so zu gestalten, dass sie nicht in die ausschlieBIiCQh el deiq 01,10, undl dom 26,02, cines judon Jahregs erogen g (
1. Art der baulichen Nutzun 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schut (1) Im Gewerbegebiet wie auch im Bereich der Gemeinbedarfsflache ist eine 3-geschossige Bebauung SICTiCh der Beleuchtung zu beachien: Umgebung bzw. nach oben strahlt. Es ist nur diffusionsreduzierte, zielgerichtete Beleuchtungen unter i e '
' ult utzung ' Uﬂ gen, (l; 2ung g kl|J gen, d u dschaft u zu utz, zulassig. - Im o6ffentlichen und privaten Raum dirfen aul3erhalb von Geb&uden nur voll abgeschirmte Leuchten, Ausschluss der Anstrahlung der Wanden zulassig (vgl. hierzu planungsrechtliche Festsetzungen, 5. Brandschutz, Léschwasserversorgung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB, (Zgugp bege un ggr 2EntW'(Cj l;)ngg/on Ngtu)r und Landscha Hierbei sind entsprechend der Hessischen Bauordnung (HBO) Dachgeschosse, Gauben sowie die nicht tiber die Nutzflache hinaus und im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen Punkt 8.1 - Artenschutzrechtlcine Manahmen). _ ) o
88 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO) Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB Staffelgeschosse nicht als Vollgeschoss zuléssig. abstrahlen, Upward Light Ratio ULR 0% (= nach oben abgegebener Lichtanteil) eingesetzt werden. Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs (§ 3 Abs. 4 HBKG) ist in Anlehnung an das
; ) - i . DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 405 entsprechend der baulichen Nutzung gemaf § 17 BauNVO die
- ge;/v;rbe,\?\tj(b)l)ete . Anpflanzen: Baume (2) Die maximale Hohe der baulichen Anlagen im Bereich des Gewerbegebietes sowie auch im Bereich der - Die Beleuchtungsstéarken sind auf max. 5 Lux fir Weg- und Zugangsbeleuchtung, und auf max. 10 Lux erforderlicr?e Léschwassermenge fiir eine Ltr'))schzeit von mind. 2 Stunden sigh%rzustellen Ausfertigungsvermerk
_ . Ehaltung: Baume Gemeinbedarfsflache darf 12 m tGber dem Bezugspunkt nicht tiberschreiten. fur Hof- und Parkplatzbeleuchtung zu begrenzen. Es sind niedrige Lichtpunkthéhen zu wéhlen. Der FlieRdruck darf im Versorgungsnetz bei max. Loschwasserentnahmen iiber die eingebauten Hydranten E= wird besttigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes "Sporiplatzgelande” der Stadt Minzenbers mit den
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 - 21a BauNVO) g Hohenbezugspunkt fiir die Festsetzung zur Héhe der baulichen Anlagen ist jeweils die Oberkante des - Verwendet werden diirfen nur Leuchtmittel mit geringem Anteil an UV- und Blaulicht wie nicht unter 1,5 bar absinken. hierzu ergangenén Beschliissen der Stadtverordnetenversammiung iibereinstimmt und dass die fiir die
0.8 Grundflachenzahl als Hochstgrenze (§ 19 BauNVO) 15. Sonstige Planzeichen FertigfuBbodens im Erdgeschoss. bern;telnfarbene bis warmweil3e LED (Orientierung: Farbtemperatur 1700 bis 2400 Kelvin, max. 2700 Kann diese Léschwassermenge vom &ffentlichen Versorgungsnetz nicht erbracht werden, so ist der Rechtswirksamkeit maBgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Geschossflachenzahl als Hochstgrenze (§ 20 BauNVO) [::] Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen Der Bezugspunkt (BZP) fir alle Gebaude ist 158.52 m GNN. Kelvin). _ _ _ _ _ _ Léschwasservorrat durch andere geeignete MaRnahmen, z.B. Léschteiche (DIN 14 210), unterirdische
" Zahl der Vollgeschosse (8§16 Abs. 2 und 20 BauNVO) (8 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB) (3) Ein Kellergeschoss ist unter Beriicksichtigung der Hessischen Bauordnung (HBO) zuléssig, jedoch nicht i '; WOhel";;) utrl]((aj ?Af‘g:g:?;gi;esr:ng_i‘el:;ht(zrczenlgor:zm?ﬁz? Crd{q rgé fgr:dkflrr]]flz(l:hlgi :Itr;sr:rahlungen t?sc:wassergeﬂé::er EB:E 12223??3)odder d(f EE'rmf:hr:t‘ng von L8§chr:/vasserbk;ahr?!:terr (g:;l\llltgggg;)u'ge”;qsme
. zw. selbstleu it wenig s . Hintergriinde si u zu . o0schwasserbehalter oder die Einrichtung von Loschwasserbehalter oder die .
Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen als Vollgeschoss. _ . . . . . inri 3 " 4 " g Minzenberg, den _.__.
E/DH nur Einzelhauser, Doppelhauser und Hausgruppen sind zulassig (§ 22 Abs. 2 BauNVO) m (§ 9 Abs ' 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB) - Nicht gestattet sind flachige Anstrahlungen ohne Informationsvermittlung (wie z.B. Wand ohne Logo), Einrichtung von Loschwasserentnahmestellen an “offenen Gewassern” sicherzustellen.
: : : ; i = freistrahlende Rohren und rundum strahlende Leuchten (Kugelleuchten, Solarkugeln) mit einem Zur Loschwasserentnahme sind im offentlichen Versorgungsnetz Hydranten - Unterflurhydranten
FDIPDNPD  Flachdach. Pultdach tztes Pultdach - Dachf 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, 88 22 und 23 BauNVO _ © RECHTSGRUNDLAGEN
achadach, Pultdach, versetztes Pultdach - Dachtormen Grenze des raumlichen Geltungsbereiches Lichtstrom hoher 50 Lumen. nach DIN 3221 bzw. Uberflurhydranten nach DIN 3222 einzubauen. Fiir den Einbau der Hydranten ist das
GH Geschosshohe (8 9 Abs. 7 BauGB) 3.1 Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO) - Bei nachtlicher Beleuchtungspflicht (z. B. aufgrund nachtlicher Arbeitstatigkeiten im Auenbereich zum 1.  Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), DVGW Regelwerk - Arbeitsblatt W 331 (M) - einzuhalten.
. . . _ (1) Im Bereich des Gewerbegebietes (GE) werden als mégliche Bauweisen Einzelhauser (E), Zeitpunkt der Nutzung) gelten die zuvor genannten Vorgaben, sofern die Technischen Regeln fiir zuletzt geandert durch den Artikel 1 Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. | S. 1728) Blrgermeister
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, Doppelhaushauser (D) und Hausgruppe (H) festgesetzt. Arbeitsstatten keine anderen Anforderungen stellen. _ _ _
pp (D) gruppe (H) festg , ,
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO) oder Abgrenzung des Mal3es der Nutzung innerhalb eines Baugebietes ) ) ) o ) ) ) 2. Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Entwurf
' ' ’ (§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) (2) Im Bereich der Gemeinbedarfsflache wird die Bauweise als Einzelhaus (E) oder Hausgruppe (H) (2) Neu zu errichtende Gebaude sind mit Nisthilfen fur Gebaude bewohnende Tierarten Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des
——  Baugrenze festgesetzt, (Mauersegler, Haussperling, Schwalben, Flederméuse) auszustatten. Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. | S | Nr. 176)
4. E'n”Ch_tungen und_ Anlage__n zur V__ersorgung m_|t Gutern urld Dlen§tlelstungen des _offenthchen . ) B . . 3. Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des Planinhaltes
und privaten Bereichs, Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und Spielanlagen NACHRICHTLICH 3.2 Uberbaubare / nicht tberbaubare Grundstticksflachen (§ 23 Abs. 3 BauNVvO) (Planzeichenverordnung - PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt
(8 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB) 4 (1) Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Planteil durch die Festsetzungen von Baugrenzen geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802)
) y . 15 Kataster bestimmit.
I:I Flachen fur den Gemeinbedarf S 4. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.05.2018 (GVBL. | S. 198),
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (2) Innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen und Stellplétze zulassig. zuletzt geandert durch das Gesetz vom 22. November 2022 (GVBI. S. 571)
6. Verkehrsflachen - N _
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) D (4. Anderung des Bebauungsplanes "Bruickfeld [V* in der Gemarkung Gambach) ) 5. Hessische Gemeindeordnung (HGO) vom 07.03.2005 (GVBI. | S. 142), zuletzt geéndert durch Artikel 2
I:I Sffentliche Stral cehrsflich (8 9 Abs. 7 BauGB) 4. Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) des Gesetzes vom 16. Februar 2023 (GVBI. S. 90)
entliche StraBenverkehrsflachen
(1) Zur ErschlieBung des Plangebietes sind offentliche StralRenverkehrsflachen mit jeweils 6ffentlicher .
E Stralenbegrenzungslinie ‘ Bestandsbaum Nutzung (mit Geh-, Fahrrechten - Benutzung zugunsten der Leitungstrager) festgesetzt. 6. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt geandert durch
_’ _ _ _ Artikel 3 des Gesetzes vom 08.12.2022 (BGBI. | S. 2240)
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung e Schleppkurve Millfahrzeug 3-achsig (2) GemalR der Planzeichnung sind Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung festgesetzt:
I:I _ Stellplatze 7. Hessisches Gesetz zum Schutz der Natur und zur Pflege der Landschaft
Offentliche Parkfléche © Elektrizitat -Trafo (Hessisches Naturschutzgesetz - HeNatG) vom 25. Mai 2023; BVBI. 2023, 379 Nr. 881-58
- Gehweg
Gehweg 8. Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 9 des
E Einfahrtbereich Gesetzes vom 09.12.2022 (GVBI. S. 764) :
infahrtbereic : ———
9. Griinflach 9.  Hessisches Nachbarrechtsgesetz (NachbG) vom 24.09.1962 (GVBI. i. S. 417), zuletzt geéndert durch Stadt Minzenberg,
- runtiachen Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022 (GVBI. S. 460) Staditteil Gambach
(8 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)
) Bebauungsplan
Offentliche Griinflachen
Stand: 25.11.2024 BEEE e e




