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1. Kinleitung
1.1 Amiass, Aufzabensteliung wnd Zieisetzung

Die Gemeinde Bischofsheim beabsichtigt die Aufstellung des Bebanungspianes (B-Plan) Flur 7 "Auf
dem Schwarzen Berg".

Ein im August 1988 erarbeiteter Entwurf eines B-Planes fir das Geliinde schldgt lediglich eme Kleine
Teilfliiche im Siiden (chemaliges Betonwerk, ALDI- und Autohausgelinde und die angrenzenden Feld-
geholze und Ackerflichen) zur Nutzung als Gewerbegebiet vor. Weiterhin findet sich in der o. g. Plan-
fassung im Umfeld des inzwischen entstandenen Auskiestmgsgewissers *Silbersee” eine &ffentliche
Griinfliiche sowie grofflichig landwirtschaftliche Nutzfliichen, die den Grofiteil des Planungsgebietes
umfassen.

Zur Realisierung des Gewerbegebietes wurde eine Bestandsaufnahme und -analyse des bestehenden
Geléindes durchgefiihrt, welche die Grundlage fiir das geplante Nutzungs- und Bebauungsrecht sowie
das damit einhergehende Entwicklungs- und Pflegekonzept der umliegenden Freiflsichen des Griinord-
jungsplanes darstellt. |

Voraussetzung fiir die Griinordnungsplanung ist die Ermittlung, Beschreibung und Bewertung der der-
zeitigen Umweltsituation sowie der Erfassung der siedlungsgeschichtlichen Entwickiung decs Gebietes,
um die griinplanerischein Empfelilungen an die drtliche Situation und das gebietstypische Landschafts-
bild anzupassen bzw. ein gebietscharakteristisches Landschaftsbild wiederherzustellen.

Betrachtet werden im Besonderen der Standort fiir das Gewerbegebiet, der zu entwickelnde Bereich um
den "Silbersee" sowie das Umfeld am Planungsgebiet.
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1.2 Lage und Charakterisierung des Planungsgebietes

Die Gemeinde Bischofsheim liegt ca. 16 kum stiddstlich vor Wiesbaden an der "Mainspitze" des Rhein-
Main-Gebietes. Sie wird im Norden durch den Main, im Westen durch den Rhein begrenzt. Bischofs-
heim gehort zum Kreis GroB-Gerau und stelit den ndrdlichsten Bereich des Hessischen Rieds dar.

Der 24 ha groBe Planungsraum erstreckt sich entiang der KreisstraBe 201 von der Ortsgrenze i Nor-
den von Ginsheim bis zum Mainspitzdreieck. Hierbei tangiert das Planungsgebiet folgende Verkehrs-
straBen: im Norden die A 60/A 671 (Mainspitzdreieck) mit der Anschlussstelle Ginsheim-Gustavsburg
an die L 3040, im Westen die L 3040 (RheinstraBe) als Hauptzufahrt nach Ginsheim, im Osten die
K 201 (Leipziger Strafie) als Verbindung zwischen Ginsheim und Bischofsheim sowie im Siiden die
Dresdner StraBe (derzeit mit alleiniger Funktion der Zufahrt in ein Wohngebiet westl. der L 3040) und
die Zufahrt in das Kleingewerbegebiet (ALDI, ehem. Betonwerk) an der K 201 (Ginsheimer Landstra-
B¢), die nach ca. 1,6 km siidlich des Planungsgebietes in die L 3040/RheimstraBe miindet.

Die nichstgelegenen groBeren Stidte sind GroB-Gerau im Siidosten und Riisselsheim im Osten. Von der
Stadt Riisselsheim mit ihrem Industriegebiet im Nordwesten (Opel-Werk) wird die Gemeinde Bischofs-
heim lediglich durch die Gemeinde "Tm Dornbusch™ getrennt.

Der Planungsraum und sein Umfeld sind hauptséichlich durch intensiv genutzte Ackerfliichen geprégt.
Stellenweise werden diese Flichen durch Sonderkulturen unterbrochen. Jm nérdlichen Teil wird vorwie-
gend Getreide und als Sonderkuitur Spargel angebaut.

Auf den dstlich gelegenen Ackerflichen werden zusitzlich noch Gemiise und Kartoffeln angebaut. Ein
Kleiner Teil dient der Kleingartennutzung und Klieintierhaltung. Den Hauptbestandteil biiden jedoch
auch hier die Ackerflichen, die mehr oder weniger intensiv genutzt werden.

Der siidliche Teil mit seinem Industriegebiet (Dienstleistung, ehemaiiges Betonwerk) und der westliche
Teil hingegen bilden mit dem "Silbersee" als markanter Mittelteil ein buntes Mosaik von Geholzstruktu-
ren, Ruderalflichen trockener und frischer Standorte, Totholzablagerung und Griinwegen.

Zusiitzlich befinden sich im dstlichen Teil (Flurst. Nr. 421) und im siidlichen Teil (F lurst. Nr. 426) eine
umfriedete Pflanzfliiche mit Laubgeh&lzen.

Die aktuelle Flichennutzung des Umfeldes dient im ndrdlichen Bereich zum GroBteil der Landwirt-
schaft. Tm dstlichen Teil befinden sich Sportanlagen. Der westliche Teil wird von der L 3040 und einem
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Lirmschutzwall scharf abgegrenzt. Dahinter befindet sich im Gewann "{iber Dem Heft", "Aufs Heft"
ein Neubaugebict. Der sitdliche Teil wird von Gewerhe- und Wohngcebicten bestimmt. Fast im gesanten

Umtcld wird das Unfersuchungsgebiei von Straen begrenzi.

Boden- bzw. Baudenkmale sowie sonstige geschiitzte Kulturgiiter sind im Untersuchungsraum nach
Aussagen der Vorstudie zur Festlogung des Geltungsbereiches zum Bebauungspian Fiur 7 "Auf dem
schwarzen Berg" Gemeinde Bischofsheim und des Landschaftsplanes Nr. 34/97 vom 24.03.57 nicht
vorhanden.

1.3 Gesetzliche Grundlagen

Das Planungsvorhaben erfordert die Beriicksichtigung folgender rechtlicher Grundlagen:

+ Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. Teil 1, S. 2141 ff., ber. BGBL 1998 1, S. 137), in
seiner ab 01.01.1998 geltenden Neufassung.

*  Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBL
I, S. 132 ff.), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. L, S. 466).

*  Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpliine und die Darstellung des Planinhalts - Planzei-
chenverordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 L, S. 58).

+ Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 12.03.1987 (BGBI I S.889), zuletzt
gesndert durch das Gesetz vom 21.09.1998 (BGBI I 5.29%4)

s ey T
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HENatG) vom 16.04.19%6 (GVBL I 3. 145] gedndort am 18.12 1997 (GvBi N S RRi-17)

Hier beriihrt der § 6¢ des Landesgesetzes die Planung. Im Sinne des § 6¢ Abs. 1 des HENatSchG ist die
Frrichtung von Gebduden, StraBen und versiegelten Fliichen als Folge eines genehmigten B-Planes als
Eingriff in die Natur und Landschaft zv werten. Nach § 6a Abs. 1 Nr. 1, 2 ist der Verursacher eines
Eingriffs verpflichtet, vermeidbare Becintrachtigungen von Natur und Landschaft im Planungsgebiet zu
unterlassen sowie mach § 6a Abs. 2 unvermeidbare Beeintriichtigungen innerhalb einer angemessenen
Frist durch MaBnahmen des Naturschutzes und der Landespflege auszugleichen.

Nach § 6a Abs. 3 HENatSchG ist cin Eingriff in Natur und Landschaft ausgeglichen, wenn nach ihrer
Beendigung keinc erheblichen oder nachhaltigen Beeintriichtigungen des Naturhaushaltes zuriickbleiben
und wenn das Landschaftsbild wieder hergestellt oder neu gestaltet ist.
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Weiterhin dient der § 23 Abs. ! Nr. 3 HENatSchG dem Schutz von Biotopstrukturen. Nur die obere
Naturschutzbehdrde kann von dem Verbot des Abs. 3 Nr. 1 aus Griinden des Gemeinwohls eine Aus-
nahme erteilen.

Ein weiteres wichtiges Instrumentarium ist die Unterschutzstellung eines schutzwiirdigen Gebietes nach

§ 18 Abs. 1 Nr. 1, 2 BNatSchG, § 15 HENatSchG als geschiitzter Landschaftsbestandteii GLB und
§ 17 Abs. 2 HENatSchG als Pflege und Entwicklungsinstrumentarium.

1.4 Planungsvorgaben

1.4.1 Regionaler Raumordnungsplan Siidhessen 2000

Der Regionalplan Siidhessen 2000 wurde durch die Regionalversammlung am 10.12.99 beschlossen,
durch die Landesregierung am 14.11.00 genchmigt und im Staatsanzeiger 6/2001 vom RP Darmstadt
bekannt gemacht. Er definiert die iibergeordneten Ziele der Regional- und Landesplanung fiir die Re
gion Siidhessen. Den Kommunen werden Fliichen filr die gewerbliche Entwicklung zugewiesen. In

den Karten sind hierzu entsprechende , Industrie- und Gewerbeflichen, Bestand und Zuwachs®
dargesiellt. Der Gemeinde Bischofsheim werden insgesamt 16 ha gewerbliche Fliche zugebilligt. Bei
der zur Planung anstehenden gewerblichen Fliiche handelt es sich um eine kleinere gewerbliche
Baufliche, die funktional nnd riumlich den vorhandenen Wohn- und gemischten Banflichen

zuzuordnen ist.

Der Regionale Raumordnungsplan Stidhessen trifft fiir den im Bebauungsplan als Fliche gemiiB §
9(1)20. BauGB festgesetzten Bereich mehrere Zielaussagen:

a) Bereich fiir die Landwirtschaft im zentralen Teil des Geltungsbereiches

In den Bereichen fiir die Landwirtschaft hat die landwirtschaftliche Bodennutzung Vorrang vor anderen
Nutzungsanspriichen.

b) Regionaler Griinzug im nordéstlichen Teil des Geltungsbereiches

Die Regionalen Griinziige sollen den Freiraum als Tréger lebenswichtiger Funktionen von Boden, Was-
ser, Luft, Klima, Wald und Landschatt sichern. In den Regionalen Griinzilgen sind bauliche Anlage
nicht statthaft, die 7zu einer Zersiedlung, zu cincr Beeintrichtigung der Gliederung von Siediungsgebie-
ten, des Wasserhaushaltes oder der Feiraumerhelung oder zur Verinderung der klimatischen Verhiilinis-
se fiihren kénnen, Bauliche Anlagen im Sinne einer Besiedlung sind in den Regionalen Grilnziigen nicht

Zulfissig,
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) Bereich fiir die Landschafisnutzung und —pflege, nordiich des geplunten Gewerbegebieies

In den Rereichen fiir Landschaftsnutzung und —pilege ist die Offcnhaltung der Laindschaft vorrangig
durch Landbewirischaiinng oder die Pficge der Grundstiicks sicherzustelion.

d) Waldbereich (Zuwachs) im nérdlichen und westlichen Teil des Geltungsbereiches

In den Waldzuwachsbercichen hat die Waldvermehrung Vorrang vor entgegensiehenden Nutzungsan-

spriichen.
1.42 Landschaftsplan / Fliichennutzungsplan

Die Ziele und erforderlichen MaBnahmen der Landschaftsplanung wurden in den Flichennutzungsplan
integriert, der z. Zt. in seiner Entwurfsfassung (Stand 8/2000) vorliegt.

Der Entwurf zum Flichennutzungsplan sieht eine Flichenreduzierung und Umwandlung des chemals als
Industriegebiet ausgewiesenen stidostlich gelegenen Bereiches vor. Die tibrigen Bereiche des Planungs-
gebietes dienen dem Biotopverbund.

Als Gebiet fiir den Biotopverbund und die Biotopvernetzung sind die vorhandenen naturnahen Bereiche
um den ,,Silbersee™ zu erhalten, zn sichern und als zusammenhiingende Skologisch bedeutende Fliche
weiterzuentwickeln. Um die Beeintriichtigung durch Maschineneinsatz sowic Eintrag von Pestiziden aus
der Feldbewirtschaftung zu vermindern bzw. zu vermeiden und um einen ansreichend groBen Lebens-
raum fiir Flora und Fauna zu schaffen, wird fiir bestimmte Bereiche die Neuanlage von Wald bzw. die
Umwandlung von Acker in Griinland vorgeschlagen.

Die Erholungsnutzung am .. Silbersee fithrt durch die auch von einer passiven Erholungsform ausge-
henden Storungen (Lirm, Trittbelastung im Uferbereich u. a.) zu nachhaltigen Skoiogischen Beein-
trichtigungen. Hierzu wird die Erstellung eines Nutzungskonzeptes fir Erholungsaktivitiiten unter bBe-
riicksichtigung der Aspekte des Natur- und Biotopschutzes vorgeschlagen, bei dem z. B. die Erholungs-
nutzung auf Teilbereiche der Uferrander begrenzt wird.

Im Speziellen wird vorgeschlagen, den ,Silbersee* nach § 15 HENatSchG als ,,Geschilizter Land-
schaftsbestandteil* (GLB) auszuweisen. Die Unterschutzstellung wird fiir notwendig erachtet. da nur
durch die rechtsverbindliche Festsetzung die angestrebten Ziele erreicht und auf Dauer gesichert werden
k6nnen. Diese Ziele wiren:

e Sicherung des bedeutenden Lebensraumes fiir Flora und Fauna,

e Sicherung der wichtigen Funktion als Biotopverbundfliche,
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¢ Sicherung der landschafisprigenden Funktion.

Das Ausweisverfahren criolgt durch die Untere Naiurschnizbehorde gemif den gesetzlichen Verfah-
rensbestimmungen. Es wird vorgeschlagen, die Pufferzonen mit in die Schutzgebietsausweisung einzu-
beziehen.

Dariiber hinaus sind einige Gehélzstrukturen gem. § 23 HENatSchG geschitzt.

Tm Planungsraum sind gem#8 dem Entwurf zum Landschaftsplan und Flichennutzungsplan keine weite-
ren Schutzgebiete ausgewiesen oder beabsichtigt.
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2. Beschreibung des geplanten Vorhabens

Der fiir sine bauliche Nutzung vorgeschene slidoetliche Teil des Geltnngshereiches wird vollstandig als
Gewerbegebiet gemiif} § 8 BauNVO festgesetzt, um einerseits die vorhandenen Betriebe planungsrecht-
lich zu fassen und andererseits auf den freien Flichen die Ansiedlung weiterer Betriebe zu ermdglichen.

Es werden Baugebiete mit einer Geschossflichenzahl von 1.6 in offener Bauweise und einer Grundilid-
chenzahl von 0,8 festgesetzt.

Als maximale Hohe der baulichen Anlagen wird 10 m, in Ausnahmefillen 11,50 m, festgesetzt.

Die verkehrliche ErschlieBung des Gebietes erfolgt von der L 3040 und der K 201. Hierbei wird die
Dresdener StraBe nach Osten verléingert, verschwenkt dann nach Siidosten, um auf die ausparzellierte
Trasse (Flurstiick 474/7) zu treffen und dieser zu folgen. Mit dieser Trassenfiihrung wird einerseits ein
akzeptabler Verkehrsfluss auch fur LKW-Verkehr gewihrleistet, andererseits kann eine ibermiiBige
Zerschneidung der Grundstiicke vermieden bzw. eine sinnvolle bauliche Ausnutzung ermoglicht werden.
Im Bereich des Fahrbahnverschwenks zweigt eine weitere ErschlieBungsstraBe rechtwinklig ab, die nach
kurzen Verlauf nach Stiden schwenkt, um die siidlichen Grundstiicke im Plangebiet zu erschlieBen. Die-
se StraBe wird als Sackgasse ausgebildet. Die notwendigen Wendemoglichkeiten sind auf den am Ende

r StraBe gelegenen Grundstiicken herzustellen. Die innere ErschlieBung erhilt eine auch fiir diese
Auslasiung ausreichende Fahrbahnbreite von 6,5m. Hieran schliefen sich einseitig ein Griinstreifen mit
Baumstandorten mit einer Breite von 1,5m sowie ein Fuweg ebenfalls mit 1,5m an {Gesamtbreite somit
9,5m). Der Fubweg wird auf die Nordseite der Spange gelegt, damit die Bewohner an der Diresdener
StraBe bestmoglich die Einkaufsmoglichkeiten erreichen kdnnen.

Im Norden der Gewerbegebiete schlieBen sich Flichen gemiB § 9(1)20. BauGB an. Wiihrend ein kleiner
Teil der Fliichen Bestandteil der notwendigen AusgleichsmaBnahmen ist, erfiillt der GroBteil der Fliachen
eine Vorhaltefunktion im Sinne eines Flichenpools. Die hierin vorgesehenen Mafnahmen sollen nicht
sofort umgesetzt werden. Vielmehr beabsichtigt die Gemeinde, die im Zusammenhang mit anderen Ein-
gritten in Natur und Landschaft erforderlichen AusgleichsmaBnahmen in diesem Bereich umzuseizen.
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3. Analyse des Natur- und Landschaftshaushaltes
3.3 Naturrfumliche Charakterisierung

Das zur Geineinde Bischofsheim gehiirende Untersuchungsgehier Hiegt im Bereich der naturrdumlichsn
Einheit ,Untermainebene” (232), welche sich in droi Untereinheiten gliedert. Hier wiederum liegt der
Untersuchungsraum in der Einheit ,Rhein-Main-Niederung® (232.0) und bildet einen Grofiteil der
Grundeinheit ,,Ginsheimer Sand* (232.020).

Der ,,Ginsheimer Sand* stellt eine flache und waldfreie, sandige Niederterrasse dar, die vor dem Rhein-
und Main-Ausbau offenbar hiufig iiberflutet und daher zu dieser Zeit kaum ackerfihig war. Aufgrund
des der Tieflage entsprechenden giinstigen Klimas findet sich heute neben Ackerbau vor allem auch
Obst- und Gemiisebau, in jlingster Zeit vermehrt auch der Anban von Sonderkulturen, wie z. B, Erdbee-
ren und Spargel. Die liberwiegend sandigen Baden gelten als relativ nihrstoffarm.

3.2 Abiotische Faktoren

3.2.1_ Geologie und Relief

Geologisch gehort das Planungsgebiet dem Mainzer Tertifirbecken an, welches withrend der im Tertifir
beginnenden - und noch heute andauernden - Senkung des Gebietes entstand. Die Absenkung flihrte zu
der heute durch spitere Terrassenbildung etwas verwischten Bruchschollenlandschaft.

Das gesamte Dreieck zwischen Main und Rhein birgt iiberall Tertidr im Untergrund, das jedoch von
pleistoziinen und holozéinen Deckschichten iiberlagert wird. Bei den pleistozinen (dilluvialen) Ablage-
rungen handelt es sich um Produkte, die iiberwiegend von den Fliissen herangefiihrt wurden. Grofie
Verbreitung im Untersuchungsraum erlangten aber auch Hoiische Gebilde wie Flug- und Dilnensande.
Der stidwestliche Bereich ist dementsprechend Teil der iber 5 m méchtigen Mittel- und Hauptterrasse,
an die sich nordlich im Wechsel Auffullungen und Flugsande auf der Mittel- und Hauptterrasse an-
schiicBein Im Norden und Osten befinden sich Flugsande auf der Mergel-Kalksteinserie, der zentrale
Bereich wird durch eine 5 m michtige Mergel-Kalksteinscric bestimmt, die sich bis nach Westen zieht.

Holoziine (alluviale) Ablagerungen des Rheins und seiner Nebenfliisse (Flussschlick, Flusssand und
Auenlehm) beschriinken sich i. d. R. auf einen schmalen Streifen, der von den gewdhnlichen Hochwas-
sern {iberflutet wird. Im stidlichen Bereich um den ,.Siibersee” sind holoziine Fliichen ausgepriigt.
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Das Untersuchungsgebiet wird durch alte Flussliufe und Terrassen charakterisiert — die Morphologie
erscheint relativ emfiiomig, da das Geliinde nur schwach reliefieri ist. Die Tthe dos Terrains hept zwi-
schen 85 - 90 miiNN lLiegt. Die chemaligen Altldufe des Mains sind gegeniiber ihrer Umgebung als
kaum eingetiefte Strukturen mit schwach ausgepragten Boschungen nur noch in Teilen erkennbar (z. B.
siidlich ,,Silbersee).

3.2.2 Boden

Im Bereich der pleistozinen Terrassenflichen sind Boden der jiingeren Hochflutlehmgebiete mit inselar-
tig eingestreuten Boden der Terrassensandgebiete und Flugsandgebiete vorherrschend.

Tm Planungsraum befinden sich im Bereich um den ,,Silbersee” und ndrdlich der Ortslage von Ginsheim
jiingere Hochflutlehmgebiete, auf denen sich Braunerden und Parabraunerden mit reliktischer Ver-
gleyung im Untergrund ausgebildet haben. Diese stellen die fiir die ackerbauliche Nutzung bedeutensten
Boden im Planungsraum dar. Sie weisen eine mittlere nutzbare Feldkapazitit, eine mittlere bis hohe
Wasserdurchlassigkeit, ein mittleres bis geringes Nitratriickhalte- und Schwermetallfiltervermégen auf.

Stidlich des ,,Silbersees* zieht sich ein schmales Band aus (Auen-) Gley-Kolluvien und Auengley aus
Auensedimenten in stliche Richtung, Sie besitzen eine mittiere nutzbare Feldkapazitéit, cine mittlere bis
hohe Wasserdurchliissigkeit, ein mittleres bis geringes Nitratriickhaltevermogen und eine geringe
Belastbarkeit mit Schwermetallen. Diese Bsden verfligen auf grundwasserbeeinflussten Standorten iiber
ein hohes Biotopentwicklungspotential.

Ostlich und westlich des Planungsraums trifft man auf der flachen Flugsanddecke und auf den Diinen
Braunerden mit Bindern aus Decksediment an. Im Bereich der Flug- und Terrassensandgebiete besitzen
die Boden eine geringe nutzbare Feldkapazitit und Sorptionskapazitit und sind stark wasserdurchlissig.

Stidwestiich des Planungsraums befinden sich Braunerden aus Decksediment iiber Terrassensand und -
kies.

Insgesamt ist das Nitratriickhaltevermdgen und das Schwermetallfiltervermogen gering. Die Boden
weisen eine geringe Acker- bzw. Griinlandeigung auf, toitweise ist jedoch Spargelanbau und Obstbau
mdglich. Diese Boden verfiigen auf trockenen Standorten iiber ein hohes Biotopentwicklungspo-tential.

Im Plangebiet sind die natiirfichen Bodenstrukturen stark iibespriigt. Zum einen besteht im Bereich der
Ackerfliichen durch die landwirtschaftliche Nutzung als auch bei den an die vielbefahrenen Straflen
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angrenzenden Flichen durch Luftschadstoffbetastung eine Vorbelastung der Boden. Des weiteren wei-
sen die vorhandenen Gewcrbefliichen einen unterschiedlichen Vesiegelungsgrad und einen damit ver-

bundeuei Verlust an Boden auf.

Auf dem Geliinde des ehemaligen Betonwerkes befindet sich eine Altlastenverdachtsfliche

L)

2.3 Wasser
Oberflichengewdsser

Im Untersuchungsgebiet liegt als Oberflachengewdisser der "Silbersee" vor, ein aufgrund von Auskie-
sungsarbeiten zu den Autobahnbauten anthropogen entstandener Grundwasseranschnitt.

Trotz angrenzender intensiver Erholungsnutzung ist der ,,Silbersee® als weitestgehend naturnahes Ab-
baugewdsser einzustufen. Aufgrund der augenscheinlich bestehenden organischen Belastung (Eintrag
von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln durch angrenzende Intensivlandwirtschaft, hoher Wasservogel-
bestand) kann allerdings von einem zur Eutrophie neigenden Gewdlisser gesprochen werdon. Urspriing-
lich konnte der See als wilde Miillkippe bezeichnet werden. 1986 tibernahm der ESV Bischofsheim dic
Patenschaft des "Silbersees” und sorgte fiir eine Siuberung. Die Wasserqualitiit des Silbersees wird
nunmehr einmal im Monat vom Anglersportverein ESV Blau-Gold Bischofsheim uatersucht (Rhein-
Main-Presse vom 19.04.1997). Hierbei wurde festgestellt, dass die Wasserqualitit als gut und kaum
noch schwankend bezeichnet werden kann. Nur in den wirmeren Sommermonaten zeigt sich der Zu-
siand der erhdhten Eutrophierung in einer vermehrten Algenbliite.

Als Problem werden zudem die am Sceufer geptlanzten Pappeln angefiinri. Diese filhren durch herab-
fallendes Laub, das sich im See kaum aerob abbaut und sich zu sauerstoffzehrendem Schlamm und
Mudde entwickelt (anaerober Abbau), zu einem starken Abfall des Sauerstoffgehaltes. Im Zuge dieser
Frkenntnis wurden bereits mehrere Pappeln am Seeufer gefiiii.

Grundwasser

Entsprechend dem geologischen Aufbau ist das Planungsgebiet auch hydrogeologisch gegliedert. Der
oberfliichennahe Untergrund ist aufgebaut von pleistozinen Lockergesteinen, die eine geringe Miichtig-
keit von lediglich bis zu 10 m erreichen. Den oberen natiirlichen Grundwasserleiter bilden kiesige Sande
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teils mit Schinffbeimengungen. Die GrundwasserflieBrichtung 1st mit geringer Neigung nach Stidwesten
gerichtet, jedoch ist eine: Richtungsumkehr bei Rheinhochwasser mglich.

Der Grundwasserhaushalt im Planungsgebiet, das zu dem nérdlichsten Bereich des Hessischen Rieds
gehort, hat sich in der Vergangenheit aufgrund vielfiltiger, z. T. immer noch andauernder Eingriffe
stetig verindert, wozu beispielsweise die Regulierung der Fliisse, deren Eindeichung und die Binnenent-
wisserung zihlen, SchiieBlich sind die zur Trinkwasserversorgung der Bevolkerung, der Industrie und
der Landwirtschafi erfolgten Entnahmen der Wasserwerke zu nennen, die in den vergangenen Jahrzehn-
ten dazu beigetragen haben, dass der Grundwasserstand ortlich um einige Meter zus#tzlich abgesunken
ist. Hinzu kommt, dass die Verdunstung — vor allem in den Sommermonaten — im Hessischen Ried auf-
grund der vorherrschenden klimatischen Bedingungen, gemessen an den Niederschligen, relativ hoch ist.

Die Erginzung des Grundwasservorrats erfolgt vor allem aus den Niederschligen (durchschnittliche
Grundwasserneubildungsrate: 110 mm), daneben auch aus oberirdischen Gewilissern und aus dem
Ubertritt von Porengrundwasser aus den tertifiren Sedimenten.

Der Grundwasserspiegel ist gebietsweise und jahreszeitlich stark schwankend (mancherorts zwischen
1,5 m — 5,5 m unter der GOK).

Aufgrund der geringen Michtigkeit der vorhandenen Porengrundwasserleiter im Untersuchungsraum
besteht eine geringe Grundwasserergiebigkeit (0,5 —3 i/s).

Die Beschaffenheit des Grundwassers im Planungsgebiet wie im Hessischen Ried insgesamt wird durch
diffuse Schadstoffeintrage aus den FliePgewdissern und der Luft, Nihrstoffeintriigen aus der Landwirt-
schaft sowie durch punktuelle und flichenhafte Schadstoffeintriige (Grundwasserschiden) eeinflusst.

Die Verschmutzungserpfindiichieii des Grundwassers wird durch Art und Michtigkeit der den
Grundwasserleiter vor oberirdischen Verunreinigungen schiitzenden Deckschichten und/oder durch Ei-
genschaften des Grundwasserleiters selbst bestimmt. Die Verschmutzungsempfindlichkeit des Grund-
wassers liegt fast ausschlieBlich im mittleren Bereich. Hinzu kommt die Nitratauswaschungsgefihrdung
der Braunerde- und Auengley-Boden siidlich des ,,Silbersees®.

Das Grundwasser ist bei einer {iberwiegenden Wasserhiirte >24°dH als sehr hart zu beurteilen.

Als problematisch erweisen sich die festgestellte Belastung des Grundwassers mit Pflanzenschutzmitteln
und die Uberschreitung des Grenzwertes fiir die Nitratbelastung, die an der Grundwassermess-Stelle in
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Bischofsheim am stidlichen Ortsrand festgestellt wurden (HESSISCHE LANDESANSTALT FUR
UMWELT, 1996).

Im Bereich des ehemaligen Betonwerkes ("Neben dem Ginsheimer Weg" Flur 7, Nr. 477/1, 477/5,
475/2-3, 476/5) besteht eine Altlastenverdachtsfliiche. Hier handelt es sich moglicherweise um mit Miill
verfiillte, seit den 30er Jahren bestehende Kiesgrnhen, die teilweise iiberbaut wurden. Die Tiefe erstreckt
sich stellenweise bis auf ca. 4,6 m. Diese Altablagerungen reichen bis an den GW-Spiegel. Aufgrund
der vorliegenden Untersuchungsergebnisse wurde in Absprache mit der technischen Fachbehtrde, dem
Wasserwirtschaftsamt Darmstadt festgelegt, dass diese Grundstiicke laut dem Regierungspriisidium
Darmstadt nach § 11 HAltlastG nicht als Altlast eingestuft werden.

Innerhalb des Planungsgebictes sind keine Wasserschutzgebiete ausgewicsen.

3.24 Klima

Das Rhein-Main-Gebiet und mit ihm auch der Raum Bischofsheim gehdren zu den niederschlagsarmen
Gebieten Deutschlands. (DWD US-ZONE, 1959). Die mittlere durchschnittliche Niederschlagsmenge
liegt in der Region bei ca. 601 mm pro J ahr.

Ferner gehtrt das Rhein-Main-Gebiet zu den relativ warmen Gebieten Deutschlands. Die mittlere Jahre-
stemperatur liegt im Raum Bischofsheim bei etwa 10 °C. Dabci ist der Monat Januar mit einer mittleren
Lufitemperatur von etwa 0,5 °C bis 1 °C am kiltesten, der Monat Juli mit Werten zwischen 18,5 °C
und 19 °C am wirmsten. Die Vegetationsperiode beginnt bereits in der ersten Miirzhiilfte. Im Gegensatz
7 Friihfrosten, die selten sind, treten Spitfroste haufiger auf.

Die Winter sind mild und schneearm — die Sommer heil und schwiil, wobei im langjihrigen Durch-
schnitt an 25 Tagen mit biok{imatisch intensiv belasteten Verhiiltnissen gerechnet werden muss.

Die durchschnittliche Sonnenscheindauer betrigt in Bischofsheim ca. 1.520 Std./Jahr. Die sonnenreich-
sten Monate mit mehr als 200 Std. sind die Monate Mai bis August, die sonnenfirmsten dagegen die

Monate November bis Januar.

Die Hauptwindrichtungen werden durch Winde aus Sildwest und Nordost bestimmt. Dabei ist ein hoher
Anteil an Schwachwinden (Windgeschwindigkeit max. 2,0 m/s) zu verzeichnen. Das Untersuchungsge-
biet ist somit im Mittel schlecht beliiftet.



BP Flur 7 ,,Auf dem Schwarzen Berg" in der 0OG Bischofsheim
Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Nach dem von der Gemeinde Bischofsheim beauftragten amtlichen Gutachten des Deutschen Wetter-
dienstes Wetteramt Frankfurt (DWD vom 23.11.93) ist dus Rhein-Main-Gebiet und damii auch der
Bereich Bischicfsheim als belasteter Verdichtungsraum ausgewiescri.

Bischofsheim liegt bioklimatisch im Belastungsgebiet ,,Rhein-Main®, welches durch die folgenden kli-
matischen Eigenschafien gekennzeichnet ist:

» Wirmebelastung durch Schwiile aufgrund hoher Lufttemperaturen im Sommer, der starken Erwir-
mung bebauter Fliichen und der hohen Verdunstung (Rhein, Main)

e stagnierdende Lufi, verbunden mit geschlossener Wolkendecke, hoher Feuchtigkeit und Temperatu-

ren um 0 °C im Winter
e verminderter Strahlungsgenuss durch Niederungs- bzw. Industriedunst und Nebel

¢ erhohte Luftverschmutzung

In einem derart inversionsreichen Gebiet wird der Abwehrmechanismus des menschlichen Kdrpers ge-
schwicht, so dass Herz-Kreislaufbeschwerden zunchmen kénnen und durch die Reizung der Luftwege
Atemwegserkrankungen gehéiuft auftreten.

Als weiterer Belastungsfaktor kommt im Planungsgebiet die lufthygienische Situation hinzu. Aussagen
dazn wurden inx Rahmen der Beurteilung der lufthygienischen Situation in Hessen anhand des Vorkom-
mens spezieller Flechtenarten (HESS. LANDESANSTALT FUR UMWELT, 1995) ermittelt. Danach
liegt die Gemeinde Bischofsheim im Bereich eines Iufthygienisch sehr unginstigen (lufthygienische Be-
lastung sehr hoch bis hoch) Gebietes.

Das Gebiet gilt als inversionsreich. In der dann biufig stagnierenden bodennahen Lufischicht konnen in
erster Linie anthropogene Luftbeimengungen verschiedenster Art akkumulieren, die von Industrie,
Hausbrand und Verkehr emittiert werden.

Das Lokalklima des Untersuchungsgebietes erhiilt seine Pragung einerseits durch das differenzierte und
gegiiederte Relief (Mulden, Gribea, Aufschiittungen und Bdschungen) und andererseits durch die vor-
handene Oberflichenstruktur wie Oberflichengewdsser ("Silbersee", Rhein, Main) sowie die Keainut-
zung und der vorhandene Bewuchs (Acker, Feldgehélze).

Das Planungsgebiet und das Umland wird hauptsiichlich ackerbaulich genutzt, wobei diese Gebiete als
Kaltluftproduzenten sehr ergiebig sind, was sich sehr glinstig auf das Mikroklima auswirkt.
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Die sich im Bereich der Ackerfliichen nachts bildende Kaitiuft sinkt infolge hoherer spezifischer Dicite
nach unten und beginnt hei Getlille entsprechend abzuflicBen.

Kaltluftentstehungsgebiete sind die landwirischaftlich genutzten Flichen mit iberwiegend geringem
Gehtlzbestand, Wasserflichen und Griinanlagen. Gleiqhzeitig stellen simtliche Offenlandbereiche ent-
sprechend den Aussagen der Klimafunktionskarte (1997) potentiell aktive Ventilationsflichen dar, die
dem Luftaustausch und dem Lufttransport dienen. Diese Gebiete zeichnen sich durch einen geringen
Rauhigkeitsgrad der Oberfliiche und damit gute Uberstrdmung aus.

Die groBeren Geholzbestinde des Planungsgebictes dienen vorrangig der Frischluftproduktion. Hier
kann sich insbesondere wihrend windschwacher Strahlungsniichte Kaltluft entwickeln, die aufgrund der
Filterwirkung gegeniiber Staub Frischluftqualitit besitzt. Durch die Einstrahlungsreduktion tags und die
verminderte Ausstrahlung nachts erfahren die Klimaclemente im Stammraum der Gehélzflichen eine
starke Dimpfung. Es bildet sich ein Klima mit einer recht geringen Temperaturamplitude, das — sowohl
thermisch als auch lufthygienisch abgerundet — von hohem bioklimatischen Wert ist.

Aufgrund des geringen Gefilles bestehen keine Kalt- und Frischluftbabnen im Planungsraum, welche
die entstandene Kalt- und Frischluft in besiedelte Bereiche transportieren.

In den besiedelten (bebauten) Bereich fiihren Faktoren wie Versiegelung, vorherrschende Strukturen,
Durchgriinung, Grobe etc. je nach Ausprigung zu mehr oder weniger starken Uberwarmungstendenzen
wie auch zu einer Einschrankung der Durchliiftung und zu Verzogerung und Reduzierung niichtlicher
Abkiihlung. Hieraus konnen im Zusammenwirken mit Emissionen je nach Weiterlage teilweise hohe
Lufibelastungen auttreten.

Das im siidlichen Bereich des Planungsgebietes gelegene Gewerbcegebiet weist eine mittelhone Boden-
versiegelung (einige Flichen sind nur teilversiegelt) und eine geringe Tvaporation im Bereich versiegel-
ter Flichen auf. Diese Faktoren ergeben zusammen ein belasteies Mikioklima von geringer bis mittlerer
Wertigkeit.



BP Flur 7 ,Auf dem Schwarzen Berg® in der OG Bischofsheim
Landschaftsplan zum Bebauungsplan

3.3 Biotische Falkioren

3.3.1 Heutige potenticlle patiirliche Vegetation

Als heutige potentielle natiiclicke Vegetation werden Vegerationsstrukturen bezeichnet, die sich als Kli-
maxgesellschaften (Schiussyesellschaften) an cimem Standort einstellen bzw. einstellen wiirden, wenn
keine anthropogenen Einwirkesges auftreten. Hierbei bestimmen vor aflem abiotische Faktoren wic
klimatologische, geologische, bodenkundliche und hydrologische Verhiltnisse sowie Exposition die
Ansbildung der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation.

Die im Folgenden gemachten Aussagen basieren im Wesentlichen auf der Standortkarte der Vegeta-tion
von Hessen 1 : 200 000 (KLAUSING, O., WEISS, A., 1986).

Auf den basenarmen, ziemlich sauren, nur miBig feuchten Sandbsden wiire die zu erwartende Waldge-
sellschaft Eichen-Buchenwilder (Querco-Fegetea) mit Vorkommen der Waldkiefer (Pinus sylvestris)
auf den Flugsanddiinen. Im Bereich der ehemaligen Altiufe des Mains wiirde ein Silberauenwald stok-
ken,

3.3.2 Biotoptypen

{m Rahmen einer Bestandserhebung wurde im Frihjahr 1997, Januar und Februar 1998 und Juni 2000
nach einer Luftbildinterpretation eine Biotoptypenkartierung im Planungsgebiet durchgefiihirt. Dabci
wurde der von dem Hessischen Ministerium des Tnnern und fiir Landwirtschaft, Forsten und Natur-
schutz Wiesbaden entwickelter Biotopkartierungsschliissel verwendet. Die kartografische Darstellung
der Untersuchungsergebnisse erfolgt im Plan Nr. 1.0, Bestand und Konflikte. Die jeweiligen Randberei-
che auBerhalb des Bebauungsplan-Geltungsbereiches sind in der Bestandsaufnahme der Biotoptypen mit
erfasst worden.

Das Untersuchungsgebiet zeigt im stidlichen Bereich des Gewerbegebietes erwartungsgemih iiberwie-
gend versiegelic und eingeschotterte Fliichen, deren Nutzung zum Teil aufgegeben wurde. Dabei handelt
es sich um gewerbliche Brachflichen (Ruderal- und Hochstaudenfluren der Gewerbegebiete und -
betriebe uit mittlerem Versiegelungsgrad) sowie um vorhandene Gebiude, StraBen und Stellplitze.

Die Ruderalflichen sind auch im weiteren Untersuchungsraum recht hiiufig vorhanden und eng an vor-
handene Gehdlzstrukturen gebunden. Es handelt sich dabei um ausdaucrnde Ruderalfluren frischer bis
feuchter Standorte (09.200) und ausdauernde Ruderalfluren warmer bis trockener Standorte {09.300).
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Schwerpunktmiibig komruen diese im Gewann "{Jber den Ginsheimer/Kostheimer Weg", Bereich "Sil-

bersee” und "Neben dem Ginsheimer Weg” {ndrdliche Grenze Ges Gewerbegebietes) vor. An den o. g.

Bereichon kommen dicse Ruderalfidchen kleinparzelliert und in cnger Vernetzung mit den Gehélzen vor.

GroBere, unabhiingige Flichen der Auspragung 9.300 warm bis trocken befinden sich am Siidende des
Gewerbegebietes im Bereich des stillgelegton Betonwerks.

Unter den Biotopen der landwirtschafilich genutzten Fliichen finden sich groBere Ackerflichenauf san-
digen und flachgriindigen Baden (11.130) und intensiv genutzter Standorte (11.140) im Ostlichen und
siidlichen Bereich des Untersuchungsraumes. Teile hiervon werden erwerbsgartenbaumiBig mit Sonder-
kulturen (12.200) bewirtschaftet. Diese befinden sich nordlich und &stlich vom Silbersee (wobei die
Wasserlinie der Nordspitze des Sees vermutlich zam Teil fiir Sonderkulturnutzung um ca. 20 m in
Richtung Siiden zugeschiittet wurde).

Kleingiirten, teils mit Kleintierzucht (99.100) befinden sich zum geringen Teil im norddstlichen Bereich
(Flurstiicks-Nr. 446, 447, 448) des Untersuchungsraumes.

Biotope der Gehblze der trockenen bis frischen (02.100) sowie feuchter bis nasser Standorte (02.200)
sind Feldhecken und Feldholzinseln. Diese durchziehen als Band die Mitte des Untersuchungsraumes,
bilden den Ufersaum des "Silbersees” und begrenzen das im Siiden gelegene, geplante Gewerbegebiet
Ge ITL, GETI, GEI (Gewann "Neben dem Ginsheimer Weg"). Zum Teil weisen die Gehdlzbestinde
cinen unterschiedlich hohen Anteil an Fremdgehdlzen wie Pappeln oder Robinen auf. Je nach Anteil
wurden diese Flichen als Gehdlze trockener bis frischer Standorte mit hohem Anteil standortfremder
Geholze angesprochen (02.123). Reine Pappel- oder Robinienbesténde wurden als Standorifremde Ge-
hélze eingeteilt (02.300).

Des weiteren wurden die vorhandenen Einzelbiume im Planungsgebiet erfasst und im Bestands- und
Konfliktplan Nr. 1.0 dargestellt. Die Standortbestimmung der Einzelbdume erioigte anhand der eini-
gangs erwihnten Lufibildinterpretation (2-5238 L). Eine vermessungstechnische Aufnabme (Einmesser)
der Finzelbiume ist zur genaueren Standortbestimmung im weiteren Planungsablauf vorzunehmen.

Bei dem Gewdsser handelt es sich um einen durch Kiesabbau entstandenen See (04.430), der sich im
norddstlichen Bereich des Planungsgebietes befindet und einen zentralen Punkt darstellt. Am Ufersaum
im nordstlichen und stidlichen Teil und der Seemitte befinden sich mehrere Rohrichtinseln (05.110).
Line weitere Schilf-Fiiche befindet sich entlang der nérdlichen Begrenzung des geplanten Gewerbege-
bietes an einer Feldholzinsel (Gewann "Neben dem Ginsheimer Weg").
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Das Planungsgebiet wird von einem Netz unbefestigter, zum groben Teil grasiger Wege durchzogen
(14.100). Ausnahme hierfiir sind die befestigten StraBen (14.300) wie die Umgehungsstrafe des siidlich
am Planungsraum angrenzenden Wohngebictes und der Stichstrafie his 7zum ALDI-Markt.

Zwei Bereiche werden als Totholzlagerplatz (99.200) am Einfahrtsbereich an der L. 3040 und am
Ostende des "Silbersees”, genutzt.

Vorbelastung

Schwerpunkte der Vorbelastungen des Untersuchungsraumes sind die intensiv genutzten Ackerflichen,
welche einen Grofiraum des Kalkflugsand-Biotopsystems zerstbren. Die Boden werden mit Niihr- und
Schadstoffeintrigen belastet. Im Stiden des Planungsgebietes im Bereich des stillgelegten Betonwerks,
findet sich nach Auskunft der zustiindigen Behrden eine groBere Altlastenverdachtsfliche, was zu einer
Grundwasserkontaminierung mit Schadstoffen fithren konnte.

Des weiteren sind die Gehdlzstrukturen am nSilbersee” stellenweise mit artfremden Gehdlzen wie Pyra-
cantha spec. (Feuerdorn) und Robinien (Robinia pseudoacacia) durchwachsen. Die Pappelreihe vom
nGilbersee", nach Westen verlaufend, ist stellenweise tiberaltert und bruchgefiihrdet, wobei das Totholz.

ein reiches Biotopreservoir birgt.

Der Unterwuchs im siidlichen Grenzbereich des Planungsgebictes ist im Bereich des siidlich gelegenen
Wohnbaugebietes (Flurst.Nr. 576/15 und Flurst.Nr. 474/2) ca. 2 m hoch mit Brombeeren (Rubus frut:-
cosus) iberwachsen und mit Hausmiill und Schrott verunreinigt. Es kann auch davon ausgegangen wet-
den, dass die Wasserqualitit des nSilbersees” durch dic Pestizideintriige stark beeintriichtigt ist und
durch eingeschwemmte landwirtschaftlich genutzte Nihrstoffe zur Eutrophie neigt.

Im intensiv genutzten Bereich wie den Acker- und Gewerbefliichen sind zum Teil an emnigen Bereichen
Ruderalfliichen entstanden. Diese Ruderalflichen enthalten eine hohe Konzentration von Robi-
niensimlingen.
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Bewertung

I'rotz der konkreten Biuieitung der Lobonsriiume in die entsprechenden Biotoptypen, sind ¢inzeine Be-
reiche qualitativ zu unterscheiden. Hierbei handelt es sich haupisichlich um Acker, Gehdlzstrukturen,
Oberfliichengewssser und Ruderalflichen. In einigen Teilbereichen existieren kleinstflichig verschiede-
ne Bivtoptypen verschiedenster Ausprigung, so dass eher von einem "Biotopmosaik" als von einem
durchgiingig gleich strukturiertem Biotoptyp die Rede sein kann. Dic Entwicklung dicser Fiichen wurde
durch zeitweise Nutzungsreduzierung bzw. - Beendung gefordert.

Okologisch bedeutsam sind entsprechend folgende Biotoptypen:
* Gehdlze im Bereich von trockenen bis nassen Standorten

* Bagger- und Abgrabungsgewdsser

* Rohrichtgiirtel

*+ Parzellenweise verstreut liegende ausdauernde Ruderalfliichen trockener bis feuchter Standorte, die
zum Teil dicht nebeneinander liegen

Bei den im Planungsgebiet vorhandenen Baumen handelt es sich iiberwiegend um Pappel- und Baum-
weidenarten (Hauptart Populus spec., Populus tremula und Salix spec.) sowie um jiingere Robi-nien
{Samenflug), Kirschen (Prupus avium) und vor kurzem angepflanzte Ahorne (Acer pseudopla-tanus und
campestre).

Die Skologische Bedeutung der Robinien ist zumindest fiir den Arten- und Biotopschutz als eher gering
ou beurteiien. Der weitere Bestand an Pappeln und Baumweiden kann demgegentiber besser beurteilt
werden.

Im Planungsgebiet hat sich auf den ungestorten Fiichen eine naturnahe Vegetation entwickelt. Einige
dieser Griinflachen befinden sich zwai in einem desolaten, ungepflegten Zustand (von Brombeeren
iiberwuchert, mit Miill verunreinigt und Beimischung nichttypischer Vegetation durch Samenanflug),
kénnen aber aufgrund des reichen Artenvorkommens als potentiell hoch bewertet werden.

Die Acker, die den GroBteii des Untersuchungsraumes einnehmer, sind wegen ihrer Monostrukturierung
und ihres geringeren Artenvorkommens vergleichsweise als weniger bedeutend zu beurteilen.
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Tm intensiv genutzten Bereich wie den Acker- und Gewerbeiliichen sind zum Teil an einiges: Bereichen
Rudoraifiichen entsianden, die dort als mittel bis hoch zu bewerten sind. Diese Ruderalflichen enthalten
eine hohe Konzentration von Robiniensamiingen.

333 Gefghrdete und geschiitzte Biotoptypen und Pflanzen

Wihrend der Ortsbhegehungen wurden folgende geschiiizte Biotoptypen Kartiert:

*  Um den Silbersee und am siidlichen Ende des Planungsgebietes (geplanter zu {iberbauender Bereich)
befindet sich ein reich gegliederter Biotoptypenkomplex. Er besteht fiberwiegend aus Biotoptypen,
die nach § 23 Hessisches NatSchG zu schiitzen sind.

Erwihnenswerte Biotoptypen, die dort als Biotopmosaik anzutreffen sind:

* Rohrichte (schiitzenswert nach § 23 des HENatSchG)

* Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte

* Ruderalfluren warmer bis trockener Standorte

*  (Gehdlze trockener bis frischer Standorte (schiitzenswert nach § 23 des HENatSchG)

+  Geholze feuchter bis nasser Standorte (schiitzenswert nach § 23 des HENatSchG)

Ostlich des "Silbersees” dominiert ein schmaler Geholzstreifen - bestehend aus ca. 15 m bohen Pappeln
(teilweise mit viel Totholz), Dorne (Crataegus ssp.) und Strauchrosen.

Des weiteren sind nichtgeschiitzte Biotoptypen anzutreffen, welche jedoch wichtige Refugien fiir Pflan-
zen und Tiere bieten. Hierbei handelt es sich um:

* Ruderalfluren frischer bis feuchter Standorte
* Ruderalfluren warmer bis trockener Standorie

*  Acker mittierer Standorie

Entwicklungspotential

Der Untersuchungsraum gehért zum Bereich des international bedcutsamen Komplexes der Kalkflug-
sandvorkommen. Trotz der starken anthropogenen Uberpriigung (Bebauung, Aufschiittung, Nihrstoff-
und Schadsioffeintréige) sind die Moglichkeiten zur Entwickiung standorigerechier Pflanzengesellschaf-
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ten gegeben. Dies wird vor allem durch die reichhaltigen, im Planungsgebiet gut vernetzten Gehoiz-
strukiusen und Ruderaifischen selbst in den stark versiegelten Bereichen des Gewerbegebictes deuilich.

3.3.4 Fauna

Flichendeckende, systematische Erhebungen Uiber die Fauna Liegen fiir das Planungsgebiet nicht vor.
Hingegen gibt es eine Bestandsaufnahme tiber die Avifauna im Gemeindegebiet (HAFFNER, 1988).

Wihrend den zur Biotoptypenerfassung durchgefiibrten Kartierungsarbeiten und Begehungen wurden
verschiedene faunistische Beobachtungen vermerkt bzw. Informationen durch Gespréiche mit Ortskundi-
gen vor Ort gesammelt.

Im Untersuchungsgebiet wurde eine relativ hohe Anzahl von Nachtigallen (Luscinia megarhynchos)
gehort. Brutstandorte konnten nicht beobachtet werden. Siidlich des "Silbersees" wurde ein Griinspecht
(Picus viridis/Rote-Liste-Art Hessen) bei der Nahrungssuche gesichtet. Auf einer Rohrichtinsel briitete
cin kanadisches Wildganspaar (Branta canadensis). Bei einer weiteren Begehung konnten fiinf Jungtiere
gesichtet werden.

Auf einer Ruderalfliiche trocken-warmen Standorts wurde ein Rebhuhnpaar (Perdix perdix/Rote-Liste-
Art Deutschland und Hessen) gesehen. Im Bereich der Acker- und Ruderalflichen kommen Feld- und
Haubenlerchen vor (Alauda arvensis und Galerida cristata/Roie-Lisie-Aiten Deutschland und Hessen).

Weiterhin wurden mehrere Zauncidechsen (Lacerta agilis/Rote-Liste-Art Deutschland ymd Hessen} an
trockenen Béschungen des Seeufers entdeckt.

Im See selbst ist die Existenz von ca. 20 Nordamerikanischen Rotwangen-Schmuckschildkriten (Pseu-
demys scripta elegans) nachgewiesen worden, welche sich auf der kiinstlich errichteten Insel und aim
Uferbereich aufhielien. Da diese Art in Europa npichi heimisch ist, kann von einem kiinsilichen Einbrin-

gen der Exemplare - vermutlich Aqua-Terrarientiere - ausgegangen werden.

GemiB der avifaunistischen Bestandsaufnahme kommen im Planungsraum auch Kuckuck (Cuculus
canorus/Rote-Liste-Art Deutschland und Hessen) und Schwarzmilan (Milvus migrans/Rote-Liste-Art
Deutschland und Hessen) vor.
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Von Oktober bis Mitte Dezember (Bericht der Rhein-Main-Presse vom 19.54.97) diente der "Silbersee"
als Nahrungshabitat fir ca. 300 Kormorane (Phalacrocorax carbo/Ruie-Liste-Art Hessen).

Rotaugen (Rutilus rutilus) und Moderlieschen (Leucaspius delineatus/Rote-Liste-Art Deutschland und
Hessen) dienen den Kormoranen als Nahrung. Des weiteren wurden folgende Arten nachgewiesen: Zan-
der { Stizosiedion cioperea/Rote-Liste-Art Hessen), Aal (Anquilla anquilla/Rote-Liste-Art Deutsch-
land), Karpfen (Cyprinus carpio/Wildform = Rote-Liste-Art Deutschland und Hessen), Hecht (Esox
lucius/Rote-Liste-Art Deutschland und Hessen) und der seltene Bitterling (Rhodeus sericeus ama-
rus/Rote-Liste-Arten Deutschland und Hessen) der stets in Gesellschaft (zur Fortpflanzung) mit der
Teich- oder Malermuschel (Anodonta cygnaca oder Unio pictorum/Rote-Liste-Arten Deutschland und
Hessen) lebt.

Bei einer weiteren Begehung im Januar 1998 wurde ebenfalls ein unter Artenschutz stehender Graurei-
her (Ardea cinerea/Rote-Liste-Art Hessen) gesichtet.

An der im nordlichen Bereich angrenzenden StraBenbdschung wurden des weiteren Fuchsbaue (Vulpes
vulpes) und Kaninchen (Oryctolagus cuniculus) entdeckt.

Vorbelastungen

Das gesaiiite Planungsgebiet ist stark durch die menschliche Nutzang geprigt. Dabei sind zum einen die
intensiv bearbeiteten Ackerflichen zu nennen und zum anderen die Gewerbegebiete, die teilweise versie-
gelt sind. Des weiteren wird der Untersuchungsraum durch die barrierenhafte Wirkung der zum grofien
Teil stark befahrenen StraBen von den angrenzenden Biotopen abgeschnitten, was zur Verinselung des
Untersuchungsraumes fithrt.

Die Skologische Wirkung der versiegelten Fliichen {Stralen, Parkfliichen) als abiotische Barrieren ist
besonders im Bereich der Fauna gravierend. Dicse Barrieren trennen Populationen nahezu vollstéindig
voneinander, isolieren diese und sterben so im Untersuchungsraum aus. Der Austausch von Genen ver-
schiedener Populationen ist fiir einige Arfen nicht mehr moglich. Betroffen sind hier besonders die epi-
giischen, also die auf dem Boden Jebenden Arten. Vier Tiergruppen sind hiervon besonders betroffen:
Amphibien, die Kleinsduger, die Laufkifer und die Schnecken.

Bemerkenswert ist die Existenz von ca. 20 Wasserschildkroten (Nordamerikanische Rotwangen-
Schmuckschildkroten), welche sich auf der kiinstlich errichteten Inscl und am Uferbereich aufhalten. Da
diese Art in Europa micht heimisch ist, kann von cinem kiinstlichen Einbringen der Exemplare
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- vermutlich dem Aquarium entwachsene Tiere - ausgegangen werden. Diese Art ernahrt sich von Fisch-
und Amphibienlaich bzw. von deren Jungtieren. Somit ist der Mangel an Amphibien im Teich sowie der
Riickgang des Fischbestandes (Hinweis eines Anglers vor Ort) aufgrund der hohen Anzahl der Wasser-
schildkrdten erkliirbar.

Bewertung

Nach den vorliegenden Befunden ist festzustellen, dass das Planungsgebiet insgesamt nur miBig strui-
turiert und teilweise anthropogen iiberformt ist. Durch die vorhandenen, zumeist ackerbaulichen Nut-
zungen weist es ¢ine mittlere Vorbelastung auf, im Bereich des Industriegebietes besteht durch den hd-
heren Versiegelungsgrad eine stirkere Vorbelastung, Insgesamt kann von einer mittleren Lebensqualitét
der Fauna ausgegangen werden. Es bestehen z. T. gute Riickzugsmoglichkeiten zu den im Planungsge-
biet bestehenden Biotopsystemen.

Tnnerhalb des Planungsgebietes gibt es Lebensraume, die fiir die Fauna von hoher Bedeutung sind. Ins-
besondere die offenc Wasserfliche des ,Silbersees“ und die vorhandenen Geholizbestinde feuchter bis
trockener Standorte sowie trockenwarme Ruderalfluren stellen potenticlle Lebensraume filr die wasser-
gebundene bzw. auf Magerstandorie angewiesene Fauna dar Diese verblicbenen Restbiotop-flichen
sind als Refugien anzusehen, die zudem funktional in Verbindung stehen und innerhalb des Planungsge-
bietes als gut vernetztes, teils entwickeltes Biotopverbundsystem bewertet werden konnen.

Die linien- und inselhafter Restflichen, dkologisch wertvollen Geholz- und Ruderaisirukturen, sind als
Refugien anzuschen, die zumindest im Untersuchungsraum fast lickenlos miteinander vernetzt sind.
Fine isolierte Betrachtung einzelner Biotopstrukturen wird der Tatsache, dass viele Tierarten mehrere
Biotoptypen fiir ihre Entwicklung bendtigen (Amphibien, Limikolen, Vogel etc.), nicht gerecht. Viel-
mehr sind die hier erwiihnten Biotopstrukturen als ein Biotopverbund anzusprechen.

Dia der Bereich des ,,Silbersees inmittez von ackerbaulich intensiv hewirtschafteten Fliichen iiegt und
zudem einer nicht unerheblichen Naherholungsautzung unterliegt, kann von einer Storung des ¥ eucht-
biotops ausgegangen werden. Tm siidlichen und westlichen Uferbereich wurden PflanzmafBnahmen im
Zuge von AusgleichsmaBnahmen durchgefiihrt. Im Sstlichen und nérdlichen Bereich ist der vorhandene
Geholzstreifen so schmal, dass kaum eine Puffer- und Trennwirkung zwischen Landwirtschaftsfliiche
und Biotopfliche entstehen kann.

Durch die mosaikartig verteilten Kleinbiotope mit dem groBeren "Silbersee" als dominierende Struktur
bietet sich hier verschiedenen Tiergruppen eine ideale Habitatsverteilung von nassen und trockenen
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Standorten. Auch die vertikale Strukturierung von ruderaien Hochstauden @iber Striucher zu Baumen

kénnen von z. B. Vgeln genutzt werden.

Auch die offenc Feldflur, die insgesamt nur schwach strukturiert und anthropogen Uberformt ist, bietet
Lebensraum bzw. Jagdrevier fiir emige bedrohte Vogelarten.

Nach auBen hin besteht jedoch durch die das Pianungsgebiet umgebenden Verkehrswege sine Insellage.
Dadurch bedingt kann die im Gebiet vorkommende Fauna grundsitzlich ii: zwei Tiergruppen eingeteilt
werden. Die eine Tiergruppe wie Vogel und Fluginsekten, die das Gebiet relativ gut erreichen konnen,
zum anderen dic epigiischen Arten wie Amphibien, Kleinséuger, Laufkifer und Schnecken, fiir die die
StraBen ein fast uniiberwindliches Hindernis darstellen.

Nachfolgend sollen die wesentlichen Biotopkomplexe hinsichtlich ihrer faunistischen Bedeutung kurz
beschrieben werden.

Versiegelte Flichen und Gebdiude
Den versiegelten Flichen im siidlichen bestehenden Bereich des Untersuchungsgebietes kommt keine

nenmenswerte faunistische Bedeutung zu. Ebenfalls weisen die vorhandenen Gewerbcgebiude keine
besondere faunistische Bedeutung auf.

Landwirtschaftlich genutzte Fldche

Die intensiv bewirischafteten landwirtschaftlich und srwerbsgartenbaumiBig genutzten Flichen sind
abgesehen von ihrer strukturellen Lebensfeindlichkeit fiir Ubiquisten und typische Feldarten als dkoio-
gisch wenig bedeutvoll einzuordnen. Ics weiteren kann davon ausgegangen werden, dass viele Ticrarten
Gurch den Pflanzenschutz- und Diingemitteleinsatz stark beeintrichtigt werden.

Offenland (Griinwege, Ruderalfluren)

Den Ruderalflichen kommt in ibrer Kleinparzellierten Verteilung eine mittlere Bedeutung zu, da sie eine
typische, wenn auch aligemein ein relativ artenarmes Artenpotential aufweist. Sie unterliegen teilweise
auch ohne geziclte Umgestaltung einer Veranderung durch Bodenbildung und Vegetations-entwicklung.
Solche nicht oder nur spérlich bewachsenen Areale sind in jeder Ausprigung und auf jedem Substrat
besonders forderungswiirdig, weil sie fiir zahlreiche gefihrdete Insekten, Reptilien, Vogel und Kleinséu-
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ger als Lebensraum oder -umindest als Teillebensraum wichtig sind und entsprechend ernaiien werden

miissen.

je langsamer die spontane Resiedelung vor sich geht, desto giinstiger sind die Voraussetzungen fiir die
auf offene Standorte spezialisierten Pflanzen- und Tierarten. Der Bewuchs dieser Lebensbereiche ist
schr heterogen und wichst erst im Laufe der Zeit zu relativ einheitlichen Pflanzenbestinden zusammen.
Jeder Standort durchliiuft dabei seine eigene Entwickiung, so dass es kaum mdglich ist, gezielte Gesell-
schaften im pflanzensoziologischen Sinne als Endergebnis zu erreichen bzw. eine systematische Einord-
nung der neugeschaffenen Biotope vorzamehmen.

Feldhecken und Gebiische

Hecken und Gebiische sind eigentlich zusammengelegte Waldréinder ohne Wald dazwischen, gegliedert
in Stockwerke mit Boden-, Kraut-, Strauch- und Baumschicht. Besonders charakteristisch sind die
Hochhecken mit einer Niederstrauchschicht.

Hecken und Gebiische erweisen sich als Lebensadern der Ackerlandschaft mit einem enormen Reichtum
an Tier- und Pflanzenarten und kénnen im Umiand zumindest fiir Vogel als verkniipfendes Element
wirken. Sie besitzt zudem Bedeutung als Ansitzwarte fiir Greifvogel, Rendezvousplatz fir verschiedene
Insektenarten, Schutz vor Feinden (Rebhilhner), Nahrungsreservoir und Nistmoglichkeit fiir Vogel.

Zudem erhohen die Hecken und Gebiische gerade in der ausgeraumten Ackerlandschaft die Strukturviel-
£alt und konnen so als sehr hoch bewertet werden.

Feldholzinseln

Diese Gehdlzstruktur seizt sich wie bei Feldhecken aus dem gleichen Artenspektrum zusammen, sind
aber inseihait verteili und mit groBeren Baumbestéinden im Kern.

Beide Geholzstrukturen, Feidhecken wie Feldholzinseln, sind miteinander verbunden und weisen zum
groflen Teil einen gut gestuften Aufbau auf, Zudem sind auf kleinparzeilierten Bereichen Gehdlzstruktu-
ren verschiedenster Fenchtigkeitsstufen anzutreifen .
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(Gewdisser

Stillgewiisser sind aus Naturschutzsicht wertvolle Lebensrdume, landschafiséisthetisch von grober Be-
deutung und dienen der Bevdlkerung zur Naherholung, Die dabei entstehenden konkurrierenden MNut-
zungsanspriiche von seiten der Naturschutzverbinde, Erholungssuchenden, Anglern u. a. miissen gegen-
einander abgewogen und in Emklang gebracht werden. Dieser Lebensraum, bedingt durch Zerschnei-
dung und ein lebensfeindliches, teils stadtisches Umfeld, besitzt einen hohen Isolationsgrad. Eine Be-
siedlung, besonders von Amphibien und Wasserinsekten, ist zum Teil erschwert oder bei weniger mobi-
len Arten unmdglich. Hinzu kommen Einfliisse wie Landwirtschaft, Tritt durch Besucher und der Besatz
ortsfremder Organismen wie Schildkrdten oder Fische.

3.4 Orts- und Landschafisbild/ Erholung

Das Landschafisbild ist Parameter fiir die natiirliche Erholungseignung der Landschatt. Das Erholungs-
bild eines Raumes besteht einerseits aus der natiirlichen Ausstattung (Naturniihe, Vielfalt, Eigenart) und
andererseits aus der Erholungsinfrastruktur (z. B. Sportanlagen, Kleinggrten, Wegesystem).

Der Untersuchungsraum ist sehr schwach reliefiert. Nur die Verkehrstrassen stellen anthropogen be-
dingte gliedernde Relieflinien dar.

Das Landschafisbild des Untersuchungsraumes wird zum einen durch die grobflichige landwirtschaftli-
che Nutzung und zum anderen durch die Wasserfliche des "Silbersees" sowie der vorhandenen Bebau-
ung im Siiden gepragt.

Der Bereich um den ,,Silbersec” weist mit seiner Wasserfliiche, den Ufersaumen und dem Mosaik von
Geholz-, Brach- und Sukzessionsflichen einen hohen Strukturreichtum auf kleinstem Raum auf, Die
markanteste Geholzsirukiur, eine vom nGilbersee” Richtung Osten verlaufende mebrreihige, ca. 50-
jihrige Pappelanpflanzung und der verwilderte Geholz- und Rohrichtsaum, ghiedert das Gebiet in eine
nérdliche und eine stidtiche Hilfte und ermdglicht verschiedene Blickbezichungen.

Zusammen mit der nach Osten verlaufenden Pappelreihie und den Aufforstungsfliichen im sidlichen und
5stlichen Bereich des Planungsgebietes stellt dieser Bereich eine besondere Bedeutung fiir die Naherho-
lung dar. Das Wegenetz ist gut erschiossen und als Griinwege erstellt. Wichtige Radwegcverbindungen,
die das Planungsgebiet durchlaufen, sind zum cinen die Nord-/Siid-Achse Gustavsburg-Ginsheim und
zum anderen dic West-/Ost-Achse Ginsheim-Rheinufer iiber die Dresdner Strafie.
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In den iibrigen Bereichen wurde aufgrund der intensiven ackerbauiichen Nutzung und ez terweise do-
soiaten Zustanden der Feldhecken im <iidlichen Bereich der Wolmbehauung Dresduer Strafle das Na-

turcilebnis in den Hintergrund gediingt.

Die Gewerbefliichen des Planungsraumes besitzen keine Bedeutung flir das Naturerleben und die Nah-
erholung. in Bezug auf das Landschaftsbild-/Stadtbild steiien diese Rerciche cine optische Beeintrichti-

gung dar.

AuBerhalb der Grenzen des Untersuchungsraumes wird das Gebiet im Norden durch Ackerfliichen und
Strafen, teils mit gehSlzbewachsenen Boschungen, begrenzt. Im Westen durch die L 3040 und das
durch eine Larmschutzwand geschiitzte Neubaugebiet im Gewann "{Tber Dem Heft" und "Aufs Heft".

Der stliche Teil wird ebenfalls durch eine groBere StraBe, Kleingdrten sowie Ackerflachen gepriigt. Die
Pappelallee und der siidsstlich gelegene Gehdlzstreifen, der das zu Uberbauende Gewerbegebict ab-
schirmt, bereichemn dieses Gebiet. Die siidliche Begrenzung bildet das Gewerbe- und Wolngebiet.

Aufgrund seiner Lage direkt angrenzend an dicht besiedelte Wohngebiete der Gemeinde Ginsheim wird
das gesamte Planungsgebiet zur Naherholung im Kurz- und Mittelstreckenbereich (Spazieren gehen,
Rad fahren u. a.) von den Bewohnern genannter Wohnbereiche sowohl nach Feierabend als auch am
Wochenende genutzt. Dies konnte durch Beobachtungen wihrend der durchgefiihrten Begehungen sowie
durch Gespriiche mit Ortsansdssigen bestitigt werden. Schwerpunkte hierbei sind die Flichen um den
nSitbersee” sowic die von Gehdlzstrukturen begleiteten Wege. Die intensive Erholungsmutzung siellt it
dicsem Bereich eine Vorbelastung dar.
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4. Status-Quo-Prognose

Die "Status-(no-Prognose” heschireibt dic za erwariende Entwickhing einer Landschaft angesichts ihres
gegenwiirtigen Zustandes und der bestehenden MNutzung unter der Vorgahe, dass keine Nutzungsvertn-
derung erfolgt.

Unter Beibehaltung der aktuellen Nutzung ist eine positive Verdnderung der Leistungsfiihigkeit der
Schutzgiiter Boden, Wasser und Klima/Luit nicht zu erwarten.

Die derzeitige intensive Nutzung der Ackerflichen reichert das Gewisser weiterhin mit Nihr- und
Schadstoffen an, was zu einer Eutrophierung des Oberflichengewdssers filhren wird. Der Gehdlzunter-
wuchs am "Silbersee” hingegen wird bei weiterer Uberalterung nicht mehr in der Lage sein, der Puffer-
wirkung gegeniiber dem landwirtschaftlichen Schadstoffeintrag gerecht zu werden. Es findet eine suk-
zessive Uberwallung mit Brombeeren und einer Strauchverdichtung stait, was zu einem Absterben des
Krautsaumes filhren wird.

Die Pappelreihe westlich des ngilbersees” wird iiberaltern und absterben, was stellenweise das Tot-

holzvorkommen in diesem Bereich beweist.

Wichtig zu erwahnen ist, dass zahlreiche nachgewiesene Tierarten auf Geholzstrukturen und ausdauern-

de Ruderalfliichen angewiesen sind. Somit ist eine Pflege und Erginzung der Gehélzsirukturen unab-
dingbar.
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5. Ableitung landespflegerischer/griinordnerischer Zielvorsteltungen unabhiingig von der geplan-
ten Nutzungsiinderung

5.1 Boden

Als iihergeordnetes Ziel des Bodenschutzes kann eine mdglichst geringe Neuversiegeiung der im Siiden
des Planungsgebietes vorhandenen Gehslzstrukturen und ausdavernden Ruderalflichen bzw. gine
groBtmogliche Entsiegelung versiegelter Flichen genannt werden.

Weiterhin ist eine Extensivierung oder standortangepasste Nutzung der Ackerflichen (Beschrankung der
Diingung und des Pflanzenschutzes auf das notwendige MaB, Anwendung integrierter und dkologischer
Anbauverfahren) bzw. Umwandlung in Griinland anzustreben, um die Schadstoffeintriige zu minimie-

réi.

Flachen mit einem hohen Biotopentwicklungspotential sind zu erhalten bzw. gemiiB ihres Potentials zu
entwickeln und in das im Landschaftsplan darzustellende Biotopverbundsystem zu integrieren.

Das vorhandene Bodenmaterial, welches im Rereich der Sonderstandorte (nach § 23 des HENatSchG
geschiitzte Biotope) abgetragen werden muss, soll im Hinblick auf das hier vorhandene hohe Lebens-

raumpotential vor Ort wieder verwendet werden.

5.2 Wasser

Der Grundwasserschutz nennt ais Hauptziel, das Grundwasser vorbeugend vor Eingriffen und negativen
Einfliissen zu schiitzen. Grundsatzlich ist das im geplanten Gewerbegebiet anfallende, unbelastete Nie-
derschlagswasser zu sammeln und als Brauchwasser zu verwenden oder auf dem Grundstiick zur Ver-
sickerung zu bringen {in Vei sickerungamulden bzw. Grunflichen). Ausgenommen davon sind die Fla-
chen mit Altablagerungen, welche nicht zu einer gezielten Versickerung von Niederschlagswasser ge-
nutzt werden diirfen. Dariiber hinaus soll durch bedarfsgerechten Finsatz von Pflanzenschuiz- und
Diingemitteln bzw. durch ExtensivierungsmaBnahmen der Ackerflichen der Schadstoffeintrag minimiert

werden.
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5.3 Klima

Kalt- und frischiufiproduzierendo Fiiichen {Gehbizitichen, Acker, Critnland, Wasserflichen) sind in

ihrer klimatischen Funktion zu sichern und von Bebauung freizuhalten.

Im Bereich von Siedlmgsflichen sind Festlegungen und Durchfiihrung von Malsnabmen zur Verminde-
rung von Wirmeinsei-Effekien zn treffen. Eine Verbesserung der Klimatischen und tufthygienischen
Ausgleichsleistung wird u. a. durch die Anlage von Griinflichen, durch StraBenbegriinung (Filterwir-
kung der Stiube und schidlichen Gase), durch Begriinung von Dachflichen und Fassadenbegriinung,
durch Vermeidung ebenerdiger versiegelter Parkpliitze sowie durch Vermeidung weiterer baulicher Ver-
dichtungen erreicht.

Des weiteren sollten zukiinftige Gebdude in Stidwest-Nordost-Richtung orientiert sein. Dadurch werden
die natiirlichen Gegebenheiten fiir eine Beliiftung genutzt.

Diese MaBnahmen sind auch im Amtlichen Gutachten des Deutschen Wetterdienstes/Wetteramt Frank-
furt als allgemeine Zielvorstellung formuliert.

5.4 Landschafisbild/ Erholung

Als iibergeordnetes Ziel ist. einc umweltorientierte, kulturelle und mit saziaien Inicressen beriicksichti-
gende Bntwicklung der Erholungsnutzung einschiieBlich der damit verbundenen Infrastruktur anzuse-

hen.

Auf den Planungsfall bezogen kann dementsprechend als Ziel die Sicherung und Weiterentwicklung der
vorhandenen eriebnisreichen und erholungswirksamen Strukturen sowie das Einbringen von Strukturen
in unterdurchschnittlich ausgestatteten Teilbereichen, insbesondere im Bereich des Naherholungsrau-

mes, genannt werden.

Fiir den durch intensive Erholungsnutzung gefihrdeten Skologisch sensiblen Bereich des ,,Silbersees®
sind durch die Erstellung eines Besucherlenkungskonzeptes dic Belange des Natur- und Artenschutzes

zu sichern.
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Fiir den besiedelten Bereich sollte eine moglichst raumvertrigliche Gestaitung der Bauvorkaben (z. B.
Einbindang der Gebiiude in das Stadtbild, Schaffung griiner Raumkanten, Eingriinung kahler Mauer-
#ianken) einhergehend mit der Schaffung weiterer anfzbarer Erholungseinrichtungen formuliert werden.

5.5 Arten- und Biot0pschutz

Als iibergeordnete Ziele des Arten- und Biotopschutzes sind die nachhaltige Sicherung und Entwicklung
der wildlebenden Tier- und Pflanzenarten festgeschrieben. Planungsrelevant ist hierzu die Entwicklung
von Fliichen mit besonderen Standortpotentialen fiir gefiihrdete Lebensrdume sowie der Aufbau ver-
netzter Biotopsysteme zur Sicherung der qualitativen Lebensraumanspriiche der Tier- und Pflanzenpo-
pulationen. Prédestiniert hierfiir sind die Standorte der nach § 23 HENatSchG zu schiitzenden Biotope.

Aus naturschutzfachlicher Sicht sollten die Geholzstrukturen partiell gepflegt, d. h. nach Notwendigkeit
im Jahr 10 lfdm auf den Stock setzen, sowie standortfremde Gehdlze entfernt und langfristig ersetzt
werden.

Die offenlandbetonten Biotoptypen wie Ruderalflichen verschiedener Ausprigung sollten geschiitzt,
entriimpett und entsprechend miteinander vernetzt und erweitert werden. Die Intensiviicker werden den
Biotopstrukturen um den Silbersee angegliedert und entsprechend entwickelt in Geholzstrukturen trok-
kener bis frischer Standorie, Gehdlze feuchter bis nasser Standorte und Ruderalfluren.

Der "Silbersee" sowie die angrenzenden Pufferzonen sollten geschiitzt (nach § 15 des HENatSchG) und
durch Pfege und Erginzung des Ufersaums entsprechend entwickelt werden. Der gesamte Bereich ist
ais zusammenhingende, dkologisch bedeutende Fliche, z. B. durch Neuanlage von Wald und Um-
wandiung von Acker 1n Griinland weiterzuentwickeln. Bestimmte Bereiche (westlicher und dstlicher
Ufersaum) miissen als Schutzzone ausgewiesen werden, die generell nicht betreten werden diirfen. Dazu
isi die Entwicklung eines Konzeptes zur Frholungsnutzung unter Beriicksichtigung des Arten- und Bio-
topschuizes notwendig.

Artfremde Ticre. wie die Nordamerikanische Rotwangen-Schmuckschildkrite, miissen eingefangen und

entfernt werden.
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6. Beschreibung der haw-, anlage- und betrichsbedingten Wirkiaktoren

6.1 Ableitung der Wirkfaktoren

Die BaumaBnahme stelit nach dem Hessischen Naturschutzgesetz HIENatSchG. einen Eingriff in Natur
and T.andschaft dar. Dic Ableitung der von der BaumaBnahme ausgehenden Wirkfaktoren erfoigt anf
der Grundlage der Vothabensbeschreibung im Kapitel 2. Umweltbeeintrichtigungen infolge des Bau-
yorhabens sind auf folgende Wirkfaktoren zuriickzufiihren:

e Versiegelung / Flicheninanspruchnahme
o Baukirper (Gebédude)

o Immissionen (Lérm, Luft)

Die Projektwirkungen bilden die Grundlage zur Bestimmung der zu erwartenden Auswirkungen des
Vorhabens auf die Umwelt und werden im Folgenden nach bau-, anlage- und betriebsbedingten Pro-
jektwirkungen getrennt dargestelit.

6.2 Baubedingte Projektwirkungen

Eine detaillierte Abschitzung samiiicher baubedingter Projektwirkungen ist zom derzeitigen Planungs-
stand nicht moglich, da auf der Ebene des Rehauungsplanes keine Aussagen {iber den Bauablauf getrof-
fen werden.

Grundsatzlich werden fiir BaumaBnahmen im Gewerbegebiet neben der anlagebedingten Flicheninan-
spruchnahme fiir dic Dauer der Bauzeit Flichen beansprucht. £s handelt sich hierbei um:

s Arbeitsbereiche
+ Baustelleneinrichtung, Lagerflichen

e sowie BaustraBen

Samtliche genannten Einrichtungen liegen innerhaib der Bereiche der ausgewicsenen Gewerbegebiete.

Fiir die Dauer der Bauzeit treten Bau- und Verkehrslirm mit erhthtem LKW-Anteil und andere dadurch
entstehende Emissionen, wie z. B. Luftschadstoffe und Stiube auf.
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6.3 Anlagebedingte Projektwirlungen

Grundlage fiir die Ermitiung dor anlagebedingten Umweltauswirkungen ist die Bestimmung der
WirkSaktoren Flicheninanspruchnahme, Flachenversiegelung, Flichenzerschneidung sowie optische

Verinderungen durch Baukdrper.

Fldcheninanspruchnahme

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,,Auf dem Schwarzen Berg® umfasst eine Fliche von 24 ha,
die sich in unterschiedliche Nutzungsformen untergliedert:

e GE Gebiet:

e Verkehrsfliichen

e Landwirtschaftliche Nutzfiéichen
e Geholz- und Griinflichen

e Wasserflichen

Bei einer bestchenden Voliversiegelung von ca. 1.400 m® und einer Teilversiegelung von 10.250 m” er-
gibt sich unter Beriicksichtigung des Abflussbeiwertes von 0,5 fir teilversiegelte Flichen eine Gesamt-
versicgelung von ca. 6.500 m”, Die planungsbedingte effektive Neuversiegelung betrégt ca. 20.600 m’.

Optische Verdnderungen

Optische Verdnderungen ergeben sich vordringlich durch die geplanten Gebiude, deren Bauhthen im
Bebauungsplan ,,Auf dem Schwarzen Berg® festgesetzt sind.
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6.4 Betriebsbedingte Projektwirkungen

Grundiage fir die Ermiiiong der botrichsbedingten Umwelianswirkungen st die Bestimmung der

Wirkfaktoren Strafen- und Gewerbeliirm sowie Schadstoffemissionen.
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Hinbiick axf dic gepianit Be-

bauung

Im Folgenden werden die zu erwartenden Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens schutzgutspezi-
fisch im Sinne einer vergleichenden Betrachtung zwischen der Bestandssituation (Kapitel 3) und der
geplunten Situation {siche Kapitel 2) ermittelt, beschrieben und bewertet. Eine Sriliche und iphaltliche
Zuordnung dicser Auswirkungen erfolgt zudem iiber eine Ausweisung von Konflikipunkten, die in
Plan 1 dargestellt und benannt sind. Bei der Konfliktbeschreibung wird jeweils darauf hingewiesen, ob
die Auswirkungen bau-, anlage- oder betriebsbedingt sind.

Boden (b}

bl:  Voriibergchende Fliicheninanspruchnahme im Rahmen der Bauarbeiten

Im Zuge der Errichtung von BaustraBen, Arbeitsbereichen, Lagerflichen und BausteHenein-
richtungen kommt es wihrend der Bauphase zur Tnanspruchnabme von Flichen, welche die be-
baubare Fliche iibertreffen. Im Zuge des Baustellenverkehrs kommt es hauptsichlich durch
Druckbelastungen zu einer Verdichtung und Beanspruchung von Bdden und somit zu einer Ver-
inderung der gewachsenen Bodenstruktur.

b2:  Abtrag und Umlagerung von biotisch aktivem Oberboden auf den geplanten Bau- und Straben-
flichen

Dutch Bodenbewegungen im Zuge der BaumaBnahmen wird im Bereich der Bau- und StraBen-
flachen die gewachsene Bodenstruktur und das Bodengefiige zerstort, der Boden verliert seine
natiiriichen Funktionen.

b3:  Dauerhafter Verlust aller Bodenfunktionen durch Neuversiegelung

Durch die geplante ErschlieBung des Gewerbegebietes werden hauptsichlich anthropogen vor-
belastete Biden versiegelt und gehen als Vegetationsstandort vericrert. Die effektive Neuversie-
gelung betragt ca. 20.600 m, von denen ca. 1.750 m? auf Verkehrsflachen und ca. 18.850 m*
auf Grundstiicksflachen entfalien.
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‘Wasser (W)

wis

Verringerung der Grundwasserneubildung durch Versiegelung

Durch die Neuversiegelung von Béden (20.600 m?) kommt es zu €iier Beeintrichtigung des
Grundwasserhaushaltes. Eine Versiegelung fiihrt zu einer Reduzierung der Grundwasserneubil-
dungsrate bzw. zu einer Verschlechterung der Grundwasserqualitiit.

Klima (k)

Beeintrachtigung des Standortklimas

Durch Aufheizeffekte, die von versiegelten Flichen ausgehen, kommt es zu einer Beein-
trichtigung des Lokalklimas. Zusitzlich kommt es durch den Vegetationsverlust zu einem Weg-
fall von positiven Wirkungen im Hinblick auf Luftfeuchte und Temperatur.

Zunahme von Emissionen wihrend der Bau- und Betriebsphase

Durch die Zunahme des Verkehrs-, insbesondere des LKW-Aufkommens, ist von einer erhGh-
ien Schadstoffbelastung wihrend der Banzeit, aber auch durch den kiinftigen Betrieb zu rech-
nen. Schadstoffimmissionen durch den Verkehr fiihren zu einer Beeinflussung des Bodenche-
mismus bzw. einer Beeintrichtigung des Bodenlebens, zu einer Verschlechterung der Lufiqua-
litst sowie zu einer Beeintréichtigung der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen.

Arten und Biotoppotential (a)

ai-a3: Verlust von Biotopstrukturen

Innerhalb der geplanten Gewerbegebiete werden Biotopstrukturen von hoher, mittlerer und ge-
ringer Bedeutung iiberbaut. im Rahmen der Konfliktbeurteilung werden die Biotopstrukturen
mit hoher und mittlerer Bedeutung beriicksichtigt. Es handelt sich hierbei um folgende Bio-
topstrukturen:
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Kondflikt-] Code | = Biotoptyp ' Verlust Bedeatung
punkt g} -
al Gehilzstrukturen
Einzelbiume heimisch ca. 20 Stk. l: hoch
' Einzelbiume standortfremd ca. 25 Stk | mitel
02.100 |Gehdlze trockener bis frischer | ca. 5.500 m? | hoch (§ 23 HENatG)
Standorte
02300 | Standortfremde Geholze ca. 1,250 m | mittel
a2 Rihrichte
05.110 |Rohrichte ca. 170m’ |hoch (§ 23 HENatG)
a3 Ruderalfluren
09.200 |Ruderalfluren frischer Standorte ca.3.600 m_|boch
09.300 | Ruderalfluren trockerner Standorte | ca. 2.500 m |hoch
99,320 | Anuelle Gewerbebrache ca. 1.800 m | mittel
99.325 | Ausdauernde Gewerbebrache ca.7.000 m | mittel -

Gefihrdung angrenzender Vegetationsbestiinde

Nordlich des Gewerbegebietes schiiefen sich an die vom Eingriff betroffenen Geholze frischer
Standorte weitere Gehdlzstrukturen an, darunter u. a. Geholze feuchter bis nasser Standorte
(Weiden) in Verbindung mit einer weiteren Schilfrohrichtfliche. Diese bedeutsamen Flichen
sing wiihrend der Bauphase durch mogliche Beeintrichtigungen gefihrdet.

Betricbsbedingte Auswirkungen ergeben sich durch die Nutzung des Gewerbegebietes. Dadurch
werden die Tier- und Pflanzenarten sowie iare Lebensriume durch Lirm, Bewegung und
Schadstoffe gestort, wobei dic Intensitiit der Stérung von den spezifischen Figenschaften der
jeweiligen Tier- und Pflanzenart abhingt.
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Orts- und Landschaftsbild / Erholung (i)

1:

Erhihte Emissionen

Die zusitzlichen Lirm- und Schadstoffimmissionen durch Verkehr und Gewerbebetrieb verur-
sachen eine Beeintriichtigung der Naherholung in der Landschaft.

Beeintrichtigung des Landschafisbildes

Insbesondere durch die Rodung vorhandener Gehdlzstrukturen kommt es 7 einer Beeintrichti-
gung des Landschaftsbildes.
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8. Landespflegerische Zielvorstellungen zum Bebauungsplan

Auswirkungen dos Bebauungsplanes , Auf dem Schwarzen Berg” aufl den Naiwhaushalt, das Land-
schafisbiid und die Erholung kénnen durch die griinordnerischen Mafnahmen vermieden, minimiert oder

ausgeglichen werden.

Die folgenden griinordnerischen MaBnahmen sind sowohl aus dkologischen Griinden ale auch aus ge-
stalterisch-optischen Gesichtspunkten heraus entwickelt.

8.1 Ziele

8.1.1 Boden

e Minimierung des Versiegelungsgrades

e Zum Schutz des Oberbodens ist dieser zu Beginn aller Erdarbeiten abzuschieben und einer sinnvol-
len Folgenutzung zuzufithren

¢ Begriinung der voriibergehend beanspruchten Flachen zur (Wieder-) Entwickhmg der Boden und
Bodenstruktur als Erosionsschutz

e Integricrier Pflanzenschutz und bedarfsgerechte Diingung

8.1.2 Wasser

Minimierung des Versiegelungsgrades

(1]

Befestigung der Wege und PKW-Parkplitze unter Verwendung wasserdurchiissiger Beliige
o Versickerung von Niederschlagswasser in Versickerungsmulden

e Zum Zwecke der Verwertung (Nutzung) von Niederschlagswasser als Brauchwasser solien Zister-

nen errichtet werden

e Beeintrichtigung der Grundwasserqualiiit durch Schadstoffeintrag ist auszuschlieBen
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Minimierung des Versiegelungsgrades
Befestigung der Wege unter Verwendung kiimawirksamer {wasserdurchlissiger) Belage

Verwendung von hochstimmigen, groB- bis mittelkronigen Laubbiiumen (z. B. entlang der Erschlie-
BungsstraBen, zur Boschattung der K KZ-Stellplitze) aus kiimaskologischen Gesichtspunkten

Entwicklung von Gehdlzpflanzungen zur Verbesseruny der Frischlufiproduktion, der tufthygient-
schen Situation (Immissionsschutz) und allgemein der kleinklimatischen Verhiiltnisse im Planungs-

raum
Fassaden- und Dachbegriinung zur Verbesserung des Mikroklimas

Energieeffiziente Bauweise der Gebiude zur Verminderung der Abwirme aber auch zur Verminde-
rung der Emissionen

8.1.4 Arten und Biotope

Erhalt von moglichst vielen Einzelbiumen (DIN 18920)

Eingritnung von 20 % der nicht iiberbaubaren Grundstiicksfliiche durch Gehdlzpflanzungen (Bau-
me, Striiucher, Stauden und Rasen) im Gewerbegebiet

Pilanzung von Biumen I. Ordnung entiang der Umgehungsstrae und Baumen I. und 1L Ordnung
im Bereich von Stellpliitzen als Lebensraum fiir Insekten und Vogel

Ansaat und extensive Pflege zuniichst nicht in Anspruch genommener Flichen bzw. Flichen mner-
halb des Baufensters (Reserveflichen) mit einer kriuterreichen Wiesenansaat

Fassaden- und Dachbegriinung ais Lebensraum fiir Kieinlebewesen

.i.5 Landschafisbild und Erholung

Frhalt landschaftsbildpragender Enzeibduine

Eingriinung des gesamten Geliindes durch Geholzpflanzungen und extensiv genutzte Wiesenstreifen
zur Einbindung der Gewerbebebauung in das Landschaftsbild

Bepflanzung der UmgehungsstraBe mit Hochstimmen zur optischen Gliederung des Plangebictes
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Durch die Festsctzung der maximalen Bauhthe auf 10 m bzw. 11,5 m wurde cine {Uptunierung im
Zuge der Ersisihing des Bebauungsplans ,,Auf dem Schwarzen Borg” durchyeiiiut.

Fassadenbegriinung zur optischen Kaschierung der gewerblich genutzten Zweckbauten

Minimierung der Gerduschbelastung

8.2 Landspflegerische MaSnahmen

Die geplanten Grundstiicke sowie die erforderlichen ErschlieBungsmafnahmen verursachen unvermesd-
bare Beeintriichtigungen, die nachhaltige Eingriffe in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild dar-
stellen. Diese konnen durch Minimierungs- und SchutzmaBnahmen verringert bzw. durch Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen kompensiert werden (siche Plan 2). Die im Folgenden genannten landespflegeri-
schen MaBnahmen sollen in Form von Festsetzungen iibernommen werden (siche Anhang 1).

Schutzmafinahmen (S):

Si:

Schutz des Oberbodens gem. DIN 18915

Vor Beginn der Bauarbeiten ist der vorhandene Oberboden aut’ dem gesamten Baufeld abzutra-
gen und fachgerecht bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern. Bei Lagerung von mehr als
3 Monaten wiinrend der Vegetationszeit soll sine Zwischenbegrinung zim Schutz gegen uner-
wiinschte Vegetation und Brosion voigeschen werden. Die Ansaat ist nach NIN 18917 auszu-
fithren.

Eine Verunreinigung mit Fremdstoffen bzw. cine Vermischung mit Unterboden ist zu vermei-
den. Auf diese Weise sollen die natiirfichen Funktionen ernalten bleiben.

Der anfaiiende Erdaushub soll nach Moglichkeit innerhalb des Geltungsbereiches landschafisge-
recht eingebaut werden. Dabei ist der Unterboden vor Aufirag des Oberbodens zu lockern.
Tiberschussmassen, die bei der Erschliefung und beim StraBenbau anfallen, sollen soweit mog-
lich, ebenfalls einer Wiederverwendung zugefithrt werden.

Das Arbeiten mit schweren Baumaschinen ist auf Perioden mit trockener Witterung und gerin-
ger Bodenfcuchte zu beschranken. Zur Vermeidung der Bodeaverdichtung, insbesondere im Be-
reich der geplanten Griinflichen, ist der Aktionsradius der Baumaschinen zu minimieren, d. k.
Verdichtung darf nur auf den fiir den Baubetrieb erforderlichen Flichen erfolgen. BaustraBen
sind auf zukiinftig befestigten Fliichen zu errichten. Notwendige Lagerplitze konnen durch eine
jusi-in-time-Lieferung von Baumaterial reduziert werden.



S2:

BP Flur 7 ,,Auf dem Schwarzen Berg® in der OG Bischofsheim
Landschaftsplan zum Bebauungsplan

Zum Schutz des Oberbodens ist grundsétzlich die DIN 18915 zu beachten.

Schutz von Biumen und angrenzender Vegetationsbestinde

In jeder Phase der Planung und Baudurchfiihrung sollte méglichst versucht werden, vorhandene
Baum- und Gehdlzbestiinde zu erhalten und vor schidigenden Einfliissen zu bewahren. Die DIN
18920 ist entsprechend anzuwenden und einzuhalten. Die Fidchen nordlich des Gewerbegebietes
sind ebenfalls vor Beeintrichtigungen zu schiitzen.

MinimierungsmaBnahmen :

Mi1:

M3:

' Minimierung der Versiegehmg

Durch Verwendung wasserdurchlissiger Oberflichenbelige fiir Wege, Stellpliitze und Lager-
plétze innerhalb der Grundstiicke kann der Eingriff in den Boden- und Wasserhaushalt, den die
Versiegelung bedeutet, reduziert werden. Verwendet werden konnen z. B. Rasenpflaster, Rasen-
gittersteine oder wasserdurchlissige Pflaster.

Fassaden- und Dachbegriinung

Imnerhalb des Gewerbegebietes kann durch die Eingriioung von Gebiudefassaden, Mauern und
Ziunen ein Beitrag zum Arten- und Biotopschutz (Biotopvernetzung), zur Verbesserung des
Mikroklimas sowie zur Einbindung der Gebiiude in das Orts-/Landschaftsbild geleistet werden.
Die Begriinung von flach geneigten Diichern dient der Riickhaltung von Niederschlagswasser
und tréigt iiber die Verdunstung zu einer Verbesserung des Mikro- und Mesoklimas bei. Zur
Fassaden- und Dachbegriinung sind Pflanzen der Pflanzliste 3 zu verwenden.

Gestalterische Vorgaben

Durch pianungsrechtliche Festsetzungen im Bebauungsplan sollen die Eingriffe in das Land-

schaftsbiid durch foigende Vorgaben reduziert werden:

e Beschrinkung der maximalen GebiudehShe auf 10,0 m. Ausnahmsweise ist eine Uber-
schreitung bis 11,5 m zulissig.

o Gestalterische Regelungen, die jedoch iiber eine entsprechende Gestaltungssatzung iiber die
Gemeinde Bischofsheim zu regeln sind.
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Ausgleichsmafinahmen (A):

Pflanzumg von Laubbaumen im Bereich von Stellplitzen

Je angefangene 4 Parkplitze ist ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzhisic 3 im Bereich
der Parkpliitze zu pflanzen. Pflanzqualitéit: Hochstamm, STU 18/29, 3 x v. m. B. Die Béume
sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. Fiir die Biume ist eine
Baumscheibe in ausreichender GroBe vorzusehen, so dass ein langfristiger Erhalt der Baume
gewihrleistet bleibt.

Pflanzung von hochstimmigen Laubbdumen entlang der ErschlieBungsstrafien

Entlang der ErschlieBungsstraen des Gewerbegebietes sind Laubbdume 1. Ordnung der
Pflanzliste 3 im Abstand von 10 m innerhalb der kombinierten Park-/Pflanzstreifen zu pflanzen.
Abweichungen bei der Pflanzung um bis zu 5 m sind moglich. Pflanzqualitit: Hochstamm, STU
18/29, 3 x v. m. B. Die Biume sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu
ersetzen. Die zugehérigen Pflanzscheiben sind mit Landschafisrasen Typ RSM 7.2.1 anzusien.

Anlage privater Griinfliichen

Dic nicht iiberbaubaren GrundstiicksfEichen sind zu mindestens 50 % als Griinfliche anzulegen,
wobei der Anteil an Striuchern und Hecken mind. 1/3 betragen soll. Je 200 m? angefangener
Grundstiicksfliiche ist ein Baum 1. Ordnung oder 3 Baume 2. Ordnung der Pflanzliste 3 zu
pflanzen. Bei der Gestaltung der Griinflichen sind die MaBnahmen S2 und M2 soweit mogiich
zu berlicksichtigen. Oberflichenabfluss von Dachfliichen etc. ist nach Mdglichkeit auf dem

Grundstiick zu versickern.

ErsatzmaBnahmen (E):

Da nach Umsetzung der zuvor erlauterten iandespiiegerischen MaBnahmen ein Ausgleichsdefizit von ca.
2,2 ha. bestehen bleibt, sind in Abstinmung mit dem Auftraggeber und der zustindigen Landespfiege-
behorde folgende Ersatzmafinahmen durchzufithren.

El:

Umwandlung von Ackerflichen in Extensivgriinland

Ostlich des Silbersees und nérdlich des Gewerbegebietes erfolgt zur Pufferung des Gewiissers
von der angrenzenden intensiven landwirtschaftlichen Nutzung die Umwandlung der vorhande-
nen Ackerfliiche in extensiv zu mitzendes Griinland. Die Einsaat erfolgt initial mit einer an die
Standortverhiiltnisse angepassten Saatgutmischung. Die Aufwandsmenge ist mit ca. 5 g/m’ be-
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wusst gering zn halten, so dass auch fir im Gebiet vorhandene Gras- und Kriuterssien die
Misglichkeit einer autochthonen Ansiedhng bestebt. Bei don Ansaatarbeiton ist dis DIN 13917
ai beachton. AnschiieBend ist das Gritoland 1 x jéhrlich nach dem 15. Jali zu miihen. Das Mah-
gut ist zur Aushagerung abzutransportieren.

Uemwandlung von Ackerfléchen in Sukzessionsflachen

Die nordlich an den gepianten Geholzsaum des Gewerbegebietes anschlieBlenden Ackerflichen
sind in Sukzessionsflichen umzuwandeln. Die Sukzessionsfliche hat zum Ziel, die bereits vor-
handenen Biotopstrukturen sowie die neu geplanten MaBnahmen nordlich des Gewerbegebietes
von der unmittelbar angrenzenden, intensiven landwirtschaftlichen Nutzang abzupuffern. Des
weiteren stellt die Sukzessionsfliche eine wertvolle Vegetations- und Biotopverbundstruktur in
der intensiv genutzten Kulturlandschaft dar. Die Flichen sind initial mit einer an die Standort-
verhiiltnisse angepassten Saatgutmischung einzuséen. Die Aufwandmenge ist mit ca, 5 g /m?
bewusst gering zu halten, so dass auch fiir im Gebiet vorhandene Gras- und Kriiuterarten die
Madglichkeit einer autochthonen Ansiedhung besteht. Es ist zn erwarten, dass sich auf dieser Fl-
che Ruderalfluren frischer bis trockener Standorte ausbilden. Der Ruderalcharakier soll durch
eine gelenkte Sukzession erhalten bleiben. Dazu erfolgen Pflegegiinge in Form einer Mahd und
EntbuschungsmaBnahmen in Abstinden von ca. 7 - 10 Jahren. Das Miih- und Schnittgut ist von
der Fliche zu entfernen. .

Anlage von Hecken entlang des nordlichen Gewerbebereiches

Nordlich der an das Gewerbegebiet geplanten Aufforstungsfliche ist als Saum eine Feidhecke
mit einer mittleren Breite von 5 - 10 m anzulegen. Sie hat damit zusammen mit der im folgenden
beschriebenen Aufforstungstliiche die erforderiiche Breiie, wii ausreichond immissicnsmindernd
wirken zu kdonen. Des weiteren stellt sie einc bedeutende Vegetations- und Bioiopveibund-
struktur in der intensiv gemutzten Kulturlandschaft dar. Die Anlage der Feldhecke erfolgt mit
Strauchern gem. Geholzliste 2. Die Hecke ist 50 zu pfianzen, dass die Aufienbereiche von nied-
rigwiichsigen Sirfiuchern emgenommen werden und die Innenbereiche von hoherwiichsigen
Striiuchern. So entsteht ein stufiger Aufban der Hecke. Um ein moglichst undurchdringliches
rickicht von Striuchern zu schaffen, sollten die Pfanzabstinde untereinander max. 1,5 m be-
tragen.. Der Geholzrand soilte nicht linear, sondern leicht gelappt gestaltet werden.

Die Gehdlzpflanzung ist grappenweise mit ca. 10 Pflanzen pro Art anzulegen, die sich innerhalb
der Pflanzung unregelmiBig wiederholen sollen.
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Die Pflanzung erfolgt gem. DIN 18916, die Entwickiungs- und Unterhaltungspflege der Ge-
hoslzbereiche sind aus Griinden der Gewiihrleistung entsprechend DIN 18919 fiir cinen Zeitraum
von 3 Jahren vertraglich zu vereinbaren.

Umwandhng von Ackerflichen in Wald

Siidlich des ,,Silbersees“ ist eine derzeit in Ackernutzung befindliche Fliche mit standortge-
rechten Geholzen gem. Pflanzliste 1 aufzuforsten. Ziel ist die Schaffung siner bedentenden Ve-
getations- und Biotopverbundstruktur in der intensiv genutzten Kulturlandschatt. Die Auffor-
stungsfliche ndrdlich des Gewerbegebietes hat zudem zusammen mit den geplanten Hecken-
pflanzungen die Funktion, den freien Landschaftsraum von den vom Gewerbegebiet ausgehen-
den Tmmissionen zu schittzen. Zur Aufforstung sind Forstpflanzen aus autochthonem Saatgut
zu verwenden, die in regionalen Forstbaumschulen gezogen werden. Die Pflanzung erfolgt in
Reihen. Der Pflanzabstand in der Reihe betréigt 1 m, der Reihenabstand betréigt 2,5 m. Die An-
lage der groBeren Fliche ist zur Verhinderung von méglichen Wildschiden fiir die Dauer von
mind. 10 Jahren zu ziunen. Die zweite, kleinere Fliche, ist durch sonstige Schutzmafnahmen
vor Wildschéiden zu schiitzen. Die Entwicklungs- und Unterhaltungspflege ist aus Griinden der
Gewihrleistung fiir einen Zeitraum von 10 Jahren vertraglich zu vereinbaren. Die Aufforstungs-
fisiche ist wihrend dieser Daver 2 x jihrlich zu méhen; abgestorbene Gehblze sind 7m ersetzen.
Tm 10. und im 20. Jahr ist der Bestand zu Lautern. AnschlieBend ist dic Aufforstung sich selbst

zu iiherlassen.

Anlage von Rohricht

Angrenzend an die vorhandene Réhrichifliiche ist ein ca. 430 m? groBer Bereich im derzeitigen
Ackerland auf eine Tiefe von bis zu 0,5 m abzugraben. Ziel ist es, im bodenfeuchten Bereich ei-
ne VergroBerung der Rohrichtfliche zu erreichen, welche einen wertvollen Biotoptyp im ge-
planten Biotopverbund innerhalb der intensiv genutzten Kulturlandschaft darsteilt. Die Vertie-
fung ist so zu entwickeln, dass sich hier der siidlich vorhandene Réhrichtbestand weiter aus-
breiten kann. Aufkommende Gehdlze sind in regelmiBigen Abstéinden entfernen,
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9. Zusammenfassuns

Um der wachsenden Nachfrage nach Gewerbestandorten Rechnung zu tragen, plant die Gemeinde Bi-
schofsheim die Ausweisung des Gewerbegebietes ,,Am schwarzen Berg®, das sich nordwestlich an die
vorhandene Bebauung anschiieft. Der Geltungsbereich umfasst 24 ha, davon entfallen ca. 4,4 ha auf
das eigentliche Gewerbegebiet, dass bereits teilweise von Gewerbefifichen (ALDI etc.) engenomicen
wird, aber auch hochwertigere Gehglzstrukturen enthiilt. Der nordlich angrenzende Bereich wird derzeit
von landwirtschaftlichen Nutzflichen, dem Silbersee mit seinen umgebenden Gehélzstrukturen und

Kleingirten eingenommen.

Die geplanten BaumaBnahmen fiihren zu Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Die-
se werden durch Erhaltungsgebote fiir die nicht direkt iiberplanten Gehdlzbestinde minimiert. Die ver-
bleibenden Eingriffe sind vor allem in der Neuversiegelung von Boden und im Verlust von Vegetations-
strukturen, u.a. von nach § 23 HNatSchG geschiitzten Hecken, zu sehen. Fir diese Schutzflichen wird
ein Befreiungsantrag vorgelegt.

Zur Kompensation der Eingriffe werden AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Gewerbegebietes durch-
gefiihrt (Geholzpflanzungen) sowie ErsatzmaBnahmen am nordlichen Rand des Gewerbegebietes, die
der Entwicklung und Ausdehnung von Biotopkomplexen aus unterschiedliche Habitatstrukturen dienen.
Die im Rahmen des geplanten Gewerbegebietes auftretenden Eingriffe konnen somit als kompensiert
betrachtet werden.

Uber die ErsatzmaBnahmen, die dem Gewerbegebiet zugeordnet werden, hinaus plant die Gemeinde
mittelfristig die landschaftsplanerische Entwicklung der iibrigen, nordlich angrenzenden Fliichen inner-
halb des Geltungsbereichs. Vorgesehen sind generell MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Eat-
wicklung von Natur und Landschaft, die im Rahmen separater Planungen erarbeitet werden.

Aus landespfiegerischer Sichi bestehen otz unvermeidbarer Eingriffe in den Naturhaushalt bei Durch-
fiihrung der vorgeschlagenen iandespflegerischen MaBnahmen keine gravierenden Bedenken gegen das
Gewerbegebiet, da der Standort grundsétzlich geeignet ist.
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10. Kostenschiitzun

Die angesetzten Preise sind gemittelte, fiir die Region Rhein-Main iibliche Nettopreise, wie sie bei dhnli-
chen Massnahmen katkuliert werden. In die Preise sind alle Nebenarbeiten wie z. B. Baustelieneinrich-
tung efc., eingerechnet.

Die Schitzung weist Summen ohne Grunderwerb und fir dic PflanzmaBinahmen incl. Fertigsteliungs-
und Entwickiungspflege aus.

Nicht beriicksichtigt wurden MaBnahmen auf den kilnftigen Gewerbegrundstiicken, die Stellplatzbegrii-
nung sowie die Dach- und Fassadenbegriinung, da eine detaillierte Kalkulation zum derzeitigen Zeit-
punkt nicht mdglich ist.

Gesamtkosten: <a. 136.910,22 DM netto

Massnahme Anzahl /Mengen-| Preis pro Einheit Gesamtpreis
einheit
in DM in DM

Pflanzung vorn Laubbiumen entlang der 36 Stk 200,00 28.800,60
ErschlieBungsstraBe (A2)
Umwandiung von Ackerfliche in Wald 6.200 m’ 2,00 49.600,00
(E4S _—
Anlage von Hecken (E3) 1.070 m’ 15,00 16.050,00
Anlage von Réhricht (E5) 430 ny’ 20,00 8.600,00 |

1
Umwandlung von Ackerfliiche in Suk- 11.050 m* 2,00 22.100,00
zessionsfliche (E2)
Umwandlung von Ackeriand in Exic- 3.920 o 3,00 11.760,00
| sivgriiniand (E1) N PN -
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12.1 Pianzliste
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1. Gehdlzarten fiiv Aufforstungen:

Biiume (Qualitit: Forstware, 3i. v. 140 — 180):

Acer platanoides
Carpinus betulus
Fraxinus excelsior
Malus communis
Populus nigra
Populus tremula
Prunus avium
Pyrus communis
Quercus petraea
Quercus robur
Salix alba

Salix fragilis
Tilia cordata
Ulmus carpinifolia

(Spitzahorn)
(Hainbuche)
(Esche)
(Wildapfel)
(Schwarzpappel)

(Zitterpappel)

(Wildkirsche)
(Wildbirne)
(Traubeneiche)
(Stieleiche)
(Silberweide)
(Bruch-Weide)
(Winter-Linde)
(Feld-Uime)

9. Striiucher fiir Feldhecken und Waldmantel:

Striucher:(Qualitit: Str. 2 x v., 0. B. 100 — 150):

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Ligustrum vulgare
Prunus padus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina
Rhamnus cathartica

Sambucus nigra

{Roter Hartriegel)
(Haselnuss)
{Zweigriffliger Weilldorn)
{Eingrifftiger WeiBdorn)
(Rainweide/ Liguster)
(Traubenkirsche)
{Schlehe}

(Kriechende Rose)
(Hundsrose)

(Echter Kreuzdorm)
(Holunder)

Landschaftsplan zum Bebauungsplan
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Viburnum lantana (Wolliger Schnecball)
Viburnum opulus (Gewdhnlicher Sclmeebaliy

3. Pflanzenarten und Sorten zur Begriinung des geplanten Gewerbebereichs:

GroBkronige Biume (HSt. 3 X v., . B., 14/16, mit Dreibock):

Acer platanoides 1.S. (Spitzahorn i groBkronigen Sorten)
Betula pendula (Birke)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Fagus sylvatica (Rotbuche)

Quercus petraea (Traubeneiche)

Quercus robur (Stieleiche)

Tilia cordata i.5. (Winter-Linde in Sorten)

Tilia vulgaris ‘Pallida’ (Kaiserlinde)

Tilia tomentosa Brabant’ (Silberlinde)

Klein- und mittelkronige Biume (HSt. 3 X v., m. B., 12/14, it Dreibock):

Accr campestre (Feldahomn)

Acer platanoides i.S. (Spitzahorn in klein- und mittelkronigen Sorten)
Fraxinus excelsior L.8. (Esche in klein- und mittelkronigen Sorie)
Sorbus aria (Mehlbeere)

Sorbus aucuparia (Eberesche)

Sorbus intermedia i.S. (Schwedische Mehibeere in Sorten)

Tilia cordata i.S. (Winter-Linde in klein- und mittelkronigen Sorten)

Sirducher / Hecken (<

Acer campestre (Feldahorn)
Carpinus bhetulus (Hainbuche)

Corylus avellana (Haselnuss)
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Cornus sanguinea (Bluthartriegel)
Crataegus monogyna (Bingriffliger Weilldorn)
Ligustrum vulgare (Rainweide / Liguster)
Rosa arvensis (Kriechende Rose)

Rosa canina {Hundsrosc)

Rhamnus cathartica (Echter Krenzdorn)
Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Fassadenbegriinung (Qualitit: 2 x v., m. Tb):
Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Campsis radicans (Trompetenblume)
Clematis i.S. (Waldrebe in Arten u. Sorten)
Hedera helix (Efeu)

Humulus lupulus
Lonicera i.8.
Parihenocissus 1.5.
Rosa i.S.

Vitis vinifera

u.a.

Kleingehdlze:
Buxus sempervirens
Cyvtisus i.S.
Euonymus i.S.
Hypericum i.5.
Potentilla i.S.

Rosa i.S.

(Hopfen)

(Geifiblatt in Arten und Sorten)
(Wilder Wein in Arten u. Sorten)
(Kletterrosen in Sorten)

(Bchte Weinrebe)

(Buchsbaum)

(Ginster in Arten und Sorten)

(Kriechspindel in Arten und Sorten)

{J ohanniskraut in Arten und Sorten)

(Fingerkraut in Arten und Sorten)

(Rosen in Arten und Sorten)

Landschaftsplan zum Bebauungsplan
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Stauden
Achillea i.S.
Anemone i.5.
Bergenia i.S.
Campanula i.5.
Geranium i.5.

Hemerocallis i.S.

Lavandula angustifolia 1.S.

Matricaria caucasica
Nepeta x fassenii
Oenothera missourensis
Saponaria ocymoides
Salvia nemorosa

Waldsteinia ternata
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(Schafgarbe in Arten und Sorten)
(Herbstancmone in Arten und Sorten)
(Bergenie ii: Arten und Sorten)
(Glockenblume in Arten und Sorten)
(Storchschnabel in Arten und Sorien)
(Taglilie in Arten und Sorten)
(Lavendel in Sorten)
(Teppichkamille)

(Katzenminze)

(Nachtkerze)

(Seifenkraut)

(Salbei)

(Waldsteinie)

Farne und Griiser in Arien und Soiten

u.a.

axtensive Dachbegriinung (Substratstérke 6 - 12 cm):

Stauden:

Irisb. o LS.
Saxifraga i.5.
Sednm i.S.
Sempervivum 1.3,

Thymus i.S.

(Zwergschwertlilie in Sorten)
(Steinbrech in Arien und Sorter)
(Mauerpfeffer in Arten und Sorten)
(Hauswurz in Arten und Sorten)

(Thymian in Arten und Sorten}

Landschafisplan zum Bebauungsplan
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Grdser:

Briza media {Zittergras)

Festuca i.S. {Schwingel in Arten und Sorten)
Melica ciliata (Wimperperigras in Arten und Sorten)
Poa caesia {Rispengras}

n.a.

Zwiebeln:

Allium i.8. (Blumenlauch in Arten und Sorten)
Iris i.S. (Zwiebeliris in Arten und Sorten)

Narcissus 1.5.
Ornithogalum umbellatum
Tulipa i.S.

u.a.

(Wildnarzissen in Arten und Sorten)
(Milchstern)

(Wildtulpen in Arten und Sorten)
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12.2 Textliche Festsetzungen

12.2.1

Das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) 25a
BauGB) sowie Bindungen fiir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Rdimen, Strduchern
und sonstigen Bepflanzungen (gem. § 9 (1) 25b BauGB)

T dem entsprechend der Zeichenerkldrung durch die Planzeichnung niiher bezeichneten Umfang sind
entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes Gehélze zu pflanzen und zu unterhalten. Geeig-
nete Arten: siche Pflanzlisten I und II. Die in der Planbeilage mit Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume
und sonstigen bestehenden Griinstrukturen sind dauerhaft zu erhalten und wiihrend der Bauarbeiten vor
Beeintriichtigungen zu schiitzen (DIN 18920 und RAS-LG 4).

10.

Bei allen Kfz-Stellplitzen und sonstigen Stell- und Lagerfliichen miissen mind. 25 % der Fliche
in gleichmiBiger Verteilung mit Landschaftsrasen Typ RSM 7.2.1 angelegt werden. Empfohlen
wird hierzu die Verwendung von Rasengittersteinen oder weitfugig verlegtem Pflaster (Fugen-
breite grofer 2 cm).

Je angefangene 4 Stellpliitze ist ein standortgerechter Laubbaum der Pflanzliste II im Bereich
der Parkplitze zu pflanzen. Pflanzqualitit: Hochstamm, Stammumfang 18/20, 3 x verpflanzt,
mii Ballen.

50 % der nicht-iberbanbaren Grundstiicksfliiche sind giirtnerisch oder als Griinfliche anzule-
gen.

Je 200 m* angefangener Grundstiicksfliiche ist ein Baum 1. Ordnung oder 2. Ordnung der
Pflanzliste IT zu: pflanzen.

30 % der neu entstehenden Fassadenfliichen sind mit geeigneten Kletterpflanzen nach Pflanzliste
II zu begriinen. Bemessungsgrundlage: 1 Selbstklimmer pro 6 1fdm zu begriinender Wandfléiche
oder Rankgeriist in entsprechender GroBe. Bei Flachdéichern und flach geneigten Diichern ist ei-
ne Dachbegriinung mit Arten der Pflanzliste I vorzunehmen.

Entlang der ErschlieBungsstraBen des Gewerbegebietes sind Laubbiume 1. Ordnung der
Pflanzliste II im Abstand von 10 m innerhalb der kombinierten Park-/Pflanzstreifen zu pflanzen.
Zugelassen ist eine Abweichung von £ 3 m. Pflanzqualitét: Hochstamm, Stammumfang 18/20,
3 x verpflanzi, mit Ballen. Die zugehdrigen Pflanzscheiben sind mit Landschaftsrasen Typ
RSM 7.2.1 anzusien oder mit Stauden der Pflanzliste II zu bepflanzen.

Grundstiickseinfriedungen sind je nach Platzangebot mit standortgerechten, einheimischen
Striuchern anzulegen oder mit Selbstklimmern und Kletterpfianzen der Piianzliste 1T zu begrii-
nen. Je 5 Ifdm Einfriedung ist eine Pflanze zm pflanzen.

Die in der Planzeichnung siidlich der GE-Gebiete festgesetzte Griinflache ist zu erbalten.

Die in der Planzeichung ndrdlich des GE-Gebietes befindlichen Béume, Stréucher und sonstige
Bepflanzungen sind zu erhalten.

Im gesamten Geltungsbereich des Bebavungsplanes ist die Anpflanzung von Koniferen unzulis-
sig.
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Pflanzliste 1

Cinhcimische, standortgerechte Gehblze, die im Planungsgebiet fiirr Aufforstungen und Hecken-
pflanzungen verwendet werden konnen:

Wald :

(OQualitiit: Forstware, 3j.v. 140 - 180)

Spitzahorn, Hainbuche, Esche, Schwarzpappei, Traubeneiche, Stielciche, Winterlinde, Fcidul-
me.

Waldmantel:
(Qualitiit: Forstware, 3j.v. 140 - 180)
Wildapfel, Zitterpappel, Wildkirsche, Wildbirne, Silberweide, Bruchweide, Traubenkirsche.

Sirauchschicht:
(Qualitit: Str. 2 x v,, 0.B. 100 - 150)

Haselnuss, Eingriffliger WeiBdorn, Zweigriffliger WeiBdorn, Rainweide/Liguster, Schiehe,
Hundsrose, Kriechende Rose, , Echter Kreuzdorn, Holunder, Wolliger Schneeball, Gewdhnli-
cher Schneeball, Bluthartriegel.

Pflanzliste IT
Begriinung im Bereich der Gewerbegebiete:

GroBkronige Biume 1. Ordnung:

(Qmalitit: HSt. 3 x v.. m. B. 14/16)

Spitzahorn, Birke, Hainbuche, Traubeneiche, Stieleiche, Kaiserlinde, Winterlinde, Kaiserlinde,
Sitberlinde.

Kleinkronige Biume 2. Ordnung:

(Qualitat: HSt. 3 x v., m. B. 12/14)

Esche, Eberesche, Mehlbeere, Gefiilliblithende Wildkirsche. Spitzahorn, Kugelahorn, Felda-
horn.

Strauchschicht:

{Qualiiii: Sii. 2 x v., 0. B. 100 - 150)

Feldahorn, Hainbuche, Gemeiner Flieder, Haselnuss, Fingriffliger Weiiddomn, Rainwel-
de/Liguster, Kriechende Rose, Hundsrose, Echter Kreuzdorn, Holunder, Wolliger Schneeball,
Bluthartriegel, Kornelkirsche.

Fassadenbegrinung:

(Quaiitit: Str. 2 x v., m.Tb)

Wilder Wein, Hopfen, Scheinrebe, Waldrebe, Echte Weinrebe, Efeu, Pfeifenwinde, Trompeten-
blume, Geifiblatt, Kletterrosen.

Staudenunterpflanzung/Bodendecker:
{Qualitiit: m.Th)
Kleingehdlze: Buchsbaum, Ginster, Kriechspindel, Johanniskraut, Fingerkraut, Rosen.
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Stauden halbschattiger Bereich: Bergenia, Storchschoabel, Glockenblume, Waldmarbel,
Herbstanemone, Taglilie, Waldsteinie, Farne, Schattengriser, Blumenzwiebeln etc.

Stauden somniger Bereich: Lavendel, Katzenminze, Hornkraut, Teppichkamille, Maucrpfeffer.
Hauswurz, Salbei, Thymian, Nachtkerze, Seifenkraut, Goldschafgarbe, Griser, Blumenzwie-
beln etc.

Extensive Dachbegriinung:

Substratstiirke 6-12 cm.

Stauden: Steinbrech in Arten und Sorten, Hauswurz in Arten und Sorten, Mauerpfetier in Arten
und Sorten, Thymian in Arten und Sorten, Zwergschwertlilien in Sorten

Zwiebeln: Blumenlauch in Arten und Sorten, Zwiebeliris in Arten und Sorten, Wildnarzissen in
Arten und Sorten, Milchstern, Wildtulpen in Arten und Sorten.

Griiser: Zittergras, Schwingel in Arten und Sorten, Wimpernpergras in Arten und Sorten, Ris-

pengras
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12.2.2  MaBnahmen sowie Flichen fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von
Natur und Landschaft (gem. § 9 (1) 20. i.Verb. mit § 9 (1) 25 BauGB)

1. Die Fliichen zur Anpflanzung von Gehélzen (Forstware) und Elecken sind gemiB der Fllanziistc
I zu bepflanzen. Siidlich des ..Silbersees™ ist eine derzeit in Ackernutzung befindliche Fliche
mit standortgerechten Gehdlzen gem. Pflanzliste 1 aufzuforsten. Zur Aufforstung sind
Forstptlanzen aus autochthonem Saatgut zu verwenden, die in regionalen Forstbaumschulen ge-
zogen werden. Die Pflanzung erfolgt in Reihen. Der Pflanzabstand in der Reihe betriigt 1 m, der
Reihenabstand betréigt 2,5 m. Die Anlage der groBeren Fliche ist zur ‘Verhinderung von mogli-
chen Wildschiden fiir die Dauer von mind. 10 Jahren zu ziunen. Die zweite, kleinere Fliche ist
durch sonstige SchutzmaBnahmen vor Wildschéden zu schiitzen. Die Entwicklungs- und Unter-
haltungspflege ist aus Griinden der Gewihrleistung fiir einen Zeitraum von 10 Jahren vertrag-
tich zu vereinbaren. Die Aufforstungsfliche ist wihrend dieser Dauer 2 x jéhrlich zu mihen;
abgestorbene Gehdlze sind zu ersetzen. Im 10. und im 20. Jahr ist der Bestand zu Liutern. An-
schlieBend ist die Aufforstung sich selbst zu iiberlassen.

2. Nordlich der an das Gewerbegebiet geplanten Aufforstungsfliche ist als Saum eine Feldhecke
mit einer mittleren Breite von 5 - 10 m anzulegen. Die Anlage der Feldhecke erfolgt mit Stréu-
chern gem. Geholzliste 1. Die Hecke ist so zu pflanzen, dass die AuBenbereiche von niedrig-
wiichsigen Striiuchern eingenommen werden und die Innenbereiche von hoherwiichsigen Stréu-
chern. So entsteht ein stufiger Aufbau der Hecke. Um ein méglichst undurchdringliches Dik-
kicht von Striuchern zu schaffen, sollten die Pflanzabstinde untereinander max. 1,5 m betra-
gen.. Der Geholzrand ist nicht linear, sondern leicht gelappt zu gestalten. Die Gehdlzpflanzung
ist gruppenweise mit ca. 10 Pflanzen pro Art anzulegen, die sich innerhalb der Pflanzung unre-
gelmiBig wiederholen sollen. Die Pflanzung erfolgt gem. DIN 18916, die Entwickiungs- und
Unterhaltungspflege der Geholzbereiche sind aus Griinden der Gewihrleistung entsprechend
DIN 18919 fiir einen Zeitraum von 3 Jahren vertraglich zu verembaren.

3. Die ostlich des Silbersees vorhandene Ackerfliche ist in extensiv zn nutzendes Griinland umzu-
wandeln. Die Finsaat erfolgt initial mit einer an die Standortverhiiltnisse angepassten Saatgut-
mischung (Auwandmenge ca. 5 gr. pro m2) gem. DIN 18917. AnschlieBend ist das Griinland
1 x jéhrlich nach dem 15. Juli zu méhen. Das Mahgut ist zur Aushagerung von der Fliche zu
entfernen.

4. Die nérdlich an den geplanten Gehdlzsaum des Gewebebebietes anschlieBenden Ackerflichen
sind in Sukzessionsflichen umzuwandeln. Die Einsaat erfolgt initial mit einer an die Standort-
verhiiltnisse angepassten Saatguimischung (Auwandmenge ca. 5 gr. pro m2) gem. DIN 18917,
AnschlieBend sind die Fliichen fiir die Dauver von 10 Jahren sich selbst zu iiberlassen, so dass
sich hier Ruderalfiuren ausbilden kénnen. Der Ruderalcharakter ist dusrch eine gelenkte Sukves-
sion zu erhalten. Dazu erfolgen Pflegegiinge in Form einer Mahd und Entbuschungsmafinahmen
in Abstinden von ca. 7 — 10 Jahren. Das Mah- und Schnittgut ist von der Fliche zu entfernen.

5. Angrenzend an die vorhandene Rohricht{liche ist ein ca. 430 m2 groBer Bereich im derzeitigen
Ackerland auf eine Tiefe von bis zn 0,5 m abzugraben. Die Vertiefung ist so zu entwickeln,
dass sich hier der siidlich vorhandene Rohrichtbestand weiter ausbreiten kann. Aufkommende
Geholze sind in regelmaBigen Abstinden zu entfernen.

6. Die o. g griinordnerischen Mafinahmen dienen dem Ausgleich von Eingriffen, die durch die
geplanten BaumaBnahmen auf den Grundstiicks- und Verkehrsflichen entstehien.
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Die Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen werden zu 10 % den durch die Strafie snd zu 90 % den
durch die Bauflichen entstehenden Eingriffen zugeordnet.

8. Die gem. § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flichen, die nicht iiber die Festsetzung eincr Ersaiz-
mabratune gemid Planzcichnung den Eingriffen im Rabmen des Gewerbegebisies zageoidiet
werden, sind entsprechend ihrer biotischen und abiotischen Gepsbenficiion uixl duss Entwick-
lungspotentials im Rahmen kiinftiger ausgleichspflichtiger Bauvorhaben landschafispflegerisch
aufzuwerten, zu pflegen und zu entwickeln. Hierzu ist separat ein detaillierter Pflege- und Ent-
wicklungspian zu erarbeiten.

=1

Hinweise:

e Von Wirtschaftswegen und landwirtschaftlich genutzten Grundstiicken ist der vorgeschriebene
Grenzabstand von Einfriedungen und Bepflanzungen einzuhalten. Bei Anpflanzungen ist gegeniiber
landwirtschaftlichen Grundstiicken der doppelte Grenzabstand einzuhalten.

e Die Durchfiihrung der vorgenannten grimordnerischen MaBnahmen sollte durch die Gemeinde in
regeimafBigem Abstand von ca. 3 Jahren kontrolliert werden.

e Die anzupflanzenden Baume sind nicht lagetreu dargestellt.
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12.3 Begriindung der griimordnericchen Belange

Die fachgerechte Lagerung des Oherbodens soll dessen natiirliche Funktionen erhalten und ihn vor einer
Vermischung mii Unierbodes sciifitzen (§ 202 BauGB). Die Wiederverwerivng des Oberbodens nnd des
Materials der Bodenklasse 2 bis 5 dient dem sparsamen und schonenden Umgang mit Boden (§ 1 Abs. 5
Satz 2 BauGB).

Um den Eingriff in den Wasserhaushalt z» minimieren, wird die Versiegeiung auf das fiir die Funktio-
nalitit notwendige MaB beschrinkt. Stellpkitze, Wege und Hofflichen, auf denen nicht mit wasserge-
fiihrdenden Stoffen umgegangen wird, sollen nicht vollversiegelt werden. Zulissig sind z. B. breitfugiges
Pflaster, Rasengittersteine u. &.

Die Reduktion der Versiegelung bewirkt eine Minimierung der Eingriffe in den Wasserhaushalt und das
Bodenpotential.

Fassaden und flach geneigte Dicher sollen begriint werden, um die negativen Auswirkungen der Bau-
maBnahme auf das Arten- und Biotoppotential sowie Landschafisbild und Klimapotential zu reduzieren.

Die Pflanzgebate fiir Béume und Striucher anf privaten und Sffentlichen Flichen minimieren den Ein-
griff in das Landschaftsbild und das Arten- und Biotoppotential, dienen der Durchgriinung des Bauge-
bietes und damit der Verbesserung des Mikroklimas innerhalb des bebauten Bereiches.

Die intensive Durchgriinung des Gewerbegebietes hat folgende positive Auswirkungen:
¢ Biotopvernetzung

(]

Minderung des negativen Einflusses der Versiegelung und Bebauung auf das Lokalklima
Verbesserung der Bodenfunktionen

¢ Erhaltung natiirlicher Funktionen des Wasserkreislaufs

s Einbindung des Baugebietes in die Umgebung und zugleich Steigerung der Wohnqualitit

(1]

Durch die ErsaizmaBnahmen sollen unter Beriicksichtigung des im Planungsraumes bereite vorhandenen
Habitatdargebotes wertvolle nnd derzeit noch unterrepriisentierte Vegetationsstrukturen erweitert wer-
den. Daher erfolgt auf bislang noch ackerbaulich genutzten Fidchen die Aniage von Wald, Hecken-
strukturen und Griinland, Diese Mafinahmen stellen in dem intensiv ackerbaulich genutzten Planungs-
raum einen bedeutenden und nachhaltigen Beitrag zur Biotopvernetzung dar. Die Aufforstungsfliche
nordlich des Gewerbegebietes hat zudem zusammen mit den geplanten Heckenpflanzungen die Funktion,
den freien Landschaftsraum von den vom Gewerbegebiet ausgehenden Immissionen zu schitzen.Um
eine moglichst schnelle Eingrilnung des Baugebietes zu erreichen, soll in der niichsten, auf die Bebauung
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folgenden Pflanzperiode gepflanzt werden.Uber die Ersatzmafnabmen, die gemdf Festsetzungen und
Planzcichnung den im Rahmen des Gewerbegebietes entstehenden Eingriffen zmgeordnet werden hinaus
ist mittelfristig seitens der Gemeinde die Entwickhung weiterer Biotopstrukturen auf den derzeit teilweise
noch intensiv landwirtschaftlich genutzen Flichen innerhalb des Geltungsbereiches vorgesehen. Hierzu
sind bei konkreten Bauvorhaben separate landespflegerische Planungen vorzulegen.



