Rechtsgrundliagen 1 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) 2.1.6 Bei Garagen, iiberdachten PKW-Stellplatzen und Nebenanlagen i.S.v. §§ 12 und 14 BauNVO Verfahrensvermerke im Verfahren nach § 13 BauGB:
sind abweichende Dachneigungen zu 2.1.1 - 2.1.2 zulédssig.

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert Fur den raumlichen Geltungsbereich gilt: Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des . !
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020 (BGBI. | S. 1728), Bebauungsplanes ,Heselweg* werden durch die vorliegende 1.Anderung des Bebauungsplanes Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 BauGB wurde durch die Stadt
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), .Heselweg" aufgehoben. 2.2 Einfriedungen (§ 91 Abs. 1 Nr. 3 HBO) verordnetenversammliung gefasst am 05.03.2020
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58), o o _ ‘ } . _
] zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057), ) Z’lljlassng‘ sind offene Einfriedungen bis zu einer Hohe von max. 1,50 m uber der Gelandejober- Der Aufstellungsbeschluss gem. § 2 Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde ortsiiblich
Sta dt KI rto rf Ke rn Hess. Bauordnung (HBO) vom 28.05.2018 (GVBI. | S. 198), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.06.2020 11 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB): flache (z.B. als Laupheqke. natqrbelassene Holzzaung oc_:ler aus Drahtgeflecht i.V.m. bekanntgemacht am 27.03.2020
, (GVBI. S. 378) Laubstrauchhecken). Ein Mindestbodenabstand von 0,15 m ist einzuhalten.
Saltes ! o . 1.1.1 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO: Die Ausnahmen des § 4 Abs. 3
Hessisches Wassergesetz (HWG) vom 14.12.2010 (GVBI. | S. 548), zuletzt geandert durch Artikel 4 des BauNVO werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, d.h. Betriebe des Beherbergungsge- Mis Oientlichkeisbetsiliauns aci. 8.3 Abs. 2 BauGE wiitde crsablich be-
gung gem. §
Gesetzes vom 22.08.2018 (GVBI. S. 366). werbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe 2.3 Pkw-Stellplitze (§ 91 Abs. 1 Nr. 4 HBO) R 26.06.2020
und Tankstellen sind unzulassig. iy L
i , ) L ok e B . ‘ Pkw-Stellplatze sind in wasserdurchlassiger Weise zu befestigen. )
Zeich Kl L Elrl{; . r‘;N : }gﬁta?:'ée é“é)x S i e B e e Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte in der Zeit vom 06.07.2020
eschoss 3
elehenerarung . . e . ‘ bis einschlieflich 07.08.2020
- Svslemiaidszo 24 Grundstiicksfreiflachen (§ 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO i.V.m. § 91 Abs. 1 Nr. 5 HBO)
] ) " Katasteramtliche Darstellung SRS et e o Y T ———
e‘ a u u n s a n ese We b n e ru n WA 1: 2.4.1 Mind. 90% der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Fléche It. GRZ) sind als Gartenfléchen, SrEAargEnEariise g 3 B YRR M S
‘ - w— ¢ o om— Flurgrenze Griinflachen oder Pflanzbeete zu nutzen. Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen § 9 Abs. 4 BauGB und § 91 HBO und § 37 Abs. 4 HWG erfolgte durch die Stadt-
+10,00 m U OK RFB EG auf dem Grundstlick anzupflanzenden Anpflanzungen kénnen zur Anrechnung gebracht wer- verordnetenversammlung am J_Q_Q_Q_ Zon
Flur 13 Flurnummer Yo - den.
1—%5 Flurstiicksnummer 24.2 Stein-, Kies-, Split- und Schotterschiittungen von mehr als 1 m? Flache sind unzulassig, soweit Die Bekanntmachungen erfolgten im Amtsblatt der Stadt Kirtorf.
. 4 . sie nicht dem Spritzwasserschutz am Geb&aude dienen (dem Spritzwasserschutz dienen
] I vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen Hausumrandungen entsprechend dem jeweiligen Dachiberstand). Ausfertigungsvermerk:
Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Bebauungsplanes mit den hierzu ergangenen
& m! Beschlissen der Stadtverordnetenversammiung tbereinstimmt und dass die fur die
/ / Rechtswirksamkeit maRgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
P| k rt 1 Planzeichen QKRFBEG QKRFBEG | — 3 Wasserrechtliche Festsetzung (BauGB i.V.m. Hess. Wassergesetz) 14 SED. 2020
_’.————o""—'———‘—-—.—-_-—" . (] .
a n a e Kirtorf, den __ ", "~
ke Art der baulichen Nutzung ; Gemé&R § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG gilt: Abwasser, insbesondere Nieder-
93 / schlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt, verwertet werden, wenn wasserwirt-
70 WA Al ’ Woknabist schaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen. Je Grundstiick und Gebaude
Lol i ¥ OKRFBEG="Y0,00m Talseite Hangseite gilt es eine Zisterne (mind. 7 m? davon 3 m® als Retentionszisterne) zu errichten.
74 MaR der baulichen Nutzung
113 Fur das WA 2 gilt: Die max. zulassige Firsthdhe betragt 9,00 m tiber der Oberkante RohfuRboden Bllrgrupnshterdenctac: s
GRZ Grundflachenzahl Erdgeschoss (OK RFB EG). A Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen gemiR § 9 Abs.6 BauGB Der Bebauungsplan ist durch ortstibliche Bekanntmachung gem. § 10 Abs. 3 BauGB in 30, 0k 2020
Systemskizze Kraft getreten am: S s
5 4.1 Hessisches Landesamt fur Naturschutz, Umwelt und Geologie / KA Vogelsbergkreis Wasser-
’ e AEDIRECIR A WA 2: und Bodenschutz / RP G| / Kreis Gesundheitsamt / ZMW Kirtorf. den 30, QK_L 2020
;gioo m U OK RFB EG Der Planbereich liegt in der Zone Il des Trinkwasserschutzgebietes (WSG-ID 535-069; Staats- ' BT e e
4 — anzeiger Hessen 32/85, Seite 1555) fir die Wassergewinnungsanlage TB Kirtorf. Dieses
e & i Schutzgebiet liegt innerhalb der Flache der Schutzzone IlIB des WSG 534-001 Wohratal-
\j Stadtallendorf (Staatsanzeiger Hessen 50/66, Seite 1588; geéndert Staatsanzeiger Hessen
106 \ F l ur 1 6 Hoéhe baulicher Anlagen als HochstmaR in m Uber Bezugspunkt, hier: 44/83, Seite 2113; 48/87, Seite 2373; 51/05, Seite 4678).
7 .
. FH Firsthéh 1 N 4.2 OVAG Netz AG
Querschnitt Mulde / Wall RN Im Planbereich befinden sich 0,4 kV-Kabel und Anlagen fiir die StraBenbeleuchtung, die in der
OK RFB EG OKRFBEG | 2™ | —— Plankarte gema § 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich ibernommen und dargestellt sind.
v I e—
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen | — 4.3 Stellplatze
Die Garagen und Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die Vorschrif-
o} offene Bauweise ten der Stellplatzsatzung der Stadt Kirtorf in der zum Zeitpunkt der Bauantragstellung geltenden
. . Fassung ergénzt.
¥ OKRFBEG=*000m Talseite Hangseite
44 Erneuerbare-Energien und Energieeinsparung
75 —_——— Baugrenze ; ; _ . )
g IO v Auf die Bestimmungen des Erneuerbare-Energien-Warmegesetzes (EEWarmeG) und die auf
1.1.4 Gemalt § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 20 Nr. 3 BauNVO: Bei der Ermittlung der Geschossfla- Grundlage des Energieeinsparungsgesetzes erlassene Energieeinsparverordnung (EnEV) sei
| uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaR § 23 Abs. 1 und 3 BauNVO) che sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Geschossen, die keine Vollgeschosse i.S. der hingewiesen.
1 35 4 25 Hessischen Bauordnung (HBO) sind, einschl. der zu ihnen gehorenden Treppenraume und ein- Es gelten die jeweils zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen Fassungen.
b "Mulde  wall nicht Uberbaubare Grundstiicksflache im Baugebiet (gemaf § 23 Abs. 5 BauNVO sind schl. ihrer Umfassungswande mitzurechnen. Die Zulassigkeit von Anlagen zur Gewinnung regenerativer Energien innerhalb des Plangebie-
’_/—-/" hier Stellpltze zulassig) vgl. textliche Festsetzung 1.2.1 ' tes zur Beriticksichtigung des EEWarmeG und der EnEV ergibt sich aus § 14 Baunutzungsver-
ohne MaBstab e 9)vgl. o e i , i ordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
1.2 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs.5 BauNVO - Stellplatze, Garagen, Carports die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist.
und Nebenanlagen:
96 Verkehrsflachen ’ . _— 45 Denkmalschutz
Wenn ber Ercarbeiten Bodenderkrmiler bekannt werden, 5o st dies germat § 21 HDSGHG de
StraRenverkehrsflachen (&ffentlich) Abstandsflachen zulassigen MaRe einhalten. ! Landesamt fir Den_!(malpﬂege ‘Hegsen (Abt. _Archaologlsche Denk_maipﬂege) odc—.:r der unteren
Denkmalschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind gem. § 21
o 122 Der Mindestabstand von Garagen und Carports sowie Nebenanlagen zu den erschlieRenden Abs. 3 HDSchG bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige im unveranderten Zustand zu
FI 1 3 StralRenbegrenzungslinie Verkehrsflachen betragt 5,00 m. erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fir die Erhaltung des Fundes zu schiitzendes
ur ‘ anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
genstehen.
M 1.3 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB — Zahl der Wohnungen je Wohngeb&ude: A& il
Je Wohngebaude sind max. 2 Wohnungen (bei Doppelhausern zahlt jede Haushalfte) zulassig. Von einer Rodung von Bé&umen und Gehdlzen ist wahrend der Brutzeit (1. Méarz - 30. Sept.)
Private Griinflachen; Zweckbestimmung: Besteht ein Baukorper aus mehreren selbststandig benutzbaren Gebauden, sind fur diese Bau- gemal § 39 BNatSchG abzusehen. Sofern Rodungen in diesem Zeitraum notwendig werden,
' korper jeweils maximal 2 Wohnungen zulassig. sind die betroffenen Bereiche zeitnah vor Beginn der Malnahme durch einen Fachgutachter auf
aktuelle Brutvorkommen zu kontrollieren.
el Hausgarten
Sls 1.4 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB — MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft:
Offentliche Griinflachen; Zweckbestimmung: Gehwege, Garagen- und Stellplatzzufahrten und Hofflachen i.S. von untergeordneten Nebenan-
lagen sind in wasserdurchlassiger Bauweise zu befestigen. also z.B. mit Schotterrasen, Kies, Ra-
- Varkahiabanlsiian sengittersteinen, weitfugigem Pflaster oder versickerungsfahiges Pflaster. Das auf diesen Fla-
I 9 arkcRreRegibItIth chen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu versickern.
Wasserflichen und Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die 15 Gem4R § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB und § 9 Abs.1a BauGB — Flichen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft:
Regelung des Wasserabflusses
1:5.1 Plankarte 2, Fist. 11/1 in der Flur 12 Gemarkung Arnshain: Entwicklungsziel Feuchtbiotop
Versickerungsmulde MaRnahmen: Sanierung des Feuchtbiotops (Abdichtung der Deichbereiche, Pflege der Zulaufe,

Entkrautung, Entbuschung, Rodung von Baumen, Vermeidung der Verlandung durch Ausbagge-
rung etc.) und Pflanzung standortgerechter einheimischer Straucher. Weitere Pflegehinweise sie-

Flachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fiir die Gewinnung von Boden- REiDagiet

schatzen 1.5.2 Plankarte 3, Flst. 1 in der Flur 8 Gemarkung Kirtorf; Entwicklungsziel Feuchtbiotop

MaRnahmen: Sanierung des Feuchtbiotops (Abdichtung der Deichbereiche, Pflege der Zulaufe,
Flachen fir Aufschittungen / Wall Entkrautung, Entbuschung, Rodung von Baumen, Vermeidung der Verlandung durch Ausbagge-
9 rung etc.) und Pflanzung standortgerechter einheimischer Straucher. Weitere Pflegehinweise sie-

he Umweltbericht.
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Flachen fir die Landwirtschaft und Wald 153 Der Eingriff im Rahmen der offentlichen ErschlieRungsstrale sowie der Eingriff im Bereich der

Baugrundsticke wird zu jeweils 50 % den AusgleichsmafRnahmen zugeordnet.
- Flachen fur Wald

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum 1.6.1 Bei Anpflanzungsflachen gemat Zeichenerklarung der Plankarte: Anpflanzung einer geschlos-

. senen standortgerechten einheimischen Laubstrauchhecke: einreihig, Pflanzabstand 2,50 m.
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft Bei Anpflanzungen von Laubb&umen 2. Ordnung oder Obstbaumen je Symbol 1 Laub-

/Obstbaum. Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen gemalt §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtge-
setz wird verwiesen. Artenliste siehe 1.7

1.6 Anpflanzung von Baumen und Strauchern geman § 9 Abs.1 Nr.25a BauGB:

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

16.2 Bei den nordlichen und westlichen Anpflanzungsflachen ist eine Versickerungsmulde und ein
v Entwicklungsziel: Feuchtbiotop vorgelagerter Erdwall gemaR Skizze auf der Plankarte einzurichten.
” . 1.7 Neuanpflanzungen (Straucher und Baume) sind ausschlieBlich mit einheimischen standortge-
Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum rechten Arten vorzunehmen: Artenauswahl des Pflanzgutes und Grenzabstande:
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Baume 2. Ordnun
Anpfl Laitibba Acer campestre - Feldahorn
npflanzung von Laubbaumen Carpinus betulus = Hainbuche "
Prunus avium . Vogelkirsche Stadt K|rtorf, Kernstadt
et T Umgrenzung von Fléchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Prunus padus T Traubenkirsche
g 9 Beplanzungen Sorbus aucuparia - Vogelbeere
L000004d sowie bewahrte Obstbaumsorten Bebauungsplan
m Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von S
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, Comus sanguines i Roter Hartriegel "Heselweg" - 1. Anderu ng
Corylus avellana - Hasel
| Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) Virburnum opulus - Gew. Schneeball

Sonstige Planzeichen

der Hessischen Verwaltung fur Bodenmanagement und Geoinformation. 500 l]]I[- - -:- Euonymus europaea - Pfaffenhiitchen
D 2 o e e smen ) Lonicera xylosteum - Heckenkirsche

[ T~~~ ~ ~. S e L o me /™~ /| [ s ot

] Kletterpflanzen
i Clematis vitalba - Gem. Waldrebe
Hedera helix - Efeu
PI k rt 2 Pl k Humulus lupulus . Hopfen
‘ an a e an arte 3 Wa|d Lonicera caprifolium - Geilblatt
Sonstige Darstellun gen Parthenocissus tricuspidata "Veitchii" - Wilder Wein
Flur 1 2 Auf die Grenzabstande fur Pflanzungen geman §§ 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird ver-
Hw BemaRung (verbindlich) VigEenL.
=R geplante Grundstiicksgrenzen (unverbindlich) 1.8 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern im Bereich des StraBenkodrpers gemag
Wald ot § 9 Abs.1 Nr.26 BauGB:
Wald l . . - Von der Stralenseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Retschenhauser Hat//
Wald Haubs- Flur 8 Nachrichtliche Ubernahme (§ 9 Abs. 6 BauGB) Grundstiick zu dulden, soweit sie zur Herstellung des StraRenkorpers erforderlich sind. Sie 7ol
. kénnen von den Grundstickseigentimern durch die Errichtung von Stitzmauern bis zu 0,50 m gl
trank 3 @ - Umgrenzung der Flachen mit wasserrechtlichen Festsetzungen; Zweckbestimmung: (Hdchstmai?,) abgewendet werden. Ausnahmen von dem HéchstmaR kénnen bei besonders un-
00 AT Schutzgebiet fir Grund- und Quellwassergewinnung mit Angabe der Schutzzone glinstigen Gelandeverhaltnissen zugelassen werden.
Teich - :
8 (nicht eingemessen) T 0:4 k kabel der QVAG Nalz AG (Lags nicht aingemessen] 1.9 Bauliche und sonstige Nutzungen und Anlagen fiir einen begrenzten Zeitraum gemaR § 9

Abs.2 Satz 1 Nr. 2 BauGB (Baurecht auf Zeit):

Gemal § 9 Abs.2 Satz 1 Nr.2 BauGB gilt fur zeitlich begrenzte bauliche und sonstige Nutzun-

gen und Anlagen (Sichtschutzwall/Mulde):

Sobald eine Erweiterung der Siedlungsflache im Norden (angrenzend an das Wohngebiet) er-

Gemarkung Kirtorf folgt, konnen der im Norden des Plangebietes befindliche Wall sowie die Mulde zurtickgebaut
und die Flachen gartnerisch genutzt werden.

Am Heide-

berg

Erbenhausen==—"<

2 2 Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften o
(BauGB i.V.m. Hess. Bauordnung) B | /ot e
; § L 7} SN | ke X o g
" 21 Gebaude- und Dachaestaltun 91 Abs. 1 Nr. 1 HBO | Kartendaten: © OpenStreetMap-Mitwirkende, SRTM | Kartendarstellung: © OpenTopoMap (CC-BY-SA)
Gemarkung Arnshain . - ) :
214 Fur Gebaude mit gegeneinander laufenden Dachflachen (wie z.B. Zeltdacher, Satteldacher,
Wald Tonnendacher, Walmdacher und gegeneinander versetzte Pultdacher) gilt: Zulassig sind Da- e PLANUNGSBURO
cher im WA 1 und 2 mit einer Neigung von 15° bis 45°. Geringere Dachneigungen sind zulassig,
sofern die Dacher dauerhaft begriint werden. FISCH ER Raumplanung | Stadtplanung | Umweltplanung
Ausnahme: Bei Staffelgeschossen und einseitig geneigten Dachern (reines Pultdach) sind ‘
Nuuungssc"ablone Dachneigungen von 0-3%" chne Dachbegrﬂnungegn guiésgg. : : | Im Nordpark 1 - 35435 Wettenberg | t. +49 641 98441-22 | f. +49 641 98441-155 | info@fischer-plan.de | www.fischer-plan.de
‘ Nr Baugebiet GRZ GFZ 7 Batweice FH 212 Bgs'Puitdachgebauden deren First parallel zum Hang ausgebildet wird, ist die Haupttraufe tal- Stand: 12.02.2020
\ seitig anzuordnen.
‘ 12.06.2020
(‘D WA 0,3 0,6 1l o} 10,0m 243 Je Gebaude ist ein Staffelgeschoss (zurlickgesetztes Geschoss) zulassig. 28.08.2020
Wa'd 78 @ WA 03 05 | o 9,0m 21.4 Bei Gebauden mit Staffelgeschoss ist das Staffelgeschoss talseitig um min. 2,00 m zuriick zu Satzu ng
versetzen. | . . .
77 Bei Konkurrenz von GRZ und tiberbaubarer Grundstiicksflache gilt die engere Festsetzung. | Projektleitung: Wolf
215 Zur Dacheindeckung sind ausschlieBlich nicht spiegelnde oder reflektierende Materialien (mit CAD: Beil
Blendwirkung) in roten, rotbraunen und dunklen Farbtonen (schwarz bis anthrazit, grau) zulas- MafRstab: 1:1.000
. . ) . sig. Dachbegriinungen, Solar- und Fotovoltaikanlagen sind jedoch ausdricklich zulassig. ; ;
Datengrundiage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80m Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) 0 10 20 30 40 50 60 70 80m 8 9 g . ! 9 f Projektnummer: 20-2298
der Hessischen Verwaltung fiir Bodenmanagement und Geoinformation. E[ﬂ- - - - der Hessischen Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation. [[I]]-:I - -
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