Bebauungsplan Nr. 17 "Alte Wiese"
Gemeinde Hosenfeld, Gemarkung Hosenfeld

\ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN VERMERKE

\ e Rechtsgrundlagen
7 S Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4 BauNVO) oder ein hochstammiger Obstbaum (Stu mind. 12-14 cm) zu pflanzen. Es ist Pflanzgut aus zertifizierter, NACHRICHTLICHE UBERNAHME UND HINWEISE . 3 :

® \ regionaler Herkunft zu verwenden. Die aufgrund anderer Festsetzungen anzupflanzenden Gehdlze
Fur das Plangebiet wird als Art der baulichen Nutzung ein ,Aligemeines Wohngebiet” (WA) kénnen angerechnet werden. 1 Artenliste (Empfehlungen)
gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Dem Bebauungsplan der Gemeinde Hosenfeld liegen folgende Gesetze und Verordnungen in der zur Zeit der
Auslegung giiltigen Fassung zugrunde:

: s s i - o -Baugesetzbuch (BauGB)
Die nachfolgenden Baume und Strducher sind bei den Anpflanzungen als standortheimische Arten zu

18

Im ,Aligemeinen Wohngebiet” sind folgende Nutzungen (§4 (2) Nr. 1 bis Nr.2 BauNVO) allgemein
zuldssig:

e  Wohngebaude,
e die der Versorgung des Gebiets dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storenden Handwerksbetriebe

Innerhalb der durch Planzeichen festgesetzten Pflanzflache ist eine lockere Bepflanzung mit
einheimischen Baumen und Strauchern durchzufiihren. Dabei ist eine Pflanzdichte von einem Strauch
pro 4 m? (2 x verpflanzt, Hohe 60-100 cm) und ein Baum je 10 Ifm einzuhalten. Die Anpflanzungen sind
dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Die Grenzabstdnde nach Hessischem Nachbarrechtsgesetz
(NachbG) sind bei der Anpflanzung zu beachten.

Garagen-Flachdacher und flach geneigte Dacher von Garagen (12-14°) sind als begriinte Dacher zu

verwenden. Es ist Pflanzmaterial gebietseigener Herkunft (Vorkommensgebiet 4 ,Westdeutsches
Bergland und Oberrheingraben”) zu verwenden. Alle Bepflanzungen sind fachgerecht anzulegen und
dauerhaft zu erhalten.

Einheimische Baume Einheimische Strducher:

-Baunutzungsverordnung (BauNVO)
-Bundesfernstraengesetz (FStrG)
-Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
-Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
-Hessische Bauordnung (HBO)

-Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG)
-Hessisches Wassergesetz (HWG)
-Planzeichenverordnung (PlanzV)

Gem. §9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m § 1 (5) BauNVO gilt: Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, - Acer campestre Feldahorn - Cornus sanguinea Roter Hartriegel
gesundheitliche und sportliche Zwecke im Sinne des § 4 (2) Nr.3 BauNVO sind unzulissig. gestalten. Sie sind mindestens mit einer extensiven Dachbegriinung und einem Substrataufbau von
5 10 cm zu versehen. Die Begriinung ist dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang gleichwertig zu ersetzen. - Acer platanoides Spitzahorn - Corylus avellana Hasel Verfahrensvermerke
Gem. §9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 1 (6) BauNVO gilt: Die gem. § 4 (3) Nr. 1 bis Nr.5 BauNVO
fgeflihrt h i lassi Betriebe des Beherb b ti icht k fried hlieRlich Laubgehdl | Acer pseudoplatanus Bergahorn Crataegus monogyna  WeilRdorn PUCASangstpschiiss Benl; 5.2 W) BRvSB:
\ atu“ ge 3 Gen au;nz; rtn.sv:)else ZLf aZSIIge ef"rleV e eTt e e(r; eigur;gsgbev:?rbes S(;nTs lg: :llcl i Fiir heckenartige Einfriedungen sind ausschlieRlich Laubgehdlze zuldssig Der Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung vom 23.09.2021.
storende Gewerbebetriebe sowie Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sin : ; B ind lihier Bekibmimachure iom 5 b1 1607 oiisiblich helkannt
; - Carpinus betulus Hainbuche - Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen gem. § 2 (1) BauGB beschlossen und in den amtlichen Bekanntmachungen vo .02. . ortsiiblich bekann
l \\ nicht Bestandteil des Bebauungsplans und somit unzulassig. e Pflanzbindung gem. § 9 (1) Nr. 25 b BauGB P . P gemacht.
\ T : : : : - Prunus avium Vogelkirsche - Ligustrum vulgare Liguster
\ : : Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zum Erhalt dargestellten Bepflanzungen sind dauerhaft e
\ MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 und 17 BauNVO) . : 5 : : e Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange:
zu erhalten und zu pflegen. Bei Ausfall sind sie an gleicher Stelle durch standortgerechte, einheimische i . 4 : : E
\ : Quercus petraea Traubeneiche Lonicera xylosteum Heckenkirsche Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB und der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB
\ Gem. § 17 (1) BauNVO wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 als HochstmaR und eine Laubgehdlze gleichwertig zu ersetzen. Die zum Erhalt festgesetzten Gehdlze sind wahrend der Bauphase : A i 5
. : e ; wurde in der Zeit vom 07.03.2022. bis 07.04.2022 durchgefiihrt.
Flu r 7 \\ max. Geschossfldchenzahl (GFZ) von 0,8 fiir das ,,Allgemeine Wohngebiet” festgesetzt. vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. - Quercus robur Sieleiche - Prunus spinosa Schlehe
; Alte Wiese Hohe der baulichen Anlagen (in Metern) (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m § 16 und 18 BauNVO) 12, Flichen oder MaRBnahmen zum Ausgleich gem. § 9 (1a) BauGB - Salix caprea Sal-Weide - Rosa canina agg. Hundsrose Sf:entliche Auslegung mit Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdrden sowie der sonstigen Tréger &ffentlicher
elange:
Die maximal zuldssige Hohe der baulichen Anlagen wird gem. 16 (2) Nr. 4 BauNVO festgesetzt. Zur Die ,Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft” im - Sorbus aucuparia Eberesche - Sambucus nigra Schwarzer Holunder Der Bebauungsplan hat gem. § 3 (2) BauGB nach ortsiiblicher Bekanntmachung vom 03.02.2023 in der Zeit vom
Festsetzung der Hohe der baulichen Anlage sind gem. § 18 (1) BauNVO die erforderlichen Bezugspunkte nérdlichen Teil des Geltungsbereiches ist als extensive Frischwiese zu entwickeln - : ) : I - 13.02.2023 bis 17.03.2023 offer?t_hch ausgelegen. Behorden und Stellen, die Trager offentlicher Belange sind,
zu bestimmen. Als Hhe baulicher Anlagen (Gebaudehdhe) wird der héchste Punkt der Dachhaut bzw. = - Snde : . ' = - Tilia cordata Winterlinde - Viburnum opulus Schneeball wurden an dem Verfahren beteiligt und wurden von der Auslegung benachrichtigt.
j : . ik R : (Griinlandextensivierung). Die Flache ist durch zweimalige Mahd pro Jahr mit Abfuhr des Mahgutes zu
die oberste AuBenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung z.B. Attika) definiert. Dabei wird die q . e e = S L b . I = o :
pflegen. Der erste Schnitt ist Mitte Juni, der zweite Schnitt friihestens a . September vorzunehmen. - Ulmus glabra ergulme Satmnashaschiliss sem. 510:{1) BAwGE tn Verbindung miks 91 HEo:

Firsthohe bzw. die oberste AuBenwandbegrenzung der oberste Gebdudeabschluss (iber dem Niveau der
anliegenden ErschlieBungsstraBe (Planstralle) in der Mitte des Grundstiicks gemessen.

Im ,, Allgemeinen Wohngebiet” wird eine maximale Firsthéhe (FH) von max. 9 m iber dem Niveau der
anliegenden ErschlieBungsstraRe (PlanstralRe), gemessen in der Mitte des Grundstlicks, festgesetzt. Fiir
Flachdacher wird eine max. Hohe der obersten AuBenwandbegrenzung (bei geschlossener Umwehrung
z.B. Attika) von 7,50 m tiber dem Niveau der anliegenden ErschlieBungsstralle (PlanstralRe), gemessen
in der Mitte des Grundstlicks, festgesetzt.

Der Einsatz von Diingemitteln oder Pestiziden ist unzuldssig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN & 9 (4) BauGB i.V.m § 91 HBO

- Hochstdmmige Obstbdume,
regionale Kulturobstsorten

Altlasten

Altlasten oder Ablagerungen sowie andere Bodenkontaminationen sind nach derzeitigem Kenntnisstand

Der Planentwurf wurde durch die Gemeindevertretung am 27.04.2023 als Satzung beschlosse

U
Hosenfeld, den ...2...‘.’.:..?.‘"3&1‘ 2023

= S N LR I 3 000 im Plangebiet nicht bekannt. Werden im Geltungsbereich dennoch Bodenkontaminationen oder Ausfertigungsvermerke:
Zahl , i.V. BauNV : GeolEd . - -
ahl der vo"geSChosse (§ 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m § 20 (1) au O) Die Abstandsflichen nach § 6 HBO sind einzuhalten. sonstige BeelntraChtlgUngen festgestellt, von denen eine Gefahrdung fir Mensch und Umwelt aUSEEhEn Es wird bestétigtl dass der Inhalt des Bebauungsp]ans mit den hierzu ergangenen Beschliissen der
i Ul b e G M i b N ainen Wohra et dis Zabl e kann, ist umgehend das zustéandige Dezernat des Regierungsprasidiums als technische Fachbehorde, die Gemeindevertretung Gbereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit magebenden
Vollbetchosee auf bis zull fecthaserst e = 2. Anlagen fiir Abfélle (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 5 HBO) nachste Polizeidienststelle oder der Abfallwirtschaftsbetrieb des Landkreises zu benachrichtigen. Verfahrensvorschriften eingehalten worden sind.
Bauweise (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 22 (1) Satz 1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO) Miulltonnen sind auf dem Grundstilick so anzuordnen, dass sie von der Stral3e aus nicht sichtbar sind. Bodenschutz Hosenfeld, den 26&’ 5“ 2023
3. Einfriedungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 3 HBO ich i inwi 3 dli
Im , Allgemeinen Wohngebiet” wird eine offene Bauweise gem. § 22 (1) BauNVO festgesetzt. Es sind et (1) ) ‘(:e(rjn. §4 f‘l)dBBOdSChG ha;:';h =t d?r A dzn Bogesnzr\:lrkz S: = v?rf;alten, d?ss ;chadh(;he
SN “ - = odenveranderungen nic ervorgerufen werden. Schadliche Bodenverdnderung im Sinne des
e E'nfel_ und Doppglhaa.usferauf den Baugrur?drs]tg.cken uhntgr Beachtung der Abstandsfléchen nach § 6 HBO Einfriedungen diirfen nicht als geschlossene Wand ausgefiihrt werden. Sie sind entweder als transparent § 2 (3) BBodSchG sind Beeintrichtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren
r (P : ' zulassig, soweit sie die festgesetzte GRZ nicht tberschreiten. und leicht wirkende Zdune oder als Heckenbepflanzung zuléssig. : : ; L 5 . o e Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB:
erhebliche Nachteile oder erhebliche Beldstigungen fir den Einzelnen oder die Allgemeinheit Ber St unEibBsHlifes wurde 3 4 A eristiblich bekanntgamadit. Damit bat der Babeuusgsnien
6. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m § 23 (3) S. 1 BauNVO i.V.m. § 6 HBO) Der Verlauf der Einfriedungen ist ohne Abstufung dem StraRengefalle anzupassen. Die Einfriedungen herbeizufiihren. REchtskrt erlangt. e/ ) 2023
/18 o o L oS e . : : : sind ohne Sockel herzustellen. Der Bodenabstand hat mind. 15 cm zu betragen. Um diesem Grundsatz zum Schutz des Bodens ausreichend Rechnung zu tragen, sind bei dem geplanten .
10/16 3 W MaRgebend fiir die Gberbaubare Grundsticksflache sind die Baugrenzen im zeichnerischen Teil des : i . ' ; : s 0 : Vorhaben folgende MaBnahmen zu beachten: 3 i Jul 2023
o 4 Bebauungsplans. Die Zauneinfriedungen sind bis zu einer Héhe von max. 0,80 m zuldssig. Einfriedungen kénnen zudem TR R R
D 2 ° als Heckenbepflanzungen zugelassen werden. Dabei durfen Zaune und Hecken die Sicht bei Ausfahrten . T : 5 : : -
/ SR e i s g e Verdichtung von nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen durch die Beanspruchung von
/ e 7. Zuldssigkeit von Nebenanlagen, Stellplatzen und Garagen gem. § 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 6 HBO von Garagen und Einstellplitzen sowie StraReneinmiindungen nicht behindern. > & R Eig 5 : vea. Lk
: Mt Flachen (Baustellenverkehr, Lagerfliche, Baustelleneinrichtungsflache) ist grundsatzlich zu
& I ' o/ > 4 p | Garagen, Stellpldtze und Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind im Bereich der {iberbaubaren 4. Fassadengestaltung (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO) vermeiden.
10/18 / ; und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflache (auf dem eigenen Grundstiick) zuldssig. o e Mit Bodenaushub ist fachgerecht umzugehen, auch hinsichtlich einer Zwischenlagerung und
/ g 10/17 o/ N i = : e s P : d 5 Die Farbgebung der baulichen Anlagen hat in hellen, gedeckten Farbténen zu erfolgen. Verkleidungen Verwertung.
/ : aragen n ube t t atze missen ein indestabstan von m r i i 4s5i
¥ f o i 7 . . 9 ¥ h r T ?, e. g i % _I =P : s Shs Figg CREER At aRE S0 ke sind quiSerdEmalie . e Wihrend der Bauzeit sind die einschldgigen gesetzlichen Vorschriften zum Bodenschutz
| / 27/10 / StraBenbegrenzungslinie der 6ffentlichen Verkehrsflache einhalten. st e
et dl ' e licheanit b ‘k s v : /77 / 31 Diese Festsetzungen gelten auch fiir Anbauten, Nebengebidude und Garagen, die farblich und éinzuhalten.
atengrundlage: mtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem / 2 G 2 -
(ALKIS? der Hegssischen Verwaltungg fir Bodenmanagement und V / 8. Verkehrsfidchen gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB SHERIE o RN S 4 Denkmalschutz
N / [e) . . -
L Geoinformation. / Beim Sippelhof A calintin Die Fassaden von Doppelh&usern sind ebenfalls aufeinander abzustimmen.
e [ ot o ’OIOQ). ; i g _ o o s Wenn bei Erdarbeiten Bodendenkmaler bzw. archdologische Fundgegenstdnde bekannt werden, so ist
AuBere ErschlieBung des ,Allgemeinen Wohngebiets 5. Dachformen und —gestaltungen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO) dies  gem. § 21 Hessisches Denkmalschutzgesetz (HDSchG) unverziiglich dem Landesamt  fir
— . § : 5.1 Dachform/ Dachneigung der Hauptnutzung Denkmalpflege Hessen, Abteilung Archdologie und Paldontologie oder der Unteren
Pla nZEIChen des BEbauungSp|anS ?ne 4 Westen.des Bebauungsplans.festgesetzte St.raGenV(izrkehrsﬂache i ‘?'_e' S'c'herSte"ung de_r Denkmalschutzbehérde des Landkreis Fulda zu melden. In diesen Fdllen kann fir die weitere
5 = o ek dos sl Rieinn, WollnERLiets . Die Symibaveikenstiacne Bt 70000 Breit In dem festgesetzten ,Allgemeinen Wohngebiet” sind Sattelddcher, Walmddcher oder Fortfiihrung des Vorhabens eine denkmalschutzrechtliche Genehmigung nach § 18 HDSchG erforderlich

1. Art der baulichen Nutzung 6. Malnahmen und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege dimensioniert.
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 4BauNVO) und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9(1) Nr.20, 25a und 25b BauGB)

Kriippelwalmdacher sowie Zeltdacher, Pultddcher und Flachdécher fir die Hauptnutzung zuldssig werden. Funde und Fundstellen sind in unverindertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis
zu einer Entscheidung zu schiitzen.

Innere ErschlieBung des ,Allgemeinen Wohngebiets” Bei Doppelhdusern sind die Dacher in Form, Neigung, Material und Farbton aufeinander abzustimmen.

Allgemeines Wohngebiet Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum 5.2 Dacheindeckung/ Dachfarbe 5. Klimaschutz

(§ 4 BauNVvO) Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Boden, Innerhalb des ,Allgemeinen Wohngebiets” ‘wird zur inneren ErschlieRung der Baugrundstiicke eine

Aus Umweltschutz- und Energiespargriinden ist die Installation von Solaranlagen ausdriicklich

Natur und Landschaft 6,21 m (Tiefbord 0,16 m, 4,50m Fahrbahn (Asphalt), 0,3 m Rinne, 1,25 m Gehweg (Pflaster), ohne Es sind nur kleinteilige Dachpfannen in der Farbe ziegelrot, dunkelbraun, schwarz oder anthrazit zuléssig.

(§9(1) Nr.20 BauGB) Béschung) breite StraRenverkehrsfliche mit Wendehammer festgesetzt Die Dacheindeckung muss dem Charakter des Ortshildes angepasst sein. Glasierte und hochgldnzende erwiinscht.
e R e Uirnatehauii vt R cher sur AT pianssn o : Materialien werden von der Zuldssigkeit ausgeschlossen. Anlagen zur Nutzung und Gewinnung von
- aB der baulichen Nutzung o S| ’ > ; Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen. 6. Loschwasserversorgung
(§ 9 (1) Nr.1 BauGB, § 16- 22 BauNVO) ° a Baugmen, Strduchern und sonstigen Die Aufteilung und Ausgestaltung der StraBenverkehrsflache (duBere und innere ErschlieRung) in
i [ o 3 Doyl RED Fahrbahn usw. bleibt der konkreten StraRenplanung vorbehalten. Zusammenhdngende Bauk&rper sind mit einer in Material und Farbe gleichen Dachdeckung zu versehen. Zur Sicherstellung des Loschwasserbedarfs ist gemaR DVGW Regelwerk Arbeitsblatt W 405
WA I AIIgemeln_es | Zahl der Voligeschosse 000000000 (§ 9 (1) Nr.25a BauGB) : _ . : ;
B _‘M’E‘g_etft_ e W TS _ Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir : ! Dachdeckungen aus Zink, Blei, Kupfer und anderen Materialien, bei denen durch Auswaschung (Bereltstelllur:g Yon "Loschwasser durch die offen‘thche Trlnkwas:erversorgung.) m ,,.Allgen?emen
0,4 S GRZ | Firsthohe= Hohe der baulichen BeiaManauita sh LB Pk e Ertiaftiiz vou Baurien 8.2 Bereich ohne Ein- und Ausfahrt (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB) Schadstoffe in den Untergrund gelangen kénnen, sind nicht zulissig. Wohngebiet” ein Loschwasserversorgung von mindestens 48 m°/h erforderlich. Bei maximaler
| Anlagfe _ ; s StrauchEen el iHEn e fanzungan, sowie v’on g . : g i . Léschwasserentnahme muss der FlieBdruck mindestens 1,5 bar betragen und die Léschwassermenge ) : g2
UMbetf offentliche Verkehrsflache in Gewaissern (§ 9 (1) Nr. 25b BauGB) ’ Am Rand des dstlichen Plangebiets entlang des Wirtschaftswegs ist ein Bereich ohne Ein- und Ausfahrt 5.3 Dachaufbauten (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 1 HBO) i miflestons'? Sinden 2ur Verills g stehen, o\ >¥ goue
3. Baugrenzen bl festgesetzt. Zuldssig sind Einfriedungen, diese sind ohne Tiiren oder Tore auszugestalten. oo : »"‘“?s’w ,,.;:/ ; )
(§ 9 (1) Nr.2 BauGB, § 23 BauNVO) Gauben - & Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld : _ _ (/77/\\7/ &
- 5. Sonstige Planzeichen 9. Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und _/ Datengrundlage: © Hessische Verwaltung L‘ 0S enfel J\/
; Dachgauben missen einen Mindestabstand von 1,50 m vom Giebel haben und dirfen 2/3 der . g : ; s /( fiir Bodenmanagement und Geoinformation 4 rwf/\\
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB Bahiaiian nicht ibssadineiten Die Stellplatzsatzung der Gemeinde Hosenfeld in der zum Zeitpunkt der Bauantragsstellung giiltigen [ e /\ \,/7 \ A hWa AN rde\ ,
Baugrenze r---1 Grenze des raumlichen : Fassung ist zu beachten. P £Z) N /]
Geltungsbereichs des Bebauungsplans Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind nicht Gberdachte PKW-Stellplétze, private Zufahrten, Wege und Die senkrechte Ansichtshéhe darf bei Trapez- und Schleppgauben 1/3 der Dachhéhen zwischen Traufe :
L-- J (§ 9 (7) BauGB) Hofflachen in wasserdurchldssiger Bauweise (z. B. Porenpflaster, Rasenpflaster, Rasengittersteine, und First max. jedoch 1,50 m betragen. Giebel- und Spitzgauben diirfen max. 2/3 der Dachhdhen Verwertung von Niederschlagswasser
Uberbaubare - Schotterrasen o. 4.) zu befestigen, soweit kein Schadstoffeintrag in das Grundwasser zu befiirchten ist. zwischen Traufe und First betragen, wobei bei der Giebelgaube die Hohe zum Traufpunkt max. 1,50 m :
- = betragen darf. Die Nutzung des Regenwassers als Brauchwasser wird empfohlen. Zur Sicherstellung der hygienischen .
Grundsticksflache i i i i i i Ge melnde Hosenfeld
Nicht Giberbaubare 6. Angaben aus der Flurkarte Notwendige Riickschnitts-, Fall- und RodungsmaRnahmen sowie die Baufeldfreirdumung sind nur werd S K8 O e e e e und sicherheitstechnischen Belange bei der Verwertung von Niederschlagswasser aus Zisternen (z.B.
7 X : Sec ; i er. en‘me = el ol Gel el o lc SlBEOTONEL, SN sle 2o M0E-DNtaes HAn0 ausgusTIen Toilettenspiilung) sind die Anlagen nach den einschldgigen technischen Regeln (DIN 1988 etc.)
Grundsticksflache auBerhalb der Brutzeit zuldssig, d. h. nur zwischen dem 01. Oktober und dem 28./29. Februar eines und in einem einheitlichen Format zu gestalten Gema r ung Hosen el
9 : it Jahres. Ausnahmen sind mit der Naturschutzbehérde im Einzelfall abzustimmen. auszufiihren und zu betreiben. Auf die gesetzliche Regelung gem. § 37 (4) Hessisches Wassergesetz
: Flurstiicksgrenze und H:u:rl:ur?\'mer Die Gauben sind aus dem Material der Dacheindeckung oder entsprechend angepasst aus kleinteiligen (HWG) wird in diesem Zusammenhang hingewiesen: ,Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll
4 Vesr)kelhrls\lﬂaﬂ\%n &n il b Im Plangebiet sind fiir die AuBenbeleuchtungen ausschlieBlich insektenschonende Leuchtmittel natlrlichen Materialien zu verkleiden. von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche oder gesundheitliche
(§9(1) Nr.11 BauGB) (geringer Blauanteil im Farbspektrum, Farbtemperatur bis 3000 Kelvin) wie Natrium- . Belange nicht entgegenstehen.”
5.4 Dachform/ Dachneigung der Garagen
Dampfdrucklampen oder Amber LED zuldssig. Die Leuchten sind so anzubringen, auszurichten und ggf. % = .
StraRenverkehrsfliche StraRenbegrenzungslinie Flurgrenze abzuschirmen, dass eine Abstrahlung nach oben und in die angrenzende offene Landschaft so weit wie Die Garagendacher im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind als Flachdadcher oder als flach geneigte Décher Bebauungsplan Nr. 17 "Alte Wiese
moglich verhindert wird. Helligkeit und Beleuchtungszeiten sind auf das notwendige MaR zu zuldssig.
beschranken. Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen von Spinnen und Insekten zu schiitzen. Die zulissige Dachneigung der Garagen betrigt maximal 14 Grad.
T e Bereich ohne Ein- 7. Nachrichtliche Ubernahme Im ,Allgemeinen Wohngebiet” sind flichenhafte Stein-, Kies-, Splitt- und Schottergirten oder - 6. Stellplitze und Garagen (§ 9 (4) BauGB i.V.m § 91 (1) Nr. 4 HBO)
und Ausfahrt Béschung schittungen unzuldssig, soweit sie nicht dem Spritzwasserschutz an Gebduden dienen. Der e : £ : _ : :
oo BemaRung P~ Bprs iy Spritzwasserschutz an Gebsuden ist héchstens 40 cm breit auszugestalten. Fiir jede Wohnung sind 2 Stellpldtze bzw. eine Garage und ein Stellplatz auf dem eigenen Grundstiick . :
in Meter o s Verlohidische nachzuweisen. Ubersichtskarte: M 1:2.000 Rkl &
5. Grinflichen 10. Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB Bebauungsplan: M 1:1.000 61200 Wolfersheim

(§ 9 (1) Nr.15 BauGB)

Tel.: (6036) 9 89 36-40

Unterirdisch/ ungeféhre Lage Die nicht Uberbauten Grundsticksflichen sind als Vegetationsflichen anzulegen und auf Dauer
Fax: (6036) 9 89 36-60

Kanale und Leitungen, geplant .
T: Trinkwasserleitung, geplant gdrtnerisch zu unterhalten. Hiervon sind 20 % mit einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen Grundlagen: ALEcOR TKES

Private Griinflachen M: Mischwasserleitung, geplant

l——0 —— 00—

zu bepflanzen. Je 250 m? Grundsticksflache ist ein Laubbaum (Stammumfang [Stu] mind. 16-18 cm) Stand: April 2023 REGIO mail@regiokonzept.de
Gezeichnet: S. Miiller KONZEPT www.regiokonzept.de




