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08.03.2023 gez. Franz Jirasek, Erster Beigeordneter
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Stand der Planunterlagen: 06 / 2021

Bekanntmachung
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Der Bebauungsplan Nr. 66 „Am Krifteler Wäldchen“ besteht aus einer Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen.
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Verordnung über die bauliche Nutzung der Grundstücke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBl. I S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBl. I S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.06.2018, GVBl. I S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.12.2010, GVBl. I S. 548

Quelle: Hessische Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation (Topographische Karte)

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der Hessischen Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation

Übersichtskarte

Teilplan A Teilplan B

Teilplan B

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation

Datengrundlage: Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem (ALKIS) der
Hessischen Verwaltung für Bodenmanagement und Geoinformation

Teilplan C

Der Bebauungsplan Nr. 66 „Am Krifteler Wäldchen“ ergänzt innerhalb seines räumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 46 „Mönchhof I“, den Bebauungsplan Nr. 31.1 für
das Gebiet „Unterwiesen, Gartenwiesen, Im Teich, Landwehr“ sowie den Bebauungsplan Nr.
30 „Zwischen Paul-Duden-Straße und den Wegeflurstücken 50/28 sowie 133/27“ nur
hinsichtlich einzelner im Planbild und in den textlichen Festsetzungen getroffener
Festsetzungen.

Alle übrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 „Mönchhof I“, des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 31.1 für das Gebiet „Unterwiesen, Gartenwiesen,
Im Teich, Landwehr“ sowie des  rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 „Zwischen
Paul-Duden-Straße und den Wegeflurstücken 50/28 sowie 133/27“ bleiben unberührt.

Teilplan C

Baulinie

Baugrenze

- Sozialen Zwecken dienende Gebäude und Einrichtungen

Haltepunkt des öffentlichen Nahverkehrs – S-Bahnhof

Öffentliche Grünfläche mit Zweckbestimmung

Fläche für die Landwirtschaft – Weg

Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft - Wiese

Umgrenzung der Fläche zum Anpflanzen von Bäumen und
Sträuchern und sonstigen Bepflanzungen

Fläche für Stellplätze

Fläche für Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Gemeinde Kriftel, Gehrecht  zugunsten der Allgemeinheit

bestehende Bebauung im Plangebiet lt. Kataster

bestehende Böschung / Wall

geplante Wallschüttung

Regionalparkweg

bestehende, überdachte Fahrradstellplätze bzw. -boxen
(nicht eingemessen)

vorgeschlagene Zufahrt Tiefgarage

vorgeschlagener Fuß-/ Radweg in der 

Zeichenerklärung
Festsetzungen

Nachrichtliche Übernahmen 

Hinweise

Fläche für die Wasserwirtschaft

- Wasserschutzgebietszone I

- Wasserschutzgebietszone II

- Wasserschutzgebietszone III

Bauverbotszone zur Bundesautobahn A 66

Ferngasleitung, unterirdisch (Bestand), stillgelegt

Hochspannungsleitung 110kV bzw. 380 kV, oberirdisch 
mit Freihaltebereich

- Lärmschutzwall

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der öffentlichen Verkehrsfläche

MU

GE

WA

GRZ

GFZ

VG

a = abweichende Bauweise: 
Gebäude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten; 
Gebäudelängen sind bis höchstens 30 m zulässig

VG

Höhe

öffentlichen Grünfläche

x
überbaubaren Grundstücksfläche

- Lärmschutzwand, geplant

Bauweise

- Spielplatz

Bushaltestelle, geplant

Fläche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

- Ersatzlebensraum Gartenrotschwanz

Eingeschränkt überbaubare Grundstücksfläche im WA
(Kellergeschoss)

Carsharing

Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage

- Ersatzlebensraum Gartenrotschwanz und Zauneidechse

- Installation von Vogel- und Fledermausnistkästen

Gas

Gas Ferngasleitung, unterirdisch

vorgeschlagener Baumstandort innerhalb der öffentlichen Grünfläche - 
Parkanlage bzw. Spielplatz 

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der nicht überbaubaren
Grundstücksfläche

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der Fläche für Maßnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Wiese

VG

B

A

Abgrenzung unterschiedlicher Maßnahmenbereiche

- Ersatzlebensraum Neuntöter und Klappergrasmücke

- Richtungssektoren der Emissionskontingente

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art der baulichen Nutzung)

- Parkanlage

Öffentliche Grünfläche

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der öffentlichen Verkehrsfläche

- Gebäudefassade mit Vorkehrung zum Schutz vor schädlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

Maß der baulichen Nutzung 

Art der baulichen Nutzung 

Überbaubare und nicht überbaubare Grundstücksflächen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1  BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
Verkehrsflächen

Öffentliche Verkehrsfläche

Öffentliche Verkehrsfläche besonderer Zweckbestimmung

- Parkplatz

- Rad- und Fußweg

- Park & Ride

Öffentliche Verkehrsfläche - Verkehrsgrün

- Anliegerstraße

Höhe der öffentlichen Verkehrsfläche
(Fahrbahnoberkante in Meter über NHN als Höhenbezugspunkt)

111.12

- Bahnhofsvorplatz

Überbaubare Grundstücksfläche innerhalb

Nicht überbaubare Grundstücksfläche innerhalb

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)
- Gewerbegebiet (GE)

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)
- Gewerbegebiet (GE)

Flächen für den Gemeinbedarf
§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6  BauGB)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

Anschluss anderer Flächen an die Verkehrsflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Grünflächen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6  BauGB)

Flächen und Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flächen für Leitungsrecht
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schädlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen.
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bindungen für Bepflanzungen und für die Erhaltung von Bäumen, Sträuchern
und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

Sonstige  Planzeichen

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)

(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Urbanes Gebiet

Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

Grundflächenzahl

Geschossflächenzahl 

Zahl der Vollgeschosse (als Höchstmaß)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

maximale Gebäudehöhe im GE in Meter über NHN 

Zahl der Vollgeschosse siehe Eintrag in der

Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Höchstmaß)

g= geschlossen

VG
Höhe

GFZGRZ
B

Art

Nutzungsschablone

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

- Verkehrsgrün

o = offen

B Bauweise; soweit nicht durch textliche Festsetzungen definiert:

Nummer der TeilflächeGE 1.6

- Kindergarten

MU GEWA

MU GEWA

Fläche für Aufschüttungen und Abgrabungen, soweit sie
zur Herstellung des Straßenkörpers erforderlich sind

- Lärmschutzwand, Bestand

kein Staffelgeschoss bei IV Vollgeschossen zulässig

Kiss & Ride

möglicher Standort Sammelanlage / Sammelcontainer Wertstoffe

möglicher Standort einer Trafostation

Flächen für den Gemeinbedarf

- Gebäudefassade mit Anspruch auf passive Schallschutzmaßnahmen

H

1

St

Z I

Z II

Z III

2

3

a
b

4

*

W

KITA

w

V

RPW

TG

TG

Flächen für Versorgungsanlagen 
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Flächen für Versorgungsanlagen - Trafostation

Für Bahnbetriebszwecke gewidmete Fläche

- Lärmschutzanlage SM1SM 1

- Lärmschutzanlage SM2SM 2

- Lärmschutzanlage SM3SM 2SM 3

- Lärmschutzanlage SM1 oberhalb des 3. Obergeschosses
SM 1


