Gemeinde Kiriftel

Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Krifteler Waldchen®
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: - Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Sonstige Planzeichen
ZeIChenerkIarung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB) 9
Festsetzungen
L TG Ein- und Ausfahrtbereich Tiefgarage Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
GR?EFZ LML ML AL Flache fir Aufschittungen und Abgrabungen, soweit sie ) ) )
VG B Nutzungsschablone zur Herstellung des StraRenkérpers erforderlich sind St Flache fir Stellplatze
Hohe
lz Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung (Art der baulichen Nutzung)
Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

MU
GE
WA

Urbanes Gebiet
Gewerbegebiet

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ
GFz
VG

VG

Hohe

Bauweise

Grundflachenzahl

Geschossflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstmal)

Zahl der Vollgeschosse (zwingend)

Zahl der Vollgeschosse (als Mindest- und Hochstmal})

Zahl der Vollgeschosse siehe Eintrag in der
Uberbaubaren Grundsticksflache

kein Staffelgeschoss bei IV Vollgeschossen zulassig

maximale Gebaudehohe im GE in Meter tiber NHN

(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

B

Bauweise; soweit nicht durch textliche Festsetzungen definiert:

a = abweichende Bauweise:
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten;
Gebaudelangen sind bis hochstens 30 m zulassig

o = offen

g= geschlossen

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

WA MU GE

WA MU GE

A

Uberbaubare Grundstiicksflache innerhalb
- Allgemeines Wohngebiet (WA)

- Urbanes Gebiet (MU)

- Gewerbegebiet (GE)

Nicht Gberbaubare Grundstiicksflache innerhalb

- Allgemeines Wohngebiet (WA)
- Urbanes Gebiet (MU)
- Gewerbegebiet (GE)

Eingeschrankt Uberbaubare Grundsticksflache im WA
(Kellergeschoss)

Baulinie

Baugrenze

Flachen fiir den Gemeinbedarf
§ 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

KITA

Flachen fur den Gemeinbedarf

- Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

- Kindergarten

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

- Parkplatz - Anliegerstralte
- Park & Ride E] - Bahnhofsvorplatz

- Rad- und FulRweg

Hohe der 6ffentlichen Verkehrsflache
(Fahrbahnoberkante in Meter Gber NHN als H6henbezugspunkt)

Offentliche Verkehrsflache - Verkehrsgriin

Flachen fiir Versorgungsanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

©

Flachen fiir Versorgungsanlagen - Trafostation

(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)
GE1.6 Nummer der Teilflache

Hochspannungsleitung 110kV bzw. 380 kV, oberirdisch
mit Freihaltebereich

*
*
*

| oGas o | Ferngasleitung, unterirdisch

Nachrichtliche Ubernahmen

Griinflachen

Abs. 1 Nr. 1 Abs. 6 B B
(§ 9 Abs " 15 und Abs. 6 BauGB) Flache fir die Wasserwirtschaft

Offentliche Griinflache
- Wasserschutzgebietszone |

Offentliche Griinflache mit Zweckbestimmung

- Parkanlage

- Spielplatz Bauverbotszone zur Bundesautobahn A 66

@
@ - Wasserschutzgebietszone |l
@)

- Wasserschutzgebietszone Il

Flichen fiir die Landwirtschaft |I FUr Bahnbetriebszwecke gewidmete Flache
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flache fir die Landwirtschaft — Weg

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Hinweise
Natur und Landschaft - Wiese

Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, bestehende Bebauung im Plangebiet It. Kataster
Natur und Landschaft

- Ersatzlebensraum Gartenrotschwanz - bestehende, Uberdachte Fahrradstellplatze bzw. -boxen

SSASAS I:] &

_ — (nicht eingemessen)
- Ersatzlebensraum Gartenrotschwanz und Zauneidechse
- Installation von Vogel- und Fledermausnistkasten AN
& T bestehende Boschung / Wall
- Ersatzlebensraum Neuntoter und Klappergrasmicke
% geplante Wallschittung
Flachen fir Leitungsrecht
%l_“_“_“_“_E Flache fir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
L Gemeinde Kriftel, Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit }TG vorgeschlagene Zufahrt Tiefgarage
Flichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutzvor [ vorgeschlagener FuB-/ Radweg in der
schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen Gefahren im Sinnedes [~ offentlichen Grunflache
Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher Einwirkungen ) _
zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen. Haltepunkt des 6ffentlichen Nahverkehrs — S-Bahnhof

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bushaltestelle, geplant

A - Richtungssektoren der Emissionskontingente
O —X—0— Ferngasleitung, unterirdisch (Bestand), stillgelegt
B

vorgeschlagener Baumstandort innerhalb der 6ffentlichen Griinflache -
- Larmschutzwall Parkanlage bzw. Spielplatz

- Larmschutzwand, geplant

[CS] Carsharing

S ) - Larmschutzwand, Bestand
AAAhLAA - Gebéudgfas§ade mit Vorkehrung zum Schutz vor schadlichen K+R Kiss & Ride
Umwelteinwirkungen
SM 1 - Larmschutzanlage SM1 N
/by | LQA Abgrenzung unterschiedlicher MalRnahmenbereiche
|
> - - Larmschutzanlage SM1 oberhalb des 3. Obergeschosses
>
- L2 hutzan SM2 @ moglicher Standort Sammelanlage / Sammelcontainer Wertstoffe
- L&rmschutzanlage
- Larmschutzanlage SM3 D moglicher Standort einer Trafostation
D]
AAAALAA - Gebaudefassade mit Anspruch auf passive SchallschutzmaRnahmen

Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

000000 . .
80 o Umgrenzung der Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Ol

Rocoooco00d Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache
- Verkehrsgrin

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der Flache fir Malinahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft - Wiese

Anzupflanzender Einzelbaum innerhalb der nicht Gberbaubaren
Grundstucksflache

Verfahrensvermerke

Aufstellung

Durch Beschluss der Gemeindevertretung vom 13.10.2016.

Offenlegung

Offentlich ausgelegt in der Zeit vom 28.03.2022 bis einschlieRlich 06.05.2022
mit mindestens zeitgleicher Einstellung ins Internet.

Beschluss

Als Satzung gemal § 10 Abs. 1 BauGB von der Gemeindevertretung beschlossen
am 09.02.2023.

08.03.2023 gez. Franz Jirasek, Erster Beigeordneter
Datum Unterschrift
Ausfertigung

Die Ubereinstimmung dieser Planausfertigung mit dem von der Gemeindevertretung

am 09.02.2023 beschlossenen Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Krifteler Waldchen®, bestehend
aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, wird bestatigt. Das
Bebauungsplanverfahren wurde nach den gesetzlichen Bestimmungen durchgefiihrt.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

08.03.2023 gez. Franz Jirasek, Erster Beigeordneter
Datum Unterschrift
Katasterstand

Stand der Planunterlagen: 06 / 2021

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gemaf § 10 Abs. 3 BauGB mit dem Hinweis
auf die Bereithaltung am 10.11.2023 ortsliblich bekannt gemacht.

13.11.2023 gez. Franz Jirasek, Erster Beigeordneter
Datum Unterschrift
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017, BGBI. |
S. 3634

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017, BGBI. | S. 3786

§ 5 Abs. 1 der Hessischen Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 07.03.2005, GVBI. | S. 142

Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 06.06.2018, GVBI. | S. 198

Hessisches Wassergesetz (HWG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.12.2010, GVBI. | S. 548

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Krifteler Waldchen® besteht aus einer Planzeichnung und
den textlichen Festsetzungen.

Neben dieser Planzeichnung sind die textlichen Festsetzungen mit Stand vom
Januar 2023 rechtlich bindender, zwingend der Satzung zugehdriger Teil.

Der Bebauungsplan Nr. 66 ,Am Krifteler Waldchen“ erganzt innerhalb seines raumlichen
Geltungsbereiches den Bebauungsplan Nr. 46 ,Mdnchhof I, den Bebauungsplan Nr. 31.1 fir
das Gebiet ,Unterwiesen, Gartenwiesen, Im Teich, Landwehr” sowie den Bebauungsplan Nr.
30 ,Zwischen Paul-Duden-Stralle und den Wegeflurstlicken 50/28 sowie 133/27“ nur
hinsichtlich einzelner im Planbild und in den textlichen Festsetzungen getroffener
Festsetzungen.

Alle Gbrigen Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 46 ,Monchhof I, des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 31.1 flr das Gebiet ,Unterwiesen, Gartenwiesen,
Im Teich, Landwehr” sowie des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 30 ,Zwischen
Paul-Duden-Strale und den Wegeflurstiicken 50/28 sowie 133/27“ bleiben unberihrt.
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planungsburo fur stadtebau

goringer_hoffmann_bauer

im rauhen see 1 telefon (060 71) 493 33
64846 grol3-zimmern telefax 060 71) 493 59
Hoffmann email info@planung-ghb.de

www.planungsburo-fiir-stadtebau.de

K:\B3\B30067\Verfahren\Rechtskraftig\20231120_BPlan_Rechtskraftig_B30067.dwg



