Bebauungsplan "Kleingartenanlage", 2. Anderung
Gemarkung Ernsthofen, Flur 4, Nr. 117 teilweise, 118, 119, 120 und 41 / 1 teilweise

Gemeinde Modautal

PLANZEICHNUNG

TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAN

VERFAHRENSVERMERKE

’ h s ' ~ ! ! e ! ' Der nachstehende Textteil zum Bebauungsplan ist hinsichtlich seines rdumlichen und rechtlichen Geltungs- 8. Bindungen fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen 2. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung und Hohe von Einfriedungen 52 Die Verwertung kann durch geeignete Bewirtschaftungsanlagen, z. B. nach Merkblatt ATV-DVWK M 9. Artenschutz
bereichs deckungsgleich mit dem in der Planzeichnung durch Planzeichen festgesetzten Geltungsbereich Bepflanzungen sowie von Gewissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) (§ 81 Abs. 1 Nr. 3 HBO) 153, in Mulden oder Mulden-Rigolen-Systemen gesammelt und der Versickerung zugefilhrt werden. 1. Aufstellungsvermerk (§ 2 Abs. 1 BauGB):
des Bebauungsplanes ,Kleingartenanlage” 2. Anderung. Die zeichnerischen und sonstigen Planfestsetzun- i i i i [ v i isthi i , . . . .
gsplanes ,Aleinga g _ ¢ g. LAe zeichnens gen rlanrests o . . . . . _ ) 53 f\nfallendes, nicht behandlungsbeddrftiges Nle§erschlggswasser ist gedrosselt Ober einen Uberla%lf 9.1 Instgllatlon von Nl.sthllfen u.nd Fiedermalusquartleren . . . o Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 11.07.2016 die Aufstellung des Bebauungsplanes
gen werden durch den nachfolgenden Textteil erganzt. 8.1 Die in der Planzeichnung zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten, zu pfle- 21 Mauern zur Abgrenzung der Grundstiicke sind nur bis zu einer Bauhshe von max. 0,3 m Uber der in den Vorfluter (angrenzender Bachlauf) abzuleiten. Die aktuelle Regenwasserspende darf durch die Es wird empfohlen, in den Freiflichen bzw. im Fassaden- und im Dachbereich der Geb&ude Nisthilfen o .
AbkUrzungen:  BauGB (Baugesetzbuch) BauNVO (Baunutzungsverordnung) gen und bei Abgang durch Neupflanzung heimischer Baumarten, z.B. gemaR Pflanzenliste im Ab- geplanten Gelandshshe des Baugrundstiickes zulassig. Notwendige Stitzmauern zur Abfangung von Ableitung nicht erhiht werden. Der Nachweis hieriiber istim Rahmen der wasserrechtlichen Erlaubnis far heimische Vogelarten und Fledermauskasten bzw. Quartiersteine zu installieren, um die Habitat- Kle‘llnglartenanlage , 2. Anderung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 15.07.2016
i. V. m. (in Verbindung mit) . S.d.  (im Sinne des) schnitt C, Ziffer 8 zu ersetzen. Gelandeverspriingen sind hiervon ausgenommen und im Rahmen der Regelungen der HBO (z. B. der zustandigen Unteren Wasserbehdrde zu erbringen. eignung der Flache zu f8rdern und die Vernetzung zwischen bestehendem Siediungsbereich und ortstiblich bekannt gemacht.
8.2  Auf der in der Planzeichnung festgesetzten ,Flache mit Bindungen firr BEepflanzungen und fUr die Anlage 2, Ziffer 7) und der ggf. etforderlichen Genehmigungsvoraussetzungen zulassig. 5.4  Sollte die Einleitung in den Vorfluter nicht méglich sein, so ist das Niederschlagswasser gedrosselt in siedlungsnahen Freiflachen zu férdern.
. Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen” ist der Vegetationsbestand dau- 2.2  Einfriedungen als Zdune aus Metall (z.B. Stabgitter-, Maschendrahtzdune) oder Holz (z.B. Staketen- die dafilr zugelassenen 6ffentlichen Anlagen (Mischwasserkanalisation) einzuleiten. 2 Vermerk (ber die friihzeitioe C")ffentlichkeitsbeteili un 3 Abs. 1 BauGB):
A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB) erhaft zu erhalten und gem. Ziffer A.7.1 zu pflegen. zaun) sind zul4ssig; diese durfen eine Bauhshe von 1,30 m Uber Oberkante der anbaufahigen Ver- 55  Sollte ein Zisternensystem fiir die Zwischenspeicherung von Niederschlagswasser zum Einsatz kom- 9.2 Rodungszeiten . . . g o gung (§ )
kehrsflache nicht Gberschreiten. men, ist dieses auftriebssicher herzustellen. Rodungsarbeiten sind nur auerhalb der Brut- und Setzzeit zwischen dem 01. Oktober und dem 28. Die Unterrichtung der Offentlichkeit durch 6ffentliche Auslegung des Vorentwurfes zum Bebauungsplan
1. Art der baulichen Nutzung (§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Bei der Anlage von Zaunen ist ein Bodenabstand zwischen der Zaununterkante und dem anstehen- 58  Die Materialwahl der Dachflachen sowie der Dachrinnen und Regenfalirohre ist so zu gestalten, dass bzw. 29. Februar des Folgejahres zulassig. Sollte eine zeitliche Befristung erforderlicher Gehslzro- fand in der Zeit vom 18.07.2016 bis einschlieflich 19.08.2016 statt. Der Auslegungszeitraum und -ort
_ _ _ _ _ B Aufnahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebau- den Gelande von 10 cm einzuhalten, um den ungestdrten Wechsel von Kleintieren zu gewahrleisten. das Niederschlagswasser nicht schadlich verunreinigt wird und vor Ort versickert werden kann. Die dungen und Baufeldfreimachung bautechnisch und / oder planerisch nicht einzuhalten sein, mussen wurden am 15.07.2016 ortstiblich bekannt gemacht.
1.1  Es wird ,Allgemeines Wohngebiet® (WA) im Sinne des § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) ungsplan (§ 9 Abs. 4 BauGB) 2.3 Heckenpflanzungen zur Einfriedung sind ausschlieBlich aus einheimischen, standortgerechten Ge- Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung einschlieBlich der Dachrinnen und Regenfallrohre ist die Gehdlze unmittelbar vor der Fillung bzw. Baufeldfreimachung durch eine fachlich qualifizierte
festgesetzt. ) hélzarten, z. B aus nachstehender Artenliste im Abschnitt C, Ziffer 7, in einer Mindestbreite von 1,C unzuldssig. Person auf das Vorhandensein von Nestern tberprift werden; bei nachgewiesenen Nestern mit Ge- 3 Vermerk Uber die frihzeitige Behordenbeteili 4 Abs. 1 BauGB):
S 2] _ , _ von 1, _ : g gung (§ 4 Abs. 1 BauGB):
12 1.S.d. § 1 Abs. 6 BauNVO werden folgende, nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen ; Srtliche B hriften iber die iuBere Gestaltuna baulicher Anl Meter zulassig: der Pflanzabstand zwischen den Einzelpflanzen darf 0,75 m nicht Uberschreiten. Die legen, britenden Vogeln oder noch nicht fliggen Jungvigeln muss das Ausfliegen der Jungvsgel Die Behérden und sonstiden Traaer ffentiicher Belande, deren Aufgabenbersich durch die Planun
Nutzungen, nicht Bestandteil des Bebauungsplanes: ' rB!IcAE a;u;t:r:cH i E_’" : eBr e Zu ere :ISBO ung bauficher Anfagen Abstande zu Nachbargrundstticken sind in Abhzngigkeit von der Pflanzenhthe gem#f dem Nach- 6. Bodenschutz abgewartet werden und danach unmittelbar die Fallung durchgeflhrt werden. e“ enorden stgen ralge 0 e, © ge, deren AU gla I o . g
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes, y (ga ' :.:... ] .. essische Bauordnung - ) barrechtsgesetz zu beachton. Die Verwendung von Thuja- oder Chamaecyparis-Hecken sowie Na- Fur das Beseitigen von Hecken und Geblischen innerhalb der Schonzeit ist eine artenschutzrechtli- bertihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 18.07.2016 unterrichtet und mit Frlsts.eizung bis
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, : o t:DgeT1 _ L’;ngi( e Dachischen S _ deri 7] delgehslzen ist unzulassig. Bei allen BaumaRnahmen, die einen Eingriff in den Boden erfordern, ist auf organoleptische Auffal- che Befreiung von den Verboten des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG erforderlich. einschlieRlich 19.08.2016 zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Detaillierungsgrad der
- Anlagen fur Verwaltungen, : e aE tel.n ecdu;? ge:nmgt er b chflac edn st ausscllllle[:)ll‘t.:h it nlc.ht Slp'i?em_ gn n‘ag:I- Eder Be- 2.4  Einfriedungen entlang der nicht liberbaubaren Flache; hier: Gewasserrandstreifen sind nur an deren ligkeiten zu achten. Ergeben sich bei den Erdarbeiten Kenntnisse, die den Verdacht einer schédlichen Umweltprlifung aufgefordert.
- Gartenbaubetriebe, I;g:if:r steinprodukten in raten, braunen oder grauen Farbténen sowie als Aluminiumeindeckung zu- nérdlicher Grenze zulissig. Somit ist der Gewasserrandstreifen von Einfriedungen freizuhalten. Bodenverunreinigung begrinden, sind diese umgehend der zustandigen Behbrde, dem Regierungs- 9.3 Vergrémung Zauneidechsen
- Tankstellen ' idi i i - ; i ; ; ; . ; ; "
, | prasidium Darmstadt, Abteilung Arbeitsschutz und Umwelt Darmstadit, Dezernat IV/DA 41.5, Boden Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet Vorkommen der geschiitzten Zauneidechse in ge- 3.  AbwAgungsvermerk:
1.2 Pachform: ) L ) . 3. Ortliche Bauvorschriften iiber die Gestaltung von Stellplitzen fiir Kraftfahrzeuge und Abstell- schutz, mitzuteilen. Dariiber hinaus ist ein Fachgutachter in Altlastenfragen hinzuzuziehen. Schadli- ringer Individuenanzahl nachgewiesen wurden. Zur Vermeidung eines Eintretens der artenschutz- ' ) g ) g ' ) . 8 ) ]
2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) A!ls EaChTOLm §|nd ausscl?llel?sllc.h Sattel- sowie PL:IItd‘éiCher ur.1d v.erset.zte P.ultdz.ic_her zulassig. Flach- pléitzen fiir Fahrrider (§ 81 Abs. 1 Nr. 4 HBO) che Bodenverunreinigungen im Sinne des § 2 Abs.3 Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) sind rechtlichen Zugriffsverbote (hier: Tétungstatbestand) st eine Vergramung in angrenzende Lebers- Die ?emelndevertre’ltung haf die a.l.Js der' Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) und der |
gac her sin n_'_iht L:;L'”atfs'g:'. E’e' .D.oppelhausern st auSSCh!feE;“?h eine emh?rth?he Dachform unc Beeintrachtigungen der Bodenfunktionen, die geeignet sind, Gefahren, erhebliche Nachteile oder er- raume vor Beginn der BaumaRnahmen durchzufithren. Grundlage hierfur ist die zwischen der Ge- Behdrden und sonstigen Tréagerm Gffentlicher Bfalange (§ 4 Abs. 1 BauGB) abgegebenen Anregungen in
2.1 Das MaR der baulichen Nutzung im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO wird ac ne!gung.u er die baulich miteinander verbundene Gebéudeformation zulassig. 31  Sofern eine Grundwassergefahrdung durch schédliche Eintrdge ausgeschlossen werden kann, sinc hebliche Belastigungen flr den einzelnen oder die Allgemeinheit herbeizufiihren. meinde Modautal und der Unteren Naturschutzbehsrde des Landkreises Darmstadt-Dieburg ge- ihrer Sitzung am 20.03.2017 gepriift und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
durch die in der Nutzungsschablone angegebenen Werte fur die zulassigen Obergrenzen der Zahl 1.3 D.achnelgun.g. o befestigte Stellplatze / Abstellplatze mit wasserdurchldssiger oder teilbegriinter Oberfliche (Rasen- Bei Vorhaben, bei denen Material von Uber 800 m® Gesamtmenge auf oder in Béden auf- oder ein- troffene vertragliche Vereinbarung. Anregungstragern mitgeteilt.
der Vollgeschosse, der Grundfléchenzahl (GRZ) sowie der Firsthohe (FH) und der Traufwandhshe g'e Eac:‘b';e'f”"‘g “:"g m!': 26 'h“?tt festgesetzt. gitter, Breitfugenpflaster oder anderen versickerungsaktiven Materialien) auszubilden. Alternativ kén- gebracht werden soll, ist die Manahme der zustandigen Bodenschutzbehsrde anzuzeigen (§ 4 Abs,
(TWH) bestimmt. Die Nutzungsschablone wird hiermit Bestandteil der Festsetzungen des Bebau- - achaurbauten und Lacheinschnitie: nen vollversiegelte Oberflaichenbelage auch in angrenzende Garten- oder Versickerungsanlagen ent- 3 HAltBodSchG). Erfolgen bodenschutzrelevante MaBnahmen im Rahmen sonstiger Zulassungsver- ingri i ¥ A A i
ungsplanes. 141 Dachaufbauten sind ausschiieBlich als Schleppgauben oder stehende Gauben (Sattel- oder Spit>- wassert werdfn ’ ° ? ’ fahren, ist ihre )Einhaltgung durch Beteiligung der Bodenschutzbehorden gemﬁl? § 3 Abs SQHAIt- 10 Eingrifiskompensation 4. Vermerk liber die offentiiche AUSlegung (§ 3 Abs. 2 BGUGB)
2.2 Abweichende Bestimmung fur die Uberschreitung der zuléissigen Grundflachenzahl durch bestimme gauben) gemaR nachstehender Abbildung 2 zulssig. Je zulissiger Hausform ist nur eine einheitliche ' BodSchG sicherzustellen ' Dem Bebauungspian 2. And Kleingartenaniage® wird eine Teilflache von 2,928 qm der nach Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 20.03.2017 den Bebauungsplan mit Planzeichnung,
. . e ) . - em Beba plan 2. Anderung ,Kle age" wird eine Tei : gqm der - . . . . .
Aljllagen (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO): Gaubenform zul#ssig. Dacheinschnitte sind ebenfalls zuldssig. 4. Ortliche Bauvorschriften iiber die Begriinung von baulichen Anlagen sowie iiber die Nutzung, folgend dargestellten Okokontofiéche der Gemeinde Modautal (Gemarkung Asbach, Flur 4, Flurstiick dem Textteil zum Bebauungsplan, der f]é{lzugehongen Begrlindung unc.il dem Umw?ltberllcht mit Anlagen
Die GRZ darf durch die Grundfiachen von den in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO aufgefuhrten Garagen Gestaltung und Bepflanzung der Grundstiicksfreiflichen (§ 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO) 7. Kampfmittel 89/1 tiw.) mit einem Biotopwert von 26.361 Biotopwertpunkten als Kompensationsflache zugeordnet. (Bestands- und MaRnahmenkarte) gebilligt und als Entwurf zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung
und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen beschlossen.
Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis 41  Nicht tberbaute Grundstlcksfliachen sind als Grin- bzw. Gartenflachen anzulegen und zu nutzen, Settens des Regierungsprasidiums Darmstadt wurde der Kampfmittelraumdienst nicht beteiligt, da Die dffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes wurde mit dem Hinweis, dass Stellungnahmen
_ g gsp p
ZL.J GRZ =05 Ub?rschrrtten w:erden. _ . soweit sie nicht durch zuldssige Zugénge und Zufahrten oder durch zulassige Nebenanlagen in An- seitens der Plangeberin keine Kenntnisse Uber begrindete Verdachtsmomente geauBert wurden. wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen, am 31.03.2017 ortsiiblich bekannt gemacht.
2.3  Die (Traufwandhshe) TWH wird bestimmt als Mal& zwischen Bezugspunkt uncfl dem. Du.rchstonunld spruch genommen werden. Demnach wurde im Zuge des Bauleitplanverfahrens keine gesonderte Auswertung von Luftbildern Der Entwurf des Bebauungsplanes hat in der Zeit vom 10.04.2017 bis einschlieBlich 15.05.2017
der verlangerten Gebéudeau[&enwanq durch die Oberkante der Tragkonstruktlcn.. die Flrsthéhfle (FH) _ vorgenommen, die Auskunft Uber einen begriindeten Verdacht und das mégliche Auffinden von Bom- dffentlich ausgelegen.
als héchster Punkt des Gebaudes. Die Ermittlung der TWH und FH hat jeweils in Gebsudemitte zu Schieppgaube Sattelgaube Spitzgaube benblindgzngern hatte lisfern ksnnen, durchgefiihrt. Der Gemeinde Modautal liegen keine Kenntnisse
erfolgen. Abbildung 2: Beispiele zuldssiger Dachgauben c Hin P i sali iti i i
weise Uber begriindete Verdachtsmomente oder iber eine mégliche Munitionsbelastung vor. Dies entbindet V . o ' “ oy
i i ie maxi i i : e . : o : . rmerk (b iche Behordenb ng (§ 4 Abs. 2 BauG
g‘fnagezz::’;:h:”"dac“ gewdhit, gilt nur die maximale Firsthohe (FH) zur Bestimmung derzulds: 4 4 5 pig Gesamtbreite der Dachaufbauten und Dacheinschnitte auf einer Dachseite darf gema® nachste- bei kinftigen Bauvorhaben die Bauherrschaft jedoch nicht, sich vor Beginn der BaumaRnahmen tber 5 D_e rk Uber die fomll ¢ e“ﬁ | eteiigu gA(f§ | 'B)PI
g t f ' _ , g _ hender Abbildung 3 héchstens 2/3 der Traufldnge (L) dieser Dachseite betragen. Der hdchste Punki 1. Denkmalschutz (§ 21 HDSchG) Verdachtsmomente zu informieren und Auskunft tber eine mégliche Munitionsbelastung einzuholen. !e"Behorden und sonstigen raTger © gnillcher Belange, deren Au gabenberelch durch die Planung
2.4 E:jﬁf:fruﬂnlau; nh}c:s:;:a:;if;as‘;c)sbe;:--.kuarl:i;tznc.j ::IZ niiz;ngl;:muitg fﬂuedli:eei;e;;iul;gE er ;;gziilgednagghe der Dachaufbauten und -sinschnitte muss mindestens 0.60 Meter unterhalb der Firstoberkante, det Erforderlichenfalls ist vor Baubeginn das Baufeld durch eine systematische Flachenabsuche zu un- = A N beriihrt werden kann, wurden mit Schreiben vom 10.04.2017 und Fristsetzung bis 15.05.2017 um
N U TZ U N G S S C H AB LO N E s idos mal jbﬁc:e sttortliche Vorkehrsflache i Fgahrba hnmi;te Je messin S;Ckrecht Vgr Gebéz- hiedrigste Punkt muss mindestens 0,90 Meter oberhalb der Traufe des Daches liegen; der seitliche Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinset- tersuchen. Soweit im Zuge von Bauarbeiten ein kampfmittelverdachtiger Gegenstand gefunden wer- jos S - Stellungnahme gebeten und von der Gffentlichen Auslegung benachrichtigt.
demitto. J 8 Mindestabstand zum jeweiligen Ortgang (AuRenkante der Dachfléiche) sowie der Abstand zwischer zungen, Bodenverfarbungen und Fundgegenstande, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste ent- den solfte, ist der Kampfmittelrdumdienst unverziglich zu verstandigen. O e = : r
O ' zwei nebeneinanderliegenden Gauben muss mindestens jeweils 1,25 Meter betragen. deckt werden kénnen. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt filr Denkmal- g Pilanzenfisten L ) 7 f 6. Abwégungsvermerk \%,/7 -
' ' I H , Archi ische Denkmalpflege, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. : V2 | . . . . . . A
Art der baulichen NUtZUﬂg Mal der baulichen Nutzung , 3.  Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfldchen First fui%ee u235;$ndsr;|| ;:Z?':Zcmeumeramnz ep;iezzszrn dezu erhalten undﬁags:ei:n ctor v{r e?sz 2y schilh e L Die Gemeindevertretung hat die aus der Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 2 BauGB) und der (
Bauwelse (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. mit § 22 und § 23 BauNVO) min. 0.60 m ‘_ ) sen 8.1  Pflanzenliste | Baum- und Strauchgehdlze fiir Heckenpflanzungen J Fgskoer 1| Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2 BauGB) abgegebenen Anregungen in
Zahl der GRZ TWH FH o r__ Summe der Gesamtbreite Botanischer Name Deutscher Name Wuchs \ . ihrer Sitzung am 26.06.2017 geprUft und hieriiber beschlossen. Das Ergebnis wurde den
VO“gESChOSSE 3.1 Bauwe:se (§ 22 BauNVO): . von Dachautbauten und - [ 2. Schutz von Versorgungsleitungen = prrs EST AT S?Bem — Anregungstragern mitgeteilt. Gemeinde Modautal Fassung
Abweichend von der offenen Bauweise sind ausschlieBlich Einzel- und Doppelhéuser bis zu einet - einschnitten: Lt b — L Odenwaldstrale 34 Satzung
{59 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) {§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB} (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) LA 15 issi it der Bezeich Lange" ist hlieBlich die F denfront |4 E o Acer platanoides Spitz-Ahorn B1 64397 Modautal Ausfertiqun
hge von 15 m zulassig, mit der Bezeichnung ,Lange" Ist ausschileldlich die Fassadentront [angs ' Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich Betriebsmittel der e-netz Stidhessen GmbH & C0.KG Amelanchier ovalis Felsenbirne NS 7 v k liber den Sat b hi 10 BauGB): gung
All i Woh biet (parallel) der fur die jeweilige ErschlieBung des Grundstickes maRgeblichen &ffentlichen Verkehrs- --- bi+b+bn < 23L | ' ' ermerk uber aen ca ZUHQS €SCniuss (§ au )
WA gemeines yvohngebie Il 04 700 | 11.00 P Jewellig 9 g , - bzw. der HSE AG. Bei siner Entwidmung der Wegeparzellen sind die Betriebsmittel im Grundbuch Betula pendula Hénge-Birke B1 : : L ProL-N Datum der letzten Anderu
(§ 4 BauNVO) : ! ’ flache erfasst. min. 0,90 m & Breite b Brei o . . . Carpinus betulus Hainbuche B2 Die Gemeindeveriretung hat den Bebauungsplan in ihrer Sitzung am 18.12.2017 als Satzung roj.-Nr. gez. atum der letzte ng
. i ) ) . ; . . reite - b dinglich zu sichern. Notwendige Leitungsumlegungen gehen zu Lasten des Veranlassers und werden Cornus mas Kornelkirsohe oS beschl 4 die Bearind i Anl billit 05.52K KM 25.01.2018
> g?ee;k:)ael:iiiigunngituncdksstiiiz:zc(seissli‘n:ldTllrc§h1:3‘:‘;1:252?22:?;&& Traufe ' nach geltenden Vertragen geregelt. Somit sind diese rechtzeitig mit der e-netz Stidhessen GmbH 8 Cornus sanguinea Roter Hartriegel cs eschlossen una die segrundung mit Anlagen gebilligt.
' i Co. KG zu kommunizieren. Corylus avellana Hasel GS
. 3.3 Alusmihme von fier Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BauNVO): | i | Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom. Crataegus monogyna___| Weilidorn GS Es wird bestétigt, dass der Planinhalt unter Beachtung der vorstehenden Verfahrensschritte mit den Beschlissen Ubersichtsplan ohne Mst.
PLANZEICHENERKLARUNG i ot e S A s Bl .3 T S i R = T GELTENDE RECHTSVORSCHRIFTEN | srGonieutaurgecasce s . DS s AT
R = H H H H - " - . . . " DT e .,_;i("" Sgd
dachungen, techmsche Ba.utelle us..w-) ist in geringf Ugigem Ausma&.zulasmg. sofern diese eine Tiefe Gebadudelange ! Bauherr oder dessen Baufirmen Uber die genaue Lage von Ver- und Entsorgungsleitungen bei den Fraxinus excelsior Esche B 1 bestehend aus Planzeichnung, Textteil zum Bebauungsplan, der dazugehdrigen Begriindung und dem g \': -;‘::‘..Q . = é
von 1,50 Meter und eine Einzelbreite von 3,0 Meter nicht Uberschreiten. — - » Versorgungsunternehmen zu informieren um Besch&digungen am Kabel- und Leitungsbestand zu Juglans regia WalnuR B2 Umweltbericht mit Anlagen (Bestands- und MaRnahmenkarte sowie der faunistischen Untersuchung) wird LN 5573-%;::’_ }L ,.% 5
i ' 0 r di 5 lrautiange - i ' ie di ' ichtlini i i \ Ligustrum vulgare Liguster GS o : . : . R N : e, -
6. Bind d fiir die Erh vermeiden. Die DIN 18920 sowie die technischen Richtlinien GW 125 sind zu beachten. Die erforder g g d .
|. PlanungsreCht“Che Festsetzu ngen indungen fur Bepfla_nzungenﬂun r die Erhaltung von Baumen, 4, Stellpliitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) i ) ) _ ‘ _ . Lonicera xylosteum HockenKireohe NS fur die Bauleitplanung in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung jeweils gultigen Fassung: hiermit ausgefertigt.
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern i . ; i isnial- lichen Sicherheitsabstinde zu bestehenden Leitungen sind bei Baumpflanzungen zu beachten. Bei -
(§ 9 AbS 1 BaUGB) (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB) Abbildung 3: Abmessungen zulassiger Dachgauben (hier Beispiel: Sattelgaube) Malus domestica Haus-Apfel B3
. ' : Unterschreitung eines Abstandes von 250 m zu bestehenden Versorgungsleitungen sind bei i - - - ; i ; :
41  Garagen, Stellplatze und iiberdachte Stellplétze sind innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfld- 1.4.3 Darlber hinaus ist je Gebaude auf dessen Traufseite maximal ein Zwerchhaus oder 9 . - X Malus silvestris Holz-Apfel B3 * das Baugesetzbuch (BauGB - auf Grundlage des § 233 BauGB gilt das Bauf?B in der Fassupg Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal,
. . . . i _ e . _ . Neupflanzung von Baumen geeighete SchutzmaRBnahmen nach geltender technischer Norm zu tref- Prunus avium Vogel-Kirsche B2 der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 Modautal den AS.OA4 . Do 4 &
1. Art der baulichen Nutzung Erhaltung Baume chen sovrle innerhalb der zeichnerisch fest_gef.-:»etzten .Umgrenzung von Flachen fiir Stellplétze unc Zwerchgiebel zuldssig. Die zuldssige Breite eines Zwerchhauses oder -giebels darf fen. Bei Neuverlegung von Versorgungsleitungen durch Versorgungsunternehmen im Bereich beste- Prunus mahaleb Felsen-Kirsche GS des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722)) ' A
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. d. BauNVO) Garagen” nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB zulassig. gemaR nachstehender Abbildung 4 die Halfte der Trauflange (L) dieser Dachseite nicht hender Baume sind die erforderlichen SchutzmaRnahmen durch die Versorgungstrager zu errichten. Erunus padus grinﬁn_KlrSChe Sg . . /
_ . Teese ih hreiten. Der héchste Punkt des Zwerchhauses oder -giebels (= Anschlusspunkt Die DIN 18920 sowie technischen Richtlinian GW 125 sind zu beachten runus spinosa cniene = o die Baunutzungsverordnung (BauNVO - in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar
™ Allgemeine Wohngebiete (WA) o o extensive Pflege des Gewésserrandstreifens 5.  Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i. V. m. § 14 BauNVO) uberschrelten. _ , g P ' Pyrus communis Hausbime B2 1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | |
(§ 4 BauNVvO) ceeee des Firstes des Zwerchhauses oder -giebels an die Oberkante der Dachflache des guercus pett)raea TSTraTt]Eenl_WE|Che gi S. 1548)
2. MaR der baulichen Nutzung (vgl. Nutzungsschablone) 7. Sonstige Planzeichen 51  Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO: Hauptdaches) muss mindestens 1,00 Meter unter der Firstoberkante des Hauptdaches 3. Brand- und Katastrophenschutz RiLl;ir:LélspEgugﬂr Jolr?a-nrri:s:eere b1 + e Pranzeichenverordnung (PlanzV0 90 - in der Fassung vom 16, Dezember 1960 (BGBI, 1691 | £k o m—
9 Abs. 1 Nr. i V. m. § 16 BauNVO o . Unteraeordnete Nebenanlagen und Einrichtungen gemaR § 14 Abs. 1 BauNVO sind i. S. d. § 23 Abs. liegen; der seitliche Mindestabstand zum Ortgang (AulRenkante der Dachflache) muss , o Ribes nigrum Johannisbeere KS . 58). zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509 , ’
(§ 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB |. V. m. § 16 BauNvO) r:|' ™  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des 5 BauQNVO auch au&erhalbgder Uberbaubarer?GrSndstu::Esflachen Sulassia. sienn deren (§3rundfla- mindestens 2,50 Meter betragen Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist eine Loschwasserversorgung von 96 m® pro Stunde be| Ribes uva-crispa Stachelbeore KS S. 58) ged eselz ( ) s
GRZ  Grundfizchenzahl Bs s all Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB) ) . ) . ) g . ] ' o mindestens 2 Bar FlieRdruck erforderlich. Die Léschwassermenge muss fir eine Ldschzeit von min- Rubus caesius Kratzbeere KS ¢ das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) 8.  Genehmigunasvermerk (§ 10 Abs. 2 BauGB):
chen in der Summe 30 m® nicht Uberschreiten. Die Festsetzung gilt auch fur nach Hessischer Bau First .
R . Umgrenzung von Flachen fiir Stellplatze ) . R . e destens 2 Stunden aus dem éffentlichen Wasserversorgungsnetz zur Verfligung stehen. Die Stralen Rubus fruticosus Brombeere NS e das Wasserhaushaltsgesetz (WHG) , i . . D
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaf 'Ga/St' und Garagen (Ga) sowie Nebenanlagen {N) ordnung (HBO) nicht genehmigungsbediirftige bauliche Anlagen. min. 1,00 m t sind fiir eine Achslast von mindestens 10t zu befestigen und so anzulegen, dass der Einsatz von Rubus idaeus Himbeere HS . . Die Satzung Gber den Bebauungsplan bedarf nicht der Genehmigung durch die hohere
Ga/ St 50 Abo ] . 4 Bou®B) « by - . o e _— : Salix caprea Sal-Weide GS * das Hessisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (HABNatSchG) Verwaltungsbehdrde.
) 6 Eiih Vi | d -leit 5 Abs. 1 Nr. 13 BauGB): Breite von Lésch- und Rettungsfahrzeugen ohne Schwierigkeiten méglich ist. Salix pentandra Lorbeer-Weide GsS die Hessische B q HBO
TWH Traufwandhdhe A Nicht iiberbaubare Flache: ' thrung von Versorgungsanlagen und -leitungen (§ S. r. auGB): g Zwerghhiiusem /- Zur Wahrung der Sffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie der rechtzeitigen Erreichbarkeit durch Sambucus higra Schwarzer Holunder GS © de ess'?’c e Bauordnung ( )
FH Firsthéhe 224 hier: Gewasserrandstreifen 61 st Telek ikati d tige V JE o ind hiieflich g ; giebeln: Rettungsdienst und Feuerwehr sind straRenseitig Hausnummern gut sichtbar und dauerhaft anzu- Sorbus aria Mehlbeere B3 ¢ das Hessische Wassergesetz (HWG) Q. Bekanntmachungsvermerk (§ 10 Abs. 3 BauGB):
: _ dr‘on:]-, efiahnmmum ations- und sonstige Ver- und Entsorgungsleitungen sind ausschlieRlich unter- min. 2,50 m min. 2,50 m | b < 121 bringen. Es wird die Empfehlung gegeben, dass die Hausnummern beleuchtet sein sollten. gg;gﬂ: :ﬁ;“:;li EE:E;ZE Sg e das Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmaler (Denkmalschutzgesetz) Der Beschluss der Satzung wurde am ~&, 24,2018 ortsiiblich bekannt gemacht.
i 1 I raisch zu runren. e - e = 4 —— .
3. Bauweise, Baugrenzen ll. Hinweise s e Breiie - b g . Sorbus torminalis Elsbeere B2 e die Hessische Gemeindeordnung (HGO) Der Bebauungsplan tritt mit der Bekanntmachung des Beschlusses {iber den Bebauungsplan als Satzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. d. BauNVO) ) . 4, Grundwasser Tilia platyphyllos Sommer-Linde B 1 in Kraft Bebauungsp|an
7 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ ! : . . . Tili data Winter-Lind B 1 '
. ; - 2 el Zur Vermeidung von Setzrissschéden bzw. Verndssungsschaden soliten die Grundwasserflurab- ilia coraa inter-Linde ]
Bauweise: nur Einzel- und Doppelhauser zulassig I 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) Ulmus caprinifolia Feld-Ulme B 1 WL " A A -
A (§ 22 BauNVO) 1. Hinweise der Kartengrundlage .1Nr. stande ermittelt werden. Zur Beriicksichtigung bei der Ausfuhrungsplanung sollte ein hydrogeologi- Viburnumplantan" Nolicer Schnaanal o Gemeindevorstand der Gemeinde Modautal Kleingartenanlage”, 2. Ande n
[} i Lol EIN
o o ) . ) ) sches Bodengutachten, welches die Grundwasserverhéltnisse bertcksichtigt {(minimal und maximal Viburnum opulus Gemeiner Schneeball GsS emeindevors an erseme opj odauta, | -F |
vorhandene Gebiude 7.1 Die im Planteil zeichnerisch festgesetzte nicht Uberbaubare Flache; hier: Gewasserrandstreifen nach Modautal. den 2o oA . 20CA § Gemarkung Ernsthofen, Flur 4 .
% Baugrenze (§ 23 BauNVO) i 26 W. HGY | bauli bl - - zu enwartende Grundwasserstande), erstellt werden. ' ! ! 0,1 g
§ asserh.alushartsges.etz W ) ist .von s‘aullc‘henl Anlagen, auch von mobilen Stegen und. Kom- | Gebdudelinge Eine qualitative Beeintrachtigung des Grundwassers durch die Versickerung von Niederschlagswas- 8.2  Pflanzenliste Il Pflanzen fiir Fassadenbegriinungen e_ . . 5
4. Verkehrsfiichen } > vqrhandepe Flursti?cksgrenzen, postl:.\gerdn frtleil.zuhaltet:wv.. ?(I|e Flache. ::t Tmmal JaDhrilcr:I I: Sf‘f‘isttsommer,’ Herbst dzuf m:hen u;:d ist an- - Trauflange - L > ser sollte ausgeschlossen werden. Zu beachten sind bei Planungen das Arbeitsblatt DWAA 138 ,Pla- Botanischer Name Deutscher Name Wuchs / - Satzun g ] %
. S5 Abe 1 Nr 11 BauGE) 1267 mit Flurstlicksbezeichnung sonsten der Eigenentwicklung zu Uberlassen. Das Mahgut ist abzurdumen und fachgerecht zu ent- ‘ | . | . - nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser® sowie das Merkblatl e o ;3’_%3;(1) / // t
) sorget_\. . . ‘ o Abbildung 4: Abmessungen zuldssiger Zwerchhauser /-giebel (hier Beispiel: Zwerchhaus) DWA-M 153 , Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser”. Die Machtigkeit des Sicker- - ——— . v /[ /o
. ; 7.2 Auf mindestens 20 % der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache sind Gehslze zu 70 % aus heimi- : . - . L , , : . Lonicera caprifolium Echtes GeiRblatt 25 m - 7 :
Offentliche StraRenverkehrsflachen ”l NaChrICht"Che Ubemahme schen Baum- und Straucharten, z. B. gem#R Artenliste unter im Abschnitt C, Ziffer 7 zu pflanzen und 1.4.4 Die Materialwahl fUr die Dachflachen sowie die Dachrinnen und Regenfallrohre ist so raums sollte, bezogen auf den héchst gemessenen Grundwasserstand mindestens 1 Meter betragen. Lonicera periclymenum | Wald-Geifiblatt 1-3m J aute_ ! ,éurgermezster MaRstab 1:1.000 Blatt 1 von 1
B 1es : ; : w3 oo : Vitis vinifera ssp. silvestr. | Wilde Weinrebe 3-10m
Linie des Mittelwasserstandes dauerhaft zu erhalten. Vorhandene heimische Gehdlze sind, soweit unter baulichen Aspekten még- zu gestal.tenf dass das Niedersch!agswasser nicht schédlich verunreinigt W'_rd und vor 5 Verwend Niederschl ser (§ 37 Abs. 4 Hessisches Wassergesetz - HWG) Parthenocissus tricusp. | Wilder Wein 3-10m
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung T gemdah Vermessung lich, zu erhalten und kdnnen darauf angerechnet werden. Ort versickert werden kann. Die Verwendung von Kupfer zur Dacheindeckung ' €n von schlagswasser (§ : sisc g (1) Erkiarung der Abkarzungen in der Spalte < VWuchsgroRe > —
hier: Wirtschaftsweg i i i ieRlich i i einschlieflich der Dachrinnen und Regenfallrohre als auch zur Fassadengestaltung ist B1 = Baum 1. Ordnung GS = Grofstrauch — —~
73 Ftl:rtdlilBeLeu;htiunghc:er Grundstﬂcszre;fiachs Slmd :tusschbllejllcrs Irli_seitefr;frkiundllche, n?dCh unten ssi g g g 51 Anfallendes, nicht behandlungsbedirftiges Niederschlagswasser ist nach den Maligaben des § 37 Sg = Eaum g grgnung Eg = Elorma}tstiiaﬁch A o
5. Griinflachen aistraniende e‘euc‘ ung zu venwenden, um beleuchtungsbedingte Locketiekie 2u verme.| en.. _ unzuiassig. Abs. 4 Hessisches Wassergesetz (HWG) vorzugsweise innerhalb der privaten Grundstiicke zu ver- = Faum 5. Lrdnung - feinsiale genie on. 06 84 783 0
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 7.4 Im StralBenbereich sind blenda.r.me Beleucr.ﬂungssyswme zu verwenden. Der Abstrahlwinkel ist in wenden oder zu verwerten, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegen- g3 Pflanzqualitiiten: bH & Co 5 06 a4 78
. o Richtung der Stralenverkehrsflache auszurichten. stehen. Vor Einleitung des Oberflachenwassers in den Zufluss zur Modau ist ein entsprechender An- Baume: StU mind. 14/16, i |
Private Griinflache trag auf Einleiterlaubnis bei der Unteren Wasserschutzbehérde zu stellen. Heister: 2-3xv, mind. 200-220, efieider oirai>e : @A apro.ae '
Straucher; mind. 2-3xv. >60/100 646 0 veb apro.de
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