Plan und Planzeichen

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 61.2, "Fiedelhof-Siid 2", Ortsteil Elgershausen, Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Planzeichenerkldrung

RECHTSGRUNDLAGEN (in der jeweils giiltigen Fassung):
- Baugesetzbuch (BauGB),

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

- Hessische Bauordnung (HBO)

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Hessisches Ausflhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz ( HAGBNatSchG)
- Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

- Hessisches Wassergesetz (HWG)

- Denkmalschutzgesetz (DSchG)

- Bundesimmissionsschutzverordnung (BimSchV)

1. Grenzen (§ 9 Abs. 7 BauGB)

E Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes / Anderungsbereich
2, Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

m Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

3. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

0,4 Grundfidchenzahl (GRZ) im WA (§ 19 BauNVO)
0,8 Geschossflachenzahl (GFZ) im WA (§ 20 BauNVO)
0,6 Grundfidchenzahl (GRZ) im MI (§ 19 BauNVO)
1.2 Geschossflachenzahl (GFZ) im MI (§ 20 BauNVO)
[} max. Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO) im WA und M|
7,00m  Traufhdhe* im WA und im MI
10,00m  Firsthhe** im WA und im MI

* Die Trauth6he wird gemessen von der natirlichen Geléndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der duReren Hlle der AuRenwand mit der Dachfidche.

** Die Firsththe wird gemessen von der natirliche Gelédndeoberflache bis zum
Schnittpunkt der duReren Hllle mit der Oberkante Dachhaut (First).

4, Bauweise, berbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o Offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)

s

5. Verkehrsflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Baugrenze (§ 23 BauNVO)

Uberbaubare Flache

Stralkenverkehrsfldche

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung: Wirtschaftsweg,
bitumindse Versiegelung nicht zuldssig

£

6.  Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

L Offentliche Grilnflache - Zweckbestimmung Larmschutzwall

Private Grnflache - Zweckbestimmung Larmschutzwall

8. Sonstige Festsetzungen

i

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen

Umgrenzung von Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
, | schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes -
Larmschutzwall

9. Planzeichen ohne Festsetzungscharakter - Kennzeichnung und nachrichtliche Ubernahme

———  Flursticksgrenze
62/2  Flurstlicksbezeichnung
~———  Flurgrenze
Flurbezeichnung
e Grenze Wasserschutzgebiet (WSG Zone Il A und Ill B)

Parzellierung (nicht verbindlich)

Darstellungen auRerhalb des Geltungsbereichs sind nur nachrichtlich

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

1.1 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 2 BauNVO zuldssig:

- Wohngebaude

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

- Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportiiche Zwecke

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuléssig:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Die gem. § 4 Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe
und Tankstellen sind nicht zuldssig.
1.2 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Im MI sind die folgenden gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zulassigen bzw. gem. § 6 Abs. 3
ausnahmsweise zuldssigen Betriebe und Anlagen nicht zuldssig:
.- Tankstellen
- Vergnigungsstéatten
Der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten (abschlieRende Sortimentsliste der zentren- und
nicht zentrenrelevanten Sortimente siehe Anlage 2 zum ,Kommunalen Entwicklungsplan Zentren 2007"
des Zweckverbandes Raum Kassel, ZRK 2007, siehe auch Begriindung zum Bebauungsplan) wird
ausgeschlossen.

6.

Stellplatze, Carports, Garagen und Nebenanlagen

Stellpldtze, Carports und Garagen und Nebenanlagen sind gem. § 12 Abs 1 BauNVO auf den
(iberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Stellplatze und deren Einfahrten
sind versickerungsoffen zu befestigen.

Auf die Stellplatzsatzung der Gemeinde Schauenburg wird verwiesen.

Flachen filr Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung des StraBenk&rpers erforderlich sind
Auf den als Allgemeines Wohngebiet festgesetzten Flachen ist die Anlage von Béschungen, soweit
sie zur Herstellung des Strallenkérpers erforderlich sind, zuléssig.

Vorkehrungen zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

Auf der mit' L gekennzeichneten Flache zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkungen ist ein
Larmschutzwall mit einer Mindesthéhe von 3 m (ber Stratenniveau (Fahrbahnoberkante) der sidlich
gelegenen Verkehrsspange und einer Béschungsneigung von 1:1,5 zu den Strafien hin zu errichten.

Griinordnung

Freifldachen: Die nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind als Griinflichen anzulegen und zu
unterhalten. Die Grinflachen haben eine Baum- und Strauchpflanzung aufzuweisen.

Pro 450 m? Grundstiicksflache ist ein standortgerechter Laubbaum bzw. ein Obstbaum anzupflanzen.

Pflanzliste
Béaume Straucher
Baumhasel Corylus colurna Felsenbirne Amelanchier canadensis
Hainbuche Carpinus betulus Gem. Schneeball Viburnum opulus
Feldahorn Acer campestre Hasel Corylus avellana
Mehlbeere Sorbus aria Hartriegel Cornus sanguinea
Spitzahorn Acer platanoides Hundsrose Rosa canina
Winterlinde Tilia cordata Kornelkirsche Cornus mas
Zierkirsche in Sorten Liguster Ligustrum vulgare
Schw. Holunder  Sambucus nigra
Obstbaumhochstdmme in lokalen Sorten Weitdorn Crataegus monogyna

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB / HBO)

Gestaltung der Décher

Zuldssig sind Satteldécher, Zeltdécher, Walmdécher, Kriippelwalmdécher und versetzte Pultddcher
mit einer Neigung von 20° - 45° sowie Pultddcher mit einer Neigung von 12 - 45°.

Fir Nebengebdude, Garagen und Carports sind Flachdécher, Walmd&cher sowie Sattelddcher und
Pultdécher mit einer Neigung bis 45° zuldssig. Flachdédcher sind extensiv zu begriinen.
Eingangstberdachungen sind mit einer Neigung bis 45° zul&ssig.

Umgang mit Oberflichenwasser

Niederschlagswasserriickhaltung bzw. -nutzung

Das im Aligemeinen Wohngebiet auf den versiegelten Flachen anfallende Niederschlagswasser

ist in Retentionszisternen einzuleiten. Gefordert wird eine Retentionszisterne, Gré3e entsprechend der
Entwésserungsgenehmigung, mindestens 3 m? Retentionsraum, Drosselabfluss 1 I/s. Innerhalb des
Einzugsgebietes des Trennsystems (TS) sind Ausnahmen zuldssig. Im Rahmen des Bauanzeige- bzw.
Bauantragsverfahrens ist bei den Gemeindewerken Schauenburg ein Entwésserungsantrag zu stellen.

Nutzung von Dachfldchenwasser flr Brauchwasserzwecke

Die technischen Bestimmungen zum Bau, Betrieb und der Kontrolle von Brauchwasserspeicheranlagen
(hier: DVGW-Arbeitsblatt W 555, DIN 1989) sind zu beachten.

Eine Inbetriebnahme von Anlagen zur Brauchwassernutzung ist dem Gesundheitsamt Region Kassel des
Landkreises Kassel anzuzeigen.

Einfriedungen
Einfriedungen sind als Zaune oder lebende Hecken mit standortgerechten Laubgehélzen bis zu einer
Héhe von max. 1,20 m zul&ssig. Mauern bis zu einer Héhe von 0,5 m sind zuléssig.

Immissionsschutz

Die Fassadenbauteile (d.h. Fenster, AuBenwénde und Dachfldchen) schutzbedirftiger R&ume missen die
Anforderungen an die Luftschallddmmung von Auftenbauteilen nach den Tabellen 8 und 9 der DIN 4109
vom November 1989 - Schallschutz im Hochbau, Anforderungen und Nachweise fiir die folgenden
Larmpegelbereiche erfllen:

Dachgeschosses:

Larmpegelbereich lli

Alle Fassadenbereiche:

Larmpegelbereich lii

MI-Ost (Anm.: ohne Larmschutzwall)

Der Verbindungsspange zugewandte Fassaden

Larmpegelbereich IV

Alle Gbrigen Fassaden
Larmpegelbereich lli

Schallgedampfte BelGftungseinrichtungen:

Flr Schlafraume, die ansonsten nur Uber Fenster in den Larmpegelbereichen Il oder IV bel(ftet werden
kénnen, sind schallgedampfte Bellftungseinrichtungen vorzusehen, die ein zusétzliches Liften der
Ré&ume ohne das Offnen der Fenster erméglichen (z. B. durch in den Fensterrahmen integrierte
Schalldammiifter).

Bei der Berechnung des resultierenden Schalld@mm-MafRes der AuRenbauteile ist die Schallddmmung der
Beliftungseinrichtungen im Betriebszustand zu beriicksichtigen.

Nachrichtliche Ubernahmen / Hinweise

Boden
Die bodenschutzrechtlichen Vorschriften sind zu beachten und einzuhalten.

Baufeldraumung
Die Baufeldraumung hat aus artenschutzrechtlichen Griinden auerhalb der Brut- und Setzzeit (1. Okt. -
28/29. Feb.) zu erfoigen.

Bodendenkmale

Bodendenkmale gem. § 9 Abs. 6 BauGB i.V.m. §§ 15, 16 und 20 Denkmalschutzgesetz:
Bodenfunde sind gem. § 20 Denkmalschutzgesetz zu behandeln. Funde und Fundstellen sind in
geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung des Landesdenkmalamtes zu schitzen.

Die Fundmeldungen sind an das Landesamt fir Denkmalpfiege, Abt. Vor- und Friihgeschichte
Ketzerbach 11, 35037 Marburg, die Gemeindvertretung der Gemeinde Schauenburg oder an die
Untere Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Kassel zu richten.

Die Anzeigepfiicht ist in zu erteilende Genehmigungen aufzunenmen.

Wasserschutzgebiete

Der Geltungsbereich des o. a. Bebauungsplanes befindet sich teilweise innerhalb der Schutzzone Ill A
und lll B des amtlich festgesetzten Tiinkwasserschutzgebietes fir die Trinkwassergewinnungsanlagen
JTielbrunnen |, Il und IV GroRenritte“ der Stadt Baunatal sowie in der quantitativen Schutzzone B 2 -
Aulerer Bereich - des mit Verordnung vom 02.10.2006 festgesetzten Heilquellenschutzgebietes fur den
.Tieforunnen Wilhelmshéhe 3“ der Thermalsolequelle Kassel-Wilhelmshthe GmbH.

Die hierzu ergangenen Schutzgebietsverordnungen vom 02.10.2006 (StAnz. 46/20086, S. fir das HQS
sowie vom 24.03.1976 (StAnz. 22/1976 S. 0956) mit der 3. Anderungsverordnung vom 07.12.2015
(StAnz. 02/16, S. 72) fUr die Baunataler Tiefbrunnen sind zu beachten.

Erdwarmesonden

Die Installation von Erdwé&rmesondenanlagen ist gem. § 8 Wasserhaushaltsgesetz erlaubnispflichtig.
Der Erlaubnisantrag ist rechtzeitig vor Installation bei der Unteren Wasserbehérde beim Landkreis
Kassel zu stellen.

Fr reine Luft-Warmepumpen besteht keine wasserrechtliche Erlaubnispflicht.

Auf Flurstiicken, die in der Trinkwasserschutzzone |1 A liegen, ist die Errichtung einer
Erdwarmesondenanlage nicht gestattet.

Auf Flurstiicken, die in der Trinkwasserschutzzone lil B liegen, ist die Errichtung einer
Erdwarmesondenanlage unter bestimmten Voraussetzungen erlaubnisfahig. Der erforderliche
wasserrechtliche Efaubnisantrag ist dem Fachdienst (FD) Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis
Kassel rechtzeitig vor Baubeginn vorzulegen.

Heizbllageranlagen
Heizbllageranlagen sind gem. § 41 Hess. Wassergesetz (HWG) i. V. m. § 29 Anlagenverordnung
(VAwS) dem Fachdienst Wasser- und Bodenschutz beim Landkreis Kassel anzuzeigen.

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss der Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg vom
27.10.2018, ortstblich bekanntgemacht am 09.12.2016.

Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) BauGB
in der Zeit vom 19.12.2016 bis einschlieRlich 20.01.2017, Anschreiben vom 12.12.2016.

Birger- und Birgerinnenbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB in der Zeit vom 19.12.2016 bis einschlieflich
20.01.2017.
Die Termine wurden ortsiiblich am 09.12.2016 6ffentlich bekanntgemacht.

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 61.2 "Fiedelhof-Stid 2", Ortsteil Elgershausen wurde von der
Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg am 16.02.2017 als Satzung beschlossen.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg
Schauenburg, den //29 O¢. 20 ¥

Ausfertigung
Der Bebauungsplan, bestehend aus den Planzeichen und den textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg

Schauenburg, den ”{7 dxp 2(1{7’

Gimmler, Birgermeisterin

Der Beschluss des Bebauungsplanes wurde gem. § 10 BauGB am 2/[ 0 (f 2(? { 7
ortsliblich bekanntgemacht.
Der Bebauungsplan tritt gem. § 10 Abs 3 BauGB mit der Bekanntmachung in Kraft.

Der Gemeindevorstand der Gemeinde Schauenburg

Schauenburg, den 2{ ﬁ? 2041

Gimmler, Bargermeisterin
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Lageplan MaRstab 1 : 25.000

Bauleitplanung der Gemeinde Schauenburg

1. Anderung Bebauungsplan Nr. 61.2

"Fiedelhof-Siid 2", Ortsteil Elgershausen
Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Planungsgruppe

Im Auftrag der
Stadt und Land
Biro fiir Stadt- und Landschaftsplanung GEMEINDE SCHAUENBURG
Hardenbergstralie 4, 34119 Kassel Korbacher Strafle 300
Tel.: Q’.551-2621B. Fax.: 0561-26277 34270 Schauenburg

Mafstab 1 : 1.000

Datum: Stand Februar 2017





Begrundung

Bauleitplanung der Gemeinde Schauenburg

1.Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2
»Fiedelhof Siid 2, Ortsteil Elgershausen

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

Bearbeitung:

PLANUNGSGRUPPE STADT UND LAND
Biiro fiir Stadt und Landschaftsplanung
Hardenbergstr. 4 - 34119 Kassel

Tel.: 0561/26218, Fax.: 0561/26277,

Mail: planung@psl-kassel.de

Stand: Februar 2017





Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 , Fiedelhof — Siid 2
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Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,,Fiedelhof — Sdid 2

Begriindung zur 1. l'-'\nderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 der Gemeinde
Schauenburg, Ortsteil Elgershausen

1. Anlass und Begriindung

Die Stadte und Gemeinden haben gem. § 1 (3) BauGB Bauleitpléne aufzustellen und zu &n-
dern, sobald und soweit es fiir die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Die
Gemeinde Schauenburg kommt ihrer Planungshoheit nach.

Anlass fur die Aufstellung der 1. Ande(_ung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ist eine geplante
Anderung der inneren ErschlieRung im Anderungsbereich (Wegeflihrung zwischen der Altenrit-
ter Strae und der Verbindungsspange zwischen Altenritter Stralle und GroRenritter Stralle).

Die im rechtskréftigen Bebauungsplan bestehenden Festsetzungen zu Art und Maf3 der bauli-
chen Nutzung werden nicht veréndert.

Zur Sicherung einer geordneten stiadtebaulichen Entwicklung ist die Bebauungsplanénderung
notwendig. Durch die Anderung der Erschliefung und Parzellierung als sonstige Mafnahme
der Innenentwicklung zur besseren Nutzbarmachung von Fléchen und die Modifikation der Ver-
kehrsflachen werden die Grundziige der Planung nicht berihrt.

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Siid 2* Ortsteil Elgershausen wird
als Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB aufgestellt. Nach § 13a Abs. 2
BauGB wird im beschleunigten Verfahren von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht ab-
gesehen. GemaR § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe in Natur und Landschaft, die
durch den Bebauungsplan zu erwarten sind, als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder
zulassig. Von der frihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1
kann abgesehen werden.

Aufstellungsbeschluss

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Schauenburg hat am 27.10.2016 gemall § 2 (1)
BauGB mit Festsetzungen nach § 9 BauGB den Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Sud 2, Ortsteil Elgershausen, gefasst. Der Bebau-
ungsplan wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt.

Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belan-
ge

Der Bebauungsplanentwurf wurde mit Begriindung fiir die Dauer eines Monats 6ffentlich aus-
gelegt. Ort und Dauer der Auslegung wurden mindestens eine Woche vorher ortsiiblich am
09.12.2016 bekannt gemacht.

Die Offenlegung gem. § 3 (2) BauGB erfolgt in der Zeit vom 19.12.2016. bis 20.01.2017.

Die Gemeinde Schauenburg holt die Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt werden kann, zum Plan-
entwurf und der Begriindung innerhalb einer Frist von einem Monat ein. Die Beteiligung gem. §
4 (2) erfolgt in der Zeit vom 19.12.2016 bis 20.01.2017

Die Offenlage und die Beteiligung der Behérden werden zeitgleich gemaf § 4a (2) BauGB
durchgefihrt.

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel 2





Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Siid 2

Bestandteile des Bebauungsplanes
Die 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Siid 2¢, Ortsteil Elgershausen be-
steht aus dem geédnderten Planteil mit Verfahrensvermerken und einer textlichen Begriindung.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Ubersichtsplan: 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Stid 2 Ortsteil El-
gershausen

Planungsgruppe Stadt + Land, Kassel





Begriindung zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 , Fiedelhof — Siid 2*

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Suid 2, Orts-
teil Elgershausen umfasst die Grundstiicke:

Flur 16,

Flurstiicke 298 bis 309, 310 (teilw.), 311, 312 (teilw.), 313, 317 (teilw.).

Der Geltungsbereich hat eine GréRe von ca. 1,4 ha.

3. Planerische Vorgaben

Im Bebauungsplan Nr. 61.2, ,Fiedelhof — Siid 2, Ortsteil Elgershausen ist der Geltungsbereich
als WA — Wohngebiet sowie Ml - Mischgebiet mit entsprechenden Baugrenzen, Verkehrsfla-
chen, und Griinflachen (Larmschutzwall) ausgewiesen.

Im WA ist die offene Bauweise festgesetzt.

Grundfldchenzahl
Die Grundflachenzahl (GRZ) wird auf GRZ 0,4 festgesetzt.

Geschossflachenzahl
Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird auf GFZ 0,8 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse:

max. I

Gebéudehdhen
Die Traufh6he betragt, gemessen von der natiirlichen Geléndeoberfléche, maximal 7,00 m.

Die max. Gebaudehdhe / Firsthdhe betragt, gemessen von der natirlichen Geldndeoberflache,
10,00 m.

MI — Mischgebiet
Die Grundstiicke im sud6stlichen Geltungsbereich werden als Mischgebiet (MI) gem. § 6
BauNVO festgesetzt.

Die folgenden Nutzungen sind gem. § 6 Abs. 2 BauNVO zul3ssig:

- Wohngebaude

- Geschéfts- und Biirogebdude

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes

- sonstige Gewerbebetriebe

- Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke

- Gartenbaubetriebe

Die Nutzung mit Tankstellen und Vergnligungsstétten wird ausgeschlossen.

Der Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten wird ausgeschlossen.

Die abschlieRende Sortimentsliste der zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente erfolgt
gemal Anlage 2 zum ,Kommunalen Entwicklungsplan Zentren 2007 des Zweckverbandes
Raum Kassel (siehe auch http://www.zrk-info.de/zrk/pdf/kep.pdf):
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Anlage 2:  Liste der zentren- und nicht zentrenrelevanten Sortimente auf der Basis des
hess. Einzelhandelserlasses von 1/2003 (ergénzt 4/2005)

Zenirenrelvante Sorimente HichT zenfrenrelevanie Sorimente
(innenstadtrelevant) (nicht innenstadtrelevant)
Anliquiaien I~ Haushallswaren Hadeinnchiung Riz-Hande!
Apotheken-, Haus und Bauelemente, | Kfz-Zubehtr
Sanitétswaren, Heimtextilien, Baustoffe Kichen und
Gesundheitsartikel, Wasche Beleuchtungskérper* Markisen
Orthopédie Beschlage Lacke
Baby- und Jagdbedarf Bodenbeldge Landmaschinen
Kinderartikel Kosmetik Maschinen
Bastelartikel Kunstgewerbe Boote und Zubehor Motorrader-und
Zubehor
Bekleidung Kurzwaren und Brennstoffe Mobe!
Blumen Handarbeiten Bliromébe! Mineralélerzeugnisse
Briefmarken Lebensmittel Campingartikef** Naturholzer
Biicher, Zeitschriften, Lederbeklsidung, Campingfahrzeuge PAanzen
Papier/Schreibwaren, -waren Computer PAanzengefafie
Schul-Birobedarf Musikalienhandel Eisenwaren Dangemitte!
Devationalien Bild- und Tontréiger Erde Rasenmaher
Drogerieartikel Optische Fahrrdder Reifenhandel
Einrichtungszubehér Erzeugnisse und Farben Rolladen
(ohne Mdbel), ZubehGr Fliesen Rollos
Gardinen, Schuhe Gartenbedarf Tapeten
Raumausstattung, Spielwaren Gartenhauser Teppiche**
Stoffe Gitter
Sportartikel Holz | Torf
Elektrohaushaltswaren Tiere und Herde, Ofen Werkzeuge
N Tiernahrung, Kithischrénke (groBteilig)
Fotogerite und Zooariikel Waschmaschinen Ziune
Fotowaren Uhren, Schmuck, (.weille Ware"y
Getrénke Silberwaren installationsmaterial
Glas-Porzelian- Unterhattungs-
Keramik ‘ elektronik

nach KEP-Zentren in Gewsrbegebieten zuldssig, jedoch ohne zentrenrelevante
Randsortimente
* nach Hess. Einzelhandelserlass: ,zentrenrelevant*

** nach Hess. Einzelhandelseriass: ,i.d.R. zentrenrelevant
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Im Ml ist die offene Bauweise festgesetzt.
Grundflachenzahl
Die Grundflichenzahl (GRZ) wird auf GRZ 0,6 festgesetzt.

Geschossflachenzahl
Die Geschossflichenzahl (GFZ) wird auf GFZ 1,2 festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse:

max. Il

Gebaudehéhen
Die Traufhéhe betragt, gemessen von der natirlichen Geléndeoberflache, maximal 7,00 m.

Die max. Gebsudehdhe / Firsthdhe betragt, gemessen von der naturlichen Oberflache, 10,00
m.

4. Planungsziel / Planbeschreibung / Plananderung

Als Planungsziel wird verfolgt, die im rechtsgiiltigen B-Plan festgesetzten Verkehrsflachen und
die Zonierung der Baugrenzen bzw. (iberbaubaren Flachen zu andern.

Art und MaR der baulichen Nutzung werden nicht geéndert. Die grinordnerischen Festsetzun-
gen mit deren Flachenanteilen bleiben erhalten.

Die iibrigen Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 61.2 ,Fiedelhof — Siid 2 Ortsteil El-
gershausen, gelten weiterhin.

5. Beschreibung und Bewertung der Auswirkungen

Gem. § 1 (6) Nr. 7 i.V.m. § 1a (3) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane auch die
Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft zu be-
rlcksichtigen.

Es findet keine zusatzliche Versiegelung von Freifldchen statt. Die Fiacheninanspruchnahme
bleibt unverandert. Eine besondere Beeintréchtigung des Ortsbildes ist nicht gegeben. Spezifi-
sche Schutzgiiter wie Vegetation / Fauna |/ Lebensraume, Wasser, Boden, Klima, Landschafts-
bild, Erholung, Mensch und Bevdlkerung, werden durch die Bebauungsplananderung nicht be-
eintrachtigt.

Bei der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen ist tiber Eingriffe
in Natur und Landschaft gemaR § 1 a BauGB und nach dem Bundesnaturschutzgesetz zu ent-
scheiden.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintréchtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ge-
nannten Schutzgiiter. Die Schwelle zur Beeintréchtigung gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB ist
nicht erreicht.

Schauenburg, den 4.0 LT T N
yg—
Gimmler

Burgermeisterin
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