O
Y
o)
o
o
(o]
1/6
o)
«)
28
<)
34/1
34/2
34/3
40/2
A
o
53

20/1

3571

35/2

38/1

38/2

39

36

33

32

Sternwarte

85

31

84

F3

83

F2

82

80

81

Gl

Am

80

79

77/16

GE

7/

78/1
Sprengelstrauch

48 122/

\
\

Im

Flur 16

26

132/2

\ O

R
®
\d}, _
.
%.
\4\
%’6
122/20 %
>
O S

LY
<

N\ \u

122/28 \

24/1

Wolfsloch

27/39

Schenkrod

F1 \

118/2

en Rodern

120/2

86/

2e/1

b
o
/

171/
86/6
86/4
84/5
96/22
1aed 84/4
122/29
{ 22/27
In dé

o
el
2,
3 &
<
20/9 \4('9%
e
®
9@
2i/1
o .
g
27/29
7/31
27,
_~ Malstab 1:1000
S0 100

PLANZEICHEN UND FESTSETZUNGEN

1. Art und Mal} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1 bis 11 BauNVO)

Gewerbegebiete

(§ 8 BauNVvO)

Industriegebiete

(§ 9 BauNVO)
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG GE Gl
Grundflachenzahl (GRZ) 0.8 0,8
Gebaudehdhe (m) max.* 22,5 225
Bauweise abweichend | abweichend

>50m >50m

*Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Erdgeschosses

2. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNVO)

3. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

| StraRenverkehrsflachen
| (§9Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

pkw| Stellplatz fur PKW

Lkw| Stellplatz fir LKW

4. Wasserflachen und Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Regenriickhaltebecken

5. Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 17 uns Abs. 6 BauGB)

vpAAg| Flachen fir Aufschittungen

}ﬁ‘ (§ 9 Abs. 1 Nr. 17 und Abs. 6 BauGB)

6. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

I T ] Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
".f_. - A und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)

F1 Mulde: CEF-MaRnahme Ameisenblauling zum Artenschutz

Fo| Maculinea-konforme Pflege der Feuchtwiese

F3 Anlage eines Feldgeholz um das Regenrlickhaltebecken
O Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
g 9 und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume anpflanzen
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Baume erhalten
. (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und Abs. 6 BauGB)

7. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder
Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebiets
(z.B.§ 1Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVO )

Bauverbotszone
Baubeschrankungszone

Messstelle "Friedewald 2" von
K+S Minerals and Agriculture GmbH
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RECHTSGRUNDLAGEN
Baugesetzbuch (BauGB), Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzV),

Wasserhaushaltsgesetz

(WHG), Hessische Bauordnung (HBO), Bundesnaturschutzgesetz

(BNatSchG), Denkmalschutzgesetz (HDSchG).
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BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN GEM. § 9 BAUGB

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 8 BauNVO, § 9
BauNVO und § 1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

Gewerbegebiet

Die unter § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Ausnahmen: Anlagen flr kirchliche und soziale
Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans und damit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht zulassig. Anlagen fur kulturelle und gesundheitliche Zwecke bleiben dagegen
ausnahmsweise zuladssig.

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfldche und
Baumasse untergeordnet sind, sind ausnahmsweise zugelassen.

Industriegebiet

Die unter § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO genannten Ausnahmen sind nicht Bestandteil des
Bebauungsplans und damit gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

Ausnahmsweise kénnen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zugelassen werden.

Héhe der Gebaude

Unter Gebaudehthe ist die Firsththe als Héhenlage der oberen Dachbegrenzungskante ber
dem Bezugspunkt zu verstehen. Bei Sattelddchern ist dies der auflere Schnittpunkt der beiden
Dachschenkel. Bei Flachdachern ist dies die Hohenlage des obersten Abschlusses der
AuBenwand (Oberkante Attika) oder bei fehlender Attika die Héhenlage der Oberkante der
Dachabdichtung Gber dem Bezugspunkt. Bezugspunkt fur die Angaben der Gebaudehdhen im
GE und im Gl ist die Oberkante FertigfuRboden (OKFF).

Ausnahmen von der festgesetzten Gebadudehohe sind im Gl bei untergeordneten Gebaudeteilen,
technischen Aufbauten (z.B. Schornsteine) sowie aufgestdnderten Anlagen zur Nutzung der
Solarenergie méglich. Des Weiteren sind Ausnahmen von der festgesetzten Gebaudehthe auf
einer Flache von 25 gm auf dem Gebaude zur Anbringung von Werbeanlagen méglich. Fir
untergeordnete Gebaudeteile ist eine maximale Héhe von 5,75 m zul&ssig.

Einzelhandel

Einzelhandel sowie GroBhandel mit einzelhandelsdhnlicher Vertriebsstruktur sind im
Geltungsbereich nicht zulassig. Ausnahmsweise dirfen die in dem Gebiet ansassigen
Handwerks- und Gewerbebetriebe auf einem der bebauten Betriebsflache untergeordneten Teil
von 10 % bis maximal 100 gm pro Betrieb Produkte verkaufen, die sie in dem Gebiet selbst
hergestellt, weiterverarbeitet oder weiterbearbeitet haben oder die sie in ihrer handwerklichen
oder gewerblichen Tatigkeit in brancheniiblicher Weise installieren, einbauen oder warten.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB

Umfahrungen innerhalb Bauverbotszone

Innerhalb der 40 m breiten Bauverbotszone des Autobahnzubringers sind Umfahrungen zulassig.
FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 2 BAUGB I.V.M. § 19 ABS. 4 BAUNVO

Uberschreitung der Grundflachenzahl

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundfliche gem. § 19 Abs. 4 S. 1 BauNVO durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, ist nicht zul&ssig.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 17 BAUGB
Flachen fiir Aufschiittungen

Zur besseren Nutzbarkeit des Gelandes sind Aufschiittungen und Geldndemodellierungen in
Form von Plateaus bis zu einer max. Héhe von 6,75 m (iber dem bestehenden Gelénde zuléssig.
Aufschittungen, die zur ErschlieBung der Plateaus erforderlich sind, haben keine
Hohenbegrenzung zum bestehenden Gelande.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 ABS. 1 NR. 20 BAUGB
Regenriickhaltebecken

Die zur Entwéasserung des Gebietes vorgesehenen Regenriickhaltebecken auf der Flache im
Stdosten und im Westen des Geltungsbereichs sind als naturnahe Erdbecken zu gestalten. Die
notwendigen Zuwegungen sind in wassergebundener Weise als Schotterrasenweg anzulegen mit
Ausnahme der Abschnitte, die (berflutet werden. Die Béschungsbereiche sind mit
Landschaftsrasen mit einer heimischen, krautreichen Saatgutmischung einzusaen.

Erdwall

Der festgesetzte Erdwall entlang der sidlichen Grenze des Geltungsbereichs hat eine maximale
Héhe von 5 m und wird im Pflanzverband 1,5x2,0 m mit 60 Gruppen von Strauchern aus der
Vorschlagliste bepflanzt. Jede Gruppe besteht aus 20 Strduchern. Die Gruppen sind gleichmaRig
auf der Pflanzflache zu verteilen. Die Pflanzungen sind vor Verbiss zu schitzen.

Ein méglicher Betriebsweg entlang des Erdwalls ist als Schotterrasen herzustellen.
Nistkdsten

An den Gehélzen in den Randbereichen des Gebietes sind insgesamt 4 Nistkdsten fir den Star
(Starenhéhle) und 4 Nistkasten fiir Halbhdhlenbriter anzubringen

An der Siid- oder Ostseite der Hallengebdude sind insgesamt 2 Nistkdsten fir den Turmfalken
anzubringen. Die Aufhanghéhe muss mindestens 4 m betragen.

Die Anbringung hat durch fachlich qualifiziertes Personal zu erfolgen.

Artenschutz

Rodungen
Rodungen von Gehélzen aller Art dirfen gemaR den Erfordernissen des § 39 Abs. 5 Nr. 2

BNatSchG nur auerhalb der Brutzeit, d.h. nur zwischen 01. Oktober und 01. Mé&rz, durchgefiihrt
werden.

Kontrolle von Gehélzen

Die zu fallenden Pappeln sind vor Fallung auf Hohlen zu kontrollieren und auf eine mdgliche
Anwesenheit von Flederm&usen zu untersuchen. Die Hohlen sind bei Nichtanwesenheit von
Tieren zu verschlieRen bzw. die betroffenen Baume unverziiglich zu entfernen. Die Kontrolle hat
durch fachlich qualifiziertes Personal zu erfolgen.

Feldlerche/ Feldvigel
Zur Vermeidung von Stérungen und T6tung von Individuen der Feldlerche und anderer Feldvigel

(Verbotstatbestédnde nach § 44 BNatSchG) ist die Baufeldraumung im Offenland auRerhalb der
Brut- und Aufzuchtzeit, also nur zwischen Oktober und Marz, durchzufiihren.

Ameisenblduling
Alle Griunlandflachen des Plangebiets und der mittig von Nordost nach Sidwest verlaufende

Graben sollten Ende Mai und Anfang Juli gemaht werden, um den Grolen Wiesenknopf
(Wirtspflanze des Ameisenblaulings) am Bliihen zu hindern. Diese Mahd muss in jedem Jahr bis
zum Baubeginn wiederholt werden. Je nach Witterungsverlauf und Griinland-Aufwuchs missen
die Méahtermine variiert/ ausgeweitet werden. Eine entsprechend versierte Fachkraft sollte
herangezogen werden.

Beleuchtung
Zum Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von (Objekt-)Beleuchtungen

sind die Vorgaben nach § 41a BNatSchG zu beachten.

FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 9 Abs.
1a BAUGB)

MaRnahmenfldche F1: Mulde: CEF-MaRnahme Ameisenblduling zum Artenschutz

In der MaRnahmenflache F1 ist eine max. 0,4 m tiefe Mulde mit flach auslaufenden Randern
herzustellen und mit Regiosaatgut mit hohen Anteilen an GroBem Wiesenknopf (Sanguisorba
officinalis einzusden. Diese MalRinahme muss unmittelbar nach Rechtskraft des Bebauungsplans
umgesetzt werden.

In den folgenden Jahren werden die Flachen zur Vermeidung einer Verbuschung alle 2 Jahre
Anfang Oktober geméht oder gemuicht. Mahgut ist zu beseitigen. Die Beschreibungen im
Umweltbericht zum Bebauungsplan Nr. 32 sind zu beachten. Eine entsprechend versierte
Fachkraft sollte herangezogen werden.

MaBnahmenflache F2: Maculinea-konforme Pflege der Feuchtwiese

Als lebensraumverbessernde Malnahme fir den Ameisenblauling ist die MaRnahmenflache F2
gemaR den Vorgaben aus dem Maculinea-Konzept Maculinea-konform zu pflegen. Grundséatzlich
ist keine Mahd zwischen dem 15.06. und 15.09. zuldssig. Das Mahdgut ist abzutransportieren. In
den Randbereichen der Flache (10- 20 % der Flache) sind Brachebereiche zu erhalten. Der
Einsatz von Diinger oder Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig.

MaBnahmenflache F3: Anlage von Feldgehélz um die Regenriickhaltebecken

Die um die Regenriickhaltebecken liegenden MaBRnahmenflichen F3 sind als Feldgehdlz
anzulegen. Die Flachen sind mit Strauchern im Pflanzverband 1,5x1,5 m zu bepflanzen. Pro 100
m? ist ein Laubbaum 1. Ordnung zu pflanzen. Um ein Durchwachsen der Straucher zu
verhindern, sollen diese abschnittsweise alle 8-10 Jahre zurlickgeschnitten werden.

MaBnahmenfldche F4: Lebensraumverbessernde MaRnahmen fiir die Feldierche

Als lebensraumverbessernde MalRnahmen sind fur die Feldlerche innerhalb der
MaRnahmenflachen Bliih-/Brachestreifen anzulegen. In den MaRnahmenflichen F4.1 ist ein
Bliih-/Brachestreifen von mindestens 10 x 100 m anzulegen. In den MaRnahmenfldchen F4.2
sind zwei Bliih-/Brachestreifen von mindestens 10 x 100 m anzulegen.
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Die Bliih-/Brachestreifen werden parallel zur Bewirtschaftungsrichtung angelegt. Die Einsaat der
Streifen erfolgt auf 8 m Breite mit einer Regio-Saatgutmischung ,Schmetterlings- und
Wildbienensaum®, ein angrenzender 2 m breiter Streifen bleibt als Schwarzbrache unbestelit und
wird der Krautsukzession iiberlassen. Die Streifen missen alle 2-3 Jahre abschnittsweise im
Herbst gemé&ht werden. Im Vier-Jahres- Rhythmus werden die Flachen umgebrochen, wobei
immer nur 50 % der Brachestreifen wechselseitig umgebrochen werden. Ein Einsatz von
Pestiziden, Diinger o.A. darf auf den Streifen nicht erfolgen.

MaRnahmenflache F5: Entsiegelung Forstweg und Aufforstung

Der vorhandene Forstweg ist zurlickzubauen und mit einer ausreichend méachtigen (mind. 0,3 m),
bepflanzbaren Oberbodenschicht zu versehen. Die Flache ist anschlieend mit Eiche und Buche
aufzuforsten. Es ist hierbei forstliches Vermehrungsgut zu verwenden, welches nach den
MaRgaben des Forstvermehrungsgutgesetzes erzeugt, bzw. in Verkehr gebracht wurde, sowie
gemal Anlage 3 und 4 der Forstvermehrungsgut-Herkunftsgebietsverordnung zutreffend ist.

MaBRnahmenflache F6: Freihaltung von Wiesentalern

Im Bachtal des Hittenbachs sind auf insgesamt 3 ha die vorhandenen Offenlandbereiche zu
erhalten und zu entwickeln. Durch eine extensive Pflege ist der Wiesentalcharakter zu erhalten.
Wertvolle Bereiche wie Ufergehdize, bachbegleitende Nassstaudenfluren oder andere gesetzlich
geschiitzte Biotope sind dabei zu erhalten und zu férdern.

Zuordnung

Den Eingriffen in Natur und Landschaft im Bereich des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan
werden:

+ die MaBnahmenfliche F1 ,Mulde: CEF-MalRnahme Ameisenblduling zum Artenschutz® auf
Teilen der Flurstucke 4, 5/1, 5/2, 11, 19/2, Flur 16, Gemarkung Friedewald mit einer
GesamtgrofRe von 882 m?,

¢ die Malknahmenfliche F2 ,Maculinea-konforme Pflege der Feuchtwiese" auf den Flurstiicken
79, 80, 81, 82, 83, 84 und 85, Flur 30, Gemarkung Friedewald mit einer GesamtgréRe von 18.338
m?

¢ die MaBnahmenflache F3 ,Anlage von Feldgehélz um die Regenriickhaltebecken® auf Teilen
der Flurstiicke 10/2, 11, 13 und 19/2, Flur 16, Gemarkung Friedewald mit einer Gesamtgréfe von
6.278 m?,
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Die Grundstiicksflachen, die laut festgesetzter GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht tberbaubar
sind, sind im Gl vollstdndig als Grunland anzulegen. Fir die Anlage ist zertifiziertes Regiosaatgut
zu verwenden. Die Flache ist anschlieBend extensiv zu bewirtschaften, wobei keine Mahd
zwischen dem 15.06. und 15.09. zulassig ist. Das Mahdgut ist abzutransportieren. Der Einsatz
von Dunger oder Pflanzenschutzmittel ist unzuldssig. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern sind hiervon ausgenommen.

Grundstiickseinfriedungen

Als Einfriedungen sind Holz- oder Metallzdune mit einer max. Héhe von 2,50 m zuldssig.
Mauersockel als Zaunbasis sind unzuldssig. Die Zaune diurfen das Wechseln von
bodengebundenen Kleintieren nicht einschrédnken (mind. 15cm Abstand zum Boden).
Zaunanlagen sind zu mindestens 60 % mit heimischen Laubgehélzen und/oder Kletterpflanzen
zu begriinen. Sofern sich in unmittelbarer Nahe (bis zu 2 m) zum Zaun eine Heckenbepflanzung
befindet, ist keine Begriinung der Zaunanlage notwendig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung zuldssig. Isoliert zu Werbezwecken errichtete oder
aufgestellte Anlagen oder Werbetrdger (auch Fahrzeuge, Anhanger, Heuballen etc.) sind
unzuldssig. Werbeanlagen, Firmenaufschriften und &hnliches sind in Grée, Werkstoff, Form und
Farbe aufeinander und auf die Geb&udegestaltung abzustimmen. Die Werbung am Ort der
Leistung muss so gestaltet sein, dass eine langere Blickabwendung des Fahrzeugfiihrers nicht
erforderlich ist. Das bedeutet insbesondere nicht tiberdimensioniert, blendfrei, nicht beweglich
und in Sekundenbruchteilen erfassbar oder nur zur unterschwelligen Wahrnehmung geeignet.
Die amtliche Beschilderung darf nicht beeintrachtigt werden. Eine Haufung von Werbeanlagen ist
unzuldssig. Innerhalb eines 40 m breiten Streifens entlang der A 4, jeweils gemessen vom
auReren Rand der befestigten Fahrbahn, diirfen Werbeanlagen nicht errichtet werden. Uber die
Anbaubeschrankungszone hinaus, d.h. auch in einem Abstand von mehr als 100 m vom
Fahrbahnrand muss eine Werbeanlage nach § 33 StVO so beschaffen sein, dass
Verkehrsteilnehmer nicht in einer den Verkehr geféhrdenden oder erschwerenden Weise
abgelenkt werden.

Bei Werbung auf Dachflachen darf die einzelne Werbefléche eine Gesamthéhe von 5,50 m tber
der festgelegten Firsth6he des Geb&dudes, auf dem sie angebracht wird, nicht tiberschreiten.

Bei Werbung auf freistehenden Schildern darf die einzelne Werbeflache eine Gréfie von 20 m?
und eine Gesamthéhe von 8 m tiber dem nattirlichen Gelande nicht tberschreiten.

e die MaRnahmenfliche F4 Lebensraumverbessernde MaBnahmen fir die Feldlerche™ auf
einer Flache von 13.000 m? innerhalb einer 101.206 m? groRen Gesamtflache in der Gemarkung
Friedewald auf Teilen der Flurstiicke 48,49,40,69/51 und 52, 53/1, der Flur 8, auf Teilen der
Flurstiicke 2,3 und 16/3 der Flur 10, auf Teilen der Flurstiicke 61/1 und 130 der Flur 12 und
Teilen des Flurstiicks 5 der Flur 28,

« die MaBnahmenflache F5 ,Entsiegelung Forstweg und Aufforstung” auf Teilen der Flursticke
30 und 36/1 der Flur 23 Gemarkung Kirchheim mit einer Gesamtgrofie von 1.400 m?

« und die MaBnahmenflache F6 ,Freihaltung von Wiesentilern" auf einer Flache von 30.000 m?
innerhalb einer 90.684 m? groRen Flache auf den Flursticken 11/1 und 28/1 der Flur 1,
Gemarkung Oberforsterei Hersfeld-Wippershain zugeordnet.

Des Weiteren werden den Eingriffen die im Folgenden aufgelisteten OkokontomaRnahmen von
Hessen Forst zugeordnet:

s Gemarkung Friedewald (2428), Flur 2, Flurstiicke 23/9 und 10 (Az.: 29/16 Oko_Ein) mit einer
GréRe von 8.000 m? und einer GréRenordnung von 52.000 BWP

e Gemarkung Friedewald (2290), Flur 2, Flurstiick 5/4 (Az.: 32/16 Oko_Ein) mit einer GréRe von
15.000 m? und einer GréRenordnung von 105.000 BWP

o Gemarkung Meckbach (2430), Flur 15, Flurstiick 383/140 (Az.: 33/16 Oko_Ein) mit einer
Gréle von 26.000 m? und einer Gréenordnung von 182.000 BWP

e Gemarkung Meckbach (2344), Flur 28, Flurstiick 20/13 (Az.: 08/16 Oko_Ein) mit einer GroRe
von 29.000 m? und einer GréRenordnung von 232.000 BWP

» Gemarkung Meckbach (2344), Flur 8, Flurstiick 36, Flur 9, Flurstiicke 16, 54, 57, 17, 53 (Az.:
09/16 Oko_Ein) mit einer GréRe von 23.000 m? und einer GréRenordnung von 161.000 BWP

» Gemarkung Wippershain (2366), Flur 3, Flurstiick 98/13 (Az.: 34/16 Oko_Ein) mit einer GréRe
von 26.000 m? und einer GréRenordnung von 208.000 BWP

e Gemarkung Wippershain (2366), Flur 3, Flurstiick 11/1 (Az.: 35/16 Oko_Ein) mit einer GréRe
von 7.000 m? und einer Gréfenordnung von 52.500 BWP

» Gemarkung Wippershain (2366), Flur 1, Flurstiick 46/1 (Az.: 38/16 Oko_Ein) mit einer GroRe
von 21.000 m? und einer Grolzenordnung von 168.000 BWP

» Gemarkung Blankenheim (2273), Flur 18, Flurstiick 7/3 (Az.: 40/16 Oko_Ein) mit einer GréRe
von 38.000 m? und einer GréRenordnung von 342.000 BWP

Bei den MalRnahmen handelt es sich um die Stilllegung von Waldflachen.

FESTSETZUNGEN GEM. § 9 (1) NR. 25 A UND B BAUGB
Flachen zur Anpflanzung von Bdumen und Strdauchern

Auf den Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind arten- und strukturreiche
Geholzpflanzungen anzulegen. Hierzu sind je 100 m? 1 Baum |. Ordnung mit einem
Stammumfang von 14-16 cm, 2 Baume Il. Ordnung mit einem Stammumfang von 12-14 cm, 5
Heister mit einer Hohe von 150-175 cm und 40 Straucher je nach Art mit einer Héhe von 60-80,
80-100 oder 100-150 cm zu pflanzen. Die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege ist mindestens
3 Jahre durchzufiihren. Empfohlene Gehdlzarten sind:

Baume 1. Ordnung: Bdume 2. Ordnung:

Acer platanoides (Spitzahorn) Acer campestre (Feldahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahormn) Betula pendula (Sandbirke)

Fagus sylvatica (Buche) Carpinus betulus (Hainbuche)

Fraxinus excelsior (Esche) Prunus avium (Vogelkirsche)

Quercus petraea (Traubeneiche) Salix caprea (Salweide)

Quercus robur (Stieleiche) Sorbus aucuparia (Eberesche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Straucher:

Cornus sanguinea (Hartriegel) Lonicera xylosteum (Rote Heckenkirsche)

Corylus avellana (Hasel) Rosa canina (Hundsrose)

Crataegus spec. (WeiRdorn) Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Viburnum opulus (Schneeball)

Kletterpflanzen:

Aristolochia macrophylla (Pfeifenwinde)

Clematis spec. (Waldrebe)

Hedera helix (Efeu)

Rosa spec. (Kletterrosen)

Parthenocissus tricuspidata (Dreiblattrige Jungfernrebe)

Polygonum aubertii (Kletterknéterich)

Vitis vinifera (Weinrebe)

Es ist ausschlielich gebietsheimisches Pflanzmaterial zu verwenden. Ggf. erforderlich werdende
Pflegemalnahmen an den Gehdlzen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis
einschlieBlich 28. Februar durchzufiihren.

Baumpflanzungen Einzelbdume

Fur die gemaR Planzeichnung entlang der HaupterschlieBungsstraBe und mitten im Gl
anzupflanzenden Einzelbdume sind im Abstand von je 10 m Baume 1. Ordnung mit einem
Stammumfang von 20-25 cm als 3-4-mal verpflanzte Hochstamme zu pflanzen. Vom
zeichnerisch festgesetzten Standort der Einzelbdume darf um bis zu 10 m abgewichen werden
und zum Zwecke der Anlage von Eingangen, Zu- und Ausfahrten unterbrochen und verschoben
werden. Im Gl darf die Zufahrisituation zur inneren ErschlieBung des Gebietes nicht behindert
werden.

PflegemaBnahmen sind abschnittsweise in der Zeit vom 01. Oktober bis 28. Februar
durchzufiihren. Die Anpflanzung ist innerhalb von 2 Pflanzperioden nach Baustellenfertigstellung
fachgerecht auszufithren und dauerhaft zu erhalten. Fir die festgesetzten Baumpflanzungen sind
standortgerechte einheimische B&dume entsprechend der Artenliste zu verwenden. Zu pflanzende
Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei Ausféllen zu ersetzen.

Erhalt Einzelbaume

Die in der Plankarte eingetragenen Baume im Osten des Geltungsbereichs sind dauerhaft zu
erhalten und zu pflegen, sofern dadurch nicht die Anlage von notwendigen Grundstiickszufahrten
unverhaltnismaRig erschwert wird.

Pflege der Flachen bei zeitlich versetzten Bauabschnitten

Bei Umsetzung der Entwicklung in mehreren Bauabschnitten ist die Flachennutzung auf den
verbleibenden Flachen in GE und Gl bis zu ihrer baulichen Entwicklung in ihrer derzeitigen Form
fortzufiihren.

FESTSETZUNGEN GEM. § 91 HBO

Dachgestaltung

Fur die Dacheindeckung im GE und Gl dirfen keine gldnzenden oder stark reflektierenden
Materialien verwendet werden. Samtliche Dacher von Hauptanlagen sind zudem in Farbe und
Material einheitlich auszufihren. Abweichend hiervon kénnen Glas und andere (semi-)
transparente Materialien zwecks natiirlicher Belichtung der Halle sowie Solaranlagen zugelassen
werden, wenn diese blendfrei gegeniiber der A 4 sind. Dachbegriinungen sind allgemein
zuldssig.

Innerhalb des Industriegebietes sind bei einer raumbedeutsamen GroRe der Gesamtdachflache
einer Betriebsstatte (ab 10.000 m? Gesamtdachflache) mindestens 50 % der Dachflachen zur
Gewinnung solarer Strahlungsenergie (Fotovoltaik und/oder Solarthermie) zu nutzen, soweit dies
wirtschaftlich zumutbar ist.

Die Dacher der Verwaltungsbauten innerhalb des Gewerbegebietes sind mit einer extensiven
Dachbegriinung mit einer Flache von mindestens 1.000 m? zu versehen.

Fassadengestaltung

Die Verwendung von spiegelnden Metall- und Kunststoffmaterialien fiir die Fassadengestaltung
ist nicht zulassig.

Im Industriegebiet sind 50 % der zum Autobahnzubringer zugewandten Fassade, die sich in
einem Abstand von bis zu 50 m zum Autobahnzubringer befinden, zum Zweck der
landschaftlichen Einbindung des Baukérpers zu begriinen (empfohlene Kletterpflanzen s.
Artenliste unter Textfestsetzung A) 6.1). Ausgenommen hiervon sind die Bereiche der Fenster,
Turen/Tore, Vordacher, Anlieferbereiche und Werbeanlagen.

Gestaltung der Grundstiicksfreiflichen

Die Grundstiicksflichen, die laut festgesetzter GRZ nach § 19 (4) BauNVO nicht berbaubar
sind, sind im GE volistdndig als Grinfliche anzulegen. Mindestens 25 % dieser Griinflache soll
eine Baum- und Strauchbepflanzung einschlieBen, wobei ein Baum 10 gm und ein Strauch 1 gm
entspricht.

C)

Folgende Werbeanlagen sind nicht zulassig:

- Bandenwerbung und Werbung an Einfriedungen langer als 15 m,

- Werbeanlagen mit greller Farbgebung oder reflektierenden Materialien,

- Werbung mit Blink- und Wechselbeleuchtung,

- Werbung an sich verdndernden oder bewegenden Konstruktionen,

- Prismenwerbeanlagen, Lauflichtbdnder, Rollbénder, Filmwande,

- Statische Lichtstrahler (Licht- und Laserkanonen und vergleichbare Einrichtungen),

- Werbung mit Botschaften (Satzaussagen, Preisangaben, Adressen, Telefonnummern, u.A.,
- Akustische Werbung

- Luft- oder gasgefillite Werbepuppen oder -ballons

Anlagen fiir Abfalle

Militonnen sind auf dem Grundstiick so anzuordnen, dass sie von der Strale aus nicht sichtbar
sind. Soweit Container- und Abstellplatze fiir sonstige Abfallbehélter an der Grundstiicksgrenze
vorgesehen werden, sind diese mit Buschwerk zu umpflanzen. In dem Gewerbe- und
Industriegebiet muss ausreichend Flache zur Aufstellung von Behéltern fir eine
Getrenntsammlung von verwertbaren Abféllen vorgehalten werden.

HINWEISE
Niederschlagswasser

Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt iber Regenwasserkanéle ohne
Vermischung mit Schmutzwasser abgefiihrt werden, soweit dem weder wasserrechtliche noch
sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche Belange entgegenstehen (§
55 Abs. 2 WHG).

Hinsichtlich des Oberflachenwassers der Dachflachen und der versiegelten Grundstiicksflachen
wird auf § 37 (4) HWG verwiesen. Gemall § 37 (4) HWG soll Abwasser, insbesondere
Niederschlagswasser von der Person, bei der es anfallt, verwertet werden, wenn
wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entgegenstehen.

Die Niederschlagswasserableitungen ber offene Regenriickhaltebecken in die Vorflut bediirfen
der rechtzeitigen Einholung entsprechender wasserrechtlicher Einleiteerlaubnisse (§§ 8, 10
WHG) beim Sachgebiet Wasser- und Bodenschutz als zustandige Wasserbehérde.

Niederschlagswasser und sonstige Abwésser dirfen dem StraRenkorper und seinen
Entwasserungsanlagen weder mitielbar noch unmittelbar zugefiihrt werden.

Bodenmaterial

Fur die weitere Verwendung von Erdaushub an anderer Stelle gelten die Anforderungen an das
Bodenmaterial nach ,Vorsorgewerte, Anhang 2 Nr. 4 der BBodSchV* (Richtlinie fiir die
Verwertung von Bodenmaterial, Bauschutt und StraRenaufbruch in Tagebauen und im Rahmen
sonstiger Abgrabungen, StAnz. 10/14).

Denkmalschutz

Bei Erdarbeiten konnen jederzeit Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen,
Bodenverfarbungen und Fundgegenstédnde, z.B. Scherben, Steingerate, Skelettreste entdeckt
werden. Diese sind nach § 21 HDSchG unverziglich dem Landesamt fir Denkmalpflege,
hessenArchaologie, oder der Unteren Denkmalschutzbehérde zu melden. Funde und Fundstellen
sind in unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen (§ 21 Abs. 3 HDSchG).

Wasserschutzgebiet

Im Sidwesten liegt ein Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in einer
Trinkwasserschutzzone Il B (Trinkwassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen Il GiRlingskikrche®
und Wassergewinnungsanlage ,Tiefbrunnen | Kothebachtal®). Die entsprechenden
Schutzgebietsverordnungen sind zu beachten. Weitergehende Anforderungen an den Umgang
mit wassergefdhrdenden Stoffen werden hierbei nicht gestellt. Innerhalb dieser Schutzzone sind
die jeweiligen vorgesehenen baulichen und sonstigen DetailmaRnahmen mit Einwirkung auf den
Grundwasserhaushalt mit dem Fachdienst ,Landlicher Raum®, Sachgebiet ,Wasser- und
Bodenschutz” des Kreisausschusses des Landkreises Hersfeld-Rotenburg abzustimmen.

Bergbau

Das Gebiet liegt im Bereich der Bergbauberechtigungen der K+S Minerals AG and Agriculture
GmbH.

Bauverbotszone und Baubeschrankungszone sowie Blendwirkung gem. § 9 FStrG

Innerhalb eines 40 m breiten Streifens entlang der A 4, jeweils gemessen vom &uf3eren Rand der
befestigten Fahrbahn, diirfen Bauwerke, die ganz oder teilweise Uber Erdgleiche liegen
(Hochbauten) sowie bauliche Anlagen, die auBerhalb der zur ErschlieBung der anliegenden
Grundsticke bestimmten Teile der Orisdurchfahrien (ber Zufahrten oder Zugange an
Bundesstralen unmittelbar oder mittelbar angeschlossen werden sollen, nicht errichtet werden.

Bis zu einer Entfernung von 100 Metern zum dueren Rand der befestigten Fahrbahn der A 4
bediirfen bauliche Anlagen (einschiieBlich Werbeanlagen) der Zustimmung der obersten
Landesstraenbaubehdérde.

Laut § 9 Abs. 3 FStrG dirfen die Sicherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs oder MaRnahmen der
Ausbauabsichten oder der Stralenbaugestaltung nicht durch die geplanten baulichen Anlagen
beeintrachtigt werden. Insbesondere darf von den geplanten baulichen Anlagen keine
Blendwirkung ausgehen. Eine ablenkende Wirkung fiir die Verkehrsteilnehmer darf nicht
entstehen.

Datum | Erstellung / Anderung
01.10.2019 | sw | Erstellung
16.10.2019 | ck | Anderung Baumreihe, Textfestsetzungen
18.10.2019 | ck | Textfestsetzung A2
17.01.2020 | sw | Bauverbots- und Baubeschrankungszone gea.
18.02.2020 | sw | Anderungen
11.06.2020 | sw | Ergénzungen, Fs neu
25.06.2020 | sw | neue Ubersichtskarte eingefiigt
26.11.2021 | sw | Fs neu eingeflgt, gecheckt
10.02.2022 | sw| Fs neu
12.04.2022 | sw | Fs neu
11.08.2022 | sw | Messstelle erganzt
07.08.2022 | sw | Bauverbotszone erganzt, Fs neu
| geprift: 20.12.2022, J. A. ssung.dwg |
Blattgrofe: 160,5 cm x 81,5 cm
Auszug aus den Geobasisdaten der Hessischen Ver- erstellt mit: StadtCAD 15
waltung flr Bodenmanagement und Geoinformation
Stand: 09.2019 basierend auf: AutoCAD Map 3D 2013

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss am 15.05.2019

bekanntgemacht am 24.10.2019

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB
vom 25.10.2019
bekanntgemacht

bis 05.11.2019
am 24.10.2019

Beteiligung der Behorden
gem. § 4 (1) BauGB

vom 25.10.2019 bis 25.11.2019

1. Entwurfsbeschluss
(Offenlegungsbeschluss)

am 23.02.2022

1. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB

2. Entwurfsbeschluss am
(Offenlegungsbeschluss)

2. Offentlichkeitsbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB

vom 20.06.2022 bis 20.07.2022 vom bis

bekanntgemacht am 10.06.2022 bekanntgemacht am

1. Behdrdenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB 2. Behordenbeteiligung gem. § 4a (3) BauGB
vom 20.05.2022 bis 20.07.2022 vom bis

Satzungsbeschluss am 14.12.2022 Bestatigung der Verfahrensvermerke

Genehmigung nach § 10 (2) BauGB

- entfallt -

Die Satzung, bestehend aus Planzeichnung und textlichen Festsetzungen, wird hiermit
ausgefertigt.
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