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Datengrundlage: Hessische Verwaltung fir Bodenmanagement und Geoinformation

Nutzungsschablone

Gebiets-| GRZ | GFZ Bau- Volige- Dach- Hoéhe | Hohe | Hohe
typ weise |schosse form TH FH OK
WA1 04 | 04 0, I SD, PD, FD 45m | 10m | 6,5m
WA2 | 04 | 0,8 0, I SD, PD, FD 6,5m | 12m | 11m
WA3 | 04 | 0,8 0, Il PD, FD 8m 12m | 11m
WA4

PLANZEICHEN

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB ;
§§ 1 - 11 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet
(§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ
GRZ
Il

Geschossflachenzahl
Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse
(als H6chstmal)

Hoéhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB, § 18 BauNVO)

TH

FH
OK

Dachform

Traufhdhe
Firsthbhe

Oberkante Attika
(bei Gebéuden mit Flachdach)

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 HBO)

SD, PD,
FD

Sattel-, Pult-,
Flachdach

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22
und 23 BauNVO)

/o\

Offene Bauweise

Baugrenze

nur Einzelhauser

nur Doppelhauser

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

W]

StraRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung - Wirtschaftsweg

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluf anderer
Flachen an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und Abs. 6 BauGB)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

Offentliche Griinflache:
Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

0000

SONSTIGE PLANZEICHEN

== Grenze des raumlichen Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans
B mmall (§59A0s. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung (§ 4 BauNVO)
e 7 Umgrenzung von Flachen fr Stellplatze
- [TG| | -TG = Tiefgarage
bemmee===4 (8§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)
SONSTIGES

) Verkehrsflachenaufteilung - Vorschlag

| = \—
= | '\)/}— (unverbindlich)

Parzellierungsvorschlag (unverbindlich)

51 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
9| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
ol  (§ 9 Abs.1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 1 Abs. 6 BauNVO)

1.1.1 Die nach § 4 (3) BauNVO vorgesehenen Ausnahmen im allgemeinen Wohngebiet (WA)
werden nicht Bestandteil dieses Bebauungsplans.

1.1.2 Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind dartiber hinaus nicht zuléssig:
1. nicht stérende Handwerksbetriebe
2. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

1.2  MaR der baulichen Nutzung und Héhe baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 16 Abs. 2 und § 18 BauNVO)

1.2.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 — 4) werden die Gebaudehdhen wie folgt festgesetzt:

WA1 Dachform Hdéhen
Satteldach TH—-45m
Pultdach FH-=10m
Flachdach? OK-6,5m
WA 2 Dachform Hoéhen
Satteldach TH-6,5m
Pultdach FH-12m
Flachdach OK=11m
WA 3 Dachform Héhen
Pultdach TH-8m
Flachdach FH-12m
OK-11m
WA 4 Dachform Hbéhen
Flachdach OK—-11m

' Dachneigung: 0° - 5°

1.2.2 Die oberen Bezugspunkte zur Bestimmung der Gebadudehthe werden bestimmt durch die
Trauf- und Firsthéhe bei Gebauden mit geneigten Dachern und durch die Oberkante (OK)
bei Gebauden mit Flachdach. Die Traufhéhe (TH) ist definiert durch die Haupttrauflinie am
Schnittpunkt der AuRenwand mit der Dachhaut. Die Firsthéhe (FH) ist definiert durch die
Oberkante der Hauptfirstlinie. Die Oberkante (OK) bei Geb&uden mit Flachdach ist definiert
durch die Oberkante der umlaufenden Attika. Bei Geb&uden mit Pultdach (PD) ist als
oberer Bezugspunkt lediglich die festgesetzte Firsthéhe (FH) malgeblich.

1.2.3 Unterer Bezugspunkt fiir die Bestimmung der Héhe baulicher Anlagen ist die Héhe der
angrenzenden Strale (Oberkante Fahrbahndecke), gemessen an einer von der Geb&ude-
mitte auf den unmittelbar anschlieBenden und zur ErschlieBung des Grundstiicks dienen-
den StraRenabschnittes verlaufenden waagerechten Linie. Bei Eckgrundstiicken ist der
héherliegende Straenabschnitt als Bezug fir die Hohenermittlung maRgeblich.

Definition: Héhe und Héhenlage

Bezugshthe zur Bestimmung der Hohenlage:
Oberkante der Fahrbahndecke des angrenzenden und zur Erschifeung
des Grundstiicks dienenden Stralenabschniltes, gemessen an einer
waagerechien, auf die Gebdudemitte verlaufenden Linie.

\ Strafonac hso

Kallar Hihe Srmﬂi‘mﬂch-s;‘_ = Kallor
Strafle Lo F J

W

Traufhishe [TH)

(0K}
———r  Firsthishe (FH)

1.2.4 Uberschreitungen durch untergeordnete Geb&dude-/ Anlagenteile (z.B. Schornstein,
Luftungs-/Klimaanlage, PV-Anlagen) kénnen zugelassen werden.

1.3  MaR der baulichen Nutzung: Grundfldchenzahl und Geschossfldchenzahl sowie die
Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 19 Abs. 4, 21a Abs. 1 und Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

1.3.1 Garagengeschosse (Tiefgaragengeschosse) werden nicht auf die Zahl der zuléssigen
Vollgeschosse angerechnet.

1.3.2 Garagengeschosse bleiben bei der Ermittlung der Geschossflache unberiicksichtigt.

1.3.3 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird (Tiefgarage), bleiben bei der Ermittiung der Grundflachen unberticksichtigt.

1.4 Uberbaubare Grundstiicksflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs 3 BauNVO)

1.4.1 Im allgemeinen Wohngebiet (WA 1 — 4) sind Uberschreitungen der festgesetzten Baugren-
zen durch Terrassen und Balkone um bis zu 2 m auf einer Lange von maximal 50% der
Gesamtlédnge der betroffenen Gebadudeseite zuldssig.

1.5  Anpflanzen von Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie Bin-
dungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie sonstige MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 i.V.m. Nr. 20 BauGB)

1.5.1 Alle Anpflanzungen von Baumen und Stréduchern sind mit standortheimischen Laubgehél-
zen vorzunehmen. Hierzu z&hlen insbesondere die in der nachfolgenden beispielhaften
Pflanzliste aufgefihrten Arten (Ausflihrungshinweise zu Pflanzabsténden: klein- bis
mittelkronige Bdume: 6 — 8 m, Stréucher: 1 — 2 m). Alle Anpflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten, abgéngige sind durch Neuanpflanzungen gleichwertiger Pflanzen zu ersetzen.

1.5.2 Die nicht von baulichen Anlagen (Geb&dude, Wege-, Hof - Stellplatzflachen inkl. Zufahrten
und sonst. Nebenanlagen) iberdeckten Grundstiicksflachen sind als Grinflachen anzu-
legen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten. Die Flachen sind zu mindestens 30 %
durch standortheimische Baume und Straucher zu gliedern.

1.5.3 FuRwege, Hofflachen und private Stellplatze inkl. deren Zufahrten sind, soweit wasserwirt-
schaftliche Belange nicht entgegenstehen, wasserdurchlassig zu befestigen (z.B. weit-
fugiges Pflaster, Rasengittersteine, wassergebundene Wegedecke, Schotterrasen).

1.5.4 Stellplatze sind mit je einem Laubbaum pro funf Stellplétze zu bepflanzen.

1.5.5 Grundstiickseinfriedungen zu Nachbargrundstiicken sind nur als Hecken oder Z&une, die
einzugriinen sind, zuléssig. Es sind nur heimische Laubgehélze zuldssig. Z&une missen
fur Kleintiere bis IgelgréRe unterkriechbar sein (ca. 15 cm Bodenabstand).

1.5.6 Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache, ist durch
geeignete MaRnahmen vor Betretung zu schitzen.
Die Flache ist als Feuchtwiese zu erhalten und dauerhaft extensiv als Heuwiese zu
entwickeln. Erhaltenswerte Geholze sind zu schiitzen.

1.5.7 Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen sind mit
standortheimischen Baumen und Strauchern sowie Krautsdumen intensiv einzugriinen und
dauerhaft zu erhalten.

Dabei ist mind. ein Laubbaum (mind. Traufhéhe) je Grundstiick innerhalb der Flachen
anzupflanzen.

1.6  Tiefgarage
(§ 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB)

1.6.1 Die in der Planzeichnung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB festgesetzte Tiefgarage dient der
Erflllung der Stellplatzverpflichtungen fir den Teilbereich WA 4.

1.7  Férderung der Sonnenenergienutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

1.7.1 Bei der Errichtung von Geb&duden sind bauliche und sonstige technische MalRnahmen zur
aktiven Nutzung der solaren Strahlungsenergie, auf mindestens 30% der Dachfléachen,
vorzusehen.

1.8  Behandlung von Niederschlagswasser
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 37 Abs. 4 HWG)

1.8.1 Zur Schonung des Wasserhaushaltes und zur Entlastung der kommunalen Abwasseran-
lagen ist das auf unbegriinten Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen
(der Anteil des Riickhaltevolumens betragt mind. 25 I/gm tberdachter Grundflache)
aufzufangen. Das gesammelte Niederschlagswasser ist gem. § 37 Abs. 4 HWG zu
verwerten bzw. zu versickern sofern keine wasserwirtschaftlichen oder gesundheitlichen
Belange entgegenstehen. Uberschissiges Wasser ist verzégert dem néchstgelegenen
Vorfluter oder dem 6&ffentlichen Regenwasserkanal zuzuflhren.

2.  BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 91 Abs. 1 HBO)

2.1 Dachgestaltung
Die zuléssige Dachneigung betragt 0° - 40°. Die Dacheindeckung geneigter Dacher ist den
Farbténen rot, anthrazit oder dunkelgrau zulassig.
Flachdacher oder flachgeneigte Décher (s 5°) sind mindestens extensiv zu begrinen.

2.2  Gestaltung der Baukdrper mit Flachdach
Bei mehrgeschossigen Geb&uden mit Staffelgeschoss muss dieses gegeniiber mindestens
1 AuRenwand des darunter befindlichen Geschosses baulich zurlickgesetzt werden
(i.S. von § 2 Abs 4 HBO).

2,3 Einfriedungen
Entlang der Grenzen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen sind folgende Einfriedungen auch in
Kombination zul&ssig:
« Hecken bis zu einer Héhe von 1,2 m, mit ausschlieRlich standortgerechten und gebiets-
typischen Laubgehdlzen,
« Holzzdune oder Drahtgitterzaune bis zu einer Héhe von 1,2 m,
« Mauern bis zu einer Hohe von 0,5 m und Mauerpfeiler bis zu einer Héhe von 1,2 m.

2.4  Stitzmauern
Stutzmauern an den Grundstiicksgrenzen sind auf das konstruktiv erforderliche MaR zu
begrenzen und dirfen eine Héhe von max. 0,5 m nicht Uberschreiten.
Als sichtwirksame Materialien sind zuldssig: Naturstein, Betonstein in Natursteinoptik und
Gabionen. Nicht zulassig ist die Verwendung von Beton-Pflanzsteinen.

2.5 Ausschluss von Schottergérten
Die Anlage von Stein-, Kies-, Split- und Schottergérten ist unzuléssig. Hiervon ausgenom-
men sind Hausumrandungen aus Stein- bzw. Kiesschuttungen, die dem Spritzwasserschutz
dienen, mit einer Breite von bis zu 40 cm oder entsprechend dem jeweiligen Dachuber-
stand.

3. HINWEISE, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

3.1  Archéologische Denkmalpflege
Das Landesamt fur Denkmalpflege weist auf folgendes hin:
,Im Plangebiet und dem unmittelbaren Umfeld befinden sich Siedlunghinterlassenschaften
unbekannter Zeitstellung. Es ist damit zu rechnen, dass durch die Bebauung Kultur-
denkmaler im Sinne von § 2 Abs. 2 HDSchG (Bodendenkmaéler) zerstért werden.

Um Qualitat und Quantitat der archéologischen Befunde zu Gberprifen und um spéter zu
fundierten Stellungnahmen im Rahmen von bauordnungsrechtlichen oder denkmalschutz-
rechtlichen Genehmigungsverfahren zu gelangen, ist vor Baubeginn ein archdologisches
Gutachten, d.h. eine vorbereitende Untersuchung gemaR § 20 Abs. 1 Satz 2 HDSchG
erforderlich.

Nach Durchfiihrung der vorbereitenden Untersuchung einer geophysikalischen Prospektion
werden als weiteres Teilgutachten Prospektionsschnitte gefordert, die Auskunft Gber die
Befunderhaltung der im Messbild deutlich gemachten Anomalien geben sollen. Nach dem
Ergebnis kann entschieden werden, ob eine weitere archdologische Untersuchung (keine
Ausgrabung/ weitere Teilausgrabung/ Totalausgrabung) erforderlich sind.”

3.2 Altlasten, Bodenkontaminationen
Werden im Rahmen von BaumaRnahmen, insbesondere bei Ausschachtungsarbeiten,
Bodenkontaminationen und sonstige Beeintrachtigungen festgestellt, von denen eine
Gefahrdung fur Mensch und Umwelt ausgehen kann, ist umgehend die nach § 15
HAItBodSchG (Hessisches Altlasten- und Bodenschutzgesetz) zusténdige Bodenschutz-
behérde zu benachrichtigen.

3.3 Bodenschutz

Aufgrund der erhéhten Erosionsgefahrdung der Flachen ist besonders bauzeitig auf

entsprechende SchutzmaRnahmen zu achten.

Im vorliegenden Fall fordert das Regierungsprasidium Giefden, als vorsorgender Boden-

schutz zur Sicherung der Bodenfunktionen friihzeitig eine Bodenkundliche Baubegleitung.

Ausflihrungshinweise zum vorsorgenden Bodenschutz:

1. Vor Beginn von BaumaRnahmen sollte der Baugrund objektbezogen untersucht und
bewertet werden. Nach § 202 BauGB ist der Oberboden (Mutterboden) bei Errichtung
oder Anderung von baulichen Anlagen in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Ver-
nichtung zu schitzen. Er ist zu sichern und vordringlich im Plangebiet, erst nachrangig
auch a.a.0., zur Wiederverwendung zu lagern und spater fachgerecht wieder
einzubauen.

2. Wo logistisch méglich, sind Fldchen vom Baustellenverkehr auszunehmen, z.B. durch
Absperrung oder Einrichtung fester Baustraften und Lagerflachen.

3. Die Belastung des Bodens hat in Abhangigkeit der Verdichtungsempfindlichkeit (Feuchte)
des Bodens, also witterungsbedingt, zu erfolgen. Ggf. kann durch den Einsatz von
Baggermatten/ breiten Radern/ Kettenlaufwerken etc. die Befahrbarkeit des Bodens ver-
bessert werden.

. Von stark belasteten/ befahrenen Bereichen ist zuvor der Oberboden abzutragen.

. Beim Aushub von Baugruben ist Ober- und Unterboden separat auszubauen, zu lagern

und in der urspriinglichen Reihenfolge wieder einzubauen.

6. Die Héhe der Boden-Mieten darf 2 m bzw. 4 m (bei Ober- bzw. Unterboden) nicht Giber-
steigen.

7. Die Bodenmieten durfen nicht befahren werden und sind bei mehrmonatiger Standzeit
gezielt zu begrinen.

8. Verdichteter Boden ist nach Abschluss der Bauarbeiten und vor Auftrag des Oberbodens
und der Eingrtinung zu lockern (Tiefenlockerung). Danach darf der Boden nicht mehr
befahren werden.

Weiterfilhrende Infoblatter:

« Boden - mehr als Baugrund; Bodenschutz fiir Bauausfiihrende.

* Boden - damit Ihr Garten funktioniert; Bodenschutz fur Hauslebauer.
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3.4 Schutz lichtempfindlicher Tierarten/ Begrenzung der Lichtverschmutzung

Zum Schutz von lichtempfindlichen Tier- und Pflanzenarten sowie Insekten soll gem. § 35

Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG) "jede Form der vermeidbaren Beleuchtung durch

kiinstliches Licht vermieden werden.

Als vermeidbar gilt dabei in der Regel jede Beleuchtung, die

1. im AuRenbereich nach § 35 des Baugesetzbuches liegt und fur die kein erkennbarer
Beleuchtungszweck vorhanden ist bzw. die Beleuchtung deutlich tber das erforderliche
MaR hinausgeht oder

2. das Licht auf Grund des Zwecks oder der Beschaffenheit der Lichtanlage auflerhalb der
Bereiche, fur die es bestimmt ist, lenkt, insbesondere, wenn es im montierten Zustand
tiber die Nutzfliche und die Héhe des Horizonts strahlt und dadurch eine Fernwirkung
und Aufhellung der direkten Umgebung verursacht." (§ 35 Abs. 1 HeNatG)
Weiter "sind Himmelsstrahler und Einrichtungen mit &hnlicher Wirkung unzulassig." (§ 35

Abs. 3 HeNatG)

Vegetation ist generell nicht zu beleuchten oder direkt anzustrahlen und Beleuchtungsan-

lagen sollten so gestaltet werden, dass durch die spektrale Zusammensetzung des Lichts

(Wahl der Lichtfarbe) eine méglichst geringe Anlockwirkung entfaltet wird.

3.5 Starkregen-Hinweiskarte
Der Geltungsbereich liegt nach der Starkregen-Hinweiskarte des Hessischen Landesamts
fur Naturschutz, Umwelt und Geologie in einer 1x1km-Kachel mit erhéhtem Starkregen-
Index und nicht erhéhter Vulnerabilitat.
Aufgrund der nur geringen Auflésung der Starkregen-Karte kénnen hinsichtlich méglicher
Starkregenereignisse keine konkreten MaRnahmen auf Bauleitplanebene abgeleitet
werden. Gegebenenfalls erforderliche SicherungsmaRnahmen obliegen den einzelnen
Bauherrn auf den nachfolgenden Planungsebenen.

4, BEISPIELHAFTE PFLANZLISTE

4.1 Obstgeholze

Apfel :
Bismarckapfel Landsberger Renette
Bittenfelder Sédmling Muskatrenette
Blenheimer Oldenburger
Bohnapfel Ontario
Brauner Matapfel Orleans Renette
Brettacher Rheinischer Bohnapfel
Danziger Kantapfel Rheinischer Winterrambour
Freiherr v. Berlepsch Rote Sternrenette
Gelber Edelapfel Roter Booskop
Gelber Richard Schafsnase
Gloster Schneeapfel
Hauxapfel Schéne aus Nordhausen
Herrenapfel Schéner von Booskop
Jakob Lebel Winterrambour
Kaiser Wilhelm Winterzitronenapfel

4.2  Mittel- und kleinkronige Baume
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Carpinus betulus - Hainbuche
Salix caprea - Salweide
Sorbus aria - Mehlbeerbaum
Sorbus aucuparia - Eberesche

4.3  Strducher
Berberis vulgaris - Gemeiner Sauerdorn
Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel
Crataegus monogyna - Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus oxyacantha - Zweigriffeliger WeilRdorn
Euonymus europaeus - Pfaffenhitchen
Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Mespilus germanica - Echte Mispel
Prunus padus - Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe, Schwarzdorn
Rubus spec. - Brombeere, Himbeere
Rosa canina - Hundsrose
Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

(weitere ungefiillte Rosen, nicht aber Kartoffelrose - Rosa rugosa und Gartenbrombeere -
Rubus armeniacus)

VERFAHRENSVERMERKE

1. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Die Gemeindevertretung hat in ihrer Sitzung am 18.12.2019 gem. § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans "Auf der Dreispitz |1l - Erweiterung West" beschlossen.
Die ortstibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses erfolgte gem.
Hauptsatzung am 03.02.2023.

2. FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche
Auslegung der Vorentwurfsunterlagen vom 10.02.2023 bis einschlieBlich 10.03.2023.
Die ortstibliche Bekanntmachung gem. Hauptsatzung erfolgte am 03.02.2023.

3. FRUHZEITIGE BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden und sonstigen Trager éffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
07.02.2023 gem. § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 10.02.2023 bis einschlieBlich 10.03.2023 aufgefordert.

4. OFFENTLICHKEITSBETEILIGUNG

Die Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Veréffentlichung im
Internet und &ffentliche Auslegung der Entwurfsunterlagen sowie der nach Einschatzung
der Gemeinde wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen vom
26.02.2024 bis einschlieBlich 05.04.2024. Die ortsiibliche Bekanntmachung gem.
Hauptsatzung erfolgte am 23.02.2024.

5. BEHORDENBETEILIGUNG

Die Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden mit Schreiben vom
08.02.2024 gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme innerhalb der Frist
vom 12.02.2024 bis einschlieBlich 22.03.2024 aufgefordert.

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Der Bebauungsplan wurde am 24.09.2024 in der vorliegenden Form von der
Gemeindevertretung nach Abwagung der eingegangenen Anregungen beschlossen. Die
Begriindung inkl. Umweltbericht wurde gebilligt.

Gemeinde Biebertal, den ()&, A0. OAY

Birgermeisterin (Unterschrift / Dienstsiegel)

7. AUSFERTIGUNGSVERMERK

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieser Urkunde mit den hierzu ergangenen Beschliissen
der Gemeindevertretung tibereinstimmt und dass die fiir die Rechtswirksamkeit
malgebenden Verfahrensvorschriften eingehalten wurden.

Gemeinde Biebertal, den (08 . /0.X0RY

8. INKRAFTTRETEN
Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wurde der Satzungsbeschluss am /8./0. 02@01&/ ortstiblich
gem. Hauptsatzung bekanntgemacht. Damit tritt dieser Bebauungsplan in Kraft.

Gemeinde Biebertal, den _sA. 4 0. 2O

Burgermeisterin (Unterschrift / Dienstsiegel)

Lage des Plangebietes (OpenStreetMap Grundlage - unmafstéblich)
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Gemeinde Biebertal
Ortsteil Fellingshausen

Bebauungsplan
"Auf der Dreispitz lll - Erweiterung West"

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Die Planzeichenverordnung (PlanZV)
Die Hessische Bauordnung (HBO)

In der zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses jeweils gultigen Fassung

Planungsstand: 09/2024 Satzungsexemplar

bearb.: M. Hausmann, Dipl.-Ing | gez.: Schweinfest gepr.: M. Hausmann, Dipl.-Ing

Datei: DreispitzErweiterungWest_Planurkunde.vwx Plangrée: 1,0 gm
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Hinweis: Dieser Plan enthalt rechtlich geschitzte Informationen

Bahnhofsweg 22
35096 Weimar (Lahn)
FON 06426/92076 " FAX 06426/92077
hitp://www.grosshausmann.de
info@grosshausmann.de




