Verbindliche Festsetzungen des Bebauungsplanes
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Verbindliche  Festsetzungen gem&R dem  Baugesetzbuch  (BauGB), der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), der Bayerischen Bauordnung (BayBO) und der
Planzeichenverordnung (PlanzVO) in der jeweils galtigen Fassung

Kreis Kronach
Bebauungsplan Nr. 5, GT Reitsch
Fir das Gebiet ,NOrdlich des Grﬁnweggs“
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l. BEBAUUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 1 und 2 BauGB)
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2, 3 u. 5 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
2. Ma® der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16, 17, 19 und 20 BauNVO)
GRZ 0,35 Grundfléchenzahl gemaR § 16 Abs. 2 Nr. 1
i.V. mit § 17 Abs. 1 und § 19 BauNVO
(siehe Nutzungsschablone)
GFZ 0,7 GeschoRflachenzahl gem4R § 16 Abs. 2 Nr. 2

i.V. mit §17 Abs. 1 und § 20 BauNVO
(siehe Nutzungsschablone)

I} Zahl der Voligeschosse gemé4R § 16 Abs. 2
Nr. 3i.V: mit § 20 Abs. 1 BauNVO und Art. 2
Abs. 5 BayBO

Diese Festsetzungen dirfen unter-, aber nicht Uberschritten werde
3. Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB, § 18 BauNVO)

35°~48°
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*) tiber kiinfliges ErschlieBungsstraenniveau.

4. Bauweise, iiberbaubare und nicht tiberbaubare Grundstiicksfichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2
BauGB, §§ 22 Abs. 1 und 2, 23 Abs. 1 und 3 BauNVO!

o Offene Bauweise
———————— Baugrenze. Die Errichtung von Garagen,
Stelipléatzen und untergeordneten
Nebenanlagen auf der nicht Gberbaubaren
Grundsticksflidche ist im Rahmen des § 23
Abs. 5 Satz 2 BauNVO méglich.

Uberbaubare Fiache. Die Abstandsflichen
nach Art. 6 BayBO sind einzuhalten.

\
§

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Plan dargestelite Hauptfirstrichtung soll
eingehalten werden. Bei geneigten D&chern
muB  sich die Hauptfirstrichtung der
Hauptgebdude uber die Gebéudeldnge als
indeutig gréBBere Gebéudesei trecken.

5. Verkehrsfidche (§ 9 Abs. 1 Nrn. 11, 26 und Abs. 6 BauGB!
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StraBenverkehrsflache

StraBenprofil der ErschlieBungsstrae

StraBenbegrenzungslinie

6. Ver- und Entsorgungsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nrn. 12, 13, 16 und 21 sowie Abs. 5 Nr. 3
BauGB)

Eaa mit Leitungsrechten belastete bzw. zu
et belastende Fléchen

XX X Flachen, deren Béden mit umwelt- -

g x geféhrdenden Stoffen belastet sind
—o¥o—0— Wasserleitung
—ofo—0— _ Abwasserleitung

0o —o— 20 KV Erdkabel der e on

— 0% e — o — itung (Freilei ), B: iche in

Leitungsnéhe sind der e on vorzulegen.

25 a und b BauGB

Baume zu pflanzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a

BauGB), pro Grundstiick ist mindestens ein
standortgerechter heimischer Laubbaum als
Hochstamm oder Solitér zu pfianzen (z. B.
Ahorn, Eiche, Linde).

Okologische offentliche Grinflache fur das

gesamte Baugebiet:

Baum- und Strauchpflanzung zur freien
Ez:j Landschaft hin .aus standortgerechten

heimischen Gehblzen (z.B. Hasel, Hartriegel,

Hainbuche, Hundsrose, Salweide,

Schwarzerle, Pfaffen-hitchen). Die Pflanzung

ist spatestens zwei Jahre nach Baubeginn
fertigzustellen.

Erhaltung von bestehenden Baumen und
Strauchern (Gemeindeeigentum).

Il. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 Abs. 4 BauGB, Art. 91
BayBO)

Gebaude

Sattel- und Walmdécher sind zugelassen, Quergiebel sind zulassig. Dachneigung 35°- 48 °.
Kniestock max. 75 cm, Sparreniiberstand max. 70 cm, Ortgangiiberstand max. 50 cm.
Zulassige Dacheindeckung mit naturroten Ziegein 0.4. Dachgauben sind zugelassen, sie
durfen jedoch insgesamt 1/3 der Firstidnge nicht Uberschreiten.  Liegende
Dachflachenfenster sind zu vermeiden. Zulassig ist je Dachseite ein liegendes
Dachflachenfenster mit maximaler GréBe von 1,50 gm. Dachaufbauten mussen einen
Abstand von mind. 2 m von den Giebelgesi fweisen. Sc ren dirfen als
integrierte Bauteile eingebaut werden.

Garagen und Nebengebzude

Je Grundstick ist die Errichtung von zwei freistehenden Garagen oder Gberdachten
Stellplatzen méglich. Der Standort ist innerhalb der Baugrenzen beliebig (§ 9 Abs. 1 Nr. 4
BauGB). Sonstige Garagen oder Uberdachte Stellplétze im Sinne von Art. 63 Abs. 2 Satz 1
Nr. 1 BayBO sind ausschlieBlich innerhalb der Baugrenzen zulassig. Beim Abriicken von den
Grundstiicksgrenzen wird die Nutzfliche der gen und Neb bdude auf i 75
qm beschrénkt (§§ 12 Abs. 6, 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO). Der kleinste Abstand zwischen
offentlicher Verkehrsfldche und den Garagentoren (Stauraum) muR mind. 5,0 m betragen;
dieser Stauraum darf nicht eingefriedet werden (Art. 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO). AuRer bei
offenen Garagen (Carports) sind Flachdécher und Pultd4cher nicht erlaubt; die Dachneigung
der Satteld4cher und das Material fur die Dacheindeckung sind vielmehr dem Wohnhaus
anzupassen.

Fassadengestaltung

Bei der F ltung sind ortstyp zu verwenden (verputztes und
gestrichenes Mauerwerk, N i kel, gerech oder  senkrechte
Holzverschalungen und F; idi aus Naturschiefer). Leuchtfarben an
Fassaden sind bei sichtbaren Bauteilen nicht erlaubt. Doppelschaliges Profilglas
(Industri lasung) und Glasbausteil hen sind in AuRer den unzuldssig.

Einfriedung

Héhe einschl. evtl. Sockel max. 100 cm, Sockelhshe max. 20 cm. Entlang der 6ffentlichen
Verkehrsfliche senkrechter Lattenzaun oder Hecke. Maschendrahtziune sind zuldssig,
wenn sie mit Laubgehéizen hinterpflanzt werden.

Flachenbefestigung

Um die Kanal zu 1 und die Gr zu unterstitzen, sind zur
Wege- und Platzgestaltung statt Beton und Teer durchléssige Befesti ten zu
wahlen (Wege z. B. mit Pflaster, Platten-, Klinker- oder Ziegelbelag, Park- und Stellplétze als
Schotterrasen, als fs] {ammte Sck ke oder mit Rasengittersteinen). Eine
Bodenversiegelung ist auf das ur lich dige MaR zu reduzi 3

lil. HINWEISE, EMPFEHLUNGEN, ERLAUTERUNG WEITERER PLANZEICHEN
1. Gutachten des Bayer. Landesamtes fiir Denkmalpflege

Im Bereich der Planung sind héologische Bodendenkmaler bislang ‘nicht bekannt.
Dennoch ist auch im Planungsbereich jederzeit mit dem Auffinden beweglicher und/oder
unbeweglicher Baudenkmaler zu rechnen.

Diese genieRen den Schutz des Bayer. Denkmalschutzgesetzes (DSchG), besonders Art. 7
Abs. 1 und Art. 8 Abs. 1 — 4 DSchG.

Im Falle des Auffindens von Bodendenkmalern ist der Finder verpflichtet, diese bis zum
Ablauf einer Woche nach der unverziiglichen Anzeige bei der Archdologischen Auf®
Oberfranken, Schio Seehof, 96117 Memmelsdorf, Tel. 0951/40850, Fax: 0951/409530,
unveréndert zu belassen (Art. 8 Abs. 2 Art. 10 Abs. 2 DSchG). Weitere Erdarbeiten bedtrfen
der Erlaubnis (Art. 7 Abs. 1 DSchG), die bei der Unteren Denkmalschutzbehérde
(Landratsamt Kronach, Tel. 09261/678-314) zu beantragen ist.

2. Niederschlagswasser

Unversct ied hiag: ist von der Klaranlage fernzuhalten; es solite
moglichst tiber Sickeranlagen (Schéchte, Graben) dem Grundwasser zugefiithrt werden bzw.
in Zisternen gesammelt und als Brauchwasser genutzt werden.

3. Einfriedungen

Die Einfriedungen zur dffentlichen Verkehrsfidche hin sollten auf die vordere Gebaudefront
zuriickversetzt erfolgen.

4. Bestehende Bebauung

Bereits vorhandene Geb&ude werden von den verbindlichen Festsetzungen nur bei
Anderungen berihrt.

(:} Vorhandene Gebaude
5. Sonstiges
R s B Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes
it Vorgeschlagene Grundstiicksgrenze
TR O Vorhandene Grundstiicksgrenze
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Bauwilligen wird empfohlen, die Kellergeschosse der Gebdude als wasserdichte Wannen
auszubilden, um ein Eindringen von driickendem Grundwasser zu verhindern.- Soweit zum
Entwasserungskanal kein natirliches Gefélle besteht, wird darauf hingewiesen, daB zur
Entwasserung der Kellergeschosses vom Grundstiickseigentumer auf eigene Kosten eine
Hebeanl 0.4. einzubauen und zu b 1ist (§ 9 Abs. 4 Entwasserungssatzung).

Bauwillige werden darauf hingewiesen, dass sie gegen Auswirkungen von
landwirtschaftlichen Betrieben (Geruchsbeldstigung u.&.) aus immissionsschutzrechtlichen
Grinden nicht vorgehen kénnen.

IV. VERFAHRENSVERMERKE

Der Gemeinderat der Gemeinde Stockheim hat am 14. Januar 2002 die Aufstellung des
Bebauungsplanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluf® wurde am 06. Mai 2002 durch
ortsiibliche Bekanntmachung (Anschlag an allen amtlichen Bekanntmachungstafeln)
offentlich bekanntgemacht.

Mit Gemeinderatsbeschiu® vom 14. Januar 2002 wurde dem Bebauungsplanvorentwurf
zugestimmt.

Die vorgezogene Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 13. Mai bis
17. Juni 2002 durch Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung im Rathaus
Stockheim.

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde gem&B § 3 Abs. 2 BauGB aufgrund des
Beschiusses des Gemeinderates vom 01. Juli 2002 nach or i hung
(Anschlag an allen amtlichen Bekanntmachungstafeln) in der Zeit vom 19. Juli 2002 bis 19.
August 2002  im Rathaus Stockheim &ffentlich ausgelegt.

Der Gemeinderat der Gemeinde Stockheim hat den Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB am
09. September 2002 als Satzung beschlossen. Der Beschluss des Bebauungsplanes ist am
04. Dezember 2002 durch ortsiibliche Bekanntmachung geméaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB
bekanntgemacht worden; dabei wurde darauf hingewiesen, dass der Bebauungsplan mit
Begriindung im Rathaus Stockheim zu jedermanns Einsicht ab 04. Dezember 2002 &ffentlich
ausgelegt wird. Der Bebauungsplan ist mit der Bekanntmachung am 04. Dezember 2002 in
Kraft getreten.

Stockheim, 04. Dezember 2002 SEOMEBRN
GEMEINDE STOCKHEIM \

" Albert Rubel Sy
Erster Birgermeister

V. SATZUNG

Satzung der Gemeinde Stockheim iiber den Bebauungsplan
»nordlich des Griinweges*
Aufgrund von § 2 Abs. 1, § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Féssung vom 27. August 1997
(BGBL. | S. 2141), zuletzt geandert durch Gesetz vom 23. Juli 2002 (BGBI. | S. 2850) und

von Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat Bayern -GO- (BayRS 2020-1-1-1) erl&Rt
die Gemeinde Stockheim folgende

Satzung:
§1

Der Bebauungsplan der Gemeinde Stockheim ,nérdlich des Grilnweges" in der Fassung vom
09. Sep er 2002 wird auf i

Der Bebauungsplan in der Fassung vom 09. September 2002 mit Begriindung ist Bestanditeil
dieser Satzung.

§2
Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung gemé8 § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB in Kraft.

Stockheim, 04. Dezember 2002
GEMEINDE STOCKHEIM

A S

Albert Rubel
Erster Burgermeister
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