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61 Grenze des raumlichen
Rechtsgrundlagen L Verkehrsflachen Geltungsbereiches des :::
62 Pogeibemrorg (PAscVO! i 6 Lanesbordnn o e 159 Abs 1 He 11 und Abs § Bauc A e
m;iu!;nrmllr.hn offentlxhen Auslequng dieses Planes geifenden L. Straflenverkehrsflachen o ::g::“]' zu;:ﬂ? .
Fall rschied-
. ) licher Nutzung, 2B8. von
Zeichenerklarung 42 Verkebrsflichen beson- Baugahletsn. ter Ah&
i n alles
gem, Planzeichenverordnung (PlanZ V0! derer Zweckbestinnung ar:* :HUHI;E in::rhalhEE m‘;r
Dffentliche Parkptitze ﬂ Baugebietes
1 Art der baulichen Nufzung ARSI
. (55 Abs 2 Me. 1, §9 Abs 1 Nr | des Baugeseizbuttes - BauGh -, Verkebrsberufgler Berenh Textliche FESTSE!’ZLII'IQEH
5 1 Bis 11 der Baunud zungsverordnung - BauN¥0 =i
1 ;';':E;T::;E Wohngebiete WA 5. Planungen, Nutzungsregelungen, Mall- | Planungsrechtliche Festsetzungen
nahmen und Flachen fur Mafinahmen (gem. BauGB und BauNV0)
12 Mischgebiete = zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
1§ & Bauiv i 1 Art und Mafl der baulichen Nutzung
wicklung von Natur und Landschaft 199 1 Baui e €51, BtV
2 Mab der baulichen Nut e 12 Gem §19 (4] BauhVO wird bestimmi, dafl die zulssige Grundflachenzahl (GRZ)
. dll 0er pautichen wurzung 51 Umgrenzung von Flachen fir durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit thren Zufahrten, Neben-
155 Abs. 2 M 1, § 9 Abs 1 Hr. 1 BauGB, § 16 Baukivl Hallnahmen zum Schutz, zur anlagen 15 des §14 BauNV0 und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandecher-
11 Gescholiflachenzahl (GFZ) Pflege und zur Entwicklung von flache, durch die das Baugrundstuck lediglich unterbaut wird, bis zu 50 vH. uber-
Natur und Landschaft schritten werden dart
1§ 5 Abe. 2 Hr. 98 und Abs. &,
02 mit Dezimalzahi, a8 Hichstmal § 9 Abs | M 20 und Abs. & BauGR) 13 Gem §20 (3] BauNVD sind die Flachen ven Aufenthaltsraumen m Nichtvollge-
1B GFZ 07 52 Anpflanzungen von Baumen, Striuchern und schossen enschiiefilich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und enschl. ihrer
4 1] B E P
g:ﬁ:ﬁ?m:ﬁn 'l:';d“;ngﬁ;;“ggp‘;f:m 14 Gem §9 (1 Nr. 4 BauGB sind Stellplatze. Carports und Garagen sowohl auf den
i 47 ekt i Zungen Sowie von Gewasser uberbaubaren als auch auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig
8 0 1§ 9 Abs. 1 Wi, 25 und Abs. § BaulB| 15 Gem § 9121 BaubB wird die Hohenentwicklung der Gebaude festgelegt Die zu-
ul lassige Traufhohe (Schrittkante aufgehendes Mauerwerk - Oberkante Dachhautl
Ba hderVeligetins *i‘“m und die zulassige Firsthohe lauflere Dachhaut! der baulichen Anlagen wird ge-
) fiume messen ab Oberkante Erdgeschofi-Rehboden
e 18 i Erbaltung _
2 Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strauchern
Baune 189 (1 Nr. 25A und B BauGBI
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen 21 Fir die Pflanzung von Einzelbaumen sind standorfgerechte hemische Laubbaume
I§ 9 Abs 1 Nr. 7 BauGh, §§ 22 und 23 BauNvel b SI]!'ISHgE Planzeichen gem Pflanzliste oder hochstammige Obstbaume an den im Plan eingezeichneten
31 Dffene Bauweise 0 Baumstandorten zu pflanzen und zu unterhalten
2. Baugrenze @80zl i=m=—ae==

3 Nutzungsregelungen und Malinahmen zum Schutz, zur PHlege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (59 (1) Wr 20 BauGB

31 Nutzungsregelungen fir die Ausgleichflachen AT - AS:

Al Die vorhandene Hecke 15t 2u erhalten, zu pflegen und zu erganzen Die Straucher sind
alle 10 - 15 Jahre abschnittsweise auf den Stock zu setzen Mach Norden und Siden ist
jeweils gin Krautsaum zu entwickeln Dieser ist einmal jahrlich im Herbst zu mahen

AZ Der geplante Erdwall st mit der Regelsaatquimischung RSM 7.22 (Landschaltsrasen
mit Krauternl zu begrunen. Zusatzlich ist der Erdwall mit heimischen, standortgerechten
Strauchern lgem. Pflanzlstel abschnittsweise zu bepflanzen. Der Abstand der Straucher
sollte 1- 15 m betragen Die Straucher sind in kleineren Gruppen von 5 x5 m 2u pflanzen
damit kein Riegeleffekt entritt Am Full des Erdwalls und auf der restlichen Ausgleichs-
flache sind hemische, standortgerechte Baume/Hochstamme zu pflanzen [Arten siehe
Pilanzlistel

Der Abstand der Baume betragt 10 - 12 m

A3 Auf der Ausgleichsflache A3 werden lokale Hochstammobstbaume gepflanzt. Die
Pflanzung erfolgh 2 - reihig versetzt Der PHanzabstand betragt B - 10 m. Die Obstgehol ze
sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahelichen Erziehungsschnitt, ab dem

10, Lebensjahr durch einen Erziehungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jzhren zu pflegen

Ak Die mit Baumen und Strauchern bewachsene Boschung auf der Ausgleichsilache Ak ist
zu erhalten und durch Pflanzungen hemischer Straucher und Baume zu erganzen Auf der
restlichen Flathe A& ist eine Strevobstwiese anzulegen Der Pflanzabstand betrag)

B - 10 m Die Obstgeholze sind bis zu einem Alter von 10 Jahren durch einen jahrlichen
Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Erzighungsschnitt im Abstand von

2 - 3 Jahren zu pflegen Die Grinlandnutzung st in extensiver Form durch extensive
Schatbeweidung oder Mahd (2 % jabrlich, 1 Schnatt nicht vor dem 15 Jum,
Mahgutabtransportl durchzufihren

AS: Auf der Ausgleichsflache AS ist entlang des astlichen Feldweges eine ca 10m breite
Hecke zu pflanzen Zu verwendente Arten sind der Pflanzliste zu entnehmen Der Pflanz-
abstand betragt ca im. Auf der restlichen Flache sind hochstammige Obstbaume lokaler
Sorten in lockerem Abstand (10 - 15 ml zu pflanzen Dabei ist die Wegeparzelle Flst. 66
von jeglicher neuer Bepflanzung freizuhalten Die Obstgeholze sind bis zu einem Alter von
10 Jahren durch einen jShrlichen Erziehungsschnitt, ab dem 10. Lebensjahr durch einen Er-
ziehungsschnitt im Abstand von 2 - 3 Jahren zu pilegen Die Grintandnutzung ist in ex-
tensiver Form durch extensive Schafbeweidung oder Mahd (2 x jahrlich, 1 Schaitt picht
vor dem 15 Juni, Mahgutabtransportl durchzufubren

32 Zur Gliederung der Fassaden sind uber 30 m? grofle, fensterlose, ohne Vor- und
Ruckspringe gestaliele Aullenwande mil Kletterpflanzen oder Rankern gem Pflanz-
liste zu begrinen

33 Die Grundsticksstreifen entlang der offentlichen Verkehrsflachen sind bis zu den
Gebauden gartnerisch anzulegen und zu unterhalten, soweil sie icht als Zulaheten,
Stellplatzflachen, Zugange oder Sitzplatze genutzt werden insgesamt sind 70%
der nicht uberbaubaren Grundstucksflachen gartnersch zu gestalten, wobel 50%
dieser Flachen mit Geholzen gem. Pflanzliste zu versehen sind Je Grundstick ist
mindestens ein firstuberschreitender, standortgerechier Laubbaum (gem. Pflanz-
listel, oder alternativ dazu ein hochstammiger, regionaltypischer Obstbaum anzu-
pflanzen

34 Auf dffentlichen und privaten Parkplatzen ist fir je & Stellplatze ein grofkroniger
Laubbaum gem Pflanziiste zu pflanzen

35 Private Fullwege, Phw-Stellplatze, haragenzufahrten, und Hofflachen sind in
wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, 2B Okopflaster, fugenreiches Pilaster
oder Natursteinpflasier

36 Im ruckwartigen Grundstucksbereich sind Einfriedigungen aus Maschendraht oder
Holz mit Kletterpflanzen und Rankern zu begrunen oder als naturliche, standort-
typische Hecken auszubilden Der Bodenabstand der Z3une mufl mindestens 15 cm
betragen Sockelmauern, die Uber die Erdgleiche hervorragen sind unzulassig

& ZTuordnung der Ausgleichsmafinahmen gem §9 13l BauGB
Die Mafinahmen auf den Ausgleichsflachen A1 AZ A3 und A4 werden den ge-
planten Erschlieungsmainahmen zugeordnel, die Mafinahmen auf der Ausgleichs-
flache AS den potentiellen Hochbaumalinahmen

5 Abgrenzung von Straflenflachen (89 Abs. 1 Nr. 26 BauGBl
Zur Herstellung des Stralenkdrpers sind, in den an dffentlichen Verkehesflachen an-
grenzenden Grundsticken, unterirdische Stickbauwerke enflang der Grundstucksgrenze in
einer Brete bis zu 050 m erforderlich (Hinferbeton von Randsteinen und Rabattenl Diese
sind vom GrunstickseigentUmer entschadigungslos zu dulden

I Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
(§87 HBO iV.m. mif §9 Abs. 4 BauGB)

1 Dachform und Dachneigung

11 Fur Hauptgebaude sind ausschliefilich Satteldacher und Walmdacher mit der durch Plan-
einschrieb festgesetzten Dachneigung zulassig Fir Garagen und Uberdachte Pkw-Stellplatze
[Carports) sind auch Flach- und flachgeneigte Dacher zulassig Dacheindeckungen sind mil
harten Materialien in den Farben naturrot, braun und anthrazil (Schiefer] oder als Grasdach
auszufuhren Eine Unterschreitung der Dachneigung ber Hauptgebauden ist nur fur Gras-
dacher zulassig

12 Solaranlagen sind grundsatzlich zulassig

13 Gauben mussen mindestens enen Abstand von 150 m von der Giebelwand haben und dirfen
nicht breiter als 300 m sein Die Gesamtbreite mehrerer Gauben darf 50 vH der je-
welligen Trauflange nicht dberschreiten

2 Abwasseranlagen gem §42 (21 HBO

21 Zur Schonung der Trinkwasserreserven ist das anfallende Dachflachenwasser in
Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser zu nutzen Die Zisterne mull mit min
25 |/m? projizierter Dachflache berechnet werden Der Uberlauf der Zisterne ist
an die offenfliche Kanalisation IRegenwasserkanall anzuschliellen

Il Pflanzliste
Fur Bereiche mit Pflanzgeboten wird folgender Rahmen fur Bepflanzungen festgesetzt

1 Hochstammige Obstbaume (heimische Sortenl:

2 laubbaume
Vogelbeere - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus befulus
Bergahorn - Acer pseudoplatanus
Esche - Fraxinus excelsior

3 Straucher:
Weilidorn - Crataegus monogyna
Hundsrose - Rosa camina
Rote Heckenkirsche - Lomcera xylosteum
Echte Brombeere - Rubus fruticosus

5 Fassadengrin
Duft-GeiBblatt - Lonicera heckratii
Jelangerjelieber - Lonicera caprifolium
Immergrines Geifiblatt - Lonicera henryi
Kletter-Knaterich - Polygonum auberts Blauregen - Wisteria sinesis
Wilder Wein - Parthenotissus quinquefolia  Weinrebe - Vitis vinifera
Dreilappige Zaunrebe - Parthenacissus friscuspidata

Stieleiche - Quercus robur
Feldahorn - Acer campesire
Traubeneiche - Quercus pefrasa

Hasel - Corylus avellana

Schlehe - Prunus spinosa

Hartriegel - Cornus sanguinea
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Waldrebe - Clematts vitalba
Hopfen - Humulus lupulus
Efeu - Hedera helix

IV Hinweise

Bodendenkmaler

Wenn bel Erdarbesten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt
fur Denkmalpflege, Archaolomsche Denkmalpflege oder der Unteren Denkmal-
schutzbehorde unverzuglich anzuzeigen

Grundwasser

Sollte bei der Bebauung der Grundsticke im Geltungsbereich wahrend der Bau-
grubenherstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung erforderlich
werden, ist eine enfsprechende Anzeige beim Landrat des Lahn-Dill-Kreises

- Wasserbeharde - erforderlich

Ubersichtskarte
(ohne Mafistab)

Zeichenerklarung der katasteramtlichen Darstellung

o—————o  Grundstucksgrenze FI.5 Bezeichnung der Flurnummer
=———==  Flurgrenze 71—' Flursticksnummer
l:| vorhandene Bebauung . Vermessungspunkf
Dier Landrat des Lahn-Dill-Kr
ROATASIATE il

Planunterlagen

Es wird hermit bescheinigh, dafl die Grenzen und/gezg
furVilede et unohdrSep, daggBebauungsplanesAegert
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters \uber®s
stimmen.

Aufstellungsbeschlufl

Nach § 2 Abs. 1 BauGB wurde der Aufstellungsbeschlull durch die
Stadtverordnetenversammlung am 111197 gefafit

Burgerbeteiligung

Oie Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange
nach § & (1) BauGB erfolgte mt Schredben vom 100758
bis einschliefllich 14.08.98

Offenlegung

Oer Entwurf wurde nach§ 3 12) BauGB
in der Zeit vom 20.09.1999 bis enschliefllich 20.10.19%9 offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 09.09.1999.

Burgermeister
Satzungsbeschlul
Die Beschluffassung gemal § 10 BauGB erfolgte durch
die Stadtverordnefenversammiung
Oer Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung
¥om in Kraft.
i
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4  Tuordrung der Ausgleschsaalinahmen gem §% [t BauGB 44 TRt i
Dt Heafisatymien sl den Ausgieschetlachen A% AZ. A3 und Ak wirden den ge- Emr“w'fgéﬂfﬂ“ e

plarden Erschliefhungmalinamen zugeordrel. de Malinatmen 2! der Ausgisichs- shatke mi dem Macbvers des Legesschall shal ashey
{lache AS den pobenhellen Hochbaumalinahmen shmaen
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5 Abgrennung von Steaflenfiachen 5% Abs 1hr 26 BaubBi
Zur Herstellung des Straffenkorpers sind, 0 den an offentlichen Verietrsiiache an- Aufstellunosbeschluli
grenzenden Grundstichen, unferrdesche Shuckbauwerhe enflang der Grundsticksgrenze in "

, exer Breite b zu 050 m erforderlich Minferbeton von Randstemen und Rabatten. Diese Nach § 2 Abs. 1 BauCB wurde der Aufsell Wull durch die

; sind voin Gruestichsegentiumer entschadoungelos 1u dulden Stadiverordnetenversamalusg am 111197 gefa

I Bauordnungsrechitliche Festsetzungen
{§B7 HBO 1V m mit §9 Abs 4 BauGB) Burgerbeteigung

D¢ Beted der Burger und der Trager offeablicher Belange
I Dachform und Dachneigurg rach § & (1 BauGB erfolghe mil Schredes von 100758

E] bach f 11 Fir Hauptgebiaute sind asschlislich Satteldcher und Walmdaches mit der durch Plan- W Feculih e
— 1 i

m
Hain-

ernthred fetigesetrien Dachnegung sulissig Fir Garagen und (Berdachie Phow-Siellplatse
[Carporfs! snd axh Flach- und Rachgeneighe Dacher rulissy Dachendeckungen sind mit I]ff!nleguﬂg

o Ry venrh Mg, bt weerisbing Wit Bebiengsplanes her der Teit wom 70091999 bis emschiBlich 2010199 dftentlich :
(R — i LA S Al cacher ruascy W Ot - X augelegt
m—q-m- Hlemtlites Ltk dusr Plasit gelfreses L1 Straderwerkaberliches 59 ak | Rl e Bekaminathurg erfoighe am 03091959

&7 Abgreszung eaderschied-
licher Nelrung 18 vos

12 Solaranagen sed grundsataixch zulassg

13 Gauben miszen mndesions snen Absland von 130 & von der Gebelwand haben und dorfen s -
richt traber ais 300 m sen e Gesamitride metrerer Gauben dart 50 v der je-

He:htsgmndlagen i 61 Geesze des rieslchen harien Materialen in den Farben nalurrot, braun und anthrazil Sehedert oder s Grasdach
L. Verkehrsflachen Geltengsbervches des astulibren Eine Unlerschemtung der Dachnesgurs by Hauntgetauten is! rur i Gras- Der Entwurd wurde nathf 3 (20 BauGl
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