GEMEINDE WALDBRUNN
GEMARKUNG LAHR

Bebauungsplan

,Breitwiese*

L1

b2

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)
Straflenverkehrsflachen

Verkehrsflachen beson-
derer Zweckbestimmung

Verkehrsberuhigter Bereich

FuBgangerbereich

8.2

83.

fung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Beplan-

zungen sowie von Gewassern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b) und
Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschied-
licher Nutzung, zB. von
Baugebieten, oder Ab-
grenzung des Mafles der
Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

{zB. § 1 Abs. & § 16 Abs. 5 BauNV0)

Mogliche Grundstucksgrenze -
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51 Private Grunflache o—————  (rundsfucksgrenze FI. 5 Bezeichnung der Flurnummer
1. Art der baulichen Nutzung ——v=  Flurgrenze D Flysticksnummer
l§%$1 ﬁ_bs.ﬂ1 E?lr. Ldes Faugeserzhgches - Eauﬁf\im—. | ettt
IS Er baunutzungsverordnung - bau - reizeirgarren
L vorhandene Bebauung 0. Vermessungspunkt
11 Allgemeine Wohngebiete
(§ & BauNVOl WA . R
5.2  Offentliche Grinflache
12. Beschrankung der Zahl WA Rechtsgrundlagen
der Wohnungen zB. = - - -
2 Wo Seleitarin. Grinverbindun Das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVQ), die Planzeichenverordnung
(89 Abs. T Nr. 6 BauGBl egenrn ! cece (PlanzV0) und die Landesbauordnung in der bei der mafgeblichen offentlichen Auslegung dieses
: i Planes geltenden Fassung.
2. Mah der baulichen Nutzung y ’
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNV0) - - SRR i
A LN TR0 8 10 By 6.  Wasserflachen und Flachen fur die Textliche Festsetzungen
21, Gescholiflachenzahl GFZ ' - .
Wasserwwtschaff. den Hochwasser A. Planungsrechtliche Festsetzungen
schutz und die Regelung des
GFZ mit Dezimalzahl, als Hachstmal 8. [(])FGZ waSSEFBhHUSSES 1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung (§ 9 (1) u. (2) BauGB sowie der §§
' (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB) Tu & BauNVO)
2.2.  Grundflachenzahl GRZ 6.1 Wasserflachen Wohngebiete
11 Alle nach BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht zulassig.
GRZ mit Dezimalzahl zB. GRZ - ; 2.
- ' 12 Je Wohngebaude sind max. 2 Waohnungen zulassig
als Hochstmaf 04 t. Planungen, Nutzungsregelungen, Mali-
nahmen und Flachen fur Mafinahmen 13 Bei Ausnutzung von zwei Vollgeschossen, sind zusatzliche Nichtvollgeschosse oder
23. Iahl der Vollgeschosse I Dachterrassen uber dem zweiten Vollgeschoss nicht zulassig.
zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
PE— .8 ! Wi[klUﬂg von Natur und Landschaft 14 Bei Gebaude mif zwei Vollgeschossen, die mif einem Flach- bzw. flachgeneigten Dach (0-5°
als HachstmaB Dachneigung) errichtet werden, ist eine max. First- bzw. Gebaudehohe von 8,50 m
{§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB) zulassig.
24 Hohe baulicher Anlagen 71 Ungrenzung von Flichen fir T T T Hohe baulicher Anlagen (§ 9 (2) BauGB i.V.m. § 18 BauNV0)
'”l---H-..mh”Ejrenrg'“em Bezugspunkt Malinahmen zum Schutz, zur B H 15 Die Traufhohe (Schnittpunkt aufgehende Auf3enwand mit Dachhaut) und die Firsthohe ist
s flochstme Pflege und zur Entwicklung von T T T Jewells vom Anschnitt des bergseitigen nafurlichen Gelandes (hochst angeschnittener
Boden, Natur und Landschaft Gelandepunkt) zu ermitteln (§ 18 BauNVO).
Traufhohe TH TH (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
Firsthohe FH FH Erhalfung:
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Baune @
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNV0)
Anpflanzen:
31 Baugrenze 00— —=r—=- B5ume @
33.  nur Einzel- und Doppel- .
hauser zulassig 7.2. Umgrenzung von Flachen ST Freizeitgarten
mit Bindungen fur Bepflan- . . 16 Je Garfengrundstick ist der Bau einer Garfenhitte mit einer GroRe von max. 30 m3
L Verkehrsflachen zungen und fur die Erhal- S zulassig (§9 (1) Nr.1BauGB). Die Gartenhitte ist auf min. 2 Seiten mit Rankern zu begrinen.

Pro Grundstuck ist min. 1 hochstammiger heimischer Obstbaum zu pflanzen.

Ermitflung Geschossflache

17 Gem. §20 (3) BauNVO sind die Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichfvollgeschossen
einschliefllich der zu ihnen gehorenden Treppenraume und einschl.  ihrer
Umfassungswande bei der Ermittlung der Geschof3flache mitzurechnen.

Uberschreitung GRZ

18 Gem. §19 (4) BauNVO wird bestimmt, dass die zulassige Grundflachenzahl (GRZ) durch die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen iS. des §
14 BauNVO und baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das
Grundstuck lediglich unferbaut wird, bis zu 50 vH. uberschritfen werden darf. Eine
weitere Uberschreitung ist unzulassig.

Stellplatze, Garagen und Carports
19 Gem § 9 (1) Nr4 BauGB sind Stellplatze, Garagen und Carports sowohl auf den
uberbaubaren als auch auf den nichtuberbaubaren Grundstucksflachen zulassig.
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Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Enfwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 und § 1a (3) BauGB)

e Auf der internen Mafnahmenflache A1 sind die bestehenden Gehalze zu erhalten
und weiter zu enfwickeln, das Grunland ist extensiv zu nutzen (1-2 mal jahrliche Mahd
nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf Dungung und Pestizideinsatz, Abfransport des
Mahgutes)

e Auf der internen Maf3nahmenflache A2 sind die bestehenden Geholze zu erhalten
und weiter zu entwickeln, die Ufer und Sohlen der Gewasser sind von Verbau und
Ablagerungen von Grunschnitt zu befreien und dann in ihrer nafurlichen Form zu
erhalten. Die den Geholzen vorgelagerten Krautsaume sind einmal jahrlich im
Spatsommer zu mahen, das Mahgut ist abzutransportieren.

e -Die infernen Ausgleichsflachen sowie die externe Ausgleichsflache A3

sind wahrend der Bautatigkeiten als Tabuzonen auszuweisen.
Auf der externen MafBnahmenflache A3 (Gemarkung Lahr, Flur 13, Parz. 37) sind
die bestehenden Gehalze zu erhalten und weiter zu enfwickeln, das Grunland ist
extensiv zu nutzen. (1-2 mal jahrliche Mahd nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf Dungung
und Pestizideinsatz, Abtransport des Mahgutes).

e [Die externe Mafinahmenflache A& (Gemarkung Lahr, Flur 12, Parz. 43 u. 56) soll
ein boschungsbegleitender Geholzsaum aus heimischen, standortgerechten Geholzen
entlang des Weges angelegt werden. Der Saum soll ca. 5-8m breit und stufig aufgebaut
sein, es sollen Straucher und kleinkronige Einzelbaume Verwendung finden. Die
Straucher sollen in einem Pflanzabstand von 1-150m gesetzt werden, die Einzelbaume
sollen unftereinander einen Abstand von ca. 10m haben. Die Geholze sind mit Baumpfahlen
und Rindenschutz gegen Verbiss auszurusten. (Geholze siehe Pflanzenauswahl) Das
verbleibende Grunland soll extensiv genutzt werden. (1-2 mal jahrliche Mahd nicht vor
dem 5. Juni, Verzicht auf Dungung und Pestizideinsatz, Abtransport des Mahgutes).

o Auf der externen Maflnahmenflache A5 (Gemarkung Fussingen, Flur 26, Parz. 81)
Ist entlang des Waldrandes auf einem ca.10m breiten Saum Wald uber Sukzession
festgesetzt, hier soll sich ein stufig aufgebauter Waldrand entwickeln. Die verbleibende
Grunlandflache ist extensiv zu nufzen (1-2 mal jahrliche Mahd nicht var dem 15. Juni,
Verzicht auf Dungung und Pestizideinsatz, Abtransport des Mahgutes).

o Auf der externen Maf3nahmenflache A6 (Gemarkung Hausen, Flur 7) ist auf den
Parzellen 77 und 78 Wald uber Sukzession festgesetzt, Parzelle 76 ist zu extensivem
Grunland zu entwickeln (1-2 mal jshrliche Mahd nicht vor dem 15. Juni, Verzicht auf
Dungung und Pestizideinsatz, Abtransport des Mahgutes).

o Befestigung von Flachen
Offenfliche  FulBwege, ~Pkw-Stellplatze, —Garagenzufahrfen,  Hofflachen und
Mullcontainerplatze sind in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen, z.B. Kies,
Schofter, Oko-Pflaster, fugenreiches Pflaster oder Natursteinpflaster.

e Strafen- und Wegebeleuchtung (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)
Als ~ Straflen- und  Wegebeleuchtung  sind  ausschlieBlich — Natrium-
dampfhochdrucklampen (HSE/T) od. Typen mit vergleichbarem Lichtspektrum und
Leuchtdichte zu verwenden.

e  (rasdacher sind extensiv mit niedrigen Stauden, Wildkrautern oder Grasern zu
begrunen

e  Pro Grundstuck ist mindestens ein hochstammiger Obstbaum (Lokalsorte) zu pflanzen.
Der unfer den Geholzen liegende Grunstreifen ist einer extensiven Nufzung zu
unterziehen

e [er Bodenabstand von Zaunen muss mindestens 15 cm betragen.

Zuordnung der Mafinahmen nach § 9 (13) BauGB

Die Mal3nahmen auf den Ausgleichsflachen A 1und A 2 werden den ErschlieBungsflachen
zugeordnet. Die externen Mafinahmen A 3 bis A 7 werden als Sammelmal3nahme den
Flachen des WA-Gebietes zugeordnet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen nach § 81 HBO 1.V. mit
§ 9 (4) BauGB

Gestaltungsfestsetzungen (§ 81 (1) HBO)

Dachform und Dachneigung fur Wohn- bzw. Hauptgebaude

Es sind ausschlieBlich Zelt-; Pult-, Sattel-, Walm- und Kruppelwalmdacher mit einer
Dachneigung von 8° - 45° zuldssig. Eine Unterschreitung der Dachneigung ist nur fur begriinte
Dacher zulassig.

Bei eingeschossiger Bauweise sind Dachterrassen bis zu 30 % der Grundflache des darunter
liegenden Geschosses des Hauptgebaudes zulassig.

Dachaufbauten und -eindeckung fur Wohn- bzw. Hauptgebaude

Der Anteil von Dachgauben und sonstigen Aufbauten bzw. die Breite von Zwerchhausern darf
maximal 1/3 der Trauflange bezogen auf die Summe der Trauflangen des Gebaudes betragen.
Ihre Hohe darf die zulassige Gebaudehohe nicht uberschreiten

Dacheindeckungen sind nur in gedeckten Farbtonen anthrazif, rot und rotbraun sowie als
Dachbegrunungen zulassig.

Einfriedungen
Innerhalb der WA- gebiete sind Einfriedigungen zum offentlichen Raum hin nur bis zu einer max.

Hohe von 12 m zulassig.

Versorgungsleitungen
Alle Versorgungsleifungen sind ausschliefilich unterirdisch zu verlegen.

Begrunung von baulichen Anlagen und Gestaltung der Grundstucks-
freiflachen (§ 81 (1) HBO)

Gebaudebegrunung
An den Fassaden sind uber 30 m? grofle, fensterlose, ohne Vor- und Rucksprunge gestaltete
AuBenwande mit heimischen standortgerechten Kletterpflanzen oder Rankern zu begrunen.

Grundstucksfreiflachen
In den Wohngebieten sind mind. 70% der nicht uberbaubaren Grundstucksflache grunordnerisch
zu gestalten. Davon sind 50% mit heimischen Baumen und Strauchern zu begrunen

Vorgartenbereiche sind zusatzlich zu mind. 50% gartnerisch zu gestalten.

Begrunung von Stellplatzen
Auf offentlichen und privaten Parkplatzen ist fur je 5 Stellplatze ein grofBkroniger,
standortgerechter Laubbaum zu pflanzen

Kennzeichnungen und Hinweise

Ver- und Entsorgungsleifungen

Bei der Trassenplanung fur Ver- und Entsorgungsleitungen nach DIN 1998 sowie hinsichtlich der
Baumpflanzungen ist nach dem Merkblaft uber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsleifungen zu verfahren.

Entwasserungsleitungen

Bei der Herstellung der Einrichtungen zur Niederschlagsentwasserung sind die allgemein
anerkannten Regeln der Technik, insbesondere das Arbeifsblaft A 138 ,Bau und Bemessung von
Anlagen zur dezentralen Versickerung von nicht schadlich verunreinigten Niederschlagswasser”
der Abwassertechnischen Vereinigung (ATV), die DIN 1986 , Entwasserungsanlagen fur Gebaude
und Grundstucke” sowie die Abwassersatzung der Stadt zu beachten.

Wasserwirtschaftliche Hinweise

Das anfallende Dachflachenwasser ist in Zisternen aufzufangen und als Brauchwasser (zB. zur
Tollettenspulung od. Freiflachenbewasserung) zu nutzen. Der Uberlauf der Zisterne ist an den
Regenwasserkanal anzuschlief3en.

Sollte wahrend der Baugrubenerstellung Grundwasser aufgeschlossen und dessen Ableitung
erforderlich werden, ist eine entsprechende Anzeige bei der Unteren Wasserbehaorde erforderlich.
Diese entscheidet daruber, ob eine Erlaubnis fur die Grundwasserableifung beanfragt werden
muss.

Bei der Verwertung von Oberflachenwasser ist § 51 (3) HWG zu beachten. Evil. vargesehene
Kellerraume sollten gegen anstehendes Druckwasser abgesichert werden (zB. weile Wanne).
Kellerraume durfen nur ruckstaufrei an den Schmutzwasserkanal angeschlossen werden.

Sicherung von Bodendenkmalern gem. § 20 HDSchG

Wenn bel Erdarbeiten Bodendenkmaler bekannt werden, so ist dies dem Landesamt fur
Denkmalpflege, Archaologische Denkmalpflege, oder der Unferen Denkmalschutzbehorde
unverzuglich anzuzeigen.

Dhersiehtskarte

mit Lage der externen
AusgleichsmalRnahmen
(ohne Mal3stab)

PFLANZLISTE (Artenauswahl):

Empfohlene Arten fur Schnitthecken:
Liguster

Hainbuche

Kornelkirsche

Feldahorn

Weil3dorn

Baume:
kleinkronig:
Salweide
Vogelkirsche
Vogelbeere
Hainbuche
Feldahorn

groBkronig:

Stieleiche

Bergahorn

Traubeneiche

Buche

Esche

-und heimische Hochstammobstsorten

Straucher:

Weilidorn

Hasel

Hundsrose

Schlehe

Hartriegel

Rote Heckenkirsche
Gewohnlicher Schneeball
Echfe Brombeere
Schwarzer Holunder

Ligustrum vulgare
Carpinus betulus
Cornus mas

Acer campesire
(rataegus monogyna

Salix caprea
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Carpinus betulus
Acer campesfre

Quercus robur

Acer pseudoplatanus
Quercus pefraea
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior

(rataegus monogyna
Corylus avellana
Rosa canina

Prunus spinosa
Cornus sanguinea
Lonicera xylosteum
Viburnum opulus
Rubus fruticosus
Sambucus nigra

VERFAHRENSVERMERKE

Flur: 7 . 43

Nachweis des Liegenschaftskatasters
Gemeinde: Aver/cd/boreiinr

Es wird hiermit bescheinigt, dali die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stucke mit dem Nachweis des Liegenschaftskatasters nach dem Stand
vom 2.3. o¢.2cosubereinstimmen. Die Bescheinigung bezieht sich nur

auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes. ...

-AMT FUR BODENMANAGEMENT-

Gemarkung: L a/7#
Malistab: 7 - 700C

Aufstellungsbeschluss
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 16.11.2016

von der Gemeindevertretung gefasst. o _____

Burgermeister/-in

Offenlegung

Der Entwurf wurde nach § 3 BauGB
in der Zeit vom 09.01.2017 bis einschlieflich 10.02.2017 offentlich ausgelegt.
Die Bekanntmachung erfolgte am 24.12.2016

Birgermeister/-in

Satzungsbeschluss

die Gemeindevertretung
am 24.04.2017

Oie Beschlussfassung gemall § 10 BauGB erfolgte durch

Birgermeister/-in

Anzeigeverfahren

Der Bebauungsplan fritt mit Bekanntmachung

in Kraft.

Birgermeister/-in

BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE WALDBRUNN

GEMEINDEVORSTAND DER GEMEINDE WALDBRUNN HAUSER KIRCHWEG 65620 WALDBRUNN-FUSSINGEN

2. ANDERUNG BPL “BREITWIESE" IN DER GEMARKUNG LAHR
bestehend aus Plan 1und 2

OBJEKT NR. MASS-STAB
16/316 - Plan 1 Wirksame Fassung 1:1.000
BEARBEITUNGSSTAND: *Januar 2017, April 2017

BEARBEITET: GVOLLHARDT | [ CAD: smi

PLANUNGSBURO VOLLHARDT Ing. Buro fur Bauwesen und Landschaftsplanung

AM VOGELHERD 51 - 35043 MARBURG - TEL. 06421/304989-0 - FAX 06421/304989-40 - gvollhardtBvollhardt-plande




