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GEMEINDE MEISSNER  ABTERODE

2EBAUUNG ' ; ‘ DSCHAFTSPLAN § 4 HENatG o L |
| E | | - M.1:1.000 o -
- | NDERUNG o f | N
o ' o e e - .. LEGENDE FESTSETZUNGEN DURCH TEXT
Gemeinde MeiBner = - . - o | | | . . SN - G o0 | ' o L | ‘ o ; BRI Baiaten HINWEISE
Gemarkun Abterode : _ -. - » ; i : : S S ' ' : o i ART UND MASS DER_ BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB) - } . _ : ) ' 3 : . 3 . ' :
g : ) i - E e _' . | 1. . Artund Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) Ni. 1 BauGB Mindestgrofe - Heister 2 x v. 200/250
Flur 6,7.8.10 - "k i . WA ALLGEMEINES WOHNGEBIET (§ 4 BAUNVO) _' ' § 4 Bau NVO - g5 e . | ‘ 1. Bodendenkmale |
11000 - . ' o . - i , PRI » L “gosccampesie ool | Bodendenkmaler gefunden werden, so ist dieser Fund entsprechend
Ma [3 stab 1:100 I : N : - : [ ZAHL DER HOCHSTZULASSIGEN VOLLGESCHOSSE,§ 20 BAUNVO | Die gem. § 4 (3) Bau NVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind _ Acerplatanoides - Spitzahorn ) _SOSEQ“D_ ogen ienh "‘t‘; er gtez uncien ‘gelri ‘:‘”d SO ‘fa cliesearm t“f’[‘_" g“ Slfrec; g"
Vergr bzw. Verkl aus M 1:2000 - K . ' ' L . _ 2 - ' nicht Bestanditeil des Bebautingsplanes. | Acer pseudoplatanus - Bergahorn § enKmascivizgosals URVEIZLIgIch dom. Lanaas -elxmalptiege,
. _ . : i - . _ ¢ , . ] : 2 : : . { _ z.B. ) - ) _ : i - Alnus glutinosa - - Schwarzerle Ketzerbach 11, 35037 Marburg / Lahn anzuzeigen. Diese Anzetge kann auch
. _ . WA I 9’?5 ROHBIEULASHAE GHU"DFLAC_’HE"ZAHL (19 BALNVG) Flachen fur Steliplatze und Garagen in Vollgeschossen bleiben gemaB Carpinus betulus . - Hainbuche % %gﬁgfﬁz{fnﬁfgﬁ;ﬁg‘gﬁ,gg,ff,‘j,'ﬁ,ﬂ,i?;‘jjEf%i‘l,’;mn§§§£;Z,t;?2‘;f§n?e'm
£s wird bescheinigt dap} die Grenzen und . : A ' | . a g - o o “ . 0,35 A o . ?62; Z? (‘2 Nrcis?;:ihglyo bei der Ermittiung der GeschoBflachenzahl Eraxinus e:celsior - $sch§ Brsch alte Steinsetzungen, Bodenfarbungen durch Holzzersetzungen, Scherben,
- 3 : . o : s - ‘ ) . : E 0,5 = HOCHSTZULASSIGE GESCHOSSFLACHENZAHL (§ 20 BAUNVO) unberu Igt. runus padus - Iraubenkirscne Knochen oder Metallgegensténde. ‘
Bezeichnungen der Flurstucke mit dem F , l ) . SRR L e e o P 3 ' , Quercus petraea - Traubeneiche , ‘ ‘
Nachwers des Liegenschattskatasters { o ED NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG (§ 22 BAUNVO . Héhe baulicher Anlagen § 9 (1) Nr.1 Bau GB Quercus robur - Stieleiche
; i ' ) - - 5 ird ei 2 E i
uberemnstimmen ¥ Mo - : ; . P Fiir die Begrenzung der Gebaudehohe wird eine maximale AuBen- Tilia cordata - Winterlinde e nergleversorgung i
s 7.00 m | 20-45° o . OFFENE BAUWEISE (§ 22 (2) BAUNVO) , T B wandhdhe von 7,00 m festgesetzt. Die AuBenwandhdhe wird gemessen : etc. - Das ausgewiesene B ik wied I ared i A —
' o ' : - % ' niedri : iti Grli 2 ; - ewiesene Baugebiet wird hoch- und niederspannungsseitig mittels
Eschwege, den 6111992 2045 MINDEST BZW. HOCHSTZULASSIGE DACHNEIGUNG (ALTGRAD) o vom niedrigsten Punkt des talseitig natiirlich anstehenden Geléindes bis S ausgew Sg . S
. ] ‘ . Fh max 10,00 m " . _ - - i |l - . . zurgedachten Verlagerungslinie der AuBenwand zum Schnittpunkt mit ' . . Erdkabel mit elekirischer Energie versorgt.
Ahmax : _ 5 der Oberkante der Dachhaut. . - 9.3 Eingriinung - Straucharten ' |
;-:— 7;00, m . MAXIMAL ZULASSIGE AUSSENWANDHOHE (IN METER) | Zusatzlich wird eine maximale Firsthéhe von 10,00 Metern festgesetzt. | . .
: ' ; . s A Be SR N L) : : Gemessen wird von der Oberkante des natiirlich anstehenden Gelandes Mi s : - : M2 :
) .B:10,00 m MAXIMAL ZULASSIGE FIRSTHOHE (IN METER) - j . : et MlndestgrOBe - Leichte Straucher 1 x v. 70/90, 1 St/1 ,5 m . . e .
. Der Landrat des, % A L L | ‘2. Bauweise § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.Vum. § 22 (4) BauNVO - | o . 3. Einfriedungen | |
Werra-Meiflner-Kreises // UBERBAUBARE FLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET . : . | _ Cornus mas - Kornelkirsche i B ST, ; )
-Katasteramt- - ' _ Fiir den gesamten Geltungsbereich wird die offene Bauweise Cornus sanguinea .- Roter Hartriegel Einfriedungen entlang landwirtschaftlich genutzter Grundstiicke und Wege
_ - i i . , festgesetzt Corylus avellana - HaselnuB sind gemas § 16 Hess. NRG um 0,50 m von der Grenze zuriickzusetzen.
im Auftrag: NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET *, ‘ 2 _ e * .
| | . Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
‘ \ W, : _ - Ligustrum vulgare - Gemeiner Liguster
"% M , PR W - BAUGRENZE (§ 23 (3) BauNVO) 3. Uberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB Ligustrum vulg. Atrovirens - Immergriner Liguster
— ; i ! - e i.V.mit§ 14 + 23 BauNVO ' Lonicera xylosteum -Heckenkirsche
' | % e | s P - - ; Prunus mahaleb - Weichselkirsche
Buben:k . | VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB) + Ein Vortreten von Gebaudeteilen tiber die Baugrenze wie Treppen- Prunus serotina - Traubenkirsche :
i : Toa R _ ' . hausvorspriinge, Erker, Balkone, angebaute Garagen, etc. ist zuléssig, - Prunus spinosa - Schlehe
t G SF VERKEHRSFLACHE BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG wenn die Bauteile gegeniiber gem Hauptpaukﬁrper max. jl,50 mvor- Hhamnus.frangula - Faulbaum
i -~ e, il : springen oder auskragen und in ihrer Breite max. 1/3 - bei Balkonen Rosa canina. - Heckenrose
' S, o : : N P max. ¥z - der Lange des Baukdrpers betragen (§ 23 (3) BauNVO). Salix caprea - Salwside .
: " VERKEHRSBERUHIGTER BEREICH i ; ; - - Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
! i . - ' _ } - Auf den nicht Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind Nebenanlagen Viburnum opulus - Wasserschneeball
: s i ' . nur eingeschrankt zulassig. Hierzu gehdren Anlagen zur Gartengestal-- - ete. ' :
GRUNFLACHEN (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ,=‘ tung wie Pergolen, Lauben + Gerateschuppen. Die GroBe dieser Anla- "
' : : : : ! gen ist auf 15 m2 Grundfléche und 35 m3umbauten Raum begrenzt. ) .
OFFENTLICHE GRUNFLACHE (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB) ' = ‘ S 8.4  Heckenpflanzen |
o L : | N MindestgroBe - 2 x v. 80/100, 2 St./m
o ZWECKBESTIMMUNG ORTSRANDEINGRUNUNG 4. . Zahl der Wohnungen je Baugrundstiick § 9 (1) Nr. 6 BauGB ' : ' X
. - Acer campestre . - Feldahorn
_ o Die Anzahl der Wohnungen je Baugrundstiick wird auf maximal je 3 Carpinus betulus - Hainbuche |
: sw SNECRBESTIMMUNG STREUORSTVESE Wohnungen als HochstmaB festgesetzt. = . - o Cornus mas - Kornelkirsche :
! ‘ , . Ligustrum i.S. - Ligusterarten
% : ] ZWECKBESTIMMUNG SPIELPLATZ | ' ' Tasug bapoan. - ~EH8
| ‘ ek ; - _ B - : 5.  Verkehrsfidachen besonderer Zweckbestimmung § 9 (1) Nr. 11 etc.
. i N - .‘ . - i ': r . - -—--] :\- . = ' 5 ’ - : ! BEI.IGB . ’ .
| WA n Bk Tk i { > = I L1 'FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PELE_GE UND ZUR | - . . : :
<% _ : - %90 AR ERAG s K " ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 8 (1) Nr. 20 BauGB) Die in der Planurkunde ausgewiesenen Verkehrsfichen mit besonder Zweck- 9.5 - Kletterpflanzen
: /) "‘_ A\ 0,3 4 =1=F (15T . : bestimmung (Verkehrsberuhigter Bereich) sind als Mischzone niveaugleich mit i s 8 -
SR 8/ /7 "N\ N n » . - Pfl tellen. N A indestgroBe - 2 x v. m.B. oder m.Tb.
4 S / \ \’ éé o HIT T H FLAGHEN FUR MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR 1 . | g |
N ) % B~ v ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT i , o ' , ® o Clematis mont. Rubens - - Anemonenwaldrebe -
y ;; /////,, . % X 7 oo m | 20-a5° 1 - ' . § 6.  Von Bebauung freizuhaltende Flachen § 9 (1) Nr. 10 BauGB Hedera helix - Gemeiner Efeu’
2% g 2N\ e : | : " - ; f - : . Hedera helix Hibernica - Irlandischer Efeu
) * % ',4 Hes, * g ¥ . " ¥ " . - -
: ' .'d ;”_".‘/_\ Fhmax 10,00 m _ - AN PFLANZUNG .VON BAUMEN / STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)_ | An der StraBeneinmiindung zur K 36 sind Sichtflachen ab 0,70 m Hohe Uber Kletterrosen - In Sorten
\ \ Ao N fV//// - i ‘ ! | der Fahrbahn von Bepflanzungen, baulichen Anlagen, Nebenanlagen, Lonicera caprifolium - Jelangerjelieber -
e @ ANPFLANZUNG VON BAUMEN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) 1|  Einfriedungen, Stellplatzen, Aufschiittungen etc. und sonstigen Nutzungen Parthenocissus ‘
l ' _ o | - freizuhalten. ) : ' tric. Veitchii .~ Wilder Wein
" | S - Polygonum aubertii -~ Knoterich
A ANPFLANZUNG VON STRAUCHERN (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB) | _ | - Vitis LS. ) - Weinreben
' o N 7.  Zuordnung der ErsatzmaBnahmen § 8a (1) Satz 4 BNatSchG i.V.m. Wistéria sinensis - Blauregen -
SONSTIGE PLANZEICHEN TR eSO RRIGS - | o |
! I | - Die in der Planurkunde nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten offentlichen
\ T ' Ga | UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN (§ 9 (1) Nr. 4+22 BauGB) . Griinflachen/Ausgleichsflachen einschlieBlich der darauf auszufiihrenden
ik | b= - | - MaBnahmen sind den festgesetzten privaten und 6ffentlichen Baufiachen als
A ‘ SammelersatzmaBnahme gem. § 8a BNatSchG zugeordnet.
_ INH, : /B -.;f' — ' S— RAUMLICI;IEN GéLTUNGSBéRElCHES Fym——— I 8.  Flachen + MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von . : _
‘ !,. Yy LIREN UL Ftied A F A e e - Ll Natur + Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB | BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (4) BauGB LV.
@ 5 _,4} B A ,}.: 0 N ,,;:? _,.,II,_.ﬁ;' ‘ ifFESocs i P ' o : Ausclisiiiichem e Stesdisaid mit§ 87 HBO BAUGESTALTUNGSSATZUNG
1 0,35 . LR/ RN T CLENNIPER O g s ; uf den im Planteil ausgewiesenen Ausgleichsflachen sind Streuobstwiesen
' 2 RN D AN L fe LK LS v _ : BEREICHECHNG EIN-URD AUSEARIT (89 (1) 118 BauGe) (SW), Baumpflanzungen und Heckenstrukturen mit standortgerechten Gehdal-
: A o |- soind AN S i ’}: "o Y\ o _ | ‘ ‘ zen gemaB Punkt 9.1-9.4 herzustellen, sowie durch fachgerechte Pflege zu
- 5. p 2 S AV an o /L G e 0 0000 ABGRENZUNG VON ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 16 (5) BauNVO entwickeln und dauerhaft zu erhalten. ' 1.  Bebauun
7,00 m 20-45° i : ‘R;g‘:l s v “'I‘-.,_': ~ S - e ‘;\ N & B _ winiil : : o - _
Fhmax 10,00 m | X NACHRICHTLICHE DARSTELLUNGEN 9.  Anpfianzen von Bdumen, Strduchern + sonstigen Bepflanzungen 1.1 Baukorper und Fassaden
' : - | . ; § 9 (1) Nr. 25 a BauGB . | _ | |
; - VORHANDENE KATASTERGRENZE L . , ; Zur Farbgebung der Gebaude sind nur abgeténte Farben und WeiB zuléssia.
| g : ! Die im Plan festgesetzten Standorte fiir Baume + Geholzstrukturen sind mit ¥ 0 o 8 , : e
s _ einer Abweichung von +/- 2,00 m herzustellen. Nur bei Uberlagerungen mit 1.2 Dachform .
T — GRABEN 5? Ver- und Entsorgungsleitungen, der StraBenbeleuchtung oder Zufahrten kann- _ : , =
: von fineser Festsetzung abgewichen werden. Fir Hauptgebaude gilt: Zulassig sind Satteldicher, versetzte Pultdacher,
257 | Die im Plan ausgewiesenen Anpflanzungen sind herzustellen, durch Waimdacher und Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung von 20 - 45°
. T L HRHENLINE } - fachgerechte Pflege zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. (Altgrad). Tonnendacher sind zulassig.
W Abgéngige Baume und Straucher sind gleichartig zu ersetzen. Bei Schaden - '
[ Bl . und Zuwiderhandlungen sind Ersatzpflanzungen geméas Punkt 9.1.-9.5. in 1.3 Dachgauben und Dachaufbauten
|y . | GRENZE DES LANDSCHAFT§SCHUTZGEB'ETES 1 der Hohe des Sachwertes durchzufithren. Die Berechnung des Sachwertes - ' _ :
N oom |20 .45° | : ' . ' erfolgt nach der Methode Koch. Dachgauben und Dachaufbauten sind zuléssig. Ein seitlicher Abstand zum
L [ SONSTIGE DARSTELLUNGEN | i i o ‘Giebel von mind. 2,00 m ist einzuhalten. Die Lange der Dachaufbauten soll
. W. |Fh max10,00m ! : t : ; ﬂe angefanger 300 m? GrundstlicksgroBe ist mind. ein groBkroniger Laub- jeweils die Halfte der Gesamtléange der zugehorigen Dachflache, die Hohe
_ : :' : S _ - : aum gemaB Punkt 9.1. u. 9.2. zu pflanzen, durch fachgerechte Pflege zu der Dachaufbauten jeweils die Halfte der Gesamthéhe des zugehdrigen
~ ’ :
4 %gg ~==ZZZ777) FREIZUHALTENDE SICHTFLACHEN i entwickeln und dauerhatt zu erhaiten. Hauptdaches nicht Giberschreiten. | -
ek ‘ | “ - ' Gemeinde MeiBner, Gemarkung Abterode
| B, gors o RRSCLEEUCHTERSTANDORT. Erlauterung der Abkiirzungen 1. Anderung des Bebauungsplans “Rote Rain*
" : nach den Bestimmungen des Baugesetzbuches (BauGB), der Baunutzungsverordnung
| | GEPLANTE GRUNDSTUCKSGRENZE (KEINE FESTSETZUNG) 2xv - 2 x verpflanzt (BauN\f’O), der Piaqzeichenverordnung (.PlanzVO), sowie der Hessischen Bauordnung
152 ! | E ' ' 200/250 - GeholzgrdBen in Zentimeter (HBO) in der zur Zeit der Auslegung gliltigen Fassung..
sl 5 m.B. - mit Ballen 2.  Freiflichen
T - ’ ; :
. m.Tb. -mit Topfballen . |VERFAHRENSVERMERKE
. 1 St/ m? - Anzahl der Pflanzen pro m2 » o s ) . ' “
_:;-L, ortplatz '2St/m - - Anzahl Heckenpflanzen pro m Stellplatze, Wege, Hofflachen, etc.__du.rfen zur Bes_ci:lrankung Qer B_oden-
y : - versiegelung nur mit wasserdurchléassigem Belag wie z.B. breitfugigem Aufstellungsbeschluss
i | Pflaster, Rasengittersteinen,Schotterrasen, etc. hergestelit werden, soweit
I nicht nutzungsbedingt oder durch rechtliche Vorschriften andere Belége Die Gemeindevertretung hat in Ihrer Sitzung am 04.09.2000 die Aufstellung der
ceoec FUSS- RADWEG rforderlich sind 1. Anderung des Beba splanes beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am
9.1 Einzel + StraBenbdaume PHDIARICT BIg, : o 15.09.2000 ortsiiblic e}?gnntgemacht. '
et ke . 5 g . E . P .
e T o MindestgroBe - Hochstamm 2 x v. 14/16 Stellplétze fiir Abfallbehéiter sind im Vorgartenbereich z.B. mit Hecken einzu- MeiBner .../ 0/1. Sep. 2001
/ TR : frieden oder innerhalb der baulichen Anlagen nicht einsehbar anzuordnen. K (
o R Acer platanoides - Spitzahorn | o
e T Ao o . Acer pseudoplatanus - Bergahom fop v st gl s (Unterschrit) Bar
- 5 \ : : ] & 3
, )/ T h \ : Alnus glutinosa - Schwarzerle 3 Emfr_'ed""ge" U SEEmEsam ,
) . - - . s X *h 3 SR - i ‘ i . »e s -
-’-/5.4 \/)"f} STRASSENBEGLEITGRUN gg::: bet::u,s r E:él;ll;uche Als Einfriedungen sind Holzz&une, abgepflanzte Draht- und Stahimattenziune Beteiligung der Biirger und der Traqger 6ffentlicher Belange
L ' - o ex::r Si0 - Foarbiiakis. bis 1,20 m Hohe, sowie lebende Hecken gemaR Punkt 9.4. zugelassen. , , G o i 50104 5604 disd, Bffantiichs:Ausi
) 05323: ?;bu?‘ea i S:l%l;eii?zgm ° Weiterhin sind Sockelmauern bis 0,50 m Héhe in Kombination mit den c?:_ ggf;:gg?:ﬁgrg;ggﬁl 0:S gr‘] rer Siizung am .£8.84. '¢ 1. orientliche Auslegung
162 | S ehem. Bebauungspian “IM KLINGENGRABE& | et Wit vgrgenannten Zaqnen und chken bis zu einer Gesar_ntht‘jhg von 1,20 m Dieser Beschluss wurde am 27.04.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
R Obstb&ume - Apfel, Bime ebenso erlaubt, wie Natursteinmauern und Mauern mit Verputz oder Sicht- Die 1. éffentliche Auslegung der Plananderung hat in der Zeit vom 07.05. bis 06.06.2001
' etc. Sﬁﬁk;rst:he,’ mauerwerk bis 1,00 m Hohe. : stattgefunden. Die Beteiligung der Tréager 6ffentlicher Belange erfolgte zeitgieich.
o Hauszwetsche ; _ " : , ;
: ! : Der Beschlu zur 2. 6ffentlichen Auslegung wurde in der Sitzung des Bauausschusses
; Mirabelle, 4, Regenwasserzisternen Dieser BeschluR wurde am 13.07.2001 ortsiiblich bekanntgemacht.
, - ’ Quitte + WalnuB o . _ o S Die 2. &ffentliche Ayglegyng hat in der Zeit vom 23.07. bis 06.08.2001 stattgefunden.
| | . Zur Reduzierung der AbfluRverscharfung und zur Nutzung von Brauchwasser -
. \ ' 849 ; b ) 0,35 kénnen Regenwasserzisternen auf den Grundstiicken unterirdisch oder nicht
— & . ,. . _ . _ einsehbar innerhalb der Gebaude errichtet werden.
oL 156 . 187 Y .
. ‘& : g U 5.  Erdaushub
e ; : 7,00 m _ r _ Satzungsbeschluss
‘2’6 . Eh max 10,00 m Der bei der Durchfiihrung von Bauvorhaben anfallende unbelastete Erd- - .
\ _ o 158 aushub soll.nach Méglichkeit auf dem Baugrundstiick wieder eingebaut - Die Gemeindevertretung/hat/in Ihrer Sitzung am 28.08.2001 die 1.Anderung des
. 170 o "werden. D E O e e B % ume B < . Bebauungsplanes als gatzung beschlossen. Dieser wurde am 07.09.2001
=k & o T ortsiiblich bekanntgeyhacht.
222 f - Aut d Klinge MeiBner ... /.07, Sew 2001
& 223 - -
169 1 —_— (Unterschrift) Blirgeymeister
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