Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen (BauGB / BauNVO) Verfahrensvermerke
Baugesetzbuch i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch 2.0 Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Auf dem Kreuzacker / Am Stockacker* gilt: 1. Aufstellungsbeschluss gemal3 § 2 Abs. 1 BauGB:
Artikel | des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316), Entgegenstehende zeichnerische und textliche Festsetzungen des Bebauungsplans ,West* D . .
i A . ) . A ; er Beschluss zur Aufstelung des Bebauungsplanes wurde durch die Gemeindevertretung am
Baunutzungsverordnung (BalleVf) .d.F. vom 23.01.1990 (BGBL 1 S. 132), zuletzt geandert durch Ge N ,,Sto“ckacker — Hofwiesen — Speckgarten® sowie des Bebauungsplans Nr. 2 Batugeblet 06.07.2007 gefasst. Die ortstibliche Bekanntmachung erfolgte am 17.01.2008 in der Rabenauer Zei-
. . ;th vo_mh22.04.1?j93 (B(?ngo (SF;I 66\)/,90)_ i 18.12.1990 (GBI | 1691 S, 58) West“ werden durch den Bebauungsplan ,Auf dem Kreuzacker / Am Stockacker’ aufge- tung.
anzeichenverordnung anz i.d.F. vom 18.12. . . 58), hoben.
n a l I O I'\ 1‘ S ‘I' e I l | D n d D r f Hess. Bauordnung (HBO) vom 18.06.2002 (GVBI. | S. 274), zuletzt geandert durch Gesetz vom
| POSERREERES = 21 G”ema'?* 89 %S-hl NB_ 1 5\7\1/151'3 i-\é-\TV-A% 1 Abs. 6 BauNVO sowie § 4 BauNVO gilt fir die 2. Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB:
allgemeinen Wohngebiete un :
Tankstellen sind unzul&ssig. Der Planvorentwurf wurde nach offentlicher Bekanntmachung am 17.01.2008 in der Verwaltung in
der Zeit vom 24.01.2008 bis 08.02.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt bzw. in der Birgerinforma-
ich KIA 22 Gemal 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 BauNVO: tionsveranstaltung am - vorgestelt.
1 Zeichenerklarung Auf der Baulinie dirfen die Gebaude mit beidseitigem, einseitigem oder ohne Grenzab-
stand errichtet werden.
. . Fri itige Beteili Behd 4 4 Abs. 1B B:
' ' 11 Katasteramtliche Darstellungen ) 3. Frihzeitige Beteiligung der Behtrden gemald 8 bs auG
il 23 GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB: _ ) : _ . o
111 Flurgrenze Soweit keine abweichenden Festsetzungen getroffen werden, sind die Versorgungsleitun- Der Planvorentwurf wurde an die Behorden mit Schreiben vom 15.01.2008 verschickt. Die Frist zur
o T - gen aller Medien in den im Bebauungsplan ausgewiesenen Verkehrsflachen und dort un- Abgabe der Stellungnahmen, 08.02.2008.
irdisch zu fuhren.
11.2 FI. § Flurnummer tenirdisc
113 —©——| Polyganpunkt 24 MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land- 4. Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB.
schaft gema(3 § 9 Abs. Iinr. 2|? II?.,_auGB: fah d Hofflachen i d Der Planentwurf wurde nach 6ffentlicher Bekanntmachung am 03.07.2008 in der Verwaltung in der
114 910 Flurstiicksnummer Rad- und Gehwege, Pkw-Stellplatze, Garagenzufahrten und Hofflachen i.S.v. untergeord- Zeit vom 14.07.2008 bis 15.08.2008 zu jedermanns Einsicht ausgelegt.
neten Nebenanlagen sind mit Rasenkammersteinen, Schotter oder weitfugigem Pflaster zu
115 T T vorhandene Grundsticks- und Wegeparzellen mit Grenzsteinen befestigen.
5. Beteiligung der Behérden gemani § 4 Abs. 2 BauGB:
TZ6 25 Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern gemaR § 9 Abs. 1
284 115 . . . . » . . .
23 KD o) % 74 1.2 Planzeichen Nr. 25 BauGB: Die Frist zur Abgabe der Stellungnahmen wurde analog der Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3
245 26 : D : _ Innerhalb des Anpflanzungsstreifens auf den Grundstiicken entlang der L3146 ist eine Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 14.07.2008 bis 15.08.2008 festgelegt.
2;9 Auf der Haanerde e 283 - 125 ‘pcg) 3 : 1.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) gegchlossene Hecke von mindestens 2 m Breite anzupflanzen. Zur Artenauswahl siehe
. < 116 .6.
@ © 2 1211 Allgemeines Wohngebiet gemal § 4 BauNVO 6. Satzungshbeschluss gemaR § 10 Abs. 1 BauGB sowie 8§ 5 HGOi.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB und § 81
© HBO und § 42 Abs. 3 HWG:
o 247 124 1 1212 Mischgebiet gemaf § 6 BauNVO 2.6 Artenauswahl 1. Biume ' '
qple 2$D 265 ' " ' {0 ' - @ Acer campestre - Feldahorn Der Planentwurf wurde am .. als Satzung beschlossen.
ger WU 3 280 69 12.2 Maf der baulichen Nutzung (§ 9(1)1 BauGB) Carpinus betulus - Hainbuche
AR 123 18 _ : : , Prunus avium - Vogelkirsche
> : g . 1221 0.6 Geschossflachenzahl (GFZ) Prunus padus - Traube;kirsche Bestatigung der Vermerke 1.-6.
256 ' . 7 ' Salix caprea - Salweide
/ ¥ ' _ 196 : 68 _ L 1222 Grundflachenzahl (GRZ) Sorbus aucuparia - Vogelbeere
al K S Auf dem Kreuzacker _ | 1 - TER : ) 0.4 Tiia platyphyllos _ Sommerlinde Siegel der Gemeinde
1 y [ : 266 7 1223 Zahl der zulassigen Vollgeschosse als Hochstgrenze (Z)
’ 255 . Y Artenauswahl 2: Strducher
’ 274 4 120 67 61 @ 123 Bauweise, Baugrenzen, Baulinien (§ 9(1)2 BauGB) Acer campestre . Feldahorn
121 : Carpinus betulus - Hainbuche
/ ) 66 62 1231 offene Bauweise Cornus sanguinea - Roter Hartriegel Rabenau, den __.
4 273 5, 65 Corylus avellana - Hasel B—Urgerme_ister
1 1232 Baulinie Crataegus monogyna/ - WeiRdorn
272 953 y [ o laevigata
KD < Malus sylvestri - Wildapfel
% 1 &) ' . S \ 6L 1233 Baugrenze Prixﬁssgéiisrf ] Sclhlgﬁee 7. In-Kraft-Treten gemaR § 10 Abs. 3 BauGB:
' 951 5 \ ) ) Pyrus pyraster - Wildbirne . .
' 945 @ 63 1.2.3.31 |_-(berbaubare Grundstucksflache im (gemall § 2311) und (3) BauNVO0) Rosa canina agg. - Hundsrose Der Bebauungsplan wurde am __. . ortsuiblich bekannt gemacht. Damit hat der Bebauungs-
252 , \ _ & ) . Sorbus aucu paria - Eberesche plan ReChtSkl’aft el’|angt
i = 65 ' L -nicht Uberbaubare Grundstiucksflache imBaugebiet (gemafl § 23(5) BauNVO)
' % 393 1 Auf die Grenzabsténde fur Pflanzungen geméaf3 88 38-40 Hess. Nachbarrechtsgesetz wird _ _
=N We i Siegel der Gemeinde
3 192 0 > verwiesen.
Y [ . 1.2.4 Verkehrsflachen (§ 9(1)11 BauGB)
N FL7 A B 2% MDA
g 8,
NN ' ol 2 % S V’/// " 5 y % % 12.41 — | StraBenverkehrsflache
265 \~- /5 R0 3 390 7 - - : -
b 3 \~ . - 0 & 3 Lo 735 187 1242 — | StraBenbegrenzungslinie 3 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (BauGB i.V.m. H  BO)- Inteqgrier- Rabenau,den__. . _
b & % P&- . % 17 386 . _ te Orts- und Gestaltungssatzun Blrgermeister
2 ~ \\ 251 / N ° o 1 12.43 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
3, AN / ~/ X3 525 EEL & - : 3.1 Dachgestaltung gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.vV.m. § 81 Abs. 1 Nr. 1 HBO:
s A2 > N Auf dem f 4251 30 1 3 -9 12431 | PN | £weckbestimmung: Rad- und Fufiweg Die D%chneiguagdarf 48§°nicht uberschreiten. ;
= ~ 4 N d 389 “, “388 . .
1 \§~ @ ! y: 03? °° 04 @ 30 2z 3 381 1244 Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen Drempel sind zulassig.
> ~ 2,376 e 1 .. — . . . "
- [ 1L 7 - 386 - - 3.2 Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen in den allgemeinen Wohngebieten gemaf § 9 Abs.
RN / Kreuzacker _ 4 <) s H s 7 7/ = % 12.4.41 s & & | Bereich ahne Ein- und Ausfahrt 4 BauGB i.V.m. § 81 Abs. 1 Nr. 5 HBO:
\N_ ’ S ¥ /// ’ % 125 Granflachen (§ 9(115 BauGB) Mindestens 60% der nicht bebauten Grundstiicksflachen sind als Garten oder Grunflache
269 1 ~ ~ >/ Q) 526 - < p - 385 anzulegen. Davon sind mlndestens_ 40% zu bepflanzen. Als bepflanzt ist anzuerkennen: _
J LS \~. '/ ! 67 '% q ) KD 1.2.51 Zweckbestimmung: wohnungsferne Hausgarten (privat) Je angefangene 25 m2 ein Baum, je angefangene 5 n? ein Strauch. Zur Artenauswahl sie-
N v/ %) 38 =1 he 2.6.
5 . a
7~ y/ N Lot ) 1252 Zweckbestimmung: Spielplatz (affentlich)
S - = Y Im F
\/ £ 2 3‘ \g m eldthen ) 126 Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
4 1 ?‘; 77//809 408 Z1 - 7$° , und die Regelung des Wasserabflusses (§ 9(1)76 BauGB)
o R . .-
y oS %S 210 96 — 4 Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 Abs. 6 BauGB)
1 > 3 1 375 1261 2 Uberschwemmungsgebiet
1 E: Ae ot & : A 11 ?9 1 73 1 380 J E_A@M 41 Abwasser, insbesondere Niederschlagswasser, soll von der Person, bei der es anféllt,
€ %\e'\“e‘ 7 1 1 127 Pl Nut l Mafinah d Flachen fiir Mafnah verwertet werden, wenn wasserwirtschaftliche und gesundheitliche Belange nicht entge-
' 2 g - Scahrlllfr;ge;'” ;ffeuggsgﬁgezt:gizl’rwiik?ingevnununBudeﬁc NEan’ru;”unda Lnaandmsirllaﬁm genstehen. Niederschlagswasser soll dartiber hinaus in geeigneten Fallen versickert wer-
o2 1 ‘1,13 2] B (5 90120 und 25 B3uGB) den (§ 42 Abs. 3 Satz 1 und 2 HWG).
35 : 1 ~ p . _
4 . 372 379 2 : -- . .
% o’ © 5 ‘ 1 1211 e °°% % Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen 4.2 dGemDaB §k20h|‘_|DhSt§:ht?" Zmd(lj:ung? (()j(tjer Entl(tjeCkU':jgendVon B(t)dendeanrIT(]aleE l;n;/egzzghgh Ubersichtskarte (Malstab 1 : 25.000)
. . 7 - - 378 o o Benflanzunaen er Denkmalfachbehorde, der Stadtverwaltung oder der unteren Denkmalschutzbehorde — - : —
Reifzenmuhle k 33 491 N\ % ' 368 ' @ 4 C 6 0 0 09 P ] beim Kreisausschuss anzuzeigen. Auf die weiteren Bestimmungen des § 20 HDSchG wird NECeH 2 st T A : u/,f;;g\’_i&.,‘ :ﬁf‘g
° 3hh - % 18 420, B : 12.8 Sonstige Planzeichen verwiesen. N Qi | NOAS Wt
2% o2 378 2 o %,
-
y L 937 1 > 19 “ : # '3 1.2.8.1 I | Crenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes 43 Hochbauten, die ganz oder tlw. Uber Erdgleiche liegen, dirfen an Landesstra3en und
oo 343 # > 789 g . Kreisstraf3en in einer Entfernung bis zu 20m, gemessen vom &auReren Rand der befestig-
° A, % 2 1282 e—o o o o| Abgrenzung unterschiedlicher Art/ unterschiedlichen Mall der baulichen Nutzung ten Fahrbahn, nicht errichtet werden (§ 23 Abs. 1 HStrG).
th// 5 NS % art g g
° €s, 489 2 ) 7 ens 4
° 9/78,(/‘ 326 2 A " 364 3 fpaﬁe < 12.83 Mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde zu belastende Flachen (Kanal) 4.4 Im Plangebiet befinden sich Telekommunikationslinien der Deutschen Telekom Netzpro-
> e i 6 o A=A duktion GmbH
o Z .
1 422 KN
° 3 9/ o - - &/ B6h ! 351 > ;
OOT \("’ 7 1 ‘ IAE 1 3 129 Sonstige Darstellungen 45 Im Plangebiet werden unterirdisch verlegte Stromversorgungsleitungen der Mittelhessen
S .
Q o 1 < Vs 4 < v . Netz GmbH betrieben.
° 3:1 ’<>\Q/ L ; 425 L - § - 1291 3,5 Vermaflung {verbindlich)
° ;33 =~
R g 913 = : ‘ % e |3 £ 1292 |l Bauverbotszone gemafl § 23 HStrG (vgl. 43)
] _— / &~ 9
1 \ < . N
o<> % : ‘{(\0‘\ we > _ ' 351 2 ;g 139 1293 - ‘!‘ ‘!‘ —| geplante Grundsticksgrenzen (unverbindlich) 5 Hinweise
A o 5 @ < ~ ——
o {f\’b HOfW’ 812 L ‘ Q 12.9.4 Ortsdurchfahrtsgrenze _ _ _ o
o - S /ese%f 5 1 1 ' 8l > 51 Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich volistdndig innerhalb der Zone Il
Ooo 266 }6\ Fafle 916 ‘ 359 1 B des Trinkwasserschutzgebietes fiir die Gewinnungsanlage Brunnen Mainzlar des
ple Baugebiet | GRZ GFZ Z Bauweise ' o 139 3 921 2 T Zweckverbandes Lollar — Staufenberg. Die Regelungen der Schutzgebietsverordnung vom
° KN < 23.04.1991 (StAnz. 22/1991, S. 1380) sind zu beachten.
@ o/ o4 o ! ’ . ° - ! ! @ | ~ % 13 5.2 Der Gelt bereich befindet sich teilweise i halb des Ubersch biet
: 5 149 B . er Geltungsbereich befindet sich teilweise innerhalb des Uberschwemmungsgebietes.
@ WA, 0.4 0.8 I T 223 ' . 5 92£ % : 2 % Die Regelungen des § 14 Hessisches Wassergesetz sind entsprechend zu beachten.
i S , , s , ,
@ MI 0.6 0.8 I - ' °° ) 1 ‘ 135 5.3 Die dem vorliegenden Plan zugeordnete Ausgleichsflache stellt einen Teil der Gesamt-
: : O\ . . 2 L mafnahme ,Kdppeltanne” bei Allertshausen dar. Diese wurde nach bereits teilweise erfolg-
Bei Konkurrenz von GRZ und idberbaubarer Grundstocksflache gilt die engere Festsetzung. y 893 o ter Inanspruchnahme als ErsatzmafRnahme mit einem Restpotential von 27.945 m2 und
°° & : m 513.018 Punkten nach KV am 10.08.2005 als OkokontomaRnahme durch die Untere Na-
0892 ~ : ‘ 164 78 15 turschutzbehérde des Landkreises GieRen anerkannt (Az. VII-360-313/15.01/05-0153).
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