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A.) GESETZLICHE GRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1988 bzw.
Neufassung des Baugesetzbuchs (BauGB) vom 27.08.1998 sowle Gesatz zur Anderung des

Neuregelung des Rechts der (BauROG 1998).
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990.
3. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) in der Fassung vom 18.12.1990.
D VI 0 T 0 O S e T

Bebauungsplan vom 26.01
5. Hessische Bauordnung (HBO) in der Fassung vom 20,12.1993.

6. Hessische Garagenverordnung (GaVO) vom 16.11.1995.

Hessische Gemeindeordnung (HGO) in der Fassung vom 01.04.1981

8 (HENatG) vom 19.09.1980, zuletzt
geéndert durch Gesetz vom 19.12. T S T e
vom 19.121994,

Bundesnaturschutzgesetz (BNatschG) in der Bekanntmachung vom 12,03,1987, zuletzt ergainzt
durch die nach § 8 eingefilgten § 8a bis § 8c BNatschG vom 22.04.1993.

B.) PLANZEICHENERKLARUNG

ART R BAU NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr.

Baug!

WA1  Aligemeines Wohngebiet (§ ¢ BauNVO)
(It untorschiedicnen Trauthehen auf da Ta-und Bergse)

WA 2 Augem-mes Wohngebiet (§ 4 Eaano)
(R geichen Traufhohen aut e Tak-und Bergeete)

2B 0,35  Grundfiichenzahl GRZ (§16 BauNVO)

GeschoBflichenzahi GFZ (§ 20 BauNvo)

UWEISE, U LACHEN
9 Abs.
o offene Bauweise (§ 22 Abs. 2 BauNVO)
EDH Einzel-, Doppelhduser und Hausgruppen zullissig

vorgeschiagene Firstrichtung

rbaubare Grundstiicksfische (§ 23 Abs. 1 BauNVO)
Bluﬂrinxe (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
nicht iiberbaubare Grundstcksfische

VERI (CHEN (§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

e mit

aufgepfiasterte Bereiche

mégliche VerbindungsstraBe in den 3. BA

FuBwege in wassergebundener Decke / als Erdweg

HEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 12 BAUGB) BZW. FUR DIE FUH-
IG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN { § 9 ABS. 1 UGH

@]

sowie Loschwasserversorung (Zisterne)

-0 Elekirizitat (vorhandene 1 kv-Kabel)

SFFENTLICH 9 Abs1 Nr16 BauGB

Kinderspielplatz.

UND FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHU
LANDSCHAFT

Anpflanzen von Baumen (5 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB), ohne Standortin-
dung im Gffentlichen StraBenraum

Umgrenzung von Fiéchen zum Anpflanzen von Baumen, Sirauchern ud
‘sonstigen Bepflanzungen (§ 8 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE)

Erhaltung von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB )

‘SONSTIGE PLANZEICHEN

-

(§9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB)
*00 0 Grenze unterschiediicher baulicher Nutzung

Nutzungsschablone: Baugeoie
aiachenzab Somtontperoas

SONSTIGE

o-d " Gunsstccrocon,vorhandone Gronstone u Fascanurmen
———— Geplante Parzelierung (nicht verbindiict)

~ Hoheniinien

——
1y MaRzahlen

C.) PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
AT UND HASS DER BAULICHEN NUTZUNG (5.9 A8S. { NR, 1 BAUGE) SOWIE DIE BAL-

WEISE (§ 9 ABS, 1 NR, 2 BAUGB)
o »
Baugebiel  GRZ GFZ  Baw  EinzelDoppel  max max.
woise  hauser/Haus- Trauf- Firsthhe
gruppen zullsslg  hohe
WA 1 035 05 O EDH 875m(Ta)  10.50m
WA2 04 08 o EDH 675m (Tah)  11.50m

6,75 m (Berg)

12 Traul-und Firsthohen

Die Trauftihe i gomessen Uoer vorhandenar Geldndefbhe bis zum Schnittpunkt der AuBenwand
‘mit der Oberkante Dachi

Die max. Firsthahe betragtim WA 1 10,80 m, im WA 2 11,50 m. Die Firsthehe wird gemessan ab
mittierem Gelandeanschnitt.

13 Gamagen n
Nebenanlagen sind nach § 14 Abs. 1 BasNVO zulissig, inre max. Traufiohe an der Hangsete darf
fedooh nur 2.80 m emechen, Eine asetige Unterkeleung st mogl
aragen zweler benachbarter Grundsticke an dor gemeinsamen Grenze errichte, sind sie
mit einfoitlicher

BAl E (§ 9 ABS. 1. 61

21 MindestarsSen der Baugrundstiicke

Mindestgron dor Baugrundstiicke betrgt flr Einzelnauser 600 m, fiir Doppelhauser 300 m?
und fiir Reihen- bzw, Kettenhauser 250 .

3. VERKEHRSFLACHEN (§9 ABS. 1 NR. 11 BAUGB)

31 Gestaltung der Verkehrsfliiche

Der geplanta StraRenquerschlt betragt im Einfahrisbersich ins Baugebiet 10,00 m, dabei entfallen
auf das Ashaltband 5,00 m, auf einen einseitig angelegten Fulweg 1,50 m sowie auf die beidseitig
angeordneten Pflanzstreifen jeweils 1,75 m. Die nordiche StichsiraBe, die evt. weiter at

wird, hat i weiteren Vertauf einen Querschakt von 6,50 m, davon enfailen weiterhin 5,00 m auf das
Asphaltband una 1,50 m aufsien ensoldg goofasorten Fubweg

Die Straenverkshrsflacho in den rostichen wird i § m Breite ais Mischfiache far Fug-
‘génger und den Straenverkehr ausgebildet

Zur Verkehrsberuhigung und zur Durchgrinung  werden Engstellen mit Baumpflanzungen angeord-
net. Die genaue Festiegung der Baumstandorte bleibt der konkroten StraBenplanung berlassen.

Die F e S e
als 3,50 m breiter Erdweg.
4 EITUNGEN (§ 9 ABS. 1 NR. 13 BAUGE)
a1 Telefon und Strom
g (Planung einer einer L Entwasse-

g
e e e e e e e e e
Maginahmen geschi
In den Verkehrswegen sind bei Ausbau und Herstellung Trassen fi die spiere Verlegung der abel
fir Telefon und Strom vorzusehen. Die zustéindigen Versorgungstréger werden von den SiraRen!
\aBnahmen im Baugebiet & Monate vor Baubeginn scheiftich unterrichet

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 ABS. 1, Nr. 20 BAUGB]}

§1  Anlage einer Wiese, Erganzung des Waldrandes

Die am stiichen Rand des Planungsgebietes als Schutz- und Pufferzone gegentber dem Waldbe-
and roizuhaendo Fliche s ais Wiasanlichs 2u gestafon und exonsi zu riafalen. Die
d dauerhaft extensiv 2u un-
o Dl fachpaectis Prege et v Swcke dos muachrockonachsese ey i S
lge Mahd Ende Seplomber.
Der hier bestehende Waldrand ist durch die Anpfianzung standortgerechter Baume u. Stréucher in
Abstimmung mit der zustandigen Forstbehtrde punkiuell zu ergnzen.

2 xorwondon s ter folgondo Arer: Sabveide, Eberesche, Hasel, Faubaur, Weisdor,
Schiehe, Hundsrose, lunder, Brombeere, rote Heckenkirsche, gew. Schneeball,

6 OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (89 ABS. 1, Nr. 20 BAUGB)

81  Aniage eines Kinderspielplatzes

Am slidwest. Rard des Plnungagetistes whd sin Kindersplilatz angeegt. 2ur Elnrisdung des

s Heistern und Strdu-
chem der hier pot. nat, Vegetation ( Pflanzabstand 1,00 m x 1,50 m ) lnxupfll n. Die zu verwen-
denden Aten inder Quali mindestr 872 x v, 0B, 60-100 u. He., 2 x v.0.8, 100150 sind
den beson ines ‘anzupassen. Der st
aexhaton und n cio Neugostatung 7 iegrieron

uND BEPFLANZUNGEN

744 Innerhalb des dffentlichen Stragenraumes sind mind. 20 standortgerechte, kleinkronige Laub-
béiume zu pflanzen, wobei die Qualtét der Hochstamme als mind. 3 x v., m. B.. Stammumfang 16-18
cm festgesetzt wird.

Gepflanzt werden ksnnen Crataegus carrerei - Apetdom
Sorbus aris - Mehibooro
Acer campestre Blrik” - Foklahorn

Bol stsdibauicher Eroriemis kinnen dis ger. Baumatanorte Verkdent werten. de Arzah dot
Bdumo im Straanraum darf jesoch nicht rediiziest

Die Baumscheiben sind in der MindeslgrBe 1,50 m x 1,50 m auszubilden und mit bodendeckenden
Stauden und Gehdizen den jeweligen Stan-
dortbedingungen zu bepflanzen oder standorigerecht anzuséen

aut privaten Grunastucksniacnen

7.21 Auf allen privaten st pro 200 imi-
scher Laubbaum in der Qualfat F 3 x v, 14-16 odor ein mnnonuemms. u |.mscm«mmmu
Obstbaum (H., ab 7 ) zu pflanzen. 2. und land-
Schatsypischa Obst-und Laubbiume nach Wahi des jewsiigen Grundstuckseigantimers.

.22 Am westiichen u. nérdlichen Rand des Planungsgebietes ist auf den hier betr. privaten Grund-
stiicksflschen eine mindestens 5 m breite freiwachsende Hecke anzulegen. Zu verwenden sind fol-
gende Gehbize der hier pot. nat. Vegetation:

uche, Bergahorn, Traubeneiche, Stioleiche, Hainbuohe, Vogelkirsche, Zitterpappel,
Hinmm Salwoide, Eberesohe, Spitzahor, Esoho

Sttuher; Hesel. Faubaum, Weisdom Sctiehe Hindsrose sowazar Hoknder, Brombeo-
e, rote Heckonkirsche, gow. Schneeball, Kreuzdom,

2u prianzen sind Béume |. Ordnung mit einem Stammumfang von 14 bis 18 cm, Baume II. Ordnung
mit einem Stammurnfang 10/12, Heister 150/175 und zweimal verpflanzten Stréuchem 60/100, wobel
je 100 m? 1 Baum |. Ordnung, 2 Baume Il. Ordnung, 5 Heister und 40 Straucher zu pflanzen sind.

Fiir alle sonstigen Grundstilcksfléchen gilt, da® mindestens zwei Grundstiicksgrenzen auf der ge-
et Lo T nar fsfwachesnderHecks efzulcen sn! orveridet wardsa e e b
he Strucher in der Qualtat mind. St 2 ¢ v., 80 . 100 ( &8, Hase, Fauteu, Weiddom,

, schwarzer Hol Brombeero, rofe e, gew. Schneebal,

dom, Pfaffenhtchen), wobei pro 1, e T e T die An-
{age einer geschitonen Hecks aus imischen Heokenpilanzen ( Pllaneaualtat mind 2 x v., 125 -
150 ) nach Wahl des jeweiligen Grundstiickseigentimers maglich.

123 Eine Verwendung von Koniferen zur Gestaltung der privaten Grundstiicksfléchen kann nur als
Solitér erfoigen.
[N UNGEN_UND R_HERST]

STRAS! RPERS ERFORDERLICH SIND.

Von der StraBengrenze aus sind Bdsohungen als Abgrabungen oder Aufschittungen auf dem Grund-
stick zu duiden, soweit sie zur Herstellung des StraRenksrpers erforderlich sind.

D.) BAUORDN ICHE. GESTAL
SCHRIFTEN _

(gemat § 8 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit der "Verordnung Uber die Aufnahme von auf Landes-
recht beruhenden Regelungen in den Bebauungspian® vom 28.01.1977 (GVBI. IS, 102) und § 118
Abs. 4 1B vom 20 07,1960y

DACHFORM UND -GESTALTUNG

Zulissig sind fiir Wohnhauser Satteldachor, Krippelwalmdécher oder Waimdacher mit einer Dach-
neigung von 36° - 45°. Bej einzeln stehenden Garagen sind nur Satteldcher in der Dachnelgung von

Bei Garagen sind Flachdcher nur in Ausnahmefalien maglich, wenn sie an das Wohnhaus direki an-
gebaut sind und als Terrassen im 1. OG genutzt werden.
hat dem Charakter in 2u exfolgen.

GAUBEN

Erlaubt sind Schlepp-, Giebel-, Walm- und reine Drelecksgauben. Die maximale GroBe der Gauben

darf max. die Halfte der Dachlange betragen, wobei der seltictie Abstand vom Ortgang mind. 1,50 m

betragen muB. Einzelgauben diirfen die Lange von 4,00 m nicht Gberschreiten. Alle Gauben sind in
ing i

i 13 . max. 1.50 m, g raufe bis zum First, betra-
gen. Fiir e e o 2.

EL (KMESTOCK)

B D R el o e e S
des. ‘AuBenwand mit der Dachhaut.

STELLPLATZE

Einfriedigungen als geschiossene Mausm oder Wénde sind unzulsssig. Zaune bis zu einer Hohe von
1,20 m sind zulissig. Geschlossene Zaunsockel sind nicht gestatiet. Mindestens 2 Grundstiicksgren-
zen sind mit einer Hecke einzufrieden.

Fr die Gestaltung der Stelipidtze sowie fiir deren Oberflichenbefestigung git die Stellplatzsatzung
der Gemeinde Comberg.

FREIFL TuNG DUNG

50% der ucsumn Grundstiicksflache ist als Garten- oder sonstige Granftiche (Wiese, Rasen, Stau-
denbeet..) zu ) iche, Rasenfldchen und Nutzgirien drfen nicht mehr als 30 % der
Freifiachen emnehmen Auf sine Filchenversiegeling st er grundsitzich o verzciten, Dar” Ge-

i nicht dberbau betragen.
Bodenversiogehngen von mehr 810 v Fische, v 2.5 Gmgenvommxe sind mit versickerungs-
fiihigen Bodenbolagen auszuftnre:

FASSADENBEGRUNUNG

Zur Gestaltung rzusehen: Fassaden,
die auf einer Fische von 10 m* keine Fenster-, m. incioder Turofinung Sutweisen s pro
mit einer Rank- und/oder Kietterpfianze u_begriin

DACHELACHENWASSER

Das Dachflachenwasser ist in Zisternen zu sammein, wobe die ZistemengroBe mind. 4 m” betragen
mug. Das Fassungsvolumen des Regenwasserspeichers ist nach Abhangigkeit der Dachfizchen, des
Brauchwasserbedarts und der Niederschlagsmengen zu ermittein

Das Ds
T goruke wanden En oo an don efontighen Kanih ts sgloh, Dl Menge des s Brauc-
2ugefi

ten
mug vom Grundstickseigentamer nachgewiesen werden

E) HINWEISE

'BODENBESCHAFFENHEIT

Der Untergrund des Baugebietes kann nur bedingt als tragfahig angesehen werden. Bi der Errich-
tung von Bauwerken sind daher die Bestimmungen des § 31 Abs. 1 der Hess. Bauordnung zu

chten
Bei der Bobauung des erdfallgefahrdeten Gebietes ist besondere Sorgfalt auf die Dichtheit der zu ver-
legenden und 2u legen.

DENKMALSCHUTZ - BODENFUNDE
Werden bei Erdarbeiten Mauer

dere Funde erideck, sind dlese nach § 20 DSchG unverslolch dem Landsamt i Denemalpfoge
L

Funde und ustand zu ethaiten und in geelg bis zu e
ner Entscheidung zu S 5§20 Abs3

Die Anzeigepflicht gem. § 20 DSCG ist in 2u ertellende Baugenenmigungen aufzunehmen

SOLARANLAGEN

GICHERAG I T ot e T U DIEDE) o B 2D

42,62, Sohe 852 be fer Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie (Solaraniagen) wird hinge-
jesen. Antrage au ing von Solaraniagen werden bei Vertraglichkeit mit der umgebenden

e s O Lacicanibios oo emantok

VOLLZUGSFi EISE

iaben die 2 Jahren nach Be-

Die Neuanpfianzungen sind dauerhaft fachgerecht zu pflegen und zu erhalten. Ausgefallene Gehoize
sind auf Kosten des Eigentiimers nachzupflanzen.

F.) BESCHEINIGUNG DES KATASTERAMTES

Es wird bescheinigt, das die Grenzen und Bezeichnungen der Flurstiicke mit dem Nach-
weis des Liegenschaftskatasters bereinstimmen.

~siehe Planausschnitt des Bebauungspianes-

G.) AUFSTELLUNGS- UND BESCHLUSSVERMERKE

L . § 2 Abs. 1 BauGB

Die Aufstellung _des von
2511 1255 hoscnoseen. Der Besoniug wirde am 05,

dor am
1997 Sffentich bekanntgemach.

or9Y 7
Comberg, den 03,0747 { I
(cherei, Birgermeister

Der Termin der Biirgerboteiligung wurde am 05,07 1997 otsiiblich bekannt gemach. Die
Biirgerbeteiligung erfolgte in der Zeit vom 14.07.1997 bis 13.08, 1991,

d [

ot 2297 ;
bt

3. Behbrdenbeteiliguna gem. § ¢ Abs. 1 BauGE
Die Beteiligung der Trager offentiicher Belange erfolgte mit dem Schreiben vom
24.06.1997,

4. Auslequngsbeschius gem. § 3 Abs. 2 BauGB

Die tffentiche Auslegung d von der
25:11,1997 beschiossen, Der Planentwurt i Begrindung hat i der Ze vom 08.12 1087

s Strtch auegologo. Di Ofrtche Auseging des Bobaiangains
o a 28111857 st b /

comber, aon . 511¢ j
But

ook Birgernasior

Satzungshesc} 10_Abs. 1 BauG!

Der Bebauungsplan mit Begrindung ist als Satzung gem. § 10 Abs. 1 BauGB von der
26.03.1998

Comberg, den o/ 271

6. Genehmiqungsverfahern gem. § 10 Abs. 2 BauGB
Das Genenmigungsvertahren wurde vom (/.. bis /.

z rafttreten des § 10 Abs. 3 B:
Die Durchihrung des Gerehmigungsvoratians yurde gm /’4&1 ontstblich be-
Kannt gemacht. Der Bebauungspian ist somi WZ}' CLI1.. rechiskraftig geworden. Er

legt 2ur Einsich ar jedenmann i Bogrindung whhrend der Dionstaunden effon
7

i oo [~
Comberg, den /L £ ks

GENEHMIGT

Butchersi, Birgermelster

mit Verfiigung vom.. 3.
Az 321« CORNBERG- Ao

Fiegierungsprasidium Kesse!

(/wroém;; MOM@A

Obersichtsplan mit Lage des Planungsgebietes

) mit. i L
Nr. 17 "0ber dem Schulwildchen"

OT Cornberg, Gem. Cornberg
Kreis Hersfeld-Rotenburg

M = 1:1000

Marz 1998
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