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3.)

4.)

5.)

6.)

7.)

8.)

Festsetzungen und Zeichenerkldrung 9.) Grunordnerische Festsetzungen (§ 9, Abs. 1, Nrn. 20 und 25 BauGB)
Raumlicher Geltungsbereich (§ 9. Abs. 7 BauGB) 9.1) Anpflanzung von Baumen und Strauchern im 6ffentlichen Bereich (§ 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB)
st ] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Erhalt von Baumen
Art der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1 BauGB) Anpflanzung von Baumen und Strauchern
GE Die offentlichen Grunflachen an der westlichen und estlichen Geltungsbereichsarenze
sowle zwischen ErschlieBungsstrale und Landesstralte sind mit einer mehrreihigen Hecke
@ Fullschema der Flichennutzungsschablone aus standortgerechten, heimischen Geholzen. Pilanzqualitat fur Straucher. Straucher,
— e ——— —2xx 60 -100cm aind fir Baime Haisler 2% v A00-150.cm = papflansen. Des——
: Pflanzabstand soll 1 Pflanze pro 2 00 m® betragen In einem Abstand von 12 00 m sind
GE Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO) hochstammige Laubbaume mit einer Pflanzqualitat 2 x v., Stammumfang mindestens 10-
12 cm zu pflanzen
Einzelhandelsbetriebe sowie der Selbstbedienungsgroffthandel, der sich wie Einzelhandelseinrichtungen A e
: : ; _ ; J : nommen epflan: er -
auswirkt, sind nicht zulassig. Ausnahmsweise zulassig sind Verkaufsflachen innerhalb von produzierenden, bl YoR Gon Bcpfanundl stPER theh ol Versund Eitsorpingaisionize
: 2 : p sowie von offenen Graben
reparierenden oder installierenden Betrieben, die zur Vermarktung eigener bzw. weiterverarbeiteter Erzeugnisse
erforderlich sind Die Verkaufsfiache darf nur einen untergeordneten Teil der Betriebsflache einnehmen (max Gehdolzartenwahl (als Empfehiungi
10% der uberbaubaren Betriebsflache, jedoch nicht mehr als 200 m? pro Betrieb). -
Straucher 60-100, 2 x v.:
MaR der baulichen Nutzung (§ 9. Abs. 1, Nr. 1 BauGB und § 16 BauNVO) Acer campestre (Feldahaorn)
) Carpinus betulus (Hainbuche)
Grundflachenzahl (GFZ) (§ 19 BauNVO) Corylus avellana (Hasel)
Crataegus laevigata (WeiRdorn|
3.0 Baumassenzahl (BMZ) (§ 21 BauNVQ) Rosa canina {Hundsrose)
. Salix caprea (Salweide)
Traufhche Die Traufhéhe (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) darf max, 14,00 m Uber der Hinterkante Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der Grundsticksgrenze vor der Gebaudemitte
betragen. Heister/Straucher 100-150, 2 x v.:
Firsthohe Die Firsthéhe (§16, Abs. 2, Nr. 4 BauNVO) darf max. 16,00 m Gber der Hinterkante S (Vogelkirsche)
Oberkante Gehweg bzw. Schrammbord an der Grundstiicksgrenze vor der Gebaudemitte Rhamnus frangula  (Faulbaum)
betragen Sorbus aucupana {Eberesche)
Den Bauantrdgen ist ein Hohenplan, der die naturliche sowie die zukunftige Gelandeform in Hochstamme Stammumfang mind. 14 cm, 3 x v
Grundriss und Schnitt zeigt, hinzuzufugen. Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche !
Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen Tilia cordata (Winterlinde)
(§ 9. Abs. 1, Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO)
Umgrenzung von Flachen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
—_—— Baugrenze : Natur und Landschaft
Uberbaubare Flache Als ErsatzmaBnahme wird im Geltungsbereich B eine Teilflache von 3 500 m* in der
Gemarkung Gersfeld, Flur 20, Flurstuck 54 in Ansatz gebracht. Diese Teilflache wurde im
== e e thaatars EIRE Bebauungsplan Nr. 21 Moorstralle” Stadt Gersfeld als Ersatzmafinahme fur die Eingrniffe
icht-uberbaubare Flacne in den Flurstiicken 30 und 31 festgelegt und kann nun nach Uberplanung dieser Bereiche
» b als Ersatzmalinahme angerechnetl werden. Die Flache wird als Sukzessionsflache
Offentliche Verkehrsflache (§ 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB) festgelegt.
i : Offentliche Verkehrefidche Als weitere Ersalzmalnahme werden im Geltungsbereich C in der Gemarkung Gichenbach,
Flur 3, die Flurstucke 58 und 60 mit 1G.432 m? in Ansatz gebracht Zur Unterstutzung der
3 _ _ Feuchtgebietsentwicklung sollen auf dem Flurstiick 60 Gelandemodellierungen erfolgen
i Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung FuBRgangerbereich Das Flurstuck 59 soll von Banken, Tischen, Laternen, Brennholzlagerung und Toiletten
S iien . ) befreit werden, die Fischteichnutzung ist aufzugeben Die Flachen werden als
Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des Sukzessionsflachen sich selbst uterlassen
Wasserabflusses (§ 5 Abs. 2, Nr. 7 und Abs.4,§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 Bau e . "
AR (§ e e 58) 9.2) Grunfestsetzungen auf Privatgrundsticken (§ 9, Abs. 25 BauGB)
f ] Wasserflachen, die der Regelung des Wasserabflusses dienen § 9 Abs 1 Nr. 16 BauGB i ,
R Die nicht uberbauten und versiegelten Flachen sind zu begrunen.
Vorhandenes Schutzgebiet fur Grund- und Quellwassergewinnung. Schutzzone (Zone lil) - Mindestens 25 % der nicht uberbaubaren Flachen sind mit standortgerechten Laubgeholzen zu bepflanzen
des Wass_erschutzgeb:etes JTiefbrunnen Kalberrain und Tiefbrunnen Sandwiese Als bepflanzt ist anzuerkennen:
(Schutzgebietsverordnung vom 10.08.1973, veroffentlicht 1m Staatsanzeiger 42/73, "
S 1862) Mindestens 3-reihige mehrstufige Hecken (Pflanzabstand 1 Pflanze/2.00 m?) sowie Einzelbaume
{Hochstamme, Pflanzqualitat mindestens 2 x v , Stammumfang 10-12 cm).
Sonstige Planzeichen Zusammensetzung der Hecken siehe Punkt9.1)
e SN L vorhandene unterirdische Abwasserleitung - Die Pflanzungen, die auf den Pflanzstreifen, wie 1n Punkt 9 1) aufgefuhrt, vorgenommen werden missen,
sind auf diese Festsetzung anzurechnen
- —0— — geplante unterirdische Kabelleitung Wenn die Flachen abschnittsweise bebaut werden, mussen die Flachen der spateren Bauabschnitie erst bei
Bebauung entsprechend dieser Festsetzung bepflanzt werden
——\O———— vorhandene Flurstucksgrenzen :
TRER Die Verpflichtung zur Anpflanzung von Geholzen entfalit iy Bereich von Ver- und Entsorgungseinnichtungen
geplante Boschungen sowie der Zufahrten.
Einfriedigungen sind niveaugleich auszufuhren, d h Mauersockel fur Zaune sind unzuldssig, ausgenommen
Wall zur Abschirmung der LandesstraBie, Wallkrone = 1 m aber Achse ErschlieRungsstralie Stellkanten bis 5 cm uber bestehendes Gelandeniveau sowie Mauern, die gem. Punkt 8 zulassig sind
S_le mussen maschenartige Durchlasse bzw Offnungen besitzen die den Lebensraum der Klgintierwelt nicht
—535,00— Hohenlinie (Bestand) G
Maschendrahtzaune mussen Maschenweiten im Bereich des Gelandeniveaus von 10 - 12 cin besitzen oder
| —8:00—— MaRlinie/MaRzahl 10 - 12 cm Uber Gelandeniveau beginnen, sofern es sich um Kleinere Maschen handelt
Die Einhaltung der Festsetzungen ist durch einen quslhfizierten Freiflachengestaltungsplan it dem Bauantrag
vorhandene Gebaude einzurgichen
= 9.3 Sonstige Griinfestsetzunge 9, Abs. -
Abgrabungen und Aufschiittungen straBenseitig § 9, Abs. 1, Nr. 11 BauGB ) - ! ngen 1NN 2RO OE)
Von der Stralienseite aus sind Boschungen als Abgrabungen oder Aufschuttungen auf dem Grundstick zu Aus Gru_nder'_n ger Energieelr)sparung Sowie Okologischen nspekien sind im Baugebiet Skolagisch wirksams
dulden, soweit sie zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlich sind. Leuchtmittel im Strafenbereich und den Hofflachen einzusetzen Ausgenommen sind Betriebe, die auf eine
- A . E . _ g y farbliche Erkennung angewiesen sind, d i i i i
Sie kénnen von den Grundstuckseigentimern durch die Errichtung von Stutzmauern bis zu 2,00 m (HochstmaR) werden kénnen AR ® Farven: 2. D bet ek paserbhinibel et odepuimaciieant stkanas
abgewendet werden. Ausnahmen von dem HochstmaR kénnen bei ungunstigen Gelandeverhaltnissen zugelas-
sen werden 10.) Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen mit ihren Einfahrten (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB)

Fur jedes Grundstuck ist nur eine Ein- und Ausfahrt je angefangene 40 m Grundstucksbreite zulassig. Der Ein-
und Ausfahrtsbereich darf einschlieBlich Eingangsbereich nicht breiter als 10 m sein

B.)
1.)

1.1)

1.4)

Licnner)

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen:
Vorschrifien zur Gestaltung der Grundstiicksfreiflachen und Einfriedigungen (§ 81. Abs. 1, Nr. 3 HBO)
Grundstiicksfreiflachen

Die Grundstucksfieiflachen sind gartnensch anzulegen und zu unterhalten

Einfriedigungen

Entlang der dffentlichen StraBBen sind Einfriedigungen, wenn sie gem § 2 HBO zu den baulichen Anlagen zahlen,
nur in enem Abstand von mehr als 5 m vom Strallenraum zulassig

Dz notwendigen Halte- und Anfahrsichtweiten sind emnzuhalten

2.) Garagen und Stellplatze (§ 81. Abs. 1, Nr. 4 HBO)
Es gilt die Stellplatzsatzung der Stadt Gersfeld

3.) AuBlenwerbung (§ 81. Abs. 1, Nr. 2 HBO)
Anlagen der Aullenwerbung (Werbeanlagen und jegliche Hinweisschilder) sind nur bis auf Traufhohe gemessen
vom Anschnitt des naturlichen Gelandes an der Aullenwand bis zur Schmittinie der Aullenwand mit der Sparren-/
Pfettenuntersicht, zulassig. Sie durfen nicht uber die Grundstucksgrenze hinausragen. Die Werbeanlagen durfen
je 20 m Fassadenlange insgesamt max. 3 m hoch und 5 m lang sein. Reflektierende bzw grelle Farben sind
nicht zulassig

Empfehlung

Anfallendes Dachflachenwasser sollte in Sammelaniagen (z. B Zisternen) zurtckgehalten werden und als Brauch-
wasser im Haushalt {(z. B fur die Toilettenspulung) und zur Gartenbewasserung verwendet werden

Bei der Nutzung von Dachflachenwasser als Brauchwasser bzw. bei der Anlage der hierfur notwendigen Installationen
istdie Trnnkwasserverordnung zu beachten

Denkmalschutz - Bodenfunde

Werden bei den Erdarbeiten Bodendenkmaler wie Mauern, Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde
entdeckt, sind diese nach § 20 DSchG unverziglich dem Landesamt fur Denkmalpflege Hessen und der Unteren
Denkmalschutzbehorde des Landkreises Fulda anzuzeigen

Funde und Fundsiellen sind in unveranderntem Zustand zu erhalten und In geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung
zu schutzen (§ 20, Abs 3 DSchG)

C.)
1.)

2.)

3.)

4)

5.)

6.)

Aufstellungs- und Genehmigungsvermerke
Aufstellungsbeschluss

Die Stadtverordnetenversammiung hat am 20.06.2002/25.09.2003 die Aufstellung des Planes gem § 2 Abs 1
BauGB beschlossen und am 28.06.2002/31.10.2003 offentlich bekannt gemacht

Burgerbeteiligung

Die Beteiigung der Burger wurde am 23.10.2002 durchgefuhrt, die Einladung erfolgte mit dem Schreiben vom
08.10.2003

Trager offentlicher Belange

Mit dem Schreiben vom 09.05.2003/29.09.2003 wurden die Trager offentlicher Belange gem § 4 Abs 1 BauGB
von der Planung in Kenntnis gesetzt. Bedenken. Anregungen und Erganzungen wurden berucksichtigt

Offentliche Auslegung

Die offentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung wurde gem. § 3 Abs. 2 BauGB am 31.10.2003
offentlich 1m  Mitteilungsblatt der Stadt Gersfeld bekannt gemacht und vom 10.11.2008 bis 12.12.2003
durchgefuhrt

Satzungsbeschlussvermerk:

Der Bebauungsplan wurde gem §10 BauGB durch die Stadtverordnetenversammliung vom G.H,&)O'Sals
Satzung beschlossen

L —
Gersfeld, den 1 g. Dez : ?nnq : -‘@_."‘.f 2\ Magistrat der Stadt
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[Trittin, Burgenestenn)

Rechtsverbindlichkeit

Der Bebauungsplan wurde gem §12 BauGB amQS.GA’JCG‘l im Mitteilungsblatt der Stadt Gersfeld ortsublich
bekannt gemacht und ist gem §12, Satz 4 BauGB amd3 .04200§ rechtsverbindiich gewordén Vom Tage der
Bekanntmachung wird der Bebauungsplan mit der Begrundung zu jedermanns Einsicht imy Rathaus der Stadt
Gersfeld wahrend der allgemeinen Dienststunden bereitgehalten

Zatsle
Gersfeld, den 23' Jan. 2004 °. ] /
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Rechtliche Grundlagen

Baugeselzbuch (BauGB) in der zum Zeilpunkt des Inkralfltretens gtiltigen Fassung
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der zum Zeitpunkl des Inkraftiretens glltigen Fassung
FPlanzeichenverordnung (PlanzV 90) in der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens gliltigen Fassung
Hessische Bauordnung (HBO) in der zum Zeitpunkt des Inkraftirelens gultigen Fassung

Hessischen Gemeindeverordnung (HGO) in der zum Zeilpunkt des Inkrafttretens glltigen Fassung

Hess. Naturschulzgesetz (HessNatG) in der zum Zeitpunkt des Inkraftiretens giiltigen Fassung

Wa:;:s;ﬁl_aus_hullsgeau{z (WHG) i dei zuu]"Z_t:ilpunkrdca Inkrafitretens gL_lIugTen Fassung
Hessisches Wassergesetz (HWG) i der zum Zeitpunkt des Inkrafttretens giiltigen Fassung

Bundesnaturschulzgesetz (BNatschG) in der zum Zeilpunkt des Inkrafttretens gultigen Fassung
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Stadt Gersfeld

Landkreis Fulda

Bebauungsplanes Nr. 24 ,,Moorstralle-Ost”
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Bauleit- und Landschaftsplanung
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