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TEXTFESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen gem. Baugesetzbuch
(BauGB) und Baunutzungsverordnung (BauNVO)

1.1 Mischgebiete

Die Mischgebiete dienen vornehmlich den unter § 6 (2) 3. und
5. BauNVO genannten Zwecken. Im Mischgebiet sudlich des Flur-
stickes 22/3, Flur 13, werden nach § 1 (5) BauNVO von den
Nutzungen nach § 6 (2) von den in Nr. 3 genannten Nutzungen
Lebensmitteleinzelhandelsbetriebe und clil@ e iNummEEe G, Tl
und 8. BauNVO ausgeschlossen. Im selben Mischgebiet werden in
Verbindune ‘mitt § 1 (9) BaulvVo  als eine mogliicheNNar: e
Nutzung solche Einzelhandelsbetriebe zugelassen, die als Nach-
barschaftsladen der Versorgung des Gebietes dienen sowie den

Einkaufsgewohnheiten von Kurgasten entsprechen; ihre GeschoB-
flache wird auf 200 m? begrenzt.

1.2 KRerngebiete

Die Kerngebiete dienen vornehmlich den unter § 7 (2) 2. und 4.
BauNVO genannten Zwecken. In ihnen werden nach § 1 (5) pauNVO
von den Nutzungen nach § 7 (2) von den in Nr. 2 BauNVO g¢nann-
ten Nutzungen Vergnugungsstatten ausgeschlossen. Wohjungen

cind gem. Nr. 7 in den Obergeschossen zulassig.

§—1—(25)

1.3 Sonstige Sondergebiete

GemaB § 11 (2) Satz 1 BauNVO wird festgesetzt, daB die Errich-
tung von Eigentumswohnanlagen im Kurgebiet und die Umwandlung
bestehender Kureinrichtungen in Eigentumswohnanlagen unzulas-
sig sind.

Insoweit innerhalb der Festsetzungsbereiche gema’ § 11 (2)
BauNVO Beherbergungsbetriebe errichtet werden, wird ergéanzend
festgesetzt, daBR Kiuchen und Kochstellen in Zuordnung zu den
einzelnen Zimmern der Beherbergungsbetriebe nicht 2zulassig
sind.

2. Bauliche Nutzung

Zusatzlich zu den festgesetzten Vollgeschossen ist der Ausbau

des Dachgeschosses moglich. Der Ausbau des Dachgeschosses als
Vollgeschof im Sinne des § 2 (4) HBO oder als StaffelgeschoB
ist jedoch nicht zmlassig.

3. Verkehrsflachen

Die neue Kuranbindung (StadtstraBe) ist 2zwischen der [, 3178
und dem Flurstick 22/3, Flur 13, ohne Aufhohung des Gelandeni-
veaus zu bauen.

Der im Heilquellenschutzgebiet verlaufende Teil der neuen
Kuranbindung ist nach den Grundsdtzen des Hellquellenschutzes
auszubauen. Hierzu sind die Richtlinien fur bautechnische
MaRnahmen von StraBen in Wassergewinnungsanlagen (RiStWag) zu
beachten.

Die Kreuzung L 3178/neue FKRuranbindung 1ist gem&B| der

Knotenpunktgestaltung des Ausbauentwurfes zur L 3178 2zu reali-
sieren.

Die Befestigung des Auffangparkplatzes hat als Schotterrasen
mit Vegetationsschicht zu erfolgen. Zur inneren Erschliefung
der Flache kann ein ca. 150 m langer Weg in einer Breite von 5
m gepflastert werden (offene Pflasterfugen). Der Ausbau muf
nach den Grundsatzen des Heilquellenschutzes erfolgen. Hierzu
sind die Richtlinien fur bautechnische Mafnahmen an Strafen in

Wassergewinnungsanlagen (RiStWag; FORSCHUNGSGESELLSCHAFT FUR
STRASSEN- UND VERKEHRSWESEN, KOLN 1982) anzuwenden (Unter-
grundabdichtung) .

Der Parkplatz (Flursticke 59, 60, 137 tlw. und 135 tlw., Flur

16) ist umzugestalten. Pflanzbeete mit Bodenanschluf zur An-
pflanzung von mind. 50 Laubbdumen (Spitzahorn) sind zu errich-
ten. Die Parkplatzoberflache ist als groBfugige Pflasterung,
die eine Vegetationsansiedlung in den Pflasterfugen erlaubt
(Oberboden-Sandgemisch) auszufuhren. Der Ausbau muf} nach den
Grundsatzen des Heilquellenschutzes erfolgen (RiStWag).

Alle geplanten FuBwege durch Grun- und Wiesenflachen | sind
lediglich mit einer wassergebundenen Decke zu versehen. Geplan-
te Mischverkehrsflachen (Fahrverkehr/FuBganger) sind unter
Beachtung der RiStWag zu pflastern.
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Teil B der Satzung:

4, MafBnahmen 2zum
Landschaft

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der

Fur die begleitenden Geholzanpflanzungen entlang der neuen
Anbindung des Kurgebietes sind ausschlieBlich hbchstammige
Einzelbaume (Eschen, Fraxinus exesior) im Abstanc von 10 m
anzupflanzen, von denen keine Ruckstaugefahr im Jberschwem-
mungsfall ausgeht. Fur die Anpflanzungen sind die Bastimmungen
der RiStWag zu beachten.

AusgleichsmaBnahmen

= Das Ellurstuck 68 /74 S(Elum N6y S Snachi BliuiestEticldiyacs (Filur

13), das Flurstleck 22/3 (Flur 13) und die Badeptrafe zwi-
schen Huttenquelle wuwnd Flurstuek 21/1 (FLumsSSlIESRERc =z
entsiegeln und zuruckzubauen. Die Wegebefesticung ist in

wassergebundener Decke in einer Breite von 3 n auszufuh-
ren.

= Die neue Wegebefestigung der BadestraRe zwischen I. 3178
und Huttenquelle (Flurstuck 159, Flur 14) sowi«¢ der Flur-
sticke 163/1 - 163/4 (Weg, Flur 17) bis auf Hohi des Flur-
stiickes 7/6 (Flur 13) ist zurlickzubauen und SEENEHHE URVer—
fugte Pflasterung in einer Breite von 4 m auszufuhren. Die
Flachen sind nach ihrem Ruckbau als Mischverkshrsflachen
(Fahrverkehr/FuBganger) zu kennzeichnen. Die Bedingungen
der RiStWag sind zu beachten.

= Die ANutzung' der verbleibenden Grun- und Grunlandflachen

(Flurstucke 3, 4, 56 - 58 und 79/, FIUESIE)SEESERZENE tten—
sivieren (keine Dingung, maximal zweimaliger Schnitt Jje
Jahr, erster Schmitt nicht vor dem 15. JUmifs

= Der 10 m breite Schutzstreifen entlang des Muhlgrabens ist
zu erhalten. Vorhandene Lucken im Gehodlzsaum sind durch
Anpflanzung von Erlen und Weidenarten zu schliefen (An-
pflanzung von ca. 60 Laubgeholzen).

= Die Flursticke 65, 67 und 68 (Flur 16) sind zu entsiegeln.
Auf der Flache sind Baume und Straucher anzupflanzen. Die
Gestaltung hat sich am angrenzenden alten Nuresig (Filvi—

stiick 66) zu orientieren. Zur Anpflanzung sind heimische
Laubgehdélze zu verwenden wie: Stieleiche, Wwinterlinde,
Esche, Ahornarten, Ulmenarten; zusatzlich Blutbuche und
Kastanie.

= Plle Elurstueke 1/1, 21/1 (Filue 138) une Jkei iEESen =oie)/ I

(Flur 14) sind zu entsiegeln. Der verbleibende Weg ist 3 m
breit und in wassergebundener Decke anzulegen. Die vorhan-

denen Baume sind zu erhalten, die Gestaltung hat sich am
alten Kurpark zu orientieren.

= Die verbleibende intensiv genutzte Grunlandflache, Flur-
stiick 2 und die Ackerflache, Flurstick 3 (beide Flur 13)
sind als artenreiche Ansaat anzulegen und extensiv zu
pflegen (zwei-maliger Schnitt im Jahr, keine Dungung,
erster Schnitt nileht vor dem 155 Willpi) .

= Die Renaturierung der Salz zwischen BruckenstraBe im Nor-
den und der FuBgangerbrlcke uber die Salz auf Hohe des

Flursticks 88, Flur 16, im Suden. Zur Durchfuhrung wird
ein wasserwirtschaftliches Planfeststellungsverfahren
eingeleitet.

5ie Flachen fiir Versorgungsanlagen

Im Plan sind gem. Vorgabe des Uberlandwerkes Fulde AG mehrere
Standorte fur bereits vorhandene oder im Zuge der Neubebauung
erforderliche Standorte fur Trafostationen festgesetzt. Die
genaue Lage der im Plan dargestellten Trafostationen ist recht-
zeitig bei der Planung neuer Bebauung mit dem Uberlandwerk
Fulda AG abzustimmen.

Bei allen Erd- und Pflanzarbeiten sind die enisprechenden
Kabellageplane zu beachten und der exakte Kabelver.auf vor Ort
festzustellen.

6. Denkmalschutz

Wahrend der Erdarbeiten freigelegte und entdeckte 3odendenkma-
ler sind gem. § 20 DSchG dem Hessischen Landesamt fur Denkmal -
pflege, der Unteren Denkmalschutzbehoérde und der Stadt Bad
Soden-Salmiinster zu melden. Bis zu einer Entscheidung sind
Funde und Fundstellen zu erhalten und zu schutzen.

B. Ortliche Bauvorschriften gem. § 118 HBO in Verbindlung mit

§ 9 Abs. 4 BauGB

Zs Dachgestaltung

Flachdacher mussen 2zu mindestens 70 % mit einer egtensiven
Begrunung versehen werden.
Satteldacher sind als steile Satteldacher mit einer | Dachnei-

gung von mindestens 30° (alter Teilung) auszubilylen. Die
Ausbildung eines Drempels ist nicht zulassig. |

%
8. Vorgarten- und Stellplatzgestaltung |
Vorgarten sind als zusammenhangende Grunflachen zu gestalten

und zu unterhalten.

Zufahrten
Decke,

sind als unversiegelte Flachen
Rasengittersteine, Rasenpflaster)

(wassergebundene
zZ bauemns

Stellplatze konnen als gepflasterte Flachen (auch Bejonstein)

erstellt werden. Asphaltierte oder betonierte Flachen sind
unzulassig.
g
9l Pflanzgebote zur Gestaltung der unbebauten Grundg%ﬁcksflé—
chen
Im Bereich der Misch- und Sondergebiete ist je 150 m2 Freifla-
che innerhalb der nicht uberbauten Grundstucksflachen mind.

ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen,
nenfalls zu ersetzen.

zu erhalten und gegebe-

Zur Fassadengestaltung sind mind. 20 % der Fassadenflachen (in
einer oder mehreren Teilflachen) durch Klettergeholze zu begru-
nen.

Fir die Gehoélzanpflanzungen sind die unter 5. genannten Arten
sowie: Hainbuche, WeiBRdornarten, Bluthartriegel, Gemeiner
Schneeball, Gemeiner Flieder, Felsenbirne, HaselnuB, Deutzie,
Liguster, Pfeifenstrauch, Holunder und Schneebeere zu verwen-
den.

Im Bereich der Misch- und Sondergebiete sind mindestens 40 %
der nicht bebauten Grundstucksflache als Grunflache anrzulegen.
Alle Freiflachengestaltungsplane und -maBnahmen sind mit der
Unteren Naturschutzbehdérde des Main-Kinzig-Kreises abzustim-

men.
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6 BauGB in Verbin-

dung mit dem Hessischen Wassergesetz

GemdBR § 123 Abs. 2 Satz 1 Hessisches Wassergesetz (HWG)
gilt der Schutzbezirk des kunftigen beantragten Heilljuellen-
schutzgebietes als Heilquellenschutzgebiet 1im &inne des
Hessischen Wassergesetzes.

Bis zum ErlaB der geplanten Heilquellenschutzgebletsverord-
nung Bad Soden-Salmunster sind somit gemaf § 123 Abs. 2
Satz -2 HWG "Bohrungen, Grabungen und andere Arbeiten, wel-
che den Bestand oder die Beschaffenheit der Heilguelle
beeinflussen konnen", genehmigungspflichtig.

Da gemaB "Richtlinien fur Heilquellenschutzgebiete" (heraus-
gegeben 1im Auftrag der Landerarbeitsgemeinschaft Vasser -
LAWA Flottmann-Verlag, Gutersloh, 1979) Bebauung in der
Zone II eine Gefahrdung fur die Heilquellen darstellen
kann, ist Jjede bauliche Mafnahme -sowelt gewahrleistet
ist, daBR von dem Vorhaben im Einzelfall keine Gefihr aus-
geht- zwar grundsatzlich moglich, bedarf jedoch del! Geneh-
migung nach § 123 Abs. 2 HWG durch die Obere Wasserlehorde.

Keinesfalls zugelassen werden konnen:

- alle

- Erstellung von Gebauden auf Flachen, bei denen die Auen-
lehm-Schicht weniger als 3 m Machtigkeit besSifgt (der
Nachweis ist durch je 1 Bohrsondierung pro ' bebau-
ter Flache zu erbringen); bei Ausfuhrung des Bauvirhabens
muf3 die Auenlehm-Schicht in mind. 2 m Machtigkei: erhal-

ten bleiben,

200

nterhalb

schnell-
thmporare
schwefmetall-

- Unterkellerungen, Abgrabungen und Baugrundundge:
des Niveaus 148 m U. NN (im Einzelfall konnen mit
bindendem Beton erstellte Pfahlgrundungen und
Spundungen zugelassen werden; dabei ist auf
freie Bindemittel oder Zusatze zu achten),

- Grundwasserhaltungen, die Grundwasserabsenkungen bis un-
terhalb des Niveaus 147,5 m u. NN bewirken,

- das Lagern, Abfullen oder Umschlagen sowie der Transport
wassergefahrdender Stoffe - auch zur Beheizung von Gebau-
den,

- Nutzung von Gebauden als industrielle, gewerbliche oder
landwirtschaftliche Betriebe,

- das Verwenden von auslaugungsfahigen Dichtungs- und Iso-
lierungsmitteln auf der AuBenseite unter der Erdoberfla-
che liegender Gebaudeteile.

Alle ubrigen baulichen MaBnahmen konnen zugelassen werden,

wenn nachgewiesen ist, daB sie den Bestand oder die Beschaf-

fenheit der Heilcuelle nicht beeinflussen werden.
Im Rahmen der Planung ist auf jeden Fall sicherzusitellen,

daB

- bereits von der Planung her der Kraftfahrzeugverkehr mini-
miert wird;

- alle unter der Erdoberflache liegenden Bauteile auf Dauer

wasserundurchlassig ausgefuhrt werden;

- Ver- und Entsorgungsleitungen zuverlassig gegen I.eckagen

gesichert sind;

von Kraftfahrzeugverkehr beruhrten Flachen den
"Richtlinien fur bautechnische MaRnahmen an Strafen in
Wassergewinnungsgebieten" (RiStwag; Forschungs:gesell-
schaft fur StraBen- und Verkehrswesen, Koéln) entsgirechen,
wobei insbesondere zu beachten ist, daRB

. Parkplatze ausschlieflich auf zuverlassig flussigkeits-
dichten Flachen angelegt werden,

im StraBen- und Wegebau keine auswaschbaren Materialien
verwendet werden,

. zur Sammlung des auf den Verkehrsflachen anfaillenden
Niederschlagswassers Hochborde und Strafenablaiife an-
geordnet sind und das gesammelte Wasser uber . dichte
Rohrleitungen aus der Schutzzone II hinausgeleitet
wird; i

. Versenkung und Versickerung des gesammelten Niederschlags-
wassers unterbleibt;

- Baustelleneinrichtungen nur mit Abortanlagen mit dichten
Fakalkubeln sowie bevorzugt mit elektrisch betriebenen
Maschinen ausgerustet werden. Der Einsatz von Verbren-
nungsmotoren ist mit dem Bauantrag zu begrunden. Ihre
Betankung und Wartung hat auBerhalb der geplanten bzw
ausgewiesenen Zone I1 a zu erfolgen.

4. Der Retentionsraumverlust durch den Dammkorper der nguen
StadtstraBe von 694 m° 1ist auszugleichen. Hierzu ist das
ElluksEREitNcE PR 1L oS micatamon.5 0,6 m abzusenken und
diese Flache durch eine Flutmulde uber das Flurstuck 66,
Flur 16 fur Hochwassersituationen an dieGewdsserparzell| der
Salz anzubinden.

Es wird pescheinigt,daf die Grenzen und
Bezeichnungen der Flursticke mit dem
Nachweis des Liegenschaftskatasters

ubereinstimmen.
Schltchtern, den
Der Landrat des Main-Kinzig-Kreises i

Katasteramt Schlichtern b

NUTZUNGSSCHABLONE (Beispiel)

Art der baulichen Zahl der Vollgeschosse

Nutzung solv —
Grundflachenzahl—— [ 0,4 @) — —GeschoBflachenzahl
Bauweise ——— L ~Dachform

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Mischgebiet @?‘g

nicht iberbaubare Teilflache

‘oo‘lSondergebiet, Kur

e b p——

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

z.B./qEB GeschoBflachenzahl (GF2Z)
jo

z.B. 0,4. Grundflachenzahl (GRZ)

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze

3. BAUWEISE, BAULINIEN,
§ 86 LBauO)

BAUGRENZEN, DACHFORM (gem.

o/g offene Bauweise geschlossene Bauwelse
_____ Baugrenze
SD Satteldach )
) siehe Textfestsetzung!
FD Flachdach )

4. EINRICHTUNGEN UND ANLAGEN ZUR VERSORGUNG MIT GUTERN
UND DIENSTLEISTUNGEN DES OFFENTLICHEN UND PRIVATEN
BEREICHS , FLACHEN FUR DEN GEMEINBEDARF

Flachen fur den Gemeinbedarf

WC Offentliche Toilettenanlage

6. VERKEHRSFLACHEN

StraBenverkehrsflachen / Fahrverkehr

StraBenbegrenzungslinie

Gehwegflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:

"' Zweckbestimmung:
. Mischverkehr (Landwirtschaft/FuBganger)

Mischverkehr (Fahrverkehr/FuBganger)

Fufgangerbereich

offentliche Parkflache
[dP) offentliche Parkflache (Parkpalette)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN

Flachen fur Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung:

Anlage zur Gewinnung von Heilwasser

Trafostation

Container fiir sortierte Abfallbeseitigung
UNFLACHEN

Offentliche Grunflachen

Zweckbestimmung:
Parkanlage

10. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT UND
DEN HOCHWASSERSCHUTZ

Flache fur die Wasserwirtschaft;
wasserriuckbau

naturnaher Ge-

Uberschwemmungsgebiet
derzeitig angenommene/kunftige Abgrenzung

Heilquellenschutzgebiet, Zonen IIa, IIb und IIc

Zeitweise wasserfiuhrender Graben mit
charakteristischer Begleitvegetation

13.PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ,
ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

Umgrenzung von Flachen fir Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen
und Strauchern

Anpflanzen von Baumen

o Anpflanzen von Baumen und Bilischen
(Geholzgruppe)
g Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir Be-
° s @ pflanzungen und fir die Erhaltung von Baumen
und Strauchern
(o
i:> Erhaltung von Baumen
e Erhaltung von Baumen und Straduchern
{ L, (Geholzgruppe)
N Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des

Naturschutzrechtes

E) Landschaftsschutzgebiet

15 . ONSTIGE PLANZEICHEN

\

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplans

@ @ @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Mit Leitungsrechten zu belastende Flache
Boschungen / Boschungen mit Stitzmauer

Vorschlédge fur ein befestigtes Wegesystem
(informativ)

Im Rahmen der Ausfiihrungsplanung anzu-
strebende FuBwegeverbindung

16. ZEICHEN DER KARTENUNTERLAGE

FL16

S
N

G

Flurnummern
Flursticksgrenzen

7 Flurstiicksnummern

l l Gebaudegrenzen

Planunterlage: Auszug aus der Flurkarte vom April 1986

Hergestellt durch Verkleinerung bzw Ver-
groflerung und Montage von Katasterkarten
beim Hessischen Landesvermessungsamt
im April 1986

2.Mai 1986

.
i

Kerngebiet

Es wird bescheinigt, daBR die Grenzen und Bezeichnungen der Flur-
stiicke mit dem Nachwels des Liegenschaftskatasters ubereinstimmen.

Bad Soden-Salmunster
(enee) (Datum)

(Siegel) (Unterschrift)

Die Aufstellung des Bebauungsplanes gemaB § 2 Abs. 1 BauGB wurde
von der Stadtverordnetenversammlungs beschlossen anm&%ﬁczgx(qQ?F

28. OKT. 1892

t
(Unterschrif téﬂaﬁg&g [

Die Burgerbeteiligung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB wurde durchgefuhrt an

26.0p. 41989 - LL.OEALETD i, 22 AO. 19RO - 30. 1. ALF0 :
29, 0KT. 1392

........................

Bad Soden-Salmunster

(Unterschrift )Bﬁmefmeistef

Die gfédtverordnetenversammlung hat den Entwurf gemaB § 3 Abs. 2
BauGB zur Offentlichen Auslegung beschlossen an OA 40. /290

Ao, A6 A ALIA

29, OKT, 1992
Bad ~Salmunster (Datum)
e (Dori %(
R nig) -
(Unterschrilfe )Bﬁrgermeister

Die fristgemafe Bekanntmachung der S6ffentlichen Auslegung mit
Angabe von Ort und Dauer derselben und dem Hinwels, daf Bedenken
und Anregungen nur wahrend der Auslegungsfrist vorgebracht werden

konnen, erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB eIk Eenlviitelhiffc el

Hmishkjatt Vr. 22190 an A2.A40.90
“ 3091 qm 20 .12.91
28, OKT, 1892
(Datum) e
(Unterschrift)_ orng) [
urgermei

Die 6ffentliche Auslegung des Entwurfes mit Begrundung auf die
Dauer von mindestens einem Monat erfolgte gemaB § 3 Abs. 2 Satz 1

~ BauGB vom 242, A0.90 bis 30. A4 GO elinsechilite Bl Teh
i Ob- 0/{- q:e 2o /{0. 02. Q‘2

: i 2 < _ 69
| Vortiufaohic Erganiang oliirch Gefuinr ¢ Om Or0L, B s

........................

sden-Salmunster (Datum)

.................... “ /
(Untersche iiehe 1Déring)
Biirgermeister

Die Stadtverordnetenversammlung hat diesen Bebauungsplan gemaf
§ 10 als Satzung beschlossen am _/4 HQ 7.2

r 28, 0KT, 1892
TETPIRRR S
—
.......... S "
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Dieser Plan wurde gemdB § 11 Abs. 1 BauGB dem Regierungsprdsiden-
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Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A)
und dem Text (Teil B), wird hiermit ausgefertigt.
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Die Durchfiilhrung des BAnzeigeverfahrens vom 40.03.93 iEE am
26.03. 19953 gemaf § 12 BauGB ortsublich bekanntgemacht worden,

| mit dem Hinweis, daB der Bebauungsplan mit der Begrundung wahrend
der Dienststunden bei der Stadtverwaltung Bad Soden-Salmunster, Rat-
haus, Salminster, von jedermann eingesehen werden kann.
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Das Anzeigeverfahren nach § 11 Abs. 3 BauGB
wurde durchgefiihrt.
Die Verletzung von Rechtsvorschriften wird
nicht geltend gemacht. : ;
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