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T e xut Zum Bebauungsplan Nr. 5 der Gemeinde Daaden "Finf Linden".
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1. a) Art und MaB der baulichen Nutzung

Das gesamte Plangebiet'ist "pllgemeines Wohngebiet" im Sinne des § 4

der Baunutzungsverordnung (BaulNVO). Fir die bauliche Nutzung gllt § 17

' dieser Verordnung.

Als HéchstmaBe werden fesfgesetzt{
Grundflichenzahl (GRZ) = 0,4
GeschoBflichenzahl (GFZ) = 0,8.

N
b) die Bauweise, die iiberbaubaren und nlchtuberbaubaren Grundstucksflachen
sowie die Stellung der baulichen Anlagen ‘

\

Die Bebauung hat in offener Bauweise zu erfolgen. Hausgruppen éind nichi
zugelassena ‘ ' ' ‘

Als HochstmalB sind ZVVQllgesohosse zugelassen, wob@i das ErdgeschoB als
erstes Geschof gilt und das talseitig freistehende KellergeschoB als

zweites GeschoB auf die Zahl der Vollgeschosse anzurechnen ist. Zur {bers
briickung der HBhenunterschiede kdnnen auch vefsetzte Geschosse angelegt
werden. Die Einzelvorhaben miissen sich dem natiirlichen Gelédndeverlauf
anpassen.

Die liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baglinien und Baugrgnzen
festgesetzt. Ausnahmsweise konnen geringfiligig for die Baulinie vorspringen=
de Balkone und von der Baulinie zuriickspringende Gebiudeteile, die 50 %

der Gebaudefront nicht uberschrelten, zugelassen werden. '

.Es darf im HSchstfalle die durch die BauNVO bestimmte Grundflachenzahl
liberbaut werden, sofern der Bebauungsplan keine kleinere iiberbaubare

Grundstiicksfldche vorsieht. \ S
Nebenanlagen auBerhalb der ﬁbefbaubaren Grundstiickefléchen sind nicht
zugelassén mit Ausnahme PkweGaragen'als Nebéngebéude, die auBerhalb der
'ﬁbefbaubaren.Grundstﬁcksflache und auch vor der festgesetzten Baulinie

| errichtet werden kdnnen, wenn die Planung im Einvernehmen mit der Gemeinde
erfolgt ist. Auf den ausgewiesenen Garageﬁfléchen ist Jjede andere Nutzung
untersagt. |
Die im Bebauungsplén vérgenommene Festsetzung der Firtsrichtung ist
verbindlich. | '

¢c) MindestgrdBe der Baugrundstiicke

Die Mindestgraﬁe der Baugrundstiicke wird auf 500 gm festgesetzt.
a) Héhenlage der baulichen Anlagen

Bei den. talﬁelts>zur straﬁe stehenden Gebduden muB der fertige ErdgeschoB=

boden eine Stufénhohevuberﬂ der Zuwegung llegen und die Zuwegung von der
StraBe €0bé¥kahté "Bor
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Bei den - bergselts zurPStraBe stehenden Gebauden gilt die gleiche Festsetzung
jedoch bezbgen auf denrKellergeschoﬂfuﬁboden.

in) zum Gebdude 2% steigen.
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Bei den Gebduden Nr. 28, 44, 51 und 54 ist der KellerfuBboder. ir Bereici.,

der Baulinie in die mittlere HOhe des angrenzenden natiirlichen

verlaufes zu legen.

Konnen diese Hthen im BEinzelfall durch die vorhandenen Geldndeverhidlt=

nisse nicht‘eingehalten'werden, so sind in begriindeten Fdllen Ausnahmen

zuldssig.

<

#) Das Gebiet dient tiberwiegend der Bebauung mit Familienheimen

LuBere Baugestektung

a) Als Dacheindeckung sind Schiefer, dunkler Asbestzementschiefer oder

Asbestzementwellplatten oder dunkle Dachpfannen zu verwenden.

b) Als Dachform sind nur Sattel- und Walmdécher zugelassen,

~lande

Die Dachneigung fiir die Gebdude 29 bis 32 und 38 bis 40 wird auf O Grad,
fiir alle tbrigen Gebdude auf 15 Grad bis 35 Grad festgesetzt. Eine Dach=

nelgung fiir die Schw1mmhalle wird nicht festgesebzt.
c) Die Fassaden sind: mogllchst ruhlg zu halten. Auf?allende Farben oder Bau=

elemente sind unzulédssig. Verkleidungen haben in natiirlichen Farben und

Materialien zu erfolgen. Bei zweigeschossiger Bauweise sind die Kellerfassa=

den denen des Erdgeschosses in den Flichen und Offnungen anzupassen.

Ein Spritzschutzsockel von héchstens T5 em ist zuldssig.

d) Einfrﬁﬁdigungémauern

zZur Aufnahme von Zéunen bis zu hdchstens 1,25 m

Gesamthohe diirfen ﬁmmﬁnmﬁ nicht hdher als 25 cm iiber Erdoberflidche sein,

Stitzmauern dirfen nicht hoher als 1,25 m sichtbar sein., Ziune (Gesamthdhe

"héchstens 1,25 m) diirfen nur aus grﬁnem»oder;dunkelgrauem kunststoffbe=

schichtetem oder verzinktem Draht angelegt werden.

e) Die Sichtflichen an den Kreuzungen und Einmtindungen. missen von jeglicher

Bebauung, wvon stérenden Einfriedigungen und Anpflanzungen oder Anlagen

freigeh&lﬁen werden.

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses
Bebauungsplanes mit seinen Festsetzungen
durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text mit
- den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates tibereinstimmt und dass
die fur die Rechtswirksamkeit maRgebenden

Verfahrensvorschriften beachtet wurden.

Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

57567 Daaden, den 27.09.2007
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