Landkreis Rostock

Der Landrat

Untere Bauaufsichtsbehorde
5G Bauaufsicht

Landkreis Rostock - Pastfach 1455 - 18264 Giistrow

Gemeinde am Salzhaff

Uber Amt Neubukow Salzhaff
Panzower Landweg 1

18233 Neubukow

Voranfrage: Ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Carport planungsrechtlich zuldssig, wenn die
Zuwegung/Erschllefung Uber das gemeindl. Grundstiick Fl. 2,
Flst. 2/7 oder das Grundstlick Fl. 2, Flst. 302 erfolgt?

Bauort: Rakow, ~
Lage: Gemarkung Rakow-TeRmannsdorf, Flur 2, Flurstiick 3/3

Vorhaben;

Vorbescheid

gemdll & 75 Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 15, Oktober 2015 (GVOBI. M-V S. 344) in der derzeit

giiltigen Fassung

Die Priifung lhrer Voranfrage hat ergeben, dass das Bauvorhaben
unbeschadet privater Rechte Dritter zuldssig ist.

Begriindung

Der Vorhabenstandort befindet sich auf dem Flurstiick 3/3 der Flur 2
der Gemarkung Rakow-TeBmannsdorf.

Das Grundstick liegt nicht im  Geltungsbereich eines
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes im Sinne von §30des
Baugesetzbuches (BauGB) in der derzeit giltigen Fassung, jedoch im
Geltungsbereich der rechtskréaftigen Innenbereichssatzung fiir die
Ortslage TeRmannsdorf.

Die planungsrechtliche Zuldssigkeit des Varhabens richtet sich nach
§ 34 BauGB - Zuldssigkeit von Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile.

Ein Vorhaben ist gemaR § 34 Absatz 1 BauGB zuléssig, wenn es sich
nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der
Grundstiicksfliche, die Gberbaut werden soll, in die Eigenart der
ndheren Umgebung einfiigt und die ErschlieBung gesichert ist.
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Die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhdltnisse miissen gewahrt bleiben; das Ortshild
darf nicht beeintrachtigt werden.

Sie beantragen die Erteilung eines Vorbescheides fr folgende Frage:

Ist die Errichtung eines Einfamilienhauses mit Carport planungsrechtlich zuldssig, wenn die
Zuwegung/ErschlieBung Gber das gemeindliche Grundstiick Flur 2, Flurstiick 2/7 oder das Grundstiick
Flur 2, Flurstiick 302 erfolgt?

Die Malfistébe fir das Einfiigen eines Varhabens sowohl hinsichtlich der Art und des Males der
baulichen Nutzung, als auch hinsichtlich der Bauweise und der iiberbauten Grundstiicksflache sind aus
der ndheren Umgebung des Vorhabens zu gewinnen. Als die nach § 34 Absatz 1 BauGB mafgeblich
ndhere Umgebung ist der das Baugrundstiick umgebende Bereich anzusehen. Der Rahmen fiir das
Einflgen ist hierbei aus der bereits vorhandenen Bebauung zu ermitteln.

Das geplante Vorhaben geniigt den Anforderungen des § 34 BauGB.
Eine bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit kann mit Bezug auf § 34 Absatz 1 BauGB hergeleitet werden.

Die Zuwegung und ErschlieBung hat ausschlieBlich liber das Flurstiick 2/7 der Flur 2 der Gemarkung
Rakow-Tefmannsdorf zu erfolgen.

Die ErschlieBung iiber das Flurstiick 302 der Flur 2 der Gemarkung Rakow-TeBmannsdorf ist nicht

zuldssig.

Die Baugenehmigungsbehdrde entscheidet gemdR § 36 Absatz 1 BauGB iiber die Zuldssigkeit von
Vorhaben im bauaufsichtlichen Verfahren im Einvernehmen mit der Gemeinde.
Die Gemeinde Am Salzhaff hat das gemeindliche Einvernehmen zu Ihrem Vorhaben erteilt.

Bei der Vorbereitung des Bauantrages bitte ich um Beachtung folgender Hinweise:

Die Festsetzungen der rechtskréftigen Innenbereichssatzung fiir die Ortslage TeBmannsdorf,
insbesondere die Festsetzungen fiir die Abrundungsflachen, sind zwingend einzuhalten.

Der Vorbescheid entfaltet lediglich fiir die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit seine Bindungswirkung
von drei Jahren fiir eine nachtrdgliche Bauantragsstellung. Ein Anspruch auf Erteilung einer
Baugenehmigung ist dadurch nicht entstanden. Die Baugenehmigung kann aus anderen rechtlichen
Griinden, die sich aus der Konzentrationswirkung der Baugenehmigung durch andere Fachgesetze
ergeben, noch versagt werden.

Eine abschlieRende bauordnungsrechtliche Priifung erfolgt erst bei Vorlage vollsténdig priifbarer
Baugenehmigungsunterlagen. Bauardnungsrechtliche Forderungen bleiben vorbehalten.

Dieser Vorbescheid berechtigt Sie nicht zur Bauausfiihrung!
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An diesen Bescheid halte ich mich gem&R § 75 LBauQ M-V fiir die Dauer von drei Jahren gebunden.
Die Frist kann auf schriftlichen Antrag jeweils bis zu einem Jahr verldngert werden.

Einen Satz Bauvoarlagen habe ich zu meinen Akten genommen.

Dieser Bescheid ergeht gemaR § & Absatz 1 Nummer 3 VwKostG M-V gebiihrenfrej,

Rechtsbehelfsbelehrung
Gegen diesen Bescheid kann innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe beim Landrat des Landkreises

Rostock, Am Wall 3 = 5 in 18273 Gustrow, Widerspruch erhaben werden. Form und Frist sind auch
gewahrt, wenn der Widerspruch in der Auenstelle Bad Doberan, August-Bebel-StralRe 3 in 18209 Bad

Doberan, erhoben wird.

Hinweis
Ohne Einlegung eines Widerspruches beim Landrat des Landkreises Rostock, Am Wall 3 -5 in 18273
Gustrow, kann gegen diesen Bescheid innerhalb eines Monats nach Bekanntgabe Klage beim

Verwaltungsgericht Schwerin, Wismarsche Strale 323a in 19055 Schwerin, schriftlich ader zur

Niederschrift eingelegt werden.
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