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1. Art und MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 (1) 1 BauGB sowie Bau-
weise gem. § 9 (1) 2 BauGB

Art und MaR der baulichen Nutzung sowie die Bauweise sind der Tabelle ,Zulassige
Nutzungen/ Stadtebauliche Werte" zu entnehmen.

2. Grinfiachen gem. § 9 (1) 15 BauGB

Nicht iiberbaubare Fldchen/ Nutzungszweck

Von dem Grundstiicksanteil, der auf Grund der maximal zuléssigen Uberbaubarkeit nicht
bebaut werden kann, sind mindestens 15% des Grundstlcksanteils mit Baumen, Stréu-
chern oder Stauden zu bepflanzen und zu unterhalten. Je angefangene 100 m2 dieses
15%-igen Grundstlcksanteils ist ein standortgerechter, heimischer Laubbaum zu pflan-
zen.

Offentliche Griinfléche

Die nérdlich des Teilgebietes 4 liegende Griinflache kann zur Anlegung von maximal ei-
ner Grundstiickszufahrt auf einer Breite von max. 3,5 m unterbrochen werden.

3. Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB

Die Flache [F4] ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizuhalten, als extensiv ge-
nutzte Wiesenflache anzulegen und maximal zweimal jahrlich nach dem 30.06. und
30.09. zu méahen. Alternativ wird eine extensive Beweidung durch Schafe zugelassen.
Voraussetzung sind Schutzvorkehrungen fur Baum- und Gehélzflachen. Innerhalb der
Wiesenflache sind hochstammige Obstbaume (alte Sorten) im Raster von 8,0 m oder al-
ternativ standortgerechte, hochstammige Laubbaume einzelstehend und in Baumgrup-
pen zu pflanzen. Der vorhandene Baum- und Gehélzbestand ist in die Planung zu integ-
rieren, dauerhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Bei der Pflanzung sind Gehoélze
gemaR Pflanzliste zu verwenden. Die v.g. AusgleichsmaRnahmen missen spatestens
zwei Jahre nach dem Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes abgeschlossen sein.

4. Fldchen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 (1) 25a BauGB

Die Flache [F3] ist als Grinflache auszubilden und mit standortgerechten hochstammi-
gen Laubbdumen zu bepflanzen. Die im Plan dargestellten Pflanzbindungen fiir Neuan-
pflanzungen sind hinsichtlich ihrer Anzahl verbindlich und im Rahmen der Planung zu
beriicksichtigen. Der Stammumfang (STU) muss mindestens 14/ 16 cm betragen. Der
jeweilige Standort kann gegentiber der Plandarstellung um + 1,5 Meter versetzt werden.
Unter Beachtung der Pflanzbindungen werden innerhalb der Griinflache Grundstiickszu-
fahrten sowie Flachen fur Stellplatzanlagen zugelassen.

Die éffentliche Griunflache [F5] ist mit standortgerechten, heimischen, laubabwerfenden
Gehélzen mehrreihig (Pflanzverband 1,5 m) zu bepflanzen, zu unterhalten sowie exten-
siv zu pflegen. Pro 30 m2 Pflanzflache sind 15 Gehélze (Straucher, mind. 2 x verpflanzt/
Heister > 2,0 m) und pro 100 m2 Pflanzflache 1 Hochstamm (ll. Ordnung, STU 12/14
cm) zu pftanzen. Innerhalb der Grinflache werden eine naturnah gestaltete Regenriick-
halteanlage fiir unbelastetes Oberflachenwasser sowie eine 4,0 x 5,0 m groRRe Versor-
gungsflache fir eine Trafostation zugelassen. Die notwendig werdenden Fléchen sind
bei der Berechnung des zu pflanzenden Gehdlzumfanges nicht zu beriicksichtigen. In-
nerhalb der Regenriickhalteanlage ist eine ca. 30 cm tiefe Flachwasserzone in Form ei-
ner Schilfklarzone (Schilf-/ Sumpfpflanzen) einzurichten, deren Wasser nicht Uber die
Grundflache versickern kann.

5. Fldachen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
Bdumen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) 25b
BauGB

Der vorhandene Baumbestand innerhalb der privaten Griinflachen [F1] und [F2] ist dau-
erhaft zu erhalten und extensiv zu pflegen. Abgéange sind durch Neuanpflanzungen ent-
sprechend zu ersetzen. Eine Beseitigung wird im Rahmen einer Befreiung zugelassen,
wenn die Grundzige der Planung nicht tangiert werden. Eine Befreiung von den Fest-
setzungen ist bei der Unteren Bauaufsichtsbehérde zu beantragen.

6. Ausfiihrungszeitraum

Die festgesetzten Grunordnungs- und PflanzmaRnahmen sind innerhalb eines Jahres
nach Aufnahme der Nutzung der Hoch- und Tiefbauten durchzufiihren. Eine sachgerech-
te Pflege ist sicherzustellen. Abgange sind innerhalb von zwei Pflanzperioden gleichwer-
tig zu ersetzen. Im Rahmen der privaten Freiraumgestaltung wird die Verwendung von
Gehélzen entsprechend der Gehdlzliste aus der Begriindung zum Bebauungsplan (Ziffer
1.5.7) empfohlen.

Rechtsgrundlagen in der zur Zeit der Offenlegung gultigen Fassung:
- Baugesetzbuch (BauGB)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO)

- Planzeichenverordnung (PlanzV)

> Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

= Hessisches Naturschutzgesetz (HeNatG)
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1. Stellplétze

Die erforderlichen privaten Stellplatze sind auf eigenem Grundstiick gemaB rechtskréfti-
ger Stellplatz- und Ablésesatzung der Gemeinde Haina (Kloster) anzuordnen und zu be-
pflanzen.

2. AuBere Gebdudegestaltung

GebaudeauRenwandflachen sind als Putz- oder Klinkerflachen zu gestalten. Geputzte
AuRenwandflachen sind in natlrlichen Farbténen zu gestalten. Flachen mit auffallig bun-
ten oder glanzenden Materialien sind unzulassig.

Das Aufbringen von Fassadenverkleidungen auf GebaudeauRenwandflachen wird mit
folgenden Materialien zugelassen: Brettschalung, Ziegelbehang, Naturschiefer, Metalle
(z.B. Zink, Kupfer, Blei).

3. Dacheindeckung

Die zulassige Grundfarbe fir Dacheindeckungen wird auf die Grundtoéne rot, braun und
anthrazit begrenzt. Aufféllig bunte Signalfarben wie z.B. blau, griin, gelb, silber werden
nicht zugelassen.

4. Lagerung von Reststoffen

Reststoffe sind verschlossen zu lagern und mit einem entsprechenden Sichtschutz zu
versehen.

5. Oberflachenbefestigung

Eine wasserundurchlassige Befestigung privater ErschlieBungs- und Stellplatzflachen,
Stellplatzfahrbahnen sowie Hofflachen mit Asphalt oder Beton ist unzulassig. Stellplatze
sind mit einem geeigneten luft- und wasserdurchlassigen Belag zu befestigen, soweit
nicht zum Schutz des Grundwassers andere Ausfuhrungsarten erforderlich sind.

Die v.g. Regelung gilt nicht fur gewerblich genutzte Hauptzufahrten, Laderampenzufahr-
ten sowie Container-Rollgassen.

6. Grundstiickseinfriedung

Zu offentlichen StraRenverkehrsflachen wird das zulassige MaR der baulichen Hohe ab
Oberkante der fertig gestellten Strae auf maximal 1,1 m festgesetzt.

Empfehlungen/ Hinweise

1. Sicherung von Bodendenkmélern

Bodendenkmaler sind gemaf dem ,Gesetz zum Schutz der Kulturdenkméler® (Denkmal-
schutzgesetz - DSchG) unter Schutz gestellt. Wer bei Erdarbeiten Bodendenkmaler ent-
deckt oder findet, hat dies gem. § 20 DSchG unverzuglich dem Landesamt fiir Denkmal-
pflege Marburg, Archaologische Denkmalpflege oder der Unteren Denkmalschutzbehor-
de unverzuglich anzuzeigen.

2. Regenwassernutzung

Zur Reduzierung des Regenwasserabflusses ist unter Beriicksichtigung der rechtlichen
Vorgaben die Nutzung von Niederschlagswasser fir private Zwecke anzustreben (z.B.
Brauchwassernutzung/ Bewasserung der nicht befestigten Grundstiicke). Bei der Anla-
genplanung sind die Vorgaben der Trinkwasserverordnung, die AVBWasserV und der
kommunalen Abwassersatzung zu berlcksichtigen. Regenwassernutzungsanlagen ge-
maR § 13 Abs. 3 TrinkwV 2001 sind anzeigepflichtig.

3. Unbelasteter Erdaushub

Der im Plangebiet durch BaumaRnahmen beanspruchte Oberboden ist so weit wie még-
lich zu sichern, bis zur Wiederverwendung in Mieten zu lagern und nach Abschluss der
BaumaRnahmen innerhalb der gebietsbezogenen Freianlagengestaltung naturnah ein-
zuarbeiten.

Bekanntmachung/ Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wurde am éé ﬁ') . 41ortsublich bekannt gemacht. Mit der Bekanntmachung
tritt der Bebauungsplan mit értlichen Bauvorschriften gem. § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

Hinweis zur Bekanntmachung

Gem. § 215 Abs. 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass eine nach § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 — 3 be-
achtliche Verletzung der dort bezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften, eine unter Berucksichti-
gung des § 214 Abs. 2 beachtliche Verletzung der Vorschriften Gber das Verhéltnis des Bebauungs- und
des Flachennutzungsplans und nach § 214 Abs. 3 Satz 2 beachtliche Mangel des Abwéagungsvorgangs
gem. § 215 Abs. 1 unbeachtlich werden, wenn sie nicht innerhalb eines Jahres seit dieser Bekanntma-
chung schriftlich gegentiber der Gemeinde unter Darlegung des die Verletzung bpgrindeten Sachver-

halts geltend gemacht worden sind.
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