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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

I rt der i Nutzun; 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Fiir den gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird aligem. Wohngebiet (WA) gem.
§ 4 BauNVO festgesetzt.

Il li Nutzun 9 . 1 Nr. 1 BauGB

Haustyp E + U + D oder E,, + U,, + D,, mit versetzten Geschossen. Zahl der Vollgeschosse: ||

als Hochstgrenze
Traufhéhe bis 7,00 m
Grundfladchenzahl 0.4

GeschoBflichenzahl 1,2
Bei stockwerkskritischen Gebduden, bei denen die Traufhohe grofer als 7,00 m wird, sind
versetzte Geschosse vorzusehen.

1R ise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

offene Bauweise gem. § 22 Abs. 2 BauNVO

Iv. Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1. Nr. 2 BauGB)

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die Gebaude mit ihren Dachfirsten
parallel zu den StraRen zu errichten. Fiir den Bauplatz 1 ist wahiweise eine andere Firstrichtung

zuléssig.
V. H r lichen 9 Abs. 2 BauGB

Die EG-FuBbodenhdhe bei talseitigen Gebduden darf hochstens 0.50 m (iber der Héhe der
zugehorigen ErschlieBungsstraBe liegen. Den Baugesuchen ist ein Gelandeschnitt bezogen auf
NN oder auf einen Bezugspunkt (Kanaldeckel usw.) beizulegen.

Bei Wohnungen kleiner als 50 mZ ist ein Stegplatz pro Wohnung auf dem Grundstiick vorzu-
sehen. Bei Wohnungen groBer als 50 m< sind 2 Stelipldtze pro Wohnung auf dem
Grundstiick einzuplanen.

- Garagen sind in das Wohnhaus zu integrieren, oder innerhalb der blauen Baugrenzen zuldssig.
Ausnahmen sind unter Einhaltung des nachfolgenden Absatzes zuldssig.

- Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,00 m freizuhalten, fiir sehr steile Grundstiicke ist
eine Reduzierung auf 3,50 m erlaubt.

- Fahrzeuge diirfen nicht im Geltungsbereich der Sichtdreiecke abgestelit werden.
- Nach Art. 7 (5) BayBO sind Garagen als Grenzgarage bis 50 m?2 Nutzfliche zulissig

- Fiir talseitige Grenzgaragen werden in Abweichung von den Abstandsflachen nach Ar. 6
BayBO, talseitige Traufhéhen von max. 6 m zugelassen.

- Oberflichen-, Hangdruck-, Quell-, Dach- und Abwasser aller Art dirfen den
ErschlieRungsstraen nicht zugeleitet werden. Das Oberflichenwasser (OW) ist an der
Hinterkante (HK) Gehsteig durch eine Betonkastenrinne oder durch entsprechend angeordnete
Einldufe abzufangen und an die Gemeindekanalisation anzuschlieen.






Liste der zu verwendenden Baumarten:

Acer campestre Feldahorn
Acer platanoides Spitzahom
Acer pseudoplatanus Bergahomn
Betula pendula Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa EBkastanie
Fagus sylvatica Rotbuche
Juglans regia Walnu
Quercus robur Stieleiche
Quercus petraea Traubeneiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphylios Sommerlinde

Obstbdume: Apfel, Birne, Sukirsche

- Empfehlung! Folgende Pflanzen soliten nicht zur Pflanzung von Hecken verwendet werden:

Fichten, Scheinzypressen und Lebensbdume; die Aufzahlung schlieBt jeweils alle Unterarten
mit ein.

- Nachfolgend aufgezahite Arten sind fir geschnittene (1), freiwachsende (2), Hecken einer
Art (3) und fiir Hecken aus mehreren Arten zu verwenden.

Acer campestre Feldahom (1)
Carpinus betulus Hainbuche (1)
Cornus mas Kornelkirsche (1)
Fagus sylvatica Rotbuche (1)
Ligustrum vulgare Liguster (1) (2) (3) (4)

- Hinweis: Alleeartige Baumpflanzungen innerhalb eines StraBenzuges sind einheitlich in der Art
(z.B. Bergahorn, Winterlinde, Stieleiche) und in der GréRe (z.B. Hochstamm / 3 x
verpflanzt / Stammumfang 18 - 20 cm) vorzusehen.

IX. Schallschutz

Fir die Hauszeile entlang der Kreisstrale Mil 3 ( Bauplatz Nr. 1 - 7 ) werden folgende Larm-
schutzmalnahmen festgesetzt:

Bei der Planung passiver SchallschutzmaBnahmen zum Schutz gegen Auenldrm sind die An-
forderungen an die Luftschallddmmung von Auenbauteilen nach DIN 4109, November 1989
zu beriicksichtigen.
Die Fenster von Wohnraumen, die auf der straBenzugewandten Seite liegen, solien als Fenster
der Schallschutzklasse 2 ., dies entspricht einem SchallddmmaB von R' w: 34 - 39 dB,
ausgefihrt werden.

Hinweis: Die schalltechnischen Orientierungswerte fir aligemeines Wohngebiet betragen
tags 55 db(a)
nachts 45 bzw. 40 dB(A)

Z Schic Han C

Gegen Schichten -und Hangdruckwasser sind bei den Bauvorhaben Vorkehrungen zu treffen
(Abdichtung von Keller- und AuBenwénden).

Die Einleitung von Grund-, Quell- bzw. Hangdruckwasser in den Abwasserkanal ist moglichst zu
vermeiden.

Der AbfluR des Niederschlagwassers von der Fahrbahn oder sonstigen StraBenteilen darf nicht
behindert oder verschlechtert werden. Niederschlagwasser oder Abwasser aller Art dirfen der
KreisstraBe (einschl. StraRengraben, Rinne, StraBeneinldufe) nicht zugefuhrt werden.

Hinweis: Die Einrichtung von Regenwasser-Zisternen wird als Sollbestimmung empfohien.



XL echn. F u

Béschungen, die durch Abgrabung bzw. Aufschittungen im StraRenbau entstehen, sind von
den jeweiligen Grundstiicksbesitzern zu dulden.

XIl. ndstucksentwa n

Fir die Grundstiicke 1 und 2 wird Trennsystem vorgesehen.

Fur die Entwésserung der Schmutzwésser im UntergeschoB sind fiir diese Gebaude
Hebeanlagen erforderlich. Diese sind vom Grundstuckseigentimer einzubauen und zu warten.
Fur die talseitigen Gebaude ist fiir den Hauptkanal eine Kanaltiefe von ca. 3,50 m vorgesehen.
Bei einer Hausstellung OK EG-FuBboden unter OK Strae (in steiler Hanglage) ist es moglich
dal der Eigentimer eine Abwasserhebeanlage installieren muf3.

XIIL Zugang und Zufahrtsverbot

Die Anlegung unmittelbarer Zugange und Zufahrten der Grundstucke 1 - 7 zur Kreisstr. Mil 3 ist
unzuléssig.

XIV. Waldabstande von Wohngebauden

1. Die Abstande von Wohngeb&uden zum Waldrand miissen gem. Art. 3 Abs. 1und Art. 4 Abs. 1
BayBO i.d.R. ca. 30 m betragen.
Zur Sicherung der Abstandsflachen gem Art. 3 Abs. 1 und Art. 4 Abs. 1 BayBO fir die
Bauplatze 16, 29, 30, 31, 32 sind im Bereich der "privaten Griinflichen mit Waldbaumbestand"
(rote Rasterung) Waldbaume nur mit einer max. Hohe von 15 m zugelassen.
Hinweise :
1. Zum Bereich der Bauplatze 16, 29, 30, 31 und 32
Eine dauerhafte Pflege wird durch Uberwachung seitens der Gemeinde Laudenbach
sichergestelit.
Dies geschieht im Rahmen des Umlegungsverfahrens entweder
a) durch Eintragung einer Grunddienstbarkeit mit Entschadigungsleistungen
oder
b) durch Eigentumsiibergang in Gemeindeeigentum (6ffentliche Griinflache)
2 Zum Bereich der Bauplatze 15 und 16
Im westlichen Waldrandbereich sind bereits Altbdume mit einer Wuchshohe von lber
20 m vorhanden.

(Im Rahmen des Umlegungsverfahrens soll dieser Bereich in Gemeindeeigentum
uberfihrt werden (Gemeindewald))

Deshalb ist fiir die beiden Bauplatze im Rahmen der nachbarlichen Zustimmung zur

BaumaBnahme eine privatrechtliche HaftungsausschluBvereinbarung mit dem Waldbe-

sitzer mit folgendem Inhalt nachzuweisen:

- Ubernahme der vom Wald ausgehenden Gefahren durch den Bauwilligen

- Jahrliche Begehung und Kontrolle auf schadhafte und kranke Baume durch
Bauwilligen und Waldeigentimer

- Gemeinschaftliche Gefahrenbeseitigung zu Lasten des Eigentimers des
jeweiligen Grundsliickes

XV. MaBnahmen zur Vermeidung von Funkenflug
Folgende MaBnahmen zur Vermeidung von Funkenflug werden fur die Bauplatze Nr. 1, 15, 16,
27, 28, 29, 30, 31 und 32 festgesetzt:

- Verbot des Einbaus eines offenen Kamines
- Die Kamine miissen mit Funkenfluggittern und Prallblechen versehen werden




BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1._Dachgestaitung (Art. 107 Abs. 1 BayBO)

- zuldssig sind Sattelddcher bzw. Walmdécher mit einer Dachneigung von 30 - 45°

- Drempelhéhe max. 35 cm

- Dachgaupen und Dachaufbauten sind im Sinne der BayBO zuléssig

- Dachform der Garagen: Geneigtes Dach, entsprechend dem Wohnhaus 30 - 45°
Nebeneinanderliegende Garagen sind in gleicher Flucht und Dachform anzuordnen. Fiir bergseitige
Garagen, welche aus topographischen Verhéltnissen vollig im Erdreich liegen, sind Flachdacher

zuldssig
- Dachdeckung: Ziegel - Rot oder Braun

AuBere G ung der baulichen Anlagen

- Die Gebéaude sind sorgfaltig in die Hanglage einzubinden.

- Die Sockel sind von den anderen Geschossen baulich abzusetzen.
Empfohien werden: Sandsteinsockel, farbliche Absetzung gegeniiber EG bzw. UG, dezente Farben
sind zu wéhlen.

- Die talseitigen hohen Hauswénde sind zu gliedern bzw. durch Anpflanzung und bauliche
Vorkehrungen (Vordacher, Pergolen) zu gestalten.

- Die Hohe der stralenseitigen Einfriedung wird auf max. 1,00 m lber OK Gehsteig festgesetzt.
Empfohlen wird ein Holz-Staketenzaun mit senkrechter Lattung.

- Maschendrahtzaune sind zu hinterpflanzen

- Bei Einfriedungen innerhalb von Sichtflachen gelten die dortigen Bestimmungen
Einfriedungen entlang der Kreisstrake sind tor- und tirlos auszubilden. Sie sind auBerhalb von
Sichtflachen in einem Mindestabstand von 450 m vom Fahrbahnrand hinter der
Grundstiicksgrenze.anzuordnen.

4. Sichtfelder

Die im Plan eingetragenen Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung. Anpflanzung, Stapel und
Ablagerung uber 0,80 m Hohe uber OK Stralle freizuhalten.

5. Abstandsflichen

Es gelten die Abstandsregelungen der BayBO Art. 6 und 7

6. Grenzbebauung

Dachform, Traufhohe und Fluchtlinie sind gleichgestalterisch auszubilden.

Fir einheitliche Gestaltung ist der Bauantrag des jeweils 1. Bauherm in der Gebaudegruppe
maRgebend.

Nutzungsschema:

Baugebiet Zahl der Voligeschosse
max. Traufhthe

Grundfldchenzahl GeschoBflachenzahl

offene Bauweise

Dachform, Dachneigung






Gemeinde Laudenbach
Landkreis Miltenberg

Bebauungsplan " Sommerberg 1"

Anderung im Bereich der Grundstiicke FI.Nrn. 850/26, 850/27, 850/28, 850/29,
850/31, 850/32 und 850/33

M1:1.000
Planstand: 4. November 2008 Ingenieurbiiro Eilbacher
Bischoffstralle 62
63897 Miltenberg
Tel. 09371/7066
Verfahrensvermerke

Der Gemeinderat hat am 4. November 2008 beschlossen, den Bebauungsplan " Sommerberg [1" fir den Bereich der Flur Nrn. 850/26,
850/27, 850/28, 850/29, 850/31, 850/32 und 850/33 zu &ndern. Angewendet wird das vereinfachte Verfahren nach § 13 BauGB.

Den betroffenen Biirgern wurde gemaf § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 BauGB mit Schreiben vom 19. November 2008 die Mdglichkeit der
Stellungnahme zur Anderung des Bebauungsplanes bis einschlieBlich 12. Dezember 2008 gegeben. Die betroffenen Trager 6ffentlicher
Belange wurden mit Schreiben vom 19. November nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 3 BauGB am Verfahren beteiligt.

Laudenbach,

Klein, 1.Blrgermeister

Der Gemeinderat hat den Anderungsplan gemaR § 10 Abs. 1 BauGB am 20. Januar 2009 als Satzung beschlossen.

‘Laudenbach,

Klein, 1. Blrgermeister

Ausgefertigtam .......cccccoeveveennne.

Klein 1. Birgermeister

Der Satzungsbeschluss zur Bebauungsplananderung wurde am ..........ccccocvveennc.nn, gem. § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB
bekannt gemacht. Damit tritt der gednderte Bebauungsplan " Sommerbergg |1 " in Kraft.

Laudenbach,

Klein, 1. Blrgermeister




Festsetzungen

Soweit nachstehend nichts anderes vermerkt, gelten die allgemeinen Zeichenerklarungen
und Festsetzungen des Bebauungsplanes " Am Sommerberg | | * in der
rechtskraftigen Fassung.

Folgende abweichende Festsetzungen gelten fir die Grundstticke FI. Nrn. 850/26,
850/27, 850/28, 850/29, 850/31, 850/32 und 850/33
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung - zulassig sind Flachdacher, Pultdacher, Walmdacher
und Satteldacher mit einer Dachneigung von 0° bis 45°.



Gemeinde Laudenbach
Landkreis Miltenberg

Bebauungsplan
Sommerberg Il

Bebauungsplananderung im Bereich
der Flur Nrn.: 850/26, 850/27, 850/28, 850/29,
850/31, 850/32 und 850/33

Bearbeitet:
Ingenieurbiro
Bernd Eilbacher
BischoffstralRe 62

63897 Miltenberg



Gemeinde Laudenbach
Bebauungsplan Sommerberg Il

Bebauungsplandnderung im Bereich der Flur Nrn.: 850/26, 850/27, 850/28, 850/29,
850/31, 850/32 und 850/33

Begriindung

1. Verfahrensrechtliche Voraussetzungen

Fir den Bereich Sommerberg Il existiert ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem
Jahr 1994, der in Teilbereichen 1996 und 1998 geandert wurde.

In der Gemeinderatssitzung vom 4. November 2008 wurde beschlossen, diesen
Bebauungsplan im Bereich der Flur Nrn.: 850/26, 850/27, 850/28, 850/29, 850/31,
850/32 und 850/33 zu andern.

Die Anderung wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB durchgefiihrt, mit der
Abwicklung wurde das Ingenieurbiro Eilbacher, Miltenberg, beauftragt.

2, Planungsrechtliche Voraussetzungen

Im Bebauungsplan " Sommerberg Il wurde fir die Dachgestaltung die Errichtung von
Satteldachern und Walmdachern mit einer Dachneigung von 30°bis 45°festgesetzt.

3. Anlass der Anderungen

Fir das Grundstick FI.Nr. 850/29 wurde eine Bauvoranfrage gestellt, die die Errichtung
eines Wohnhauses mit einem Flachdach vorsieht.

Der Gemeinderat Laudenbach sprach in seiner Sitzung vom 30.09.2008 eine Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes flr das geplante Bauvorhaben aus und
erteilte sein Einvernehmen.

Das zustandige Sachgebiet Baurecht im Landratsamt Miltenberg konnte dieser
Befreiung nicht zustimmen, da die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen nicht
gegeben seien.

Es wurde empfohlen, eine Anderung der bauordnungsrechtlichen Festsetzungen des
Bebauungsplanes " Sommerberg Il " bzgl. der Dachgestaltung fir die angrenzenden
Grundstucke nérdlich der Sommerbergstralie bis zur Einmindung Neuweg
durchzufuhren.



Gemeinde Laudenbach
Bebauungsplan Sommerberg Il
Bebauungsplandnderung im Bereich der Flur Nrn.: 850/26, 850/27, 850/28, 850/29, 850/31, 850/32 und 850/33

-2 .
Der Gemeinderat Laudenbach hat daraufhin in seiner Sitzung am 4. November 2008

die Anderung des Bebauungsplanes " Sommerberg " fiir den Bereich der FI.Nrn.:
850/26, 850/27, 850/28, 850/29, 850/31, 850/32 und 850/33 beschlossen.

4. Anderungen

Fur die Grundstticke Flur Nr. 850/26, 850/27, 850/28, 850/29, 850/31, 850/32 und
850/33 wird folgendes festgelegt:

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Dachgestaltung — zuldssig sind Flachdacher, Pultdacher, Walmdacher und
Satteldacher mit einer Dachneigung von 0°bis 45°

Die festgelegten Anderungen sind aus stadtebaulichen Griinden vertretbar.

Der Gemeinderat Laudenbach stellt weiterhin fest, dass die Festsetzungen zur
Traufhohe bestehen bleiben.

5. Verfahrensschritte

Die Anderung des Bebauungsplanes im genannten Bereich wird im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB durchgefuhrt.

Die zu beteiligenden Trager o6ffentlicher Belange sowie die betroffenen
Grundstuckseigentiimer und angrenzenden Nachbarn werden angeschrieben und mit
einer angemessenen Frist um Stellungnahme gebeten.

Die eingegangene Stellungnahme werden anschliel3end beschlussmaflig abgehandelt.

Aufgestellt:

Miltenberg, den 04.11.2008 Laudenbach, den 04.11.2008

Ingenieurburo

Bernd Eilbacher

Bischoffstralle 62

63897 Miltenberg

Tel.: 09371/7066-67

Fax: 09371/7068 e ————————————————————
e-mail: info@ibemil.de Klein, 1. Blrgermeister



