Rechtsgrundlagen 2 Textliche Festsetzungen 4. Vermerke

- I Baugesetzbuch (BauGB), Planzeichenverordnung (PlanzVZ), Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), 2.1 PLAN HTLICHE FE NGEN
Hess. Ausflihrungsgesetz zum BNatSchG (HAGBNatSchG), Wasserhaushaltsgesetz (WHG), Hess. BauGB / NVO A. Verfahrensvermerk:
a a u a c a e ’ O n e r S l r c e n Wassergesetz (HWG), Hess. StraRengesetz (HStrG) in der zum Zeitpunkt der Beschlussfassung Uber
J den Bebauungsplan (Satzung) geltenden Fassung. 211  Gem. §9(1)4 BauGB i.V.m. §§ 12(6) und 14(1) BauNVO:
Im Bereich des WA sind Garagen und untergeordnete Nebenanlagen nur 1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 ( 1 ) BauGB:
innerhalb der (berbaubaren Grundstiicksflachen zulassig. Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung: 03.06.2015
£ ‘ 1 Zoicl kla ortstibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger" 18.06.2015
e a u u n s a n m u s e r 2.1.2. Gem.§9(1)11iV.m. § 9(1)26 BauGB: in den ,,Laubacher Nachrichten" 19.06.2015
J J 1.1 Katasteramtliche Darstellun Boschungen und Stlitzmauern sind, sofern und soweit sie zur Herstellung des
. ) StraRenkorpers erforderlich sind, auf den Privatgrundstiicken zu errichten und zu 2. Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden
\ dulden gem. §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB
(1 " AN D E R U N G u n d A U F H E B UN G) 111 FI 1 Flurnummer, Flurgrenze ortsiibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger" 18.06.2015
o L LS ' 2.1.3 Gem. § 9(1) 20 BauGB: in den ,,Laubacher Nachrichten" 19.06.2015
1.1.2 T Flurstiicksnummer PKW- Stellplatze, Gehwege und geeignete, funktionsbedingte Nebenfléchen offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung 22.06. bis 17.07.2015
o KD sind in wasserdurchlédssiger Weise zu befestigen. Anschreiben vom: 17.06.2015
1.1.3 ’T—‘T" vorhandene Grundstiicks- und Wegeparzelle mit Grenzsteinen ﬁgﬂg&&gﬁ%ﬁg@:ﬁsg 'g;a@;?g DA (e 5 SRS RIS RS Sast
20 3. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behorden
1.2 Planzeichen 2.1.4  Der bei der Bebauung der angrenzenden Baugrundstiicke anfallende Erdaushub gem. § 3 (2) und 4 (2) BauGB:
' ist innerhalb der Flache fiir Aufschiittungen zu einem Wall aufzuschitten (mind. ortsiibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger" 10.03.2016
121 Artdar baulickan Nutaur 1) 1 BauGB 1,5 m (iber dem Niveau der nérdl. angrenzenden Marburger Strafe/ L 3138) und mit in den ,,Laubacher Nachrichten" 11.03.2016
- standortgerechten, einheimischen Laubstrduchern gemaR der nachstehenden offentliche Auslegung in der Stadtverwaltung 21.03. bis 26.04.2016
165 / ’ 1211 7 Aligemeines Wohngebiet § 4 BauNVO /F;retrellns)te zu bepflanzen (4 Pflanzreihen, Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Anschreiben vom: 11.03.2016
b AR S £ 5 8 8 .
/:_—:3 AAX\) g 4, Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB
681 $ “ L MaR der baulichen Nutzun 1)1BauGB Empfohlene Arten: Beschlussfassung der Stadtverordnetenversammiung 01.06.2016
; it Pfaffenhltchen (Euonymus europaea) Zweigriffl. Weildorn (Crataegus laevigata)
1.2.21 Geschossflachenzahl Roter Hartriegel (Cornus sanguinea) Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
190 i U Hasel (Corylus avellana) Schwarzdorn (Prunus spinosa)
& ~ 1.2.2.2 Grundflachenzahl : Eingriffl. Weidorn (Crataegus monogyna) Hundsrose (Rosa canina abb.) )
. Z X O Wolliger Schneeball (Viburnum lantana) Kornelkirsche (Cornus mas) Laubach, den 02.06.2016 Siegel der Stadt
e 4 89 1843 " Zahl der zuldssigen Vollgeschosse
Y 215 Gem. § 9(1) 20 u. 25 BauGB: Flachen fir Mafnahmen und Malnahmen zum
o7 o K W% 1.2.2.4 Hohe baulicher Anlagen in m {iber dem angegebenen Bezugspunkt Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft: / ’{/y
7 / 77777 SGK 7 (als HochstmanR!) Birgermbiel
% 2.1.5.1 Flache zum Anpflanzen von Baumen und Stréuchern: rgermeisfer
5 / /4 12241 |, =45m TraufhOhe (Schnittkante verlangerte AuRenwand - Oberkante Dachhaut) Der Geléndestreifen (Bdschung) ist durchgéngig mit Baumen und Strauchern zu
_ AV ! 90 bepflanzen: . . ' B. Ausfertigung:
% \ KNS K (L oh 1.2.24.2 [en,, =85m Firsthdhe 3 Pflanzreihen, Pflanzabstand innerhalb und zwischen den Reihen 2 m.
K7L R~ : = 7" s Anlage der beiden AuRenreihen als Strauchhecke, in der Innenreihe 50%
: 196, . H
S ; v el 17 554 1.2.24.3 |ok,,= max. Oberkante baulicher Anlagen Baumanteil. ) ) ' _ Der Bebauungsplan "Am Hutsberg, 1. Anderung und Aufhebung" im Stadtteil
v W e N\ e Lt (technische Anlagen und Aufbauten wie z.8. Schomsteine, Aufziige, Abluftaniagen Pflanzung der Stréucher gruppenweise zu je 4-8 Exemplaren der gleichen Art; Gonterskirchen bestehend aus Planzeichnung und Textfestsetzungen, wird hiermit
&L WP N R sy und Antennen bleiben von der Festsetzung unberiihrt) Mindestgréfie Straucher: 60 - 100 cm. ausgefertigt.
/& Y Vo 2 } \‘ MindestgroRe Baume: verpflanzte Heister 150 - 200 cm.
V... / YR N\ 91 1.2.3 Bauweise, Baugrenzen § 9 (1) 2 BauGB .
/ < /| ‘ R 6\,& Artenauswahl Straucher gem. 2.1.4 Laubach, den 06.06.2016 Siedel def S
W A Y / : {{Q{\ 1.2.3.1 " offene Bauweise Artenauswahl Baume: /%
/I 9) P " 7 / / ._-‘. ) 0%‘ Lot Salweide (salix caprea) Vogelkirsche (Prunus avium) / /
\ b ’ e ./L } / Iy 'S.Q 1.2.3.2 A nur Einzel- und Doppelhéuser zulissig Feldahorn (Acer campestre) Zitterpappel (Populus tremula) Bﬁrgerqufster
f ¢ . & / 197
/ ; iy / N o ; 10 o 1233 z B Ggf. Einzédunung zum Schutz gegen Wildverbiss, ggf. Ausmahen in den ersten ‘
Vo), — { . i augrenze "
b AW 4 / ™. /; 5 b 1582 _,._..:i\\\_ fibarbaubare Ellichs Jahren bei starkem Krautaufwuchs. 5 Inkealirstas:
ey '_.I y .4 1 - nicht (iberbaubare Flache 2152 Erhalt der Obstbiume:
s / L / R, ' ~—— (bei Konkurrenz von GRZ und iiberbaubarer Grundstiicksfléche gilt die engere Festsetzung) T g " " ‘ i Die Satzung ist aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan entwickelt und tritt
S / GRZ=10,8 ?‘ ; 413 Do zum Erhal fssigesstzian Biums sind dausrriaft zu sralien, wouel im mit der ortsiiblichen Bekanntmachung im Teilbereich der 1. Anderung in Kraft
~¢ )>. / OKmax=206miNHN / : / " " ; StammfuRR-Bereich nach Moglichkeit keine Bodenbefestigungen oder Bodeneingriffe il : SR e 1 ol o y
¥ N vto0at Y & 1.24 Flachen fiir den Gemeinbedarf § 9 (1) 5 BauGB erfolgen. Vorhandenes Totholz ist zu belassen, sofern davon keine Gefahrdung Fur die sonstige Teilfliche ist der Bebauungsplan damit rechtskréaftig aufgehoben.
) , / s y 1.2.4.1 hier: Feuerwehr/ Feuerwehrgeritehaus 3umsfg§2¢te'ndB§:J E::g::;:fsnahmen sind die artenschutz-rechtlichen Bestimmungen
A / / 9837 5 ) Ortsiibliche Bekanntmachung im ,,Laubacher Anzeiger": 09.06.2016
3 / / . . " . in den ,,Laubacher Nachrichten" 10.06.2016
/ vionas / : " . ; fica ) 2.1.5.3 Anpflanzung von Laubbaumen: i
/ W 7 & 6 1.2.5 ;/?]r ::run d :n h us's(,e:r rcrep'ghsgnan rir %/‘grlf:t?f 15{!‘;:2 n E|n11b . AUBS Pro Baumsymbol sind entweder ein mittelgroRer/ groRer oder zwei kleinere
’ / / Laubbédume (einschl. Eibe) aus der dem Umweltbericht beigefiigten Artenliste zu
W / "“‘5:’.-" / 414 1.2.5.1 Verkehrsfliche/ StraRenbegrenzungslinie pflanzen. Mindestgrofie 150 - 200 cm.
W g /4 P, 7 Laubach, den 13.06.2016 Siegel der Stadt
174 oy i %%g’ " 1.2.6.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
1 I~ / y : % é
“ -~ , & .- .
. Fulighngurosnalcly (Sehweg) 22  BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN ..4 £
Rl *195.62 * 4 u iV H Burgern‘(euéter
' Verkehrsbegleitgriin (Bankett, Bdschung) o

221 Gem. § 9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)1 HBO: AuRere Gestaltung baul. Anlagen

Anliegerweg Materialien:

Zur Herstellung und Gestaltung von Dachflichen und Gebdudeaulenwanden ist die
flaichige Verwendung von Materialien mit spiegelnder oder dauerhaft
hochglanzender Oberflache unzuléssig (z.B. flichige Weilblechverkleidung, flachige
Glasfassaden). Leucht- und Signalfarben sind unzuléssig

Landwirtschaftlicher Weg (bestehend).

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsflachen

Ein- und Ausfahrtbereich (nur Feuerwehrl) 222 Gem.§9(4) BauGB i.V.m. § 81(1)5 HBO (Grundstiicksfreifldchen):
Mindestens 30 % der Grundstiicksfreiflachen (nicht bebaubare Flache It. GRZ) sind

45
Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

mit einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen (Artenauswahl
gemap Liste im Umweltbericht).

Es gelten 1 Baum =50 m2, 1 Strauch = 5 m2.

Die nach den bauplanungsrechtlichen Festsetzungen anzupflanzenden Laubbdume
kénnen zur Anrechnung gebracht werden.

Sichtstrahl (Ingenieurbliro Zick-Hessler, 12/ 2015)

Sichtfelder (Ubernahme aus dem bislang rechtskréftigen Bebauungsplan, 2001)

Gem. § 9 (1) 11 BauGB: Die Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung,
Bewuchs, Grundstiickseinfriedung udgl. (iber 0,8 m, gemessen von der
jeweiligen Fahrbahnoberkante, freizuhalten bzw. durch Erdabtrag oder

\ & ) 47 46
~. v '10' 4

\ A Beseitigung von sichtbehindernden Einrichtungen herzustellen. 3 HINWE ACHRIGHTLICHE AHM
2 Fléchen fir hittungen § 9 (1) 17 ” P R
i erwertung von Niederschlagswasser "
\ / Flur 1 O hier: Sichtschutzwall (vgl. Fests. 2.1.4) Niederschlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder direkt oder uber Stadt LanaCh, Stt Gontersk[rchen
S eine Kanalisation ohne Vermischung mit Schmutzwasser in ein Gewasser
\ Planungen nasregelungen. Mafnahmen und Flachen fiir M hmen eingeleitet werden, soweit dem weder wasserrechtiche noch sonstige
Flur 5 ) 4 0 m Schu r nd zur Entwicklung von Bod atur und Lands offentlich-rechtliche ~ Vorschriften noch  wasserwirtschaftliche Belange
\ ' 9(1)20,25B entgegenstehen (§ 55(2) WHG).
3
Umgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 3.2 Wasserschutzgebiet " "
y; Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Der riumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in der weiteren Bebauungsplan Am HUtSberg
s 8 Flur 4 Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes fiir die = Wassergewinnungsanlagen
Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und Brunnen Ill, XVI und XVII in Hungen - Inheiden der Oberhessischen A
songtigen ngﬂanzungen P Versorgungsbetriebe AG (OVAG) vom 27.09.1995; die Bestimmungen der (1' Anderung und AUfhebung)
48 Schutzgebietsverordnung sind zu beachten (StAnz.: 46/1995 S. 3594).
1.2.7.21 eschlossene Laubbaum-/ -strauchhecke (vgl. Fests. 2.1.5.1)
4 Q % g 3.3 Stellplatzverordnung: T
1.2.7.22 e geschlossene Laubstrauchhecke (vgl. Fests. 2.1.4) Die Stellplatze betreffenden Festsetzungen werden subsidiar durch die vl
o Bestimmungen der Stellplatzsatzung der Stadt Laubach in der zum Zeitpunkt der
49 1.2.7.3 Anpflanzung von Laubbaumen (vgl. Fests. 2.1.5.3) Bauantragstellung geltenden Fassung erganzt.
% 1.2.74 Erhaltung von Baumen (vgl. Fests. 2.1.5.2) 3.4 Denkmalschutz:
% O (Einmessung: 6ff. best. Verm.Ing. Kalbhenn, Griinberg 03/ 2015) Innerhalb des Plangebietes kénnen jederzeit Bodendenkméler wie Mauern,
Steinsetzungen, Bodenverfarbungen und andere Funde, 2z.B. Scherben,
\ 1.2.8 Sonstige Planzeichen Steingeréate, Skelettreste entdeckt werden.
Auf die Anzeige- und Sicherungsverpflichtung des § 20 DSchG wird
134 1.2.8.1 som Bemafung(en) hingewiesen.
1.2.8.2 Hohenlinien mit Bezeichnung 3.5 Artenschutz:
(Ingenieurbiiro Zick-Hessler, 12/ 2015)) Der Stadt Laubach liegen fiir das Plangebiet keine Erkenntniss liber geschiitzte
Arten bzw. Uber die Betroffenheit von Arten des Anhangs [V der
1.2.8.3 . Hohenpunkte FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten vor.
' (Einmessung: &ff.best.Verm.Ing. Kalbhenn, Griinberg 03/ 2015) Die Beachtung der Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG gilt jedoch auch bei
nachfolgenden MaRnahmen der Planumsetzung bzw. bei Bewirtschaftungs- und
50 1.2.84 T 7T Béschung PflegemaRnahmen. Der Vorhabentréager bzw. Grundstlickseigentiimer muss den
A Erfordernissen auch hier Rechnung tragen.
i 1.285 |_ _ _ _| geplante Grundstiicksgrenzen (rechtsunverbindiicht)
135 O Zur Vermeidung von Tétungs- und Storungstatbestdnden gemal § 44(1)
;. i 1286 |, ,4e00es.| Bauverbotszone §23 (1)HStrG BNatSchG ist die Raumung von Baufeldern (Beseitigung von Vegetation)
auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeit von betroffenen européischen Vogelarten
W 1287 |omm wm Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes (Marz - August) durchzufiihren.
i (1. Anderung) (R0} o Aot
\ ~ ﬂ 51 1.2.8.8 ////// Kennzeichnung der Teilflache in der der Bebauungsplan ersatzlos A =N e T f
aufgehoben wird. rah ) ol K& N G
136 52 1289 |exn mmm Grenze des rédumlichen Geltungsbereiches des bislang rechtskréftigen Ubersichtskarte 1 : 10.000
EebBIngEplanEs 2001} Datengrundlage: Hessische Verwaltung fiir B i
; g fir Bodenmanagement und Geoinformation

; Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) BauGB, Bauweise § 9 (1) 2 BauGB SATZUNG rormat (i em) Mafistab
un a er paulichen NuUtzun au , bauweise au
133 9§9(1) §9(1 Rechtskraft 06/ 2016 120 % 70 11500
Q Baugebiet GRz GFz Z(max) | Thmax(*)| Fhmax(*)| OK max Bauweise digitalisiert: P. Adelhelm | Bearbeiter: M. Rick | Datum: 05/ 2015
¥ itet: 02/ 2016
137 WA 0.3 | 45m 85m - o, EID | R, SCETRDSIAL
% U Flache fiir Gemeinbedarf 0,8 . - - - 206 m UNHN - PLANUNGSGRUPPE PROF. DR. V. SEIFERT
143 Regionalplanung * Stadtplanung * Landschaftsplanung
% 38 (*) in m Uber Erdgeschoss- Rohboden Breiter Weg 114 .
18B 53 Bei Konkurrenz von GRZ und Uberbaubarer Flache gilt die engere Fassung. 36440 Linden-Lelhgestemn 'ﬁ
3 Tel.: 06403/ 9503 - 21 Fax: 06403/ 9503 - 30 e-mail: mrueck@seifertplan.de M




