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Gemeinde Schonwald im Schwarzwald

GEBURTSORT DER KUCKUCKSUHR

Baugebiet ,,Sommerberg“ — Einen Blick tiber den Schwarzwald genielRen

In Stidhanglage direkt oberhalb der Richard-Dorer-Grundschule und des St. Antonius
Kindergartens liegt das Baugebiet ,Sommerberg“ in Schonwald.

Die ErschlieBungsarbeiten fur das Baugebiet wurden 2018 durch den Gemeinderat
vergeben und werden befinden sich aktuell in Fertigstellung. Neben der Erschlie3ung
mit Wasser und Abwasser ist auch die Erschlieliung an die Nahwarmeversorgung
sowie die ErschlielRung mit Breitband vorgesehen. Eine FttB (Fibre to the Building)
Breitbandversorgung ist somit mdglich.

Der Bebauungsplan ,Sommerberg® nebst ortlichen Bauvorschriften wurde in der
Gemeinderatssitzung vom 03.07.2018 beschlossen und ist mit Veroffentlichung am
20.07.2018 in Kraft getreten. Das Baugebiet weist insgesamt 14 Bauplatze zwischen
480 m? und knapp 900 m? aus. Die Bebauung lasst Einzelhduser und teilweise auch
Doppelhauser zu.

Bereits jetzt ist es fur Bauinteressenten maglich, das gewinschte Grundstiick durch
einen Reservierungsvertrag zu sichern, so kann bereits vorab mit der Planung der
eigenen vier Wande begonnen werden. Fir die verbindliche Reservierung wird eine
Vorauszahlung in H6he von 3.000,00 Euro erhoben, welche dann spater auf den
Grundstickspreis angerechnet wird.

Der Quadratmeterpreis fur die Baugrundstiicke im Baugebiet ,Sommerberg“ wurde
auf 145 €/m? festgelegt. Hinzu kommen die Wasser- und
Abwasseranschlussbeitrage, welche separat erhoben werden und voraussichtlich
jeweils zwischen 1.000,00 Euro und 2.000,00 Euro liegen werden. Im
Quadratmeterpreis ist zudem ein Pauschalbetrag fur den Anschluss an die
Nahwarmeversorgung mitinbegriffen, welcher bei einem Anschluss an die
Nahwarmeversorgung mit dem erhobenen Anschlussbeitrag verrechnet wird.

Der Gemeinderat hat sich ebenfalls dazu entschlossen, junge Familien bei der
Ansiedlung im Baugebiet zu unterstitzen. So wird fur jedes Kind, welches das 16.
Lebensjahr noch nicht vollendet hat und spatestens 5 Jahre nach
Grundstlickserwerb im Haushalt der Eltern gemeldet ist, ein Pauschalbetrag von
3.000,00 Euro gewéhrt. Der Pauschalbetrag wird héchstens fur 3 Kinder gewahrt, es
kénnen somit maximal 9.000,00 Euro durch die Familienférderung eingespart
werden.

www.schoenwald.net
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Bewerbungsverfahren

Bei Interesse wenden Sie sich bitte direkt an Herrn Birgermeister Christian Wérpel
(Tel.: 07722 8608 21, E-Mail: christian.woerpel@schoenwald.de).

Ubersicht Grundstiickspreise

Grundstiick Gru__ndsti]cks- Quadratmeter- Grunds'FUcks-

Flache (m?) preis preis
Grundstlick 79/2 517 145,00 € 74.965,00 €
Grundstiick 79/3 Verkauft Verkauft Verkauft
Grundstlick 79/4 Reserviert Reserviert Reserviert
Grundstiick 79/5 480 145,00 € 69.600,00 €
Grundstlick 79/6 Reserviert Reserviert Reserviert
Grundstlick 79/7 Verkauft Verkauft Verkauft
Grundstiick 79/8 Verkauft Verkauft Verkauft
Grundstlick 79/9 Verkauft Verkauft Verkauft
Grundsttick 79/10 743 145,00 € 107.735,00 €
Grundsttick 79/11 Verkauft Verkauft Verkauft
Grundstlick 79/12 Reserviert Reserviert Reserviert
Grundstiick 79/13 886 145,00 € 128.470,00 €
Grundstlick 79/14 816 145,00 € 118.320,00 €
Grundsttick 79/15 887 145,00 € 128.615,00 €
Anlagen

- Bebauungsplan ,Sommerberg*“ mit drtlichen Bauvorschriften, sowie einer
Ubersicht des zeichnerischen Teils

- Grundstickseinteilung inklusive Quadratmeterangaben

- Lageplan mit Hohenangaben

www.schoenwald.net
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Gemeinde Schonwald im Schwarzwald
Landkreis Schwarzwald-Baar-Kreis

SATZUNGEN DER GEMEINDE SCHONWALD IM SCHWARZWALD

Uber

a) den Bebauungsplan ,,Sommerberg* und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,,Sommerberg*

im beschleunigten Verfahren gemaf § 13b BauGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Schonwald im Schwarzwald hat am 03.07.2018

a) den Bebauungsplan ,Sommerberg“ und
b) die 6rtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sommerberg*

unter Zugrundelegung der nachstehenden Rechtsvorschriften jeweils als Satzung beschlossen:

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634)

= Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |
S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt geandert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, 358,
ber. S. 416), zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017 (GBI. S.
612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Gesetzes
vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich fir

a) den Bebauungsplan ,Sommerberg“ und

b) die ortlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Sommerberg’

ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans.



82
Bestandteile

1. Der Bebauungsplan besteht aus dem:
a) zeichnerischem Teil M 1:1.000 vom 03.07.2018
b) textlichem Teil — planungsrechtliche Festsetzungen — vom 03.07.2018

2. Die ortlichen Bauvorschriften bestehen aus:

a) dem gemeinsamen zeichnerischem Teil vom 03.07.2018

b)  den oértliche Bauvorschriften (textlicher Teil) vom 03.07.2018

3. Beigeflgt ist:

a) Begrindung vom 03.07.2018

b)  Umweltbeitrag vom 12.06.2018
§3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von 8§ 75 LBO handelt, wer den aufgrund von § 74 LBO ergangenen
ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeit kann gemaf
§ 75 LBO mit einer GeldbuRRe geahndet werden.

84
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan und die drtlichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan treten mit ihrer Be-
kanntmachung nach § 10 (3) BauGB in Kraft.

Schonwald im Schwarzwald, den

Christian Worpel
Burgermeister
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ALLGEMEINES

Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

In der Gemeinde Schonwald im Schwarzwald besteht eine anhaltend grof3e Nachfrage
nach Bauland aus dem Kreis einheimischer junger Familien. Dieser Nachfrage nach
Bauplatzen kann  aktuell jedoch nicht nachgekommen werden. Um
Abwanderungsbewegungen entgegenzuwirken, soll deswegen zeitnah ein neues
Wohngebiet entwickelt werden.

Am Ortsrand der Gemeinde Schonwald befindet sich das Gebiet ,Sommerberg“. Es
schlie3t an bereits wohnbaulich genutzte Flachen an und verfigt Uber geeignete
Anschlusspunkte zur Erschlieung des Plangebietes. Der Zuschnitt, die Stidhanglage
der landwirtschaftlich genutzten Flache sowie die Nahe zur Schule und Kindergarten
sind fur eine wohnbauliche Entwicklung geeignet.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im unbeplanten
AulRenbereich entsprechend 8§ 35 BauGB. Die Aufstellung eines Bebauungsplanes zur
Realisierung der Planung ist erforderlich. Das Bebauungsplanverfahren wird zur
Bereitstellung von Wohnbauland im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB
durchgefiihrt. Grundsatzlich sollen folgende Ziele verfolgt werden:

Bereitstellung von Wohnbauland fir junge Familien vor Ort
Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung
Berticksichtigung 6kologischer Aspekte

Okonomische ErschlieBung

Lage des Plangebietes / Geltungsbereich

Geltungsbereich ca. 1,14 ha (Quelle Luftbild: LUBW, 2017)
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Das Plangebiet befindet sich in der Gemeinde Schénwald im Schwarzwald zwischen
den Schanzen und dem Friedhof am nordwestlichen Siedlungsrand der Gemeinde.

Der Geltungsbereich umfasst eine unbebaute, landwirtschaftlich genutzte Flache. Im
Suden grenzt er an bereits bestehende Wohnbebauung, eine Schule und einen
Kindergarten an. Im Norden und Westen befinden sich landwirtschaftliche Flachen. Im
Osten wird das Plangebiet durch die Flurstiicksgrenzen der Bourg-Achard-Stral3e
begrenzt. Sie bindet das Plangebiet an die zentral durch den Ort verlaufenden Haupt-
stralRe (B 500) an. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereich ist der Planzeichnung
zu entnehmen.

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Am ndérdlichen Rand des
raumlichen Geltungsbereiches befindet sich ein Offenlandbiotop ,Feldhecke mittlerer
Standorte* (Biotopnummer: 178153266409).

Im Siden des Plangebiets verlauft eine unbefestigte Stral3e, die von der Johann-
Wolfgang-von-Goethe-Stral3e zur westlich gelegenen Skisprunganlage fihrt.

13b-Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren ist durch die Inhalte und Ablaufe des Baugesetzbuches
vorgegeben. Mit der BauGB-Novelle 2017 wurde der § 13b BauGB neu eingefihrt. Er
regelt die Einbeziehung von AuRenbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren.
Anwendbar ist § 13b BauGB allerdings nur wenn folgende Voraussetzungen erfullt
sind:

Durch Bebauungsplane, die nach § 13b BauGB aufgestellt werden, durfen ausschliel3-
lich Wohnnutzungen begrindet werden. Diese missen an bebaute Ortsteile
anschliel3en. Im vorliegenden Fall trifft beides zu.

Ein Bebauungsplan darf im beschleunigten Verfahren nach § 13b BauGB nur dann
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO von weniger als 10.000 m? festgesetzt wird. Im vorliegenden Fall wird dieser
Schwellenwert mit einer zulassigen Grundflache von ca. 3.620 m2 deutlich unterschrit-
ten. Bebauungsplane, die in einem engen sachlichen, rdumlichen und zeitlichen
Zusammenhang aufgestellt werden, liegen nicht vor.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zuldssigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung oder nach Landesrecht unterliegen. Die vorliegende Planung nach § 13b BauGB
beinhaltet ausschlie3lich Wohnnutzungen, UVP-pflichtige Vorhaben werden somit
nicht begriindet.

Das beschleunigte Verfahren ist auch dann ausgeschlossen, wenn Anhaltspunkte fir
eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgtiter (Natura
2000-Gebiete) bestehen. Diese sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen.

Der vorliegende Bebauungsplan erfullt die notwendigen Voraussetzungen und soll
deshalb nach § 13b BauGB aufgestellt werden. Das heifdt, die Regelungen des be-
schleunigten Verfahrens nach 13a BauGB sind im vorliegenden Fall anwendbar. Im
vorliegenden Fall wird von folgenden Regelungen Gebrauch gemacht:

= |Im beschleunigten Verfahren kann von einer Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, einem Umweltbericht nach § 2a BauGB und von einer Eingriffs-
Ausgleichs-Bilanzierung abgesehen werden.



Gemeinde Schonwald

Bebauungsplan und 6rtliche Bauvorschriften

»Sommerberg

BEGRUNDUNG

Stand: 03.07.2018
Fassung: Satzungsbeschluss
geman § 10 (1) BauGB

Seite 5 von 14

1.4

= |Im beschleunigten Verfahren kann von der frihzeitigen Blrger- und Behdrdenbe-
teiligung nach 88 3 Abs.1 und 4 Abs.1 BauGB abgesehen werden.

= Ein Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungsplans ab-
weicht, kann auch aufgestellt werden, bevor der Flachennutzungsplan gedndert
oder erganzt ist, soweit die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeinde-
gebietes nicht beeintrachtigt wird.

26.09.2017

06.03.2018

23.03.2018 —
27.04.2018

23.03.2018 —
27.04.2018

03.07.2018

Der Gemeinderat fasst den Aufstellungsbeschluss fur den Bebau-
ungsplan und die ortlichen Bauvorschriften ,Sommerberg*.

Der Gemeinrat billigt den vorgelegten Planentwurf und beschlief3t
die Durchfiihrung der Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange.

Durchfiihrung der Offenlage zur Beteiligung der Offentlichkeit
gem. 8§ 3 (2) BauGB

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager offentlicher Belan-
ge gem. § 4 (2) BauGB

Behandlung der in der Offenlage eingegangenen Stellungnahmen.
Der Gemeinderat beschliet den Bebauungsplan ,Sommerberg*
und die 6rtlichen Bauvorschriften gem. § 10 (1) BauGB als Sat-
zung.

Flachennutzungsplan
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Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbands Raumschaft Triberg (20.03.1983)
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Im rechtswirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Raumschaft Triberg vom 20.03.1983 sind innerhalb des Geltungsbereichs Flachen fir
die Landwirtschaft und in einem kleinen Teilbereich im Stiden eine Gemeindebedarfs-
flache ,Schule und Kindergarten® dargestellt.

Damit der Bebauungsplan aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann,
muss der bestehende Flachennutzungsplan geandert werden.

Bedarf / Vereinfachter Flachentausch

Das Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau des Landes Baden-
Wdirttemberg hat am 15.02.2017 ein Uberarbeitetes Hinweispapier zur ,Plausibilitats-
prufung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfahrens
nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB* beschlossen.

Unter Ziffer 3.2 ,Erfordernis der Aufstellung eines Bebauungsplanes flr Wohnungsbau
bei akutem Wohnbauflachenmangel und vorhandenen aber nicht geeigneten Wohn-
bauflachen (vereinfachter Flachentausch)* wird dargelegt, dass die Aufstellung eines
erforderlichen Bebauungsplanes unter Inanspruchnahme bislang nicht als Wohnbau-
flachen dargestellter Flachen bei gleichzeitigem Verzicht auf entsprechende
dargestellte Bestandsflachen erfolgen kann, ohne dass eine Erhebung und Darstellung
der Flachenpotentiale im Gesamtgebiet des Flachennutzungsplanes und entsprechen-
de Gegenrechnung zum Neubedarf erfolgt. Hierbei ist jedoch auf die Vergleichbarkeit
der Flachen in Grof3e und Qualitat zu achten.

Die Gemeinde Schonwald verfigt Uber eine Flache, die im Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes = Raumschaft  Triberg  (Genehmigungsdatum:
22.11.1983) als Wohnbauentwicklungsflache fur die Deckung des Bedarfes in der
Gemeinde vorgesehen ist. Die vorhandene Entwicklungsflache liegt am sudlichen
Siedlungsrand und umfasst eine GroRRe von ca. 1,23 ha.

FNP GW
Mame/Bezeichnung Raumschaft

Triberg
Bearbeitungsstand 2007-03-13
Gehnehmigungsdatum 1983-11-22
Eigentumsart
erstellt durch RP Fraiburg
Herkunft

Datum des

984-03-20
Inkraftiretens 19840320

OANr. 411010

Wohnbaufiache

Objektart (W) Planung

gescannter FNP
von 1983

Quelle

12317.1865735

1

Flache

Lage der geplanten Wohnbauentwicklungsflache im Flachennutzungsplan (Quelle: www.geoportal-bw.de
Zugriff, 06.12.2017)

Sowohl das geplante Baugebiet Sommerberg als auch die vorhandene Entwicklungs-
flache werden derzeit landwirtschaftlich genutzt und sind aufgrund ihrer Lage am


http://www.geoportal-bw.de/
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Ortsrand geeignet, als Erweiterungsflachen entwickelt zu werden. Die im Flachennut-
zungsplan dargestellte Entwicklungsflache fir das Wohnen ist ca. 0,09 ha gréf3er als
die Neuausweisung im Plangebiet ,Sommerberg®. Damit sind die beiden Flachen in
GroRRe und Qualitat vergleichbar.

Aus stadtebaulicher Sicht bietet das Gebiet ,Sommerberg* jedoch den Vorteil, dass es
unmittelbar an bereits bestehende Wohnbebauung, die Schule und den Kindergarten
angrenzt. Die bereits ausgewiesene Wohnbauentwicklungsflache steht im Konflikt mit
der sudlich angrenzenden Waldflache. Eine Bewaltigung von Waldabstanden ist im
Bereich ,Sommerberg“ nicht erforderlich. Au3erdem ist die Flache im Stden in abseh-
barer Zeit nicht verfigbar. Damit ist sie fUr eine zeitnahe Entwicklung nicht geeignet.

Deshalb soll das Gebiet ,Sommerberg“ einer Wohnnutzung zugefiihrt und auf die Ent-
wicklung der vorhandenen Wohnbauflache verzichtet werden. Eine Erhebung und
Darstellung der Flachenpotentiale sowie ein rechnerischer Nachweis des Neubedarfes
ist fir die Neuausweisung am ,Sommerberg* nicht erforderlich, da die Gemeinde auf
die Entwicklung der vorhandenen Wohnbauflache im Siden verzichtet. Die Planung
entspricht dem zuldssigen Umfang der Eigenentwicklung und wahrt damit auch die
Grundsatze und Ziele der Raumordnung.

Die Gemeinde Schénwald strebt an, im Rahmen einer Flachennutzungsplananderung
den vereinfachten Flachentausch durchzufihren.

Punktuelle Flachennutzungsplananderung

Der vorliegende Bebauungsplan, der von den Darstellungen des Flachennutzungs-
plans abweicht, kann im Verfahren nach 8§ 13b BauGB aufgestellt werden, bevor der
Flachennutzungsplan geéndert oder ergénzt ist, soweit die geordnete stadtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebietes nicht beeintrachtigt wird.

Die Anderung kann nach Gesetzeswortlaut grundséatzlich im Wege der Berichtigung
erfolgen. Weil jedoch ein Flachentausch angestrebt wird, muss der Flachennutzungs-
plan gleichzeitig an zwei Stellen punktuell geandert werden. Da die vorhandene
Entwicklungsflache am stidlichen Ortsrand zugunsten der Landwirtschaft aufgegeben
wird, greift 8 13b BauGB an dieser Stelle nach derzeitiger Auffassung nicht. Deshalb
soll die Flachennutzungsplandnderung im zweistufigen Regelverfahren mit Umweltpru-
fung erfolgen.

Die Gemeinde Schonwald mdchte aber entsprechend der Zielsetzung des Gesetzge-
bers auf beschleunigtem Wege Wohnbauland bereitstellen. Deshalb mochte die
Gemeinde auch die gegebenen Maoglichkeiten ausschdpfen, um zeitnah Planungsrecht
herstellen. Das heif3t, das Planaufstellungsverfahren soll abgeschlossen werden, bevor
der Flachennutzungsplan geéndert wird. Bei dieser Vorgehensweise ist aber zu be-
ricksichtigen, dass die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets
nicht beeintrachtigt wird.

Im vorliegenden Fall wird die geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindege-
biets nicht beeintrachtigt. Denn die Wohnbaulandausweisung erfolgt am Ortsrand, sie
korrespondiert mit der vorhandenen Wohnbebauung, der benachbarten Schule und
dem Kindergarten. Das Gebiet ist bereits gut erschlossen und liegt nahe dem Ortsze-
ntrum. Die Wohnbaulandentwicklung am  Sommerberg entspricht einer
ausgewogenen, flachensparenden und geordneten stadtebaulichen Entwicklung.
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2 KONZEPTION

2.1 Stadtebau / Verkehr

Zur ErschlieBung der Hanglagen des Sommerbergs kommen grundsétzlich zwei An-
schlusspunkte in Betracht. Aufgrund der geringen Wegbreite von 3,5 m und der steilen
Hangsituation ist der Anschlusspunkt im Stiden als Hauptzufahrt jedoch nicht geeignet.
Eine Aufweitung des Weges in Richtung Schanze erscheint zielfihrend, I0st aber nicht
das Problem der Engstelle zwischen der vorhandener Wohnbebauung und dem Kin-
dergarten.

Die Haupterschliel3ung des Plangebiets erfolgt von der Bourg-Achard-Stral3e aus. Die
Bourg-Achard-Stral3e weist ein sehr hohes Langsgefalle auf. Dieses liegt unterhalb
des Friedhofes Uber eine Lange von ca. 170m im Mittel bei 14,5%. Verbesserungen
sind aufgrund des Bestandes kaum mdglich. Bei unglinstigen Witterungsverhaltnissen
wie Glatteis oder Schneeglétte besteht aber die Mdglichkeit die Bourg-Achard-Stral3e
zu umfahren und die etwas flachere Odenwaldstral3e zu nutzen.

Zur ErschlieBung des Baugebiets sieht die Plankonzeption eine Stichstral3e vor, die
sich der Topographie des Hanges anpasst und von Osten nach Westen leicht ansteigt.
Die Wendeanlage ist fur ein 3-achsiges Miullfahrzeug ausreichend dimensioniert und
bietet im Ubergang zum freien Gelande gute Voraussetzungen fir die Schneerau-
mung.

Zur Verbesserung der fuBlaufigen Vernetzung ist ein stralRenunabhangiger FuBweg als
Verbindung zur Schule und zum Kindergarten vorgesehen. Eine Befahrbarkeit ist auf-
grund der hohen Langsneigung allerdings kaum gegeben.

Die vorgesehene Einfamilienhausbebauung orientiert sich weitgehend am StraRenver-
lauf und ermoglicht eine anndhernd hdhenlinienparallele Bebauung. Durch das
Verschwenken der StralRe kdnnen die Biotopstrukturen im Nordwesten des Gebiets
erhalten und als Ortrandbegriinung innerhalb der Hausgarten integriert werden.

Die stralRenparallele Bebauungsstruktur sichert gute Abstdnde zur vorhandenen Be-
bauung im Suden und bietet teilweise Flexibilitdt bei der Grundsticksparzellierung.
Abweichend vom Bebauungsvorschlag konnen damit teilweise auch Doppelhduser
realisiert werden.

Die 6 m breite Verkehrsflache soll optisch gegliedert werden in eine 4,75 m breite
Fahrbahn und einen hohengleichen Seitenstreifen. Die schwellenfreie Ausbildung bie-
tet gute Voraussetzungen fir den Winterdienst.

Das Konzept sieht dartiber hinaus eine Mindestbegriinung des Plangebietes durch
Baumpflanzungen auf den privaten Baugrundstiicken vor. Das am ndrdlichen Rand
vorhandene Offenlandbiotop soll erhalten bleiben.
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2.2

2.3

Stadtebauliches Konzept, Stand: 14.02.2018 (ohne Malf3stab)

Trink- und Loschwasserversorgung

Die Versorgung des Plangebiets erfolgt durch Anschluss an die bestehenden Versor-
gungsleitungen der umliegenden o6ffentlichen Stralen. Die Ldschwasserversorgung
von mind. 96 m3/h Uber die Dauer von zwei Stunden ist gewahrleistet.

Entwasserungskonzept

Vom Ingenieurbliro Greiner wurde eine Entwasserungskonzept fir das Neubaugebiet
erstellt. Das anfallende hausliche Abwasser wird in den bestehenden Schmutzwasser-
kanal der Ortskanalisation der Gemeinde Schonwald eingeleitet.

Aufgrund der Hanglage kommen Versickerungsanlagen nicht in Betracht. Deshalb soll
das anfallende Niederschlagswasser zurlickgehalten und gedrosselt der Vorflut zuge-
fihrt werden. Hierzu sind auf den privaten Grundsticken dezentrale
Regenwasserzisternen vorgesehen, die mit einem Drosselabfluss an einen Regen-
wasserkanal angeschlossen werden. Zur weiteren Rickhaltung und Drosselung wird
das Wasser in eine zentrale Zisterne oberhalb der Schule eingeleitet und gedrosselt
dem bestehenden Kanalnetz zugefuhrt.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung

Im Allgemeinen Wohngebiet sind Gartenbaubetriebe nicht zulassig, da diese Nutzung
der angestrebten Zielsetzung, Wohnraum in zentraler Ortslage zu schaffen, entgegen-
steht. Gartenbaubetriebe sind zum einen sehr flachenintensiv, zum anderen
generieren sie durch Kunden- und Anlieferungsverkehr ein hohes Verkehrsaufkom-
men, was zu einer negativen Beeinflussung der Wohnumfeldqualitat fuhrt.
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3.2

3.3

3.4

3.5

Tankstellen sind nicht zuléssig, da diese dem planerischen Willen der Gemeinde, das
Gebiet vorrangig fir die in der Zielsetzung formulierten Nutzungen zu entwickeln, ent-
gegenstehen. Diese haben einen hohen Flachenverbrauch und generieren ein hohes
Verkehrsaufkommen.

Mal3 der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl GRZ 0,4 entspricht der Obergrenze nach 8 17 BauNVO und
dem Ziel einer flachensparenden Bebauung. Die festgesetzte Geschossflachenzahl
GFZz 0,8 korrespondiert mit der angestrebten zweigeschossigen Bebauung.

Die festgesetzten Gebaudehéhen (GH) und Traufh6hen (TH) entsprechen den Hohen
der Bebauung in der ndheren Umgebung und erméglichen eine zweigeschossige Be-
bauung. Sie werden bezogen auf eine Bezugshohe, die fir jedes Baufenster durch
Planeinschrieb festgesetzt wird und der jeweiligen topographischen Situation ent-
spricht.

Mit der Zulassigkeit von zwei Vollgeschossen (Z=Il) wird klargestellt, dass Sockelge-
schosse auch zu grofR3en Teilen freigegraben werden konnen.

Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die offene Bauweise entspricht der dorflichen Baustruktur der Umgebung. Um uner-
wulnschte GrundstlickserschlieRungen zu unterbinden, werden nur in einzelnen dafur
geeigneten Bereichen auch Doppelhduser zugelassen.

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundstiicksflachen (Baufenster) bie-
ten ausreichend Spielraume fir die jeweilige Grundstickorganisation und
flachensparende Bebauung. Gleichzeitig sichern sie die stadtebauliche Ordnung einer
stra3enparallelen Bebauung.

Damit keine Gefahrdungs- und Konfliktsituationen insbesondere bei LKW-Verkehr ent-
stehen, ist eine Freihalteflache von mindestens 1 m bei Grundstliicken, welche
unmittelbar an die 6ffentliche ErschlieBungsflache (StraRe ohne Gehweg) im Bereich
der geplanten Wendeanlage angrenzen, einzuhalten. Diese ist von jeglichen hochbau-
lichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Einfriedigungen und Bepflanzungen mit Hecken,
Strauchern und Baumen als Lichtraumprofil freizuhalten.

Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen

Die Festsetzungen fur Garagen, Stellplatze, Carports und Nebenanlagen zielen darauf
ab, ein ungeordnetes ,Zubauen® der Grundstlicke zu verhindern. Dementsprechend
werden in den Baugebieten Garagen, Carports und Nebenanlagen auf die Uberbauba-
ren Grundstticksflachen (Baufenster) und auf die Flachen fur Garagen, Carports und
Nebenanlagen (GA/CA, NA) beschrankt. Damit soll auch die Ordnung des ruhenden
Verkehrs gewéahrleistet und eine zu grol3e Flachenversiegelung vermieden werden.

Damit keine Gefahrdungs- und Konfliktsituationen insbesondere bei LKW-Verkehr ent-
stehen, muss der Abstand zwischen offentlicher Verkehrsflache und Carport oder
Garage mindestens 0,5 m betragen. Senkrecht vor Garageneinfahrten ist ein Mindest-
abstand von 5,0 m zur offentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

Private Grinflache

Die im Nordwesten des Geltungsbereichs festgesetzte private Griinflache dient dem
Erhalt der als Feldheckenbiotop gesetzlich geschitzten Feldhecke / Baumreihe. Alle
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3.6

3.7

3.8

4.2

Handlungen, die das Biotop beeintrachtigen (z.B. Ablagerung von Gartenabfallen, Ein-
bringen standortfremder Geholze, Errichten von Nebenanlagen) sind unzuléssig.

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Kupfer-, zink- oder bleihaltige Auf3enbauteile sind nur zuléssig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, um eine Kontamination des Bodens durch Me-
tallionen zu verhindern. Diese Regelung greift auch bei Ziegeleindeckungen und
Grundéchern in Verbindung mit Kantblechen und derartigen Bauteilen.

Um den Versiegelungsgrad auf den Grundstiicken moglichst gering zu halten, missen
Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen in wasserdurchlassiger Bauweise ausge-
fuhrt werden. Dies erhoht die Versickerungsmdoglichkeit und Verdunstung von
Niederschlagswasser im Plangebiet.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten etc. wird im Plangebiet die Verwendung UV-
anteilarmer Auf3enbeleuchtung zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt (z.B. Natri-
umdampf Niederdrucklampen, LED-Leuchten).

Leitungsrecht

Die Flache R1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Wasserver- und Entsorgung
zu belasten. Um Beschadigungen an den Leitungen zu vermeiden, ist die Flache von
hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen und Strauchern freizuhal-
ten. Die Zugéanglichkeit der Flache ist zu gewahrleisten.

Anpflanzungen und Erhaltung von B&umen und Strauchern

Durch die Festsetzungen von Anpflanzungen von B&aumen, Strduchern und sonstigen
Anpflanzungen soll im gesamten Plangebiet eine Mindestdurchgriinung sichergestellt
werden. Die vorhandenen Biotopstrukturen werden zum Erhalt festgesetzt.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachgestaltung

Das Plangebiet befindet sich an exponierter Stelle am Ortsrand der Gemeinde Schon-
wald im Schwarzwald. Insbesondere um einen negativen Einfluss auf das Orts- und
Landschaftshild durch ortsuntypische Dachformen, Dachneigungen und Materialien
der Dacheindeckungen zu vermeiden, wurden fiir diese in den Baugebieten restriktive
Festsetzungen getroffen. Inshesondere die Bauvorschriften zur Dachgestaltung orien-
tieren sich an der vorherrschenden ortstypischen Bebauung mit ziegelgedeckten
Sattel- und Walmdéachern. Abweichend hiervon sollen weiterhin Garagen und Carports
mit flachen und flachgeneigten Dachern zulassig bleiben. Damit sich diese zukulnftig
besser in das Orts- und Landschaftsbild einfligen, sollen sie mit einer Dachbegriinung
ausgestattet werden. Hierbei wird berlcksichtigt, dass die Dachbegriinung kleiner
Dachflachen fur die Fernwirkung eine untergeordnete Rolle einnimmt und einen un-
verhaltnismafig hohen Aufwand erfordert.

Sichtbare Wandhdhe

Um den Charakter der beabsichtigten zweigeschossigen Bebauung mit Satteldach zu
gewahrleisten, wird eine talseitig sichtbare Wandhdhe mit maximal 7,5 m festgesetzt.
Die Wandhdhe bemisst sich zwischen dem Schnittpunkt AufRenwand/Unterkante
Dachhaut und der Gelandeoberkante (nach Herstellung der Baumafl3nahme).
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4.3

4.4

4.5

4.6

4.7

4.8

Ziel ist, dass maximal zwei sichtbare Geschosse und das Dachgeschoss in Erschei-
nung treten. Falls ein Kellergeschoss errichtet wird, muss es in die Hangsituation nicht
sichtbar eingebaut werden. Drei sichtbare Geschosse und ein zuséatzliches Dachge-
schoss wirden zu dominant in Erscheinung treten und waren stadtebaulich nicht
vertraglich.

Grundstiicksgestaltung

Wegen des vorherrschenden dorflichen Charakters des Plangebietes wurde bestimmt,
dass die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke zu begriinen oder géartnerisch
anzulegen und zu unterhalten sind, sodass in diesen Bereichen eine Mindestbegru-
nung gewabhrleistet ist.

AuBerhalb von Gebauden befindliche Standorte von Millbehéltern sowie Lager- und
Abfallplatze sind aus gestalterischen Griinden dauerhaft gegeniber dem o6ffentlichen
StralRenraum abzuschirmen. Zudem sind sie gegen direkte Sonneneinstrahlung zu
schitzen, um Geruchsbelastigungen auszuschlie3en. Durch Umpflanzung kann ein
Beitrag zur Durchgrinung und optische Aufwertung des Plangebietes geleistet wer-
den.

Einfriedungen

Einschrankende Festsetzungen der zulassigen Hohe von Einfriedungen wurden insbe-
sondere getroffen, um gestalterische Defizite durch Gberdimensionierte Ausgestaltung
zu vermeiden und deren Integration in den StralRenraum sicherzustellen.

AufRenantennen

Um die Beeintrachtigung des Ortshildes durch zu viele Antennen oder Parabolanlagen
zu verhindern, ist pro Gebaude jeweils nur ein Standort flr sichtbare Antennen bzw.
Parabolanlagen zulassig.

Freileitungen

Zur Verhinderung von ,oberirdischen Drahtgeflechten“ wie in den 1950er und 1960er
Jahren noch Ublich, wird festgesetzt, dass Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet
nicht zuléassig und daher unterirdisch zu verlegen sind.

Stellplatzverpflichtung

Baumalinahmen sind regelmafig mit einer erhdhten Anzahl an Wohnungen und einem
zuséatzlichen Stellplatzbedarf verbunden, der auf den Grundstiicken nachgewiesen
werden muss. Um dem erhdhten Motorisierungsgrad im landlichen Raum Rechnung
zu tragen, soll durch die Erhdhung auf 2 nachzuweisende Stellplatze pro Wohneinheit
ein unerwinschter Parkdruck im offentlichen Raum vermieden werden. Kleine Einlie-
gerwohnungen sind davon ausgenommen.

Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser

Zur Entlastung der ortlichen Kanalisation und zum Schutz vor Uberschwemmungsge-
fahren sind auf den Baugrundstiicken Retentionszisternen oder -flaichen mit einem
gedrosselten Ablauf, der jeweils an die Kanalisation angeschlossen wird, herzustellen.
Das Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz ist hinzuzuziehen. Eine Genehmigung
ist erforderlich.
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5 UMWELTBELANGE

Da es sich um einen Bebauungsplan gemaf § 13b BauGB handelt, ist die Durchfiih-
rung einer férmlichen Umweltprifung nicht erforderlich. Dennoch sind die Belange des
Umweltschutzes, insbesondere die Auswirkungen der Planung auf die Schutzgiter
Flache, Boden, Wasser, Pflanzen und Tiere, Klima, Luft und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen, zu bericksichtigen (8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB). Durch das Biro
faktorgruen aus Freiburg wird ein Umweltbeitrag erarbeitet, der die geforderten Inhalte

abdeckt.
6 STADTEBAULICHE DATEN
Allgemeines Wohngebiet ca. 9.049 m2
Verkehrsflache / Gehweg ca. 1.785 m2
Private Grunflache ca. 532 m?
Summe / Geltungsbereich ca. 11.366m2
7 BODENORDNUNG

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes sind keine Bodenordnungsmalinahmen
nach dem Baugesetzbuch (Baulandumlegung) erforderlich. Aufgrund der bestehenden
Eigentumsverhaltnisse kann die Grundstiicksbildung durch Fortfihrungsnachweis er-
folgen.

8 KOSTEN

Die im Zuge der Planung anfallenden Kosten (Gutachten, Planung, ErschlieBung)
werden von der Gemeinde Schonwald Ubernommen. Die Erschlieungs- und Pla-
nungskosten werden auf die zukinftigen Eigentimer umgelegt.

Gemeinde Schonwald fsp.stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg
Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Christian Worpel Planverfasser
Birgermeister
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Ausfertigungsvermerk Bekanntmachungsvermerk

Es wird bestatigt, dass der Inhalt des Planes Es wird bestétigt, dass der Satzungsbe-
sowie der zugehdrigen planungsrechtlichen schluss gem. § 10 (3) BauGB offentlich

Festsetzungen und der ortlichen Bauvor- bekannt gemacht worden ist. Tag der Be-
schriften mit den hierzu ergangenen kanntmachung und somit Tag des
Beschlissen des Gemeinderates der Ge- Inkrafttretens istder .

meinde Schonwald Ubereinstimmen.

Schonwald, den Schonwald, den

Christian Worpel Christian Worpel
Birgermeister Blrgermeister
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Ergénzend zum zeichnerischen Teil gelten folgende planungsrechtliche Festsetzungen und
ortliche Bauvorschriften:

1 PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

Rechtsgrundlagen

= Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I S.
3634)

» Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786)

= Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057)

» Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

= 8§ 4 der Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt geédndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

1.1 Art der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (8 4 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind abweichend von 8§ 4 BauNVO Tankstellen und
Gartenbaubetriebe unzulassig.

1.2 Maf3 der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr. 1 BauGB, 8§ 16-21a BauNVO)

Das Mald der baulichen Nutzung ist der Planzeichnung zu entnehmen und wird be-
stimmt durch

= die Grundflachenzahl (GRZ),
= die Geschossflachenzahl (GF2),
= die H6he der baulichen Anlagen und
= die Zahl der Vollgeschosse (2)

121 Hohe der baulichen Anlagen (8 18 BauNVO)

1.2.2 Als Traufhdhe (TH) gilt der Schnittpunkt der dufl3eren Wandflache mit der Oberkante
der Dachhaut (Eindeckung, Ziegel).

1.2.3 Als Gebaudehohe (GH) gilt die obere Dachbegrenzungskante.

1.24 Bezugspunkt der Hohenfestsetzungen ist die in der Planzeichnung durch Eintrag ins
Baufenster festgesetzte Bezugshdhe (BH) bezogen auf Meter Gber Normalhdéhennull
(NHN).

13 Bauweise (8 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 BauNVO)

1.3.1 Es qilt die offene Bauweise.
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1.4 Uberbaubare Grundstiicksflachen (8 9 (1) Nr. 2 und 10 BauGB, § 23 BauNVO)

14.1 MalRgebend fur die Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sind die in der
Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

1.4.2 Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrasseniiberdachungen, so-

wie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tur- und Fenstervorbauten durfen die
Baugrenzen bis zu 1,50 m tberschreiten, wenn sie nicht breiter als 5,0 m sind. Dach-
vorspriinge dirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu 0,5 m Uber-
schreiten; maf3gebend ist der aufRerste Begrenzungspunkt (z. B. Au3enkante Dachrin-
ne).

1.4.3 Im Bereich der Wendeanlage ist im zeichnerischen Teil eine Freihaltezone — horizontal
gemessen — von 1,0 m festgesetzt, die von jeglichen hochbaulichen Anlagen, Fahr-
zeugen sowie Einfriedigungen und Bepflanzung mit Hecken, Strauchern und Baumen
freizuhalten ist.

15 Garagen, Carports und Stellplatze sowie Nebenanlagen
(89 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 und § 14 BauNVO)

151 Oberirdische, nicht Uberdachte Stellplatze sowie Tiefgaragen sind in den Allgemeinen
Wohngebieten auch aul3erhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.

15.2 Garagen (GA), Carports (CP) und Nebenanlage (NA) sind nur zulassig innerhalb der

Uberbaubaren Grundsticksflachen (Baufenster) sowie in den dafiir festgesetzten Zo-
nen. Carports werden definiert als an mindestens zwei Seiten offene, Uberdachte
Stellplatze. Der Abstand zwischen 6ffentlicher Verkehrsflache und Carport oder Gara-
ge betragt mindestens 0,5 m. Senkrecht vor Garageneinfahrten ist ein Mindestabstand
von 5,0 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache einzuhalten.

153 Nebengebaude bis 25 m3 Brutto-Rauminhalt (z.B. Kleintierstalle, Schuppen) sind auch
aullerhalb der Baufenster und den dafir festgesetzten Zonen zulassig. Der Mindest-
abstand zwischen Nebengebaude und offentlicher Verkehrsflache betragt 0,5 m.

1.6 Private Grunflache (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Die im Nordwesten des Geltungsbereichs festgesetzte private Griinflache dient dem
Erhalt der Feldhecke / Baumreihe. Alle beeintrachtigenden Handlungen (z.B. Ablage-
rung von Gartenabféllen, Einbringen standortfremder Gehdélze, Errichten von Neben-
anlagen) sind unzuldssig. Ein Auf-den-Stocksetzen oder Auslichten im ca. 10 jahrigen
Turnus ist zulassig.

1.7 Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft (8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
1.7.1 Kupfer-, zink- oder bleihaltige AulRenbauteile sind nur zuldssig, wenn sie beschichtet

oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Nieder-
schlagwassers und des Bodens durch Metallionen zu befirchten ist.

1.7.2 Pkw-Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen sind als wasserdurchléssige Oberflachen-
befestigung (z. B. Pflaster mit Rasenfugen bzw. anderen wasserdurchlassigen Fugen,
Schotterrasen, begriintes Rasenpflaster) auszufuhren, sofern auf diesen Flachen so-
fern auf diesen Flachen eine Verunreinigung durch Lagerung / Umgang mit wasserge-
fahrdenden Stoffen (auch Be- und Entladen), Fahrzeugreinigung / -Wartung 0.a. nicht
zu erwarten ist.
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1.7.3 Die o6ffentliche und private AuRenbeleuchtung ist energiesparend und insektenvertrag-

lich (Verwendung UV-anteilarmer Beleuchtung zur Minderung der Fernwirkung, z.B.
Natriumdampf Niederdrucklampen, LED-Leuchten) zu installieren. Die Leuchten sind
staubdicht und so auszubilden, dass eine Lichtwirkung weitgehend nur auf die zu be-
leuchtende Flache erfolgt (streulichtarm).

1.8 Leitungsrecht (8 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Die Flache R1 ist mit einem Leitungsrecht zugunsten der Wasserver- und Entsorgung
zu belasten. Sie ist von hochbaulichen Anlagen sowie von tiefwurzelnden Baumen und
Strauchern freizuhalten. Die Zuganglichkeit der Flache ist zu gewéhrleisten.

1.9 Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Strauchern
(8 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)
1.9.1 In der Flache F1 (Feldheckenbiotop) sind standortheimische Geholze dauerhaft zu

erhalten. Insbesondere wahrend der Bauphase sind die Geholze durch geeignete
MalRnahmen vor mechanischen Beeintréchtigungen zu schitzen.

Hinweis:

Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des BNatSchG nicht in der
Zeit zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den Stock gesetzt,
oder beseitigt werden.

1.9.2 Die unbebauten Grundsttcksflachen, die nicht zur ErschlieBung der Gebaude (Zugan-
ge, Zufahrten) und fur eine andere zulassige Nutzung (Stellplatze etc.) erforderlich
sind, sind zu begriinen und gartnerisch zu gestalten sowie dauerhaft zu unterhalten.

1.9.3 Die privaten Grundstiicksflachen sind je angefangene 400 m2 Grundsticksflache mit
einem Baum (Hochstamm mit Stammumfang mind. 16 cm) und zwei gebietsheimi-
schen Strauchern zu bepflanzen.

Davon abweichend sind auf den Grundsticksflachen im nordwestlichen Geltungsbe-
reich jeweils mind. 5 gebietsheimische Straucher im Bereich des jeweiligen Anteils an
der privaten Griunflache zur Ergdnzung der bestehenden Gehdélzreihe zu pflanzen.

Artenempfehlung (entsprechend dem Leitfaden ,Gebietsheimische Gehdlze in Baden-
Warttemberg®“, Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wrttemberg, 2002):

Deutscher Name Wissenschaftl. Na-
me

Baume

Vogelbeere Sorbus aucuparia

Vogelkirsche Prunus avium

Traubenkirsche Prunus padus

Obstbaume auf mittelstarker Unterlage

Straucher

Salweide Salix caprea
Hasel Corylus avellana
Echte Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Traubenholunder Sambucus racemosa
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194 Die Anpflanzungen miuissen spatestens ein Jahr nach Baufertigstellung (Schlussab-

nahme) erfolgen. Die Baume und Straucher sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.
Bei Abgang oder Féllung eines Baumes oder Strauches ist als Ersatz vergleichbares
Geholz gemal Artenempfehlung nachzupflanzen.

Hinweis:

Die Gemeinde Schénwald kann den Eigentiimer gemaf § 178 BauGB durch Bescheid
verpflichten, sein Grundstiick innerhalb einer zu bestimmenden angemessenen Frist
entsprechend den nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB getroffenen Festsetzungen des Be-
bauungsplans zu bepflanzen.
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2 ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Rechtsgrundlage

= Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05.03.2010 (GBI. S. 357,
358, ber. S. 416), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21.11.2017
(GBI. S. 612, 613)

*» § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S. 581, ber. S. 698), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Geset-
zes vom 06.03.2018 (GBI. S. 65, 73)

2.1 Dachgestaltung (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

211 Als Dachform sind Sattel-, Walm- und Pultdécher mit 30° - 47° Dachneigung und mit
min. 0,20 m Dachuberstand an Giebel- und Traufseiten festgesetzt. Als Dachiber-
stand gilt der horizontale Abstand zwischen der Aul3enhaut der Fassade und der Au-
Renkante des Daches einschlie3lich Dachrinne. Die Dachneigung direkt aneinander
angrenzender Doppelhduser muss einheitlich sein. Wenn keine Einigung erzielt wird,
gilt 45° Dachneigung. Ein Versatz der Firstlinie ist zulassig.

2.1.2 Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit einem
der Dachneigung des Hauptgebaudes entsprechenden Dach zu versehen. Unabhan-
gig von der Dachform des Hauptgebaudes sind flache und flachgeneigte Dacher mit
0 - 15° Dachneigung zuldssig. Dacher mit einer Dachneigung von 0 - 15° Dachneigung
sind ab einer Dachflache von 15 m2 extensiv zu begriinen. Die Substrathéhe betragt
mindestens 10 cm.

2.1.3 Dachaufbauten sind in Form von Schlepp,- Giebel- oder Dreiecksgauben sowie Dach-
einschnitten (Loggien) bis jeweils maximal 5,00 m Breite zulassig. Dies gilt auch fur
Dachaufbauten mit Durchbrechung der Trauflinie (Wiederkehr, Zwerchhaus). Fur
Dachaufbauten gilt der Schnittpunkt der auf3eren Wandflache mit der obersten Dach-
haut, fir Dacheinschnitte gilt die Dachbegrenzungskante. Es ist nur eine Gaubenform
pro Dachflache zulassig. Giebel- und Dreieckgauben mussen mindestens dieselbe
Dachneigung wie das Hauptdach aufweisen. Der seitliche Abstand der Dachaufbauten
und Dacheinschnitte zu den Ortgangen (seitliche Dachbegrenzungskanten) sowie zu-
einander muss mindestens 1,00 m betragen. Der Abstand der Dachaufbauten und
Dacheinschnitte zum Hauptfirst, gemessen parallel zur Dachflache, muss mindestens
0,50 m betragen. Bei Herstellung einer Wiederkehr oder eines Zwerchhauses kann auf
den oberen Abstand verzichtet werden.

214 Die zulassige GrofRe von Dachterrassen wird begrenzt auf maximal 1/3 der Gebau-
degrundflache.
2.15 Als Dacheindeckung sind ausschlie3lich rote bis rotbraune, sowie graue bis anthrazite

Ziegel oder Dachsteine zuldssig. Die Dachfarbe direkt aneinander angrenzender
Hauseinheiten muss einheitlich sein. Wenn keine Einigung erzielt wird, sind rotbraune
Ziegel zu verwenden. Glanzende Materialien, Metalloberflachen, Wellfaserzement und
Dachpappe sind als Dacheindeckung nicht zuldassig. Ausgenommen hiervon sind An-
lagen, die der Energiegewinnung dienen, und begrtinte Dachflachen zulassig.

216 Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen (Photovoltaik, Solarthermie), sind
ausschlie3lich am Geb&ude zulassig.

2.2 Sichtbare Wandhohe (8 74 (1) Nr. 1 LBO)

221 Die sichtbare Wandhthe an den Traufseiten der Wohngebaude darf maximal 7,5 m
aufweisen. Die Wandhohe bemisst sich senkrecht zwischen dem Schnittpunkt Aufl3en-
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wand / Unterkante Dachhaut und der Gelandeoberkante (nach Herstellung der Bau-
maflnahme). Die Wandhohe kann im Bereich von Garagenzufahrten, Wiederkehren
von Treppenhausern etc. ausnahmsweise Uberschritten werden.

2.3 Grundstucksgestaltung (8 74 (1) Nr. 3 LBO)

231 Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind géartnerisch zu gestalten und
dauerhaft zu unterhalten.

2.3.2 Nebenflachen wie Milltonnenplatze, Abfallplatze und Lagerplatze sind dauerhaft ge-

genuber dem StraRenraum und anderen offentlichen Raumen abzuschirmen und ge-
gen direkte Sonneneinstrahlung zu schitzen. Die Anlagen zur Abschirmung sind - so-
fern es sich bei diesen nicht bereits um Geholze (Hecken) handelt - zu begrinen (Klet-
terpflanzen oder Spalierbaume).

2.3.3 Auffullungen und Abgrabungen auf den Baugrundsticken sind im Bauantrag darzu-
stellen und so durchzufiihren, dass die vorhandenen Gelandeverhaltnisse moglichst
wenig beeintrachtigt werden. Auffillungen und Abtragungen sind zu den Grundstucks-
grenzen hin durch Boschungen auszugleichen.

2.3.4 In den Baugebieten dirfen Stiitzmauern eine Hohe von max. 1,5 m, bezogen auf das
natirliche Gelande, nicht Giberschreiten. Uber dieses Maf hinausgehende, notwendige
Gelandeanpassungen sind durch terrassierte Stltzmauern mit einem parallelen Ver-
satz von mindestens 1,5 m oder begriinte Boschungen bis zu einer Neigung von max.
45° herzustellen.

2.4 Einfriedungen (874 (1) Nr. 3 LBO)

24.1 Die Hohe der Einfriedung darf 0,8 m, bezogen auf die Oberkante der angrenzenden
Verkehrsflachen bzw. auf das Gelandeniveau nicht tberschreiten. Abweichend hiervon
sind Heckenpflanzungen im hinteren Grundstucksteil, ab der von der Stral’e zuge-
wandten Gebaudeflucht, bis zu einer Hohe von 1,50m, bezogen auf das Gelandeni-
veau, zulassig.

2.4.2 Maschendraht und Drahtzaune sind nur mit Heckenhinterpflanzung zulassig. Die Ver-
wendung von Stacheldraht ist unzulassig. Der Abstand von Hecken und Hinterpflan-
zungen zur 6ffentlichen Verkehrsflache muss mindestens 0,75 m betragen.

2.4.3 Holzz&une sind nur als Latten- oder Bretterzdune mit stumpfen Enden zulassig.
2.4.4 Geschlossene Einfriedungen (Mauern, Wande, Gabionen etc.) missen einen Abstand

von 0,50 m zur o6ffentlichen Verkehrsflache einhalten.

2.5 AulRenantennen (8 74 (1) Nr. 4 LBO)
AulRenantennen und/oder Parabolanlagen sind an einem Standort am Wohngebaude
Zu konzentrieren.

2.6 Freileitungen (8 74 (1) Nr. 5 LBO)

Freileitungen (z. B. fur Niederspannung, Telekommunikation) sind nicht zugelassen.
Die entsprechenden Netze sind in Erdverkabelung auszuftihren.
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2.7 Stellplatzverpflichtung (8 74 (2) Nr. 2 LBO)

2.8

3.2

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen Uber 35 m2 Wohnflache wird auf 2 Stellplat-
ze je Wohneinheit erhoht. Als notwendige Stellplatze werden auch Garagen, Carports
und die betreffenden Staurdume angerechnet.

Anlagen zum Sammeln und Rickhalten von Niederschlagswasser
(8 74 (2) Nr. 2 LBO)

Zur Ruckhaltung des anfallenden Niederschlagswassers ist pro Grundstiick eine Re-
tentionsflache oder eine Retentionszisterne herzustellen. Je angefangene 50 m2 ver-
siegelte Dachflache ist dazu ein Rickhaltevolumen von mindestens 1,0 m3 nachzuwei-
sen. Der Ablauf des bewirtschaftbaren Volumens erfolgt gedrosselt auf 0,05 I/sek je.
Der Ablauf sowie der Notlberlauf erfolgt durch Anschluss an den Regenwasserkanal.
Zusatzliches Speichervolumen bedarf keiner gedrosselten Ableitung und kann zur Re-
genwassernutzung verwendet werden.

Hinweis:

Die Entwasserungsanlagen sind nach den allgemein anerkannten Regeln der Technik
herzustellen. Die Installation von Regenwassernutzungsanlagen ist nach 8 13 Trink-
wasserverordnung der zustandigen Behérde (Landratsamt — Gesundheitsamt FB 320)
anzuzeigen. Das Formular dazu kann im Internet heruntergeladen werden
(http://www.schwarzwald-baar-kreis.de).

HINWEISE
Altlasten

Sofern sich im Rahmen von Erkundungs- oder Baumalinahmen optische oder geruch-
liche Auffalligkeiten des Bodens ergeben oder anderweitige Anhaltspunkte fiir das Vor-
liegen einer Altlast oder schadlicher Bodenveranderung im Zuge der geplanten Be-
bauung festgestellt werden, sind diese dem Amt fir Wasser- und Bodenschutz unver-
zlglich anzuzeigen.

Bodenschutz

Allgemeine Bestimmungen

Bei BaumafRnahmen ist darauf zu achten, dass nur so viel Mutterboden abgeschoben
wird, wie fir die Erschlieung des Baufeldes unbedingt notwendig ist. Unnétiges Be-
fahren oder Zerstoren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist nicht zulas-
sig.

Bodenarbeiten sollten grundséatzlich nur auf gut abgetrocknetem / brdseligem bis
schwach feuchtem Boden (dunkelt beim Befeuchten nach) und bei niederschlagsfreier
Witterung erfolgen.
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Ein erforderlicher Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfaltiger Trennung von Mut-
terboden und Unterboden durchzufihren.

Bei Gelandeaufschittungen innerhalb des Baugebiets, z.B. zum Zwecke des Massen-
ausgleichs, der Gelandemodellierung usw. darf der Mutterboden des Urgeldndes nicht
Uberschuttet werden, sondern ist zuvor abzuschieben. Fir die Auffillung ist aus-
schlie3lich Aushubmaterial (Unterboden) zu verwenden.

Baugruben und Leitungsgraben sind mit reinem Erdmaterial - kein Humus oder Bau-
schutt - aufzuftllen und auRerhalb befestigter Flachen mit Humus abzudecken.

Die Bodenversiegelung durch Nebenanlagen ist auf das unabdingbare Mal3 zu be-
schranken.

Anfallender Bauschutt ist ordnungsgemaf zu entsorgen; er darf nicht als An- bzw. Auf-
fUllmaterial (Mulden, Baugrube, Arbeitsgraben usw.) benutzt werden.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fur die Gesundheit von Menschen oder erheb-
liche Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden kdnnen,
sind der unteren Bodenschutzbehorde zu melden.

Kulturboden soll méglichst nicht befahren werden. Wenn das Befahren unvermeidlich
ist, darf der Boden nur durch Kettenfahrzeuge mit geringer Bodenbelastung (< 4
N/cm?) befahren werden.

Bodenmaterial, welches von aufRerhalb in das Plangebiet antransportiert und einge-
baut wird, ist vor dem Auf- und Einbringen analytisch untersuchen zu lassen. Selbiges
gilt fir mineralische Abfalle zur Verwertung (z. B. Recycling-Bauschutt), sofern diese
nicht einer externen Qualitatsiberwachung unterliegen. Ein entsprechender Nachweis
(Herkunft, Deklarationsanalytik einer reprasentativen Mischprobe) ist zu fuhren und
unaufgefordert an das Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - zu Gbermit-
teln.

Beim Einbringen von nicht zum Plangebiet geh6rendem Bodenmaterial in die durch-
wurzelbare Bodenschicht sind die Vorsorgewerte der Bundes Bodenschutz- und Altlas-
tenverordnung (BBodSchV) in der giltigen Fassung einzuhalten. Sofern das Boden-
material nicht zum Erstellen einer durchwurzelbaren Bodenschicht dient, sind die Zu-
ordnungswerte der Verwaltungsvorschrift fir die Verwertung von als Abfall eingestuf-
tem Bodenmaterial vom 14.03.2007 bzw. der aktuell glltigen, gesetzlichen Regelun-
gen einzuhalten.

Im Rahmen der ublichen Bautiberwachung ist vom Beginn der Anlieferung bis zum
Abschluss des Einbaus, des nicht zum Plangebiet gehdrenden Bodenmaterials, eine
sensorische Prifung durchzufuhren. Auffalligkeiten sind zu dokumentieren und dem
Landratsamt - Amt fir Wasser- und Bodenschutz - mitzuteilen.

Bei der Verwertung von Bodenmaterial ist die DIN 19731 zu beachten.

Bestimmungen zur Verwendung und Behandlung von Mutterboden

Ein Uberschuss an Mutterboden soll nicht zur Krumenerhéhung auf nicht in Anspruch
genommenen Flachen verwendet werden. Er ist anderweitig zu verwenden (Grinanla-
gen, Rekultivierung, Bodenverbesserungen oder wiederverwertbar auf geeigneten
(gemeindeeigenen) Flachen in Mieten zwischen zu lagern).

Fur die Lagerung bis zur Wiederverwertung ist der Mutterboden maximal 2 m hoch lo-
cker aufzuschitten, damit die erforderliche Durchliftung gewéhrleistet ist.
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3.3

3.4

Wenn eine Zwischenlagerung von Oberboden / Mutterboden unvermeidbar ist, sind die
Mieten durch Profilierung und Glattung vor Vernassung zu schitzen. Bei langeren La-
gerungszeiten sind die Mieten mit geeigneten Pflanzenarten zu begriinen.

Vor Wiederauftrag des Mutterbodens sind Unterbodenverdichtungen durch Auflocke-
rung bis an wasserdurchléssige Schichten zu beseitigen, damit ein ausreichender
Wurzelraum fur die geplante Bepflanzung und eine flachige Versickerung von Oberfla-
chenwasser gewahrleistet sind.

Die Auftragshdhe soll 20 cm bei Griinanlagen und 30 cm bei Grabeland nicht Uber-
schreiten.

Denkmalschutz

Sollten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archéologische Funde oder Befunde ent-
deckt werden, sind gemafl § 20 DSchG Denkmalbehétrde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archéologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Kera-
mikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Gréaber, Mauerreste, Brandschichten, bzw.
auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der An-
zeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archaologische Denkmalpflege
(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der
Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristi-
gen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Wasserschutz

Abwasser / Niederschlagswasser

Wild abflieBendes Niederschlagwasser und/oder Grundwasser, welches dem Plange-
biet ggf. von oberhalb stérend zuflieBen kann, darf weder der Misch- noch der
Schmutzwasserkanalisation zugeleitet werden, sondern ist durch geeignete Maflinah-
men mdglichst ortsnah zu bewirtschaften. Ggf. dafir notwendige Versickerungen sol-
len eine mindestens 30 cm maéachtige belebte Oberbodenzone aufweisen. Sofern eine
Einleitung ins Gewasser erforderlich ist, ist 0.g. ,Arbeitshilfe fir den Umgang mit Re-
genwasser: Regenrickhaltung" der LfU (LUBW, 2006) zu beachten.

Der natirliche Ablauf wild abflieBenden Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstlick
darf nicht zum Nachteil eines héher liegenden Grundstlicks behindert werden. Der na-
turliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegen-
den Grundstiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden (8§ 37 Abs. 1
WHG).

Grundwasserschutz

Dréan- oder Quellwasser darf nicht an die vorhandene Schmutz-/ Mischwasserkanalisa-
tion angeschlossen werden. Auf Hausdrainagen ist grundsétzlich zu verzichten. Bau-
teile unterhalb des hdchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und auftriebssi-
cher auszufiuihren (z. B. ,weile Wanne", auskragende Kellerbodenplatte etc.). Zur
Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen o. &. dirfen keine Stoffe ver-
wendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen
ist. Die gesetzlichen Grundlagen des Grundwasserschutzes (v.a. 8 49 WHG i.v.m.
8 43 WG) sind zu beachten.
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3.5 Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Festgesteine des kristallinen Grundgebirges (Triberg-Granit,
Granitporphyr/Granophyr).

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bau-
arbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen geman DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurblro empfohlen.

Gemeinde Schénwald fsp,stadtplanung

Fahle Stadtplaner Partnerschaft mbB
Schwabentorring 12, 79098 Freiburg

Fon 0761/36875-0, www.fsp-stadtplanung.de

Christian Worpel Der Planverfasser
Bilrgermeister
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Art des Baugebiets

Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzanhl

Geschossflachenzahl

Gebaude- und Traufhohe

Bauweise

Dachform/Dachneigung (Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO)

Zeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet WA (§ 4 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

Gemeinde
Schonwald

GRZ  Grundflachenzahl
GFZ  Geschossflachenzahl
Z=Il  Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
TH maximal zulassige Traufhdhe in m
GH maximal zulassige Gebaudehdhe in m
BH Bezugshodhe in m (. NHN

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

0

Offene Bauweise

Bebauungsplan und ortliche Bauvorschriften

A offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig
@ offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

== Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

E StraRenverkehrsflache
Gehweg

Grunflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

I:I Private Griinflache

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Grinordnerische MaRnahmen (siehe Bauvorschriften)

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

"Sommerberg"

Verfahrensdaten

Aufstellungsbeschluss 26.09.2017

Offenlage 23.03.2018 - 27.04.2018

Satzungsbeschluss 03.07.2018

Ausfertigungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Inhalt dieses Planes
sowie die zugehdrigen planungsrechtlichen
Festsetzungen und die 6rtlichen Bauvorschriften mit
den hierzu ergangenen Beschlissen des
Gemeinderates der Gemeinde Schoénwald
Ubereinstimmen.

Schonwald, den

Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: GA: Garage  CP: Carport

Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen mit Nennung der
Begunstigten (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)

Leitungsrecht zu Gunsten der Wasserver- und Entsorgung

NA: Nebenanlage

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Vorschriften nach § 74 LBO

SD Satteldach
WD Walmdach
PD Pultdach

Sonstige Darstellungen (keine Festsetzungen)

bestehende Hauptgebaude
bestehende Nebengebaude
bestehende Flurstiicksgrenzen mit zugehdrigen Flursticksnummern

vorgeschlagene Flurstiicksgrenzen

Christian Worpel
Blrgermeister

Bekanntmachungsvermerk:

Es wird bestatigt, dass der Satzungsbeschluss
gem. § 10 Abs. 3 BauGB o6ffentlich bekannt
gemacht worden ist. Tag der Bekanntmachung und
somit Tag des Inkrafttretens ist der

Die Planunterlage nach dem Stand
von 07/2017 entspricht den Anforderungen
des § 1 PlanZVO vom 04.05.2017

Plandaten 0 10 2om
M. 1/1000

Im Planformat: 765 x 297 mm

fsp.stadtplanung

Planstand: 03.07.2018

=~ Hohenlinien mit Hohenangaben in m (. NHN

j’"’”m,o Freihaltezone, die von jeglichen baulichen Anlagen, Fahrzeugen sowie Einfriedigungen und
=) Bepflanzung mit Hecken, Strduchern und Bdumen freizuhalten ist.
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Zeichenerklarung

s meeem - gepl. Regenwasserkanal

gepl. HA-Regenwasserkanal

gepl. Schmutzwasserkanal

gepl. HA-Schmutzwasserkanal

gepl. Wasserleitung

gepl. SE Anschlussleitung DA 160
gepl. Gelander/Handlauf %

Abbruch bzw. Stilllegung Leitung X

vorh. Regenwasserkanal

vorh. Schmutzwasserkanal

vorh. Mischwasserkanal

vorh. Wasserleitung
vorh. Gasleitung
vorh. Stromtrasse

vorh. Telekomleitung

5

X

{F

m

o SE  gepl. StraReneinlauf

gepl. Uberflurhydrant
gepl. WL-Schieber

(Meidrain® von Meierguss)

gepl. Stral3enbeleuchtung

vorh. Uberflurhydrant
vorh. WL-Schieber

vorh. Stral3enbeleuchtung

vorh. SE
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