Traumhaus in Adelsdorf / Aisch

Expose

e Ohne Makler & provisionsfrei

e Attraktives Eckgrundstiick
e Frei von Durchgangsverkehr
e Unverbaubare Fernsicht

EINFAMILIENHAUS

Familie Roben

Kellerstrasse 23

91325 Adelsdorf / Aisch

@ 0162 3500 005

D} andre.roeben@ideaApriori.de
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Regionale Lage
Zentral gelegen und doch mitten im landlich Grinen

Das Einfamilienhaus liegt im frankischen Adelsdorf / Aisch rund 20 Kilometer entfernt von
der Universitatsstadt Erlangen und Herzogenaurach, die durch Unternehmen wie Siemens,
Puma und Adidas zu Deutschlands bedeutenden Technologiestandorten gehoren.
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Wichtige benachbarte Stadte
e Hochstadt / Aisch in 9 Kilometer
e Erlangen in 20 Kilometer
e Firth in 35 Kilometer
e Nirnberg in 45 Kilometer

Ideale verkehrstechnische Anbindungen
e 5 Kilometer bis zur Autobahn A3 Richtung Wirzburg / Nlirnberg / Minchen
e 40 Kilometer bis zum Flughafen Niirnberg
e 9 Kilometer bis zum Kreiskrankenhaus
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Lokale Lage
Ruhe dank Verkehrsberuhigung und direkt im Grinen

Weil die Immobilie verkehrsberuhigt am Ende der ehemaligen Aischer Neubausiedlung liegt
und nordlich an das gut erschlossene Waldgebiet grenzt — gilt die Lage unter den
Anwohnern als ,Erholungsgebiet”.

Fiir Radtouren, Wanderungen oder zum Spaziergang an der frischen Luft — die Lage ist ideal
flr Familien mit Kindern.
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Familienfreundliche Anlaufstellen in direkter Nahe

o Offentliche Verkehrsmittel (Bus) in 0,6 Kilometer

e Spielplatze, Kinderkarten und Schule in 0,4 / 1,5 Kilometer
e Allgemein- und Facharzte in 0,5/ 1 Kilometer
e Wald und Seenin 0,2 / 2 Kilometer

e Sportplatze, Feuerwehr und lokale Handwerksbetriebe in 0,3 / 0,6 Kilometer

Beliebte Einkaufsmoglichkeiten und Gastronomie
[ J

Supermarkte, Post, Apotheke und Drogerien in 1 / 2 Kilometer
[ J

Frankische Biergarten und Gaststatten in 0,2 / 0,9 Kilometer
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Objektbeschreibung

Ausstattung und besondere Highlights - aulden

Haus und Garten aus dem Baujahr 1979 sind im modernen Toskana Stil angelegt und bieten

zur bereits gehobenen Ausstattung weitere zahlreiche Erweiterungsmoglichkeiten.

So bietet die Sonnenlage die Erweiterung der Gewinnung von regenerativer Energie und

die Nahe zum Glasfaserausbaugebiet eine Netzanbindung von aktuell 100 Mbit/s
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Im AuRenbereich bietet die Immobilie

Grol3zligige Doppelgarage mit elektrischen Torantrieben plus 2 PKW-Stellplatze
Professionell angelegter Garten mit bedarfsgerechter Beleuchtung

2,5 teiliberdachte Terrassen inklusive Markisen

gemauerter Grillplatz

Beidseits Dachflachenfenster (Nordfront wurden 2020 ausgewechselt)
Rollladen an allen Fenstern mit elektr. Antrieb

Warmwasser mit Solarunterstiitzung (3 Panels)
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Objektbeschreibung
Ausstattung und besondere Highlights - innen

Geschmackvoll wurde das durchgangig bewohnte Haus gepflegt und renoviert, notwendige

Erneuerungen fachgerecht durchgefiihrt und so auf modernem Stand gehalten.

e Komplett eingerichtete Kiiche in gutem Zustand

e FuBbdden im Wohnbereich 2015 renoviert (gewachste Eiche hell, Fliesen)

e Eingangsbereich / Treppe 2013 renoviert (Glasabtrennung mit Edelstahleinfassung,
Treppe gewachst)

e Olheizung mit Brennwertkessel (Wechsel der Heizung und Oltanks: 2008 / 2017)

e Voll unterkellert, Sauna einschl. Sanitarbereich

e Fenster wiederholt renoviert - Stidfront 2016 ausgewechselt
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Weitere Ansichten
Ein Gang ums Haus

Die durchgangig einheitliche Klinkerpflasterung rund ums Haus, im Garten und auf den

Treppen bietet vollen Zugang zu allen Bereichen des Grundstiicks, sowie den direkten Weg
zur Doppelgarage.

Die AuRenfassade der Westseite ist frisch gestrichen und betont das gepflegte AuRere der
Immobilie.

Baume, Straucher und Blische sind gepflegt und bieten bestmoglichen Sichtschutz inmitten
der ruhigen Anlage.

Westansicht
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6
weitere Details unter www.traumhaus-adelsdorf-bayern.de



http://www.traumhaus-adelsdorf-bayern.de/

Wichtige technische Daten Grundstuck
Zahlen, Grundrisse und Flachen

Die Immobilie in Zahlen

e GrundstlicksgrofRe: 753 m?
e Wohnfldche: 227 m?
e Nutzflache: 53 m?
e Baujahr: 1979

e Zimmeranzahl: 8

e Anzahl Bader: 2

e Garagenplatze: 2

o Stellplatze: 2

e Nutzfliche: 53 m?
e Garage: 29 m?
e Hauswirtschaft: 16 m?
e Werkstatt: 8 m? + 428
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Wichtige technische Daten Erdgeschoss
Zahlen, Grundrisse und Flachen

Flachenangaben gemall Wohnflachenverordnung

ErdgeschoR 99 m?
e \Wohn-/Essbereich: 42 m?
e Kiche: 11 m?
e Schlafen: 14 m?
e Diele: 10 m?
e Kind: 13 m?
e Bad: 4 m?
e Gaste-WC: 2 m?
e Flur: 3 m?
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Wichtige technische Daten Obergeschoss
Zahlen, Grundrisse und Flachen

Flachenangaben gemall Wohnflachenverordnung

Obergeschoss 62 m?

e Kind 2: 21 m?

e Bad: 5 m?

e Abstellraum: 6 m?

e Gast: 17 m?

e Diele: 13 m?
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Wichtige technische Daten
Untergeschoss

Zahlen, Grundrisse und Flachen

Flachenangaben gemall Wohnflachenverordnung

Untergeschoss 54 m?
e Arbeit/Hobby: 36 m?
e Flur: 8 m?
e Werkstatt: 8 m?
e Hauswirtschaftsraum: 16 m?
e Saunavorraum: 5 m?
e Sauna: 5 m?
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Wichtige technische Daten

Energieausweis Vorderseite

ENERGIEAUSWEIS . wonngensude

gemalden §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gowguis: 04102030 Registriernummer BY-2020-003369708 L 1
Gebaude
Gebaudetyp fretstehendes Einfamitienhaus
Adresse Kellerstr. 23, 91325 Adelsdort
Gebaudeted Gesamtes Gebiude :
Baujohr Gebaude * 1979, 1987, 2016
Bavjahr Wameerzeuger > * | 2009 -
Anzahl Wohnungen 1 1
Gebaudenutziidche (A,) 258.0 m* ])( nach § 19 EnEV aus der Wohnfldche ermittelt
mwy F,
Emeverbare Energien Art. [vm-.ng-
Art der Liftung / Kihlung X Fensteriiiftung O Liftungsaniage mit Warmerlickgewinnung 1 Anlage zur

01 Schachlidfung O Liflungsaniage ohne Warmerickgewinnung Kahiung §
m )D(N:w.-‘" q / Verkau! D(Andanmglem) Dm

' Hinweise zu den Angaben iiber die energetische Qualitit des Gebiudes

Die energetische Qualitit eines Gebliudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisiorten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ormittolt werden. Als Be-
zugsfiiche dient die energetische Gebaudenutzfiiche nach der EnEV, die sich in der Regel von den aligemeinen
Wohrflichenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen UOberschiagige Vergleiche emogii-
chen (Eriduterungen — siohe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modemisierungsempfehlungen (Seite 4). d
0 Der Energleausweis wurde aul der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestelit. Zusitzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig. y
X Der Energieausweis wurde aul der Grundlage wvon Auswertungen des Energleverbrauchs ersiellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestelit.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch ¥ Eigentumer 0 Ausstelier
JX Dem Energieausweis sind zusiitziiche Informationen zur energetischen Qualitit beigefigt (freiwilige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises : .

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energeauswers beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichnoten Gebdudetell. Der Energieausweis st lediglich daflir gedacht,
einen Uberschigigen Vergleich von Gebauden zu ermbglichen. |

Pty d

danniNG bauphysik

Dipl.-ing.(FH) Christoph Dannigkeft b

Huntestrae 14a

26135 Oidenburg 05.10.2020

Ausstelungsdatum

' Datum dor angewendeten EnEV, g An de ranung zur EnEV * Bel nicht rechtzeitiger Zutedung
uwm(snmtumdwsmmmmwwwawmumm
Eingang nachiriighch omzusatzen Meonrtachangaben moghch * bel Wirmenetzen Baujahr der Ubergabestaton
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Wichtige technische Daten

Energieausweis Seite 3

ENERGIEAUSWEIS <« wonngebsude

geman den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom ' 18. November 2013

Erfasster Energieverbrauch des Gebdudes Registriernummer * BY-2020-003369708 3

Energieverbrauch

Endenergieverbrauch dieses Gebaudes

Endenergieverbrauch dieses Gebdudes
728 kWh/(m*-a)

aEEEAEB | ¢ | o | = | AR
2 S0 75

100 125 150 175 200 225 >250

80,0 kWh/(m*-a)
Primérenergieverbrauch dieses Gebaudes

50 3 72,8 kWh/(m?-a)
[Pflichtangabe in Immobilienanzeigen]
Verbrauchserfassung - Heizung und Warmwasser
Zeitraum Primér- Anteil . 3
. a - Energieverbrauch Anteil Heizung Klima-
NG bis Energietrager onerou-b- W] Wamw [KWh] faktor
12.07.2011 13.08.2019 Heizol 1,10 130365 23466 106899 1,06
12.07.2011 13.08.2019 Leerstandszuschlag 1,10 14372 6767 7605 1,06
Vergleichswerte Endenergie

“4BICI o | E | FEGEEER

100 125 150 175 200 225  >250 Die modellhaft ermitteltan Vergleichswerte beziehen sich
auf Gebdude, in denen Warmme fir Heizung und

dass hler normalerweise ein um 15 - 30 % geringerer
Energieverbrauch als bei vergleichbaren Gebduden mit

o
War durch Heizkessel im Gebsude bereiigestellt -
wird.

Soll ein Energieverbrauch eines mit Fern- oder Nahwérme
,{i’,,, beheizten Gebaudes verglichen werden, ist zu beachten,

Kesselheizung zu erwarten ist.
4

Erlauterungen zum Verfahren |

Das Verfahren zur Ermittiung des Energieverbrauchs Ist durch die Energleeinsparverordnung vorgegeben. Die Werte der Skala sind
spezifische Werte pro Quadratmeter Geb#udenutzfliche (A,) nach der Energieeinsparverordnung, die im Aligemeinen groBer ist als die
Wohnfliiche des Gebé#udes. Der tatsdchliche Energieverbrauch einer Wohnung oder eines Geb#udes weicht insbesondere wegen des |
Witterungseinflusses und sich &ndernden Nutzerverhaltens vom angegebenen Energieverbrauch ab. #

: siehe Fulinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises ? siehe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises
? gegebenenfalls auch Leer sschiadge, Warr -oder Kihipauschale in kWh ‘ EFH: Einfamilienhaus. MFH: Mehrfamilienhaus

Qe
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