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A) TEXTFESTSETZUNGEN 

I. Planungsrechtliche Festsetzungen 

1. Art der  
Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebiet  (WA) 

 
 

 soziale, 
 

 

Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans 
 

 
 
2.  

 
 

  
 

 
 
 
3.  

 
 

 10,50 m und maximale 50 m.  
 

Carports  
 4,00 m und maximale .  

 
Unterer Bezugspunkt: 

punkt) 

festgelegt. 
 

(z.B. Gar
gen. 
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Oberer Bezugspunkt: 

des 
ohne Aufbauten wie Antennen oder Solarpaneele. 
 

 
 

 
 
4.  
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) 
 22 (2)  

 
 
5.  

 12  14 

grenze (Ba  
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Carports   sind auch unmit-

 
 
Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten. 
 
 
6.  
Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaus-
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II. Bauordnungsrechtliche Festsetz  9 (4) BauGB i.V.m. 
 88 (6) LBauO 

1.  

 
 
 
2.  
Die 
48  
 

2/3 der  
 Sie sind mit geneigtem Dach -

enden. 
 

 
Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten  Front- und Seitenansicht 
 

-
 

 

form und -neigung frei. 
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3. Gestaltung unbebauter  

zu mindestens 20 
. 1. eine Liste zu 

finden. 
 
Innerhalb eines in der Planurkunde verzeichneten Leitungsrechts entlang einer Gasleitung 

 
 
 
4.  

nachzuweisen. 
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III. Landschaftsplanerische Festsetzungen 

1.  

 
 

 % der n 
n hs 

zur freien Landschaft hin. 
 

 
 

 
Winterlinde    Tilia cordata 
Spitzahorn    Acer platanoides 
Bergahorn    Acer pseudoplatanus 
Stieleiche    Quercus robur 
 

 
Hainbuche    Carpinus betulus 
Birke     Betula pendula 
Eberesche    Sorbus aucuparia 
Feldahorn    Acer campestre 
Pflaume    Prunus domestica 
Vogelkirsche    Prunus avium 
Apfel     Malus domestica 
 

 
Zweigriffe   Crataegus laevigata 
Haselnuss    Corylus avellana 
Himbeere    Rubus idaeus 
Schlehe    Prunus spinosa 
Hundsrose    Rosa canina 
Roter Hartriegel   Cornus sanguinea 
Schwarzer Holunder   Sambucus nigra 
Gemeine Felsenbirne   Amelanchir ovalis 
 
 

 
2. Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, 

 9 (1) Nr. 20 BauGB) 

 Be-
- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, , etc.) zu befes-

tigen. 
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IV. Hinweise  

 

das unbelastete Regenwasser dezentral in Zisternen zu sammeln und als Brauchwasser 

 
 
Immissionsschutz 
Unmittelbar angrenzend zum Bebauungsplangebiet befinden sich landwirtschaftlich ge-

Dies beinhaltet die An- 
, Aussaat und Ernte sowie Pflanzenschutz. 

 

platz) und das Dorfgemeinschaftshaus von Klingelbach. Die Nutzungen stellen als Bestand 
eine zumutbare Gebietsvorbelastung dar und sind im Rahmen des Gebots zur gegenseiti-

  
 
Baugrunduntersuchungen 

4020 Geotechnische Unt -1 und -2 
Entwurf, Berechnung und Bemessung in der Geotechnik sowie DIN 1054 Baugrund - Si-
cherheitsnachweise im Erd- und Grundbau - -1) 

- und Umbauten (insbesondere 
werden 

von Altbergbau objektbezogene Baugrunduntersuchungen und die Einbeziehung eines 
Baugrundberaters bzw. Geotechnikers vorgeschlagen. 
 

-
sichtigen. 
 

 

den. 
 
Anfallender Erdaushub hat, getrennt nach Ober- 
Baugebiet zu verbleiben und ist dort wieder zu verwenden bzw. einzubauen (landschafts-

 
 
Radon 
Das Plangebiet liegt innerhalb eines Bereiches, in dem ein lokal hohes Radonpotential 
einzelnen Gesteinshorizonten ermittelt wurde. Es wird dringend empfohlen, orientierende 
Radonmessungen in der Bodenluft vorzunehmen, um festzustellen, ob und in welchem 
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in anonymisierter Form zur Fortschreibung der Radonprognosekarte von Rheinland-Pfalz 
beitragen. 
 

im Gestein/Boden unbedingt Langzeitmessungen (ca. 3-4 Wochen) notwendig sind. Kurz-
zeitmessungen sind hierbei nicht geeignet, da die Menge des aus dem Boden entweichen-

Witte-

 gleichzei-

 
 

 
- kte nach geologischen Kriterien 
- Radongerechte, ca. 1 m tiefe Bohrungen zur Platzierung der Dosimeter, dabei boden-

kundliche Aufnahme des Bohrgutes 
- Fachgerechter Einbau und Bergen der Dosimeter 
- Auswertung der Messergebnisse, der Bodenproben sowie der Wetterdaten zur Ermitt-

 
- Kartierung der Ortsdosisleistung (gamma) 
- Interpretation der Daten und schriftliches Gutachten mit Bauempfehlungen 

 

Informationen zum Thema Radonschutz von Neubauten und 
-  

 
Denkmalschutz 

- 
- 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rhein-

land-
 Diese ist rechtzeitig (mindestens 

- 
zeige ist zu richten an landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261  
6675 3000. 
 
Feuerschutz 

harte Bedachungen verwendet werden. 
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Artenschutz 

 
 

 
 Landesbauordnung Rheinland-

sicherung (Einfriedung) als Einheit zu betrachten und diese ist.  
bauliche Anlagen 

, 

-)genehmigungsfreies Vorhaben dar. 

-Pfalz (LNRG) zu beachten. 
 
Landesnachbargesetz Rheinland-Pfalz 
Es gelten allgemein die Regelungen des Gesetzes. Hierbei wird in besonderer Weise auf 

44 und 45  
 

 
Stark 

 
Grenzabstand 1 m 

 Grenzabstand 0,5 m 
 
Hecken 

 Grenzabstand 0,25 m 
 Grenzabstand 0,5 m 
 Grenzabstand 0,75 m 

 
ren Abstand als 0,75 m 

 
 


