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B) BEGRUNDUNG
1. Grundlagen der Planung

1.1 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung

Das Plangebiet weist eine Gesamtflache von ca. 1,15 ha auf. Ziel ist die Ausweisung von
Wohngebietsflachen am norddstlichen Ortsrand von Klingelbach, um den stetig steigen-
den Bedarf an Baugrundstiicken bedienen zu kénnen.

Die Ortsgemeinde Klingelbach benétigt weitere Siedlungsflachen, um den im Rahmen des
anhaltenden Konjunkturbooms ansteigenden Bedarf an Wohnraum bedienen zu kénnen,
insbesondere aufgrund der Attraktivitat der Ortslage unmittelbar angrenzend an die Stadt
Katzenelnbogen.

1.2 Bauleitplanverfahren

Das Verfahren wird nach 8§ 13b i.V.m. 13a BauGB durchgefiihrt. Im Rahmen des
§ 13b BauGB ist der Verfahrensschritt gemaR § 4 (1) BauGB entbehrlich, insofern die Of-
fentlichkeit gemalR 8 13a (3) S.1 Nr.2 1. Halbsatz BauGB Uber die allgemeinen Ziele und
Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung unterrichtet wird und sich
innerhalb einer bestimmten Frist zur Planung auf3ern kann.

Da es sich um einen Bebauungsplan zur Einbeziehung von AulRenbereichsflaichen gemal
8 13b BauGB handelt, kann das sogenannte beschleunigte Verfahren angewendet wer-
den. Der Bebauungsplan entspricht dem Flachennutzungsplan. Ein Umweltbericht ist nicht
erforderlich.

Laut Gesetzesdefinition findet kein Eingriff in Natur und Landschaft statt. GemaR § 13a
(2) Nr. 4 BauGB gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung/Anderung des Bebauungs-
plans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) Satz 5 vor der planerischen Entscheidung
erfolgt oder zulassig. Somit ist auch ein Ausgleich nicht erforderlich.

Die Summe der veranderten Grundflachen, die Gegenstand der planerischen Festsetzun-
gen sind, betragt ca. 2.800 m2. Dabei ist der nahegelegene Bebauungsplan ,Kirchstraf3e”
zu berlicksichtigen. Die dortige Grundflache betragt ca. 1.750 m2. Da die geanderten
Grundflachen mit ca. 4.500 m? deutlich unter 10.000 m? liegen, ist flir den Bebauungs-
plan der § 13b BauGB anzuwenden.

Allerdings missen die im beschleunigten Verfahren aufgestellten Bauleitplane mit einer
geordneten stadtebaulichen Entwicklung und insbesondere mit 8 1 BauGB vereinbar sein.
Dies schliel3t die Ermittlung und Beriicksichtigung eventueller Auswirkungen der Bauleit-
plane auf beriihrte Umweltbelange ein, damit diese in die Abwagung eingestellt werden
kénnen.

Eine Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nach dem Gesetz Gber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Lan-
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desrecht unterliegen, wird mit dem Bebauungsplan nicht begriindet (siehe Kapitel 5. Um-
welt- und Naturschutz). Die Schaffung der planerischen Voraussetzungen zur Errichtung
von kleineren Wohnhausern fallt nicht unter die prifpflichtigen Vorhaben.

Anhaltspunkte fir eine erhebliche Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 b BauGB ge-
nannten Schutzglter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
schaftlicher Bedeutung und der européaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes) sind nicht gegeben. Damit sind die in 8 13b i.V.m. 8 13a BauGB
definierten Voraussetzungen erfillt, um den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren
aufzustellen.

Verfahrensschritte

Der Rat der Ortsgemeinde Klingelbach hat die Aufstellung des Bebauungsplans ,Thorns-
graben” zur Gewahrleistung einer nachhaltigen staddtebaulichen Entwicklung (8 1 (5)
BauGB) beschlossen. Eine friihzeitige Blrgerbeteiligung wurde in Form einer
Informationsveranstaltung am 31.07.2018 durchgefiihrt.

Eine Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (2) BauGB und der Beteiligung der Behdrden
und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemaR 8§ 4 (2) BauGB wurde zwischen
02.11.2018 und 03.12.2018 durchgefiihrt.

Eine erneute Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a i.V.m. § 3 (2) BauGB und der
Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8 4 (2) BauGB
wurde zwischen 15.08.2019 und 15.09.2019 durchgefihrt.

Eine erneute (eingeschrankte) Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 4a i.V.m. § 3
(2) BauGB und der Beteiligung der Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal 8 4 (2) BauGB wurde zwischen 04.06.2020 und 06.07.2020 durchgefihrt.

Der Gemeinderat hat am 18. September 2020 die Aufstellung des Bebauungsplans gemaf
§ 10 (1) BauGB als Satzung beschlossen.

Die vorliegende Fassung ist zur Bekanntmachung gemaf3 810 (3) BauGB ausgefertigt.

1.3 Raumlicher Geltungsbereich

Das ca. 1,15 ha groRe Plangebiet liegt am norddstlichen Rand der Wohnbebauung von
Klingelbach Uberwiegend auf Ackerflachen. Der Geltungsbereich umfasst die folgenden
Flurstiicke:

Gemarkung Klingelbach, Flur 7, Flurstiicke 106 (Teilflache), 107;

Gemarkung Klingelbach, Flur 8, Flurstiicke 55/4 (Teilflache), 55/24, 57, 58 (Teilflache);

Das Gebiet grenzt nach Siden und Osten an bestehende Wohnbebauung, nach Westen
und Norden an Ackerflachen und Wiesen unterschiedlichen Nutzungsgrades an, weiter
nordlich befinden sich in Gber 50 m Entfernung die L322 und 0stlich in Gber 240 m Ent-
fernung die L318. Zur ErschlieBung dient die bestehende Verlangerung der Diezer Stral3e
(ehemalige Kreisstralde nach Ebertshausen).
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1.4 Bestandssituation

Verbandsgemeinde Aar-Einrich

Kreis Rhein-Lahn-Kreis

Einwohnerzahl 731 (Hauptwohnsitz zum 31.12.20186)
Lage 300-305 m 0. NHN

Das Plangebiet liegt am norddstlichen Rand des Wohngebietskorpers
von Klingelbach.

FlieBgewasser Sommerbach, Gewasser 3. Ordnung ca. 190 m sudlich.

Verkehrsanbindung L318 Katzenelnbogen - Diez

(klassifizierte Stra- L322 Katzenelnbogen - Laurenburg

Ben)

B274 St. Goarshausen - Hahnstatten
Benachbarte Ortsge- | Norden: Ebertshausen
meinden Westen: Ergeshausen

Suden: Katzenelnbogen

Osten: Allendorf

Das Plangebiet wird zurzeit von Ackerflachen mit Randstreifen und Graben, einer Erdhalde
sowie einer ehemaligen KreisstraRe eingenommen.
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2. Einordnung in die stddtebauliche Entwicklung der Ortsgemeinde und
die tiberortliche Planung

Gemal3 § 1 (4) BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Re-
levante Ziele der Raumordnung bestehen in Form des am 25.08.2008 in Kraft getretenen
Landesentwicklungsprogrammes Rheinland-Pfalz (LEP IV) und des Regionalen Raumord-
nungsplanes Mittelrhein-Westerwald (RROP 2017). Darlber hinaus sind die Ziele der Teil-
fortschreibungen des LEP IV’s bzw. der Entwurf der Neuaufstellung des RROP’s als sons-
tige Erfordernisse der Raumordnung anzusehen und im Rahmen der Bauleitplanung zu be-
ricksichtigen.

2.1 Vorgaben iibergeordneter Planungen/vereinfachte raumordnerische Uber-
priifung

Die Ortsgemeinde Klingelbach gehdrt zur Verbandsgemeinde Aar-Einrich und liegt im

Rhein-Lahn-Kreis. Fir die Ortsgemeinde und das Plangebiet werden in den einzelnen Pro-

grammen und Planen der Raumordnung und Landesplanung folgende Vorgaben und Aus-

sagen gemacht:

Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz - LEP IV (Stand: Oktober 2008)
Im LEP IV werden fir die Ortsgemeinde Klingelbach folgende Vorgaben und Entwicklungs-
ziele benannt:

- Raumstrukturgliederung: Landlicher Bereich mit disperser Siedlungs-
struktur, niedrige Zentrenerreichbarkeit,

- Regionale Griinziige: keine besondere Aussage,

- Landschaftstyp: offenlandbetonte Mosaiklandschaft, randlich

Tallandschaft der Kleinflisse und Bache im
Mittelgebirge,

- Erholungs- und Erlebnisrdume: Hintertaunus,

- Historische Kulturlandschaften: keine besondere Aussage,

- Biotopverbund: randlich Verbindungsflache Gewasser,

- Grundwasserschutz: randlich Bereich von herausragender Bedeu-
tung,

- Hochwasserschutz: randlich Gewasser,

- Klima: keine besondere Aussage,

- Landwirtschaft: randlich landesweit bedeutsamer Raum fir
die Landwirtschaft,

- Forstwirtschaft: keine besondere Aussage,

- Rohstoffsicherung: randlich bedeutsame standortgebundene
Vorkommen mineralischer Rohstoffe,

- Erholung und Tourismus: landesweit bedeutsamer Bereich flir Erholung

und Tourismus.
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Regionaler Raumordnungsplan , Mittelrhein-Westerwald” (RROP 2017)
Nachfolgend werden erganzend zum Landesentwicklungsprogramm |V die planerischen
Vorgaben des Regionalen Raumordnungsplans ,Mittelrhein-Westerwald” fiir die Ortsge-

meinde Klingelbach dargestellt:
- Raumstrukturgliederung:

- Raum- und Siedlungsstruk-
turentwicklung:

- Zentrale Orte und
Versorgungsbereiche:

- Regionale Griinziige:

- Biotopverbundraume und
Wildtierkorridore:

- Radonpotenzial:

- Historische Kulturlandschaften:

- Erholung und Tourismus:

- Planungsbediirftige Raume:

Landlicher Raum mit disperser Siedlungs-
struktur,
keine besondere Aussage,

Grundzentrum Katzenelnbogen,

keine besondere Aussage,

randlich Vorbehaltsgebiet Regionaler Bio-
topverbund,

randlich lokal erhohtes Radonpotenzial,
keine besondere Aussage,
Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus,
randlich groRRes Flusstal,
Raumnutzungskonzept Diez/Limburg,

Durch den Bebauungsplan werden die Ziele und Vorgaben der Regional- und Landes-

planung nicht beeintrachtigt.
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2.2 Bauleitplanung

Das Plangebiet ist im rechtswirksamen Flachennutzungsplan als Flache fiir ,Wohnen” dar-
gestellt. Die Planung entspricht somit dem Flachennutzungsplan.
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Plangebiet schwarz-gestrichelt dargestellt, unmaRstéblich

Fir das Plangebiet besteht in Teilen der rechtsgtiltige Bebauungsplan , Thornsgraben”.

2.3 Sonstige Planungen/Zwangspunkte

Sonstige Ubergeordnete Belange werden durch das Verfahren des Bebauungsplans nach
dem derzeitigen Stand der Kenntnisse nicht beriihrt. Die Planung befindet sich aul3erhalb
von Wasserschutzgebieten.
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3. Planinhalte

Ziel des Bebauungsplans ist die Schaffung von Wohnraum in der Ortsgemeinde Klingel-
bach durch die Ausweisung eines allgemeinen Wohngebietes. Hierdurch soll dringend be-
notigter Wohnraum in einer attraktiven Ortsrandlage geschaffen werden.

3.1 Stadtebauliche Kenndaten

Stadtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet 0,93 ha
Flachen fiir Versorgungsanlagen 0,01 ha
Verkehrsgriinflache 0,03 ha
Verkehrsstral3e 0,17 ha
FuBweg 0,01 ha
Gesamtflache 1,15 ha

3.2 Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutzung ,,Allgemeines Wohngebiet” (WA) gemal3
8 4 BauNVO festgesetzt.

Die unter §8 4 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke sind gemél3 8 1 (5) BauNVO nicht zuldssig.

Die in 8 4 (3) BauNVO unter Nr. 3 (Anlage fiir Verwaltungen), 4 (Gartenbaubetriebe) und
Nr. 5 (Tankstellen) genannten Ausnahmen werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans
(8 1(6) Nr. 1 BauNVO,).

Mit dem Ziel der Schaffung zusatzlichen Wohnraumes wird ein Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Andere Nutzungen sind nicht vorzusehen, um den Wohncharakter des Ge-
bietes zu wahren.

3.3 MaR der baulichen Nutzung
Die Zahl der Vollgeschosse ist mit Z=1Il als Hochstmal3 festgesetzt.

Die Grundfldchenzahl (GRZ) wird mit O,3 festgesetzt. Die Geschossfldchenzahl (GFZ) be-
tragt 0,6 als Hochstmals.

Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl um bis zu 50 vom Hundert mit Ne-
benanlagen im Sinne des 814 BauNVO sowie Garagen und Stellpldtzen im Sinne des 8 12
BauNVO ist zuldssig.

Gemalk 8§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. 88 16 (2), 19 und 20 BauNVO wird im Plangebiet das
Mal3 der baulichen Nutzung durch folgende Faktoren bestimmt:
- Grundflachenzahl, GescholRRflachenzahl,
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- Zahl der Vollgeschosse,
- Hohe baulicher Anlagen.

Grundflachenzahl:

Die Festsetzung einer Grundflachenzahl von O, 3 ist an die relativ grolRen Grundstlicke des
Plangebietes (um 700 m?) angepasst und ermdglicht eine ausreichende Bebauung, wah-
rend weiterhin ein hoher Griinanteil in der Ortsrandlage gewahrleistet wird.

Beispiel Berechnung der Grundflachenzahl und ihrer Uberschreitung’:

Als Grundflachenzahl | werden Hauptanlagen und alle Teile der Hauptgebaude bezeichnet.
Die festgesetzte Grundflachenzahl begrenzt diese Hauptanlagen. Die Grundflachenzahl II
bezeichnet alle Versiegelungen (oberirdisch und unterirdisch). Sie ermittelt sich aus der
Summe der festgesetzten Grundflachenzahl mit der zuldssigen 50-prozentigen Uberschrei-
tung, im konkreten Falle 0,3 + 0,15 = 0,45 fiir das Allgemeine Wohngebiet.

Beispielbild Grundflachenzahlermittlung fiir ein 1.000 m? Grundstiick

Gebaudeflache 300 m?2
Terrassen und Balkone 50 m?
Gesamtflache 350 m?
Grundflachenzahl 0,35 (Maximal 0,3 im WA)

' Arbeitshilfe Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl (Stand Oktober 2016) — Stadt Frankfurt am Main
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Beispiel Grundflachenzahl Il (GRZ | einschl. zulassige Uberschreitungen i.S.d. $19 (4) BauNVO sowie

Unterbauungen):

Gebaudeflache 300 m?2
Terrassen und Balkone 50 m?
Zuwegungen 25 m?2
Zufahrten 25 m?
Uberdachte Stellplatze 50 m?
Tiefgarage 150 m?2
Terrassen und Balkone -50 m?
(Uberlagerung mit Tiefgarage)

Gesamtflache 550 m?
Grundflachenzahl 0,65 (Maximal 0,45 in WA)

Geschossflachenzahl Allgemeines Wohngebiet:

Uber die Festsetzung einer Geschossflachenzahl von 0,6 wird eine durchschnittlich hohe
und der Umgebungsbebauung in Klingelbach angepasste, jedoch insgesamt geringere bau-
liche Ausnutzung der Flache mit bis zu zweistéckigen Gebduden ermdglicht. Dies folgt
dem Grundsatz der Minimierung des Flachenverbrauchs durch mehrgeschossige Bauweise
und entsprechend reduziertem Flachenverbrauch bei gleichzeitig landschaftsangepasster
Ausgestaltung und Minimierung der optischen Wirkung des Plangebietes.

Geschosszahl baulicher Anlagen Allgemeines Wohngebiet:
Die festgesetzte Geschosszahl von Il entspricht der Bestands- und Umgebungsbebauung
und flgt sich entsprechend ein.

Hoéhe baulicher Anlagen
Die Héohe der Gebédude wird durch die Festsetzung der maximal zuldssigen Traufhéhe (TH),
und Firsthéhe (FH) beschrénkt.

Die zuldssige Firsthéhe betragt maximal 10,50 m und maximale Traufhéhe 7,50 m.

Fiir Nebengebéude, Garagen und Carports wird aulBerdem folgende Regelung getroffen:
Die zuldssige Firsthéhe betragt maximal 4,00 m und maximale Traufhéhe 3,20 m.

Unterer Bezugspunkt:

Die Gebdudehohe wird basierend auf dem Gebaudeschwerpunkt (Flachenschwerpunkt)
der Gebdudegrundfldche zur ndchstgelegenen ErschlieBungsstralSenachse (Mitte Stral3e)
festgelegt.

Als Gebdudeschwerpunkt gilt der Schnittpunkt der Diagonalen des flachenkleinsten Recht-
ecks, welches das als Einheit auftretende Gebdude umfasst. Untergeordnete Gebédudeteile
(z.B. Garagenanbauten) sind bei der Festlegung dieses Rechtecks nicht zu beriicksichti-
gen.
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Oberer Bezugspunkt:

Die Traufhéhe wird gemessen im Schnittpunkt zwischen der verldngerten AulBenwandfla-
che und der Dachhaut des Gebaudes. Die Firsthéhe ist der héchste Punkt des Gebédudes
ohne Aufbauten wie Antennen oder Solarpaneele.

Natiirlicher Gelandeverlauf

Bezug Gebdudehéhe zum StraBenniveau

Die vorgesehenen First- und Traufhohen entsprechend dem Bestand und der Umgebungs-
bebauung bleiben dabei aber unter den héheren Gebauden der Umgebung zuriick und
flgen sich entsprechend ein. Die Hohen erlauben eine zweigeschossige Bebauung mit
geneigtem Dach.

Aufgrund der im Baurecht von Rheinland-Pfalz gegebenen Maoglichkeiten kénnen Garagen
mitunter unverhaltnismalige Ausmale annehmen, welche die Relation zum Hauptgebaude
zu sprengen drohen. Aus diesem Grund werden Beschrankungen hierzu festgesetzt.
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3.4 Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Bauweise
Im Geltungsbereich des Bebauungsplans ist die offene Bauweise (o) gemél
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzelhduser oder Doppelhéduser.

Die offene Bauweise bezeichnet Gebdudefronten mit einer Ladnge von weniger als 50 m
und Grenzabstanden zu umgebenden Grundstliicken. Diese Festsetzung starkt einen offe-
nen Siedlungscharakter am nordwestlichen Ortsrand von Klingelbach und sichert das be-
stehende Ortsbild zur freien Landschaft hin. Die Moglichkeit zum Bau von Einzel- und
Doppelhdusern entspricht den gewlinschten Nutzungen und fligt sich nahtlos in die sons-
tigen Festsetzungen sowie die Umgebungsbebauung.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen und Stellpldtze im Sinne des
§ 72 BauNVO sowie Nebenanlagen im Sinne des 8 14 BauNVO auch aulBerhalb der (iber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig. Dies gilt nur bis zur Flucht der riickwértigen Bau-
grenze (Baugrenze stralBenabgewandte Seite).

Beispielhafte Darstellung der Zulédssigkeit von Garagen und Carports — Stellplédtze sind
auch unmittelbar an der Stral3e zuléssig.
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Vor Garagen und Carports ist ein Stauraum von 5,0 m einzuhalten.

Wie bildlich dargestellt, unterliegt die Errichtung von geschlossenen Stellplatzanlagen
(Garagen, Carports) sowie Nebenanlagen Beschrankungen. Vor ersteren ist ein Stauraum
von 5 m Lange vorzuhalten, um ein geregeltes, sicheren Einfahren zu erméglichen. Gleich-
zeitig wird die freie Errichtung von Nebenanlagen, Carports und Garagen eingeschrankt,
um eine rickwartige Grenzbebauung mit den entsprechend negativen Auswirkungen auf
die optische Wahrnehmung des Gebietes aus der umgebenden Landschaft zu verhindern.
Die rtickwartige, von der Stral3enseite abgewandte Baugrenze dient hierbei als Limitierung.

Hoéchstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebéuden
Im Plangebiet sind maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus sowie 1 Wohnung je Doppelhaus-
hélfte zuléssig.

Durch die Begrenzung der Wohnungszahl wird eine tbermaRige Verdichtung mit den dar-
aus folgenden verkehrlichen Problemen vermieden. Dabei wird zwischen Einzelhdusern
und Doppelhaushéalften unterschieden. Die Zahl an Wohnungen ist mit 2 (bzw. 1 je Dop-
pelhaushéalfte) Wohneinheiten je Wohngebaude dabei hinreichend fir die tberbaubaren
Flachen und den gewiinschten Verdichtungsgrad dimensioniert.

3.5 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Eine wesentliche Voraussetzung flr eine harmonische Einbindung des Plangebiets in das
Landschafts- und Ortsbild stellen die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen dar, in denen
gestalterische MalRnahmen geregelt werden.

In Anlehnung an die regionale Bebauung soll eine den heutigen Bedirfnissen entspre-
chende Bautypologie unter Ausnutzung moderner Architekturgestaltelemente entwickelt
werden. Die Lage des Bebauungsplangebiets erfordert ein moéglichst homogenes Erschei-
nungsbild der Bebauung.

Aufgrund vielfaltiger Bauformen und unterschiedlicher gestalterischer Ansatze im Gel-
tungsbereich und seiner Umgebung wird jedoch nur ein grundsatzliches Mal3 an Regelun-
gen zur Erhaltung und Gestaltung des Ortsbildes getroffen.

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Bei der Gestaltung der AuBBenflachen der Gebdude sind hochglénzende oder spiegelnde
Oberflachen (Glanzgrad > 30% DS/EN ISO 2813) sowie grellbunte Farben mit einer sehr
hohen Farbséttigung unzuldssig.

Die vorliegende Festsetzung zielt ausschlieRlich auf extreme Farb- und Oberflachengestal-
tung ab. So wiirde ein mit spiegelnden Folien beschichteter Bau sich in erheblicher Weise
von der Umgebungsbebauung abheben und in der gegebenen Ortsrandlage eine unge-
wollte landschaftspragende Wirkung entfalten. Dies gilt naturgemal in gleicher Weise fir
grellbunte Farben wie z.B. die RAL-Farben 2005 Leuchtorange, 3024 Leuchtrot oder 4006
Verkehrspurpur, welche eine Signalfarbwirkung besitzen und entsprechend einer ange-
passten Bauweise in eklatanter Weise entgegenstehen.
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Dachgestaltung
Die Dachneigung fiir Hauptgebaude ist fiir alle Dachformen mit einer Neigung von 15° bis
48° festgesetzt.

Dachaufbauten dirfen in ihrer Summe nicht mehr als 2/3 der jeweiligen Gebaudeseite
(festgelegt tiber die AuBenwénde) einnehmen. Sie sind mit geneigtem Dach (15°-48°)
auszufiihren und so zu begrenzen, dass sie mindestens 0,6 m unterhalb der Firsthéhe
enden.
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Beispielhafte Darstellung zur Umsetzung von Dachaufbauten — Front- und Seitenansicht

Dachbegriinungen, Fotovoltaik-/Solaranlagen und andere MaBnahmen, die die Okobilanz
des Gebdudes verbessern, sind zuléssig.

Garagen, Carports und bauliche Nebenanlagen sind geméaR3 874 (1) BauNVO in ihrer Dach-
form und -neigung frei.

Ziel ist eine der Dachlandschaft von Klingelbach angepasste Bauweise. Dies wird durch
die Festsetzung des geneigten Daches (15°-48° Neigung) erreicht.

Zur einheitlichen Gestaltung der Dachlandschaft werden dabei Regelungen zu Dachauf-
bauten getroffen. Ein ,Drittes Stockwerk” soll im Plangebiet nicht zulassig sein, aus die-
sem Grund bestehen Regelungen zum Abstand zwischen First und Aufbauten, sowie de-
ren Gesamtlange in Bezug auf die Lange der zugrundeliegenden Gebaudeseite.

Dabei sollen die tbergeordneten Ziele des Ressourcenschutzes nicht behindert werden, es
ist entsprechend zulassig, Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien wie Solarmodule
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oder Sonnenkollektoren auf der Dachoberflache zu installieren und die Dacher zu begri-
nen.

Aufgrund der stark untergeordneten Pragung von Nebenanlagen, Carports und Garagen
ist die Dachform fir diese frei zu gestalten.

Gestaltung unbebauter Flachen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind als Griinflachen oder gértnerisch an-
zulegen. Versiegelungen sind auf ein Mindestmal3 zu beschrdanken. Baugrundstiicke sind
zu mindestens 20 % ihrer Gesamtfldche mit standortgerechten, heimischen Bédumen oder
Strduchern zu begriinen. Als Beispiele fiir geeignete Gehdlze ist unter Ill. 1. eine Liste zu
finden.

Innerhalb eines Abstandes von 2,5 m zur in der Planurkunde nachrichtlich verzeichneten
Gasleitung ist die Anpflanzung von tiefwurzelnden Bdumen und Strduchern nicht zulédssig.

Im Rahmen einer méglichst naturvertraglichen Planung sind die Versiegelungen auf ein
Mindestmal zu beschranken und mit der Festsetzung einer Bepflanzung mit standortge-
rechten Gehdlzen heimischer Arten wird eine Durchgriinung des Plangebiets gewahrleis-
tet. Diese dient auRerdem der Schaffung eines kongruenten, gepflegten Ortsbildes.

Aufgrund der durch das Plangebiet verlaufenden Hauptgasleitung wird es notwendig deut-
lich festzusetzen, dass keine potenziell konfliktauslésenden Pflanzungen maoglich sind. Das
beinhaltet den Ausschluss der Bepflanzung des angrenzenden Bereichs der Gasleitungen
mit tiefwurzelnden Geholzen. Weiterhin moglich sind dagegen Stauden und Graser oder
flachwurzelnde Halbstraucher wie z.B. Lavendel.

Zahl der notwendigen Stellplatze
Pro Wohneinheit sind mindestens drei Stellpldatze auf der zugehdrigen Grundstiicksflache
nachzuweisen.

Mit der Festsetzung von insgesamt 3 Stellplatzen je Wohneinheit auf dem zugehorigen
Grundstlick wird ein Verstopfen der ErschlieRungsstralde durch Anwohner- oder Besucher-
parken weitgehend verhindert. Der Verkehrsfluss, welcher in diesem Bereich auch
schwere landwirtschaftliche Maschinen umfasst, wird effektiv gewahrleistet.

3.6 Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist Gber die Verlangerung der Diezer Stralde (ehemalige Kreisstral3e) bereits
vollstandig erschlossen. Diese wird im Rahmen der notwendigen Verlegung von Leitungen
erneuert und ertichtigt. Der Zugang von Norden her wird durch eine Verschmalerung der
Fahrbahn bei gleichzeitiger Schaffung eines FuRweges getrennt vom Fahrbahnbereich,
erschwert, der ankommende Verkehr entsprechend verlangsamt. Uber dieses ,,Baumtor”
wird eine angepasste Fahrgeschwindigkeit nach einer geraden Strecke in einem weithin
offenen Bereich bewirkt.
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Blick nach Norden entlang der Diezer StraRe. Das Plangebiet erstreckt sich beiderseits als einzeilige
Bebauung.
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4. Ver- und Entsorgung

Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig vor Baubeginn die verfligbaren Trassen, die
Einzelheiten der Bauausfiihrung sowie die Koordination mit den anderen Leitungstragern
abgestimmt.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung im Bereich des geplanten Vorhabens soll durch Anschluss an das
vorhandene Versorgungsnetz erfolgen. Die ErschlieBung mit Wasser wird rechtzeitig mit
dem Versorgungstrager abgestimmt.

Abwasserbeseitigung

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein Trennsystem einzurichten. Das geplante
Vorhaben soll an die vorhandene Abwasserbeseitigung (6ffentliches Kanalnetz) der umge-
benden Bebauung (primar ,Thornsgraben” unmittelbar siidéstlich) angeschlossen werden.
Hierzu soll ein Anschluss an die bestehenden, groRziigig ausgelegten Grabensysteme er-
folgen. Diese leiten in ein Regenriickhaltebecken (Erdbecken) welches im Rahmen der
spateren Planungen zu ertichtigen ist. Abschatzende Berechnungen weisen auf eine aus-
reichende Ertlichtigung bei einer Erhdhung der Boschungen um bis zu ca. 0,5 m hin. Das
Becken wird dabei nur angepasst, die Bestandsstruktur bleibt erhalten. AuRengebietswas-
ser wird nicht oberhalb des Plangebiets abgefangen, da dem Héhenverlauf nach nur sehr
geringe Flachen als Quelle von Oberflachenwasser in Frage kommen.
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Ideenskizze der Entwéasserungsplanung im Plangebiet. Details sind mit den Werken abzustimmen.
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Regéhrﬁckhaltung im Bebauungsplan ,,Thorr]sgraben"



Seite 32, Bebauungsplan ,Thornsgraben II”, Ortsgemeinde Klingelbach, Textfestsetzungen,
Begriindung, Verfahren nach 8 13b BauGB, Fassung fiir die Bekanntmachung geman
§ 10 (3) BauGB, Stand November 2020

waiw v =

Energieversorgung

Die Energieversorgung (Strom/Gas) im Plangebiet ist an das Bestandsnetz anzuschliel3en.
Die ErschlieBung wird rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt. Ggf. notwen-
dige Einrichtungen eigener Trafostationen sind im Rahmen von Bauvorhaben zu prifen.

Telekommunikation
Die Telekommunikationseinrichtungen im Plangebiet sind an das Bestandsnetz anzuschlie-
Ren. Die ErschlieBung wird rechtzeitig mit den Versorgungstragern abgestimmt.

Abfallentsorgung
Die geplante ErschlieBung ermdglicht eine Befahrbarkeit des Plangebiets durch ein drei-
achsiges Miillfahrzeug.



Seite 33, Bebauungsplan ,Thornsgraben II”, Ortsgemeinde Klingelbach, Textfestsetzungen,
Begriindung, Verfahren nach 8 13b BauGB, Fassung fiir die Bekanntmachung geman
§ 10 (3) BauGB, Stand November 2020

waiw v =

5. Umwelt- und Naturschutz

Die Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach 8 13bi.V.m. §13a BauGB, welches
keinen gesonderten Umweltbericht bendtigt, ist von mehreren Voraussetzungen abhangig:
e Grundflache < 10.000 m?,
e keine Anhaltspunkte fiir Beeintrachtigungen von FFH- und Vogelschutzgebieten
oder Schutzgitern nach 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 b,
e keine Pflicht zu einer Umweltvertraglichkeitspriifung.

Die Grundflache des geplanten Wohngebiets liegt mit ca. 0,28 ha (GRZ 0,3 * 0,28 ha
WA-Gebiet ,Thornsgraben II“ und 0,17 ha Grundflache WA-Gebiet ,KirchstralRe”) unter
dem Maximalwert von 1 ha. Die Errichtung von Wohngebauden unterliegt keiner UVP-
Pflicht und das Plangebiet liegt weit auRerhalb von Schutzgebieten. Im Folgenden werden
entsprechend die Auswirkungen auf die Schutzgiter beschrieben und bewertet. Eine Zu-
lassigkeit der Planung nach § 13b BauGB ist demnach gegeben. Es werden entsprechend
keine AusgleichsmaRnahmen erforderlich?.

Das Plangebiet befindet sich weit auRerhalb von Schutzgebieten und biotopkartierten Be-
reichen unmittelbar angrenzend an den Siedlungskorper von Klingelbach. Das Plangebiet
befindet sich in den iibergeordneten Planungen nahe von Gebieten mit herausragender
Bedeutung fir den Grundwasserschutz, randlich eines Gewassers mit Bedeutung flir den
Hochwasserschutz, randlich von Rohstoffvorkommen und innerhalb eines landesweit be-
deutsamen Bereichs fiir Erholung und Tourismus bei gleichzeitig erhohtem Radonpotenzial.
Das Plangebiet befindet sich dabei deutlich auRerhalb von Schutzgebieten mit Ausnahme
des ,Naturpark Nassau”. Das nachste Schutzgebiet ist ein Ausldufer des FFH-Gebietes
~Lahnhange” ca. 600 m siidwestlich des Plangebietes entlang des Dorsbachs.

Der Schutzzweck des ,Naturpark Nassau” wird unter 84 der Landesverordnung Uber den
~Naturpark Nassau” vom 30. Oktober 1979 wie folgt beschrieben:

(1) Schutzzweck fir den gesamten Naturpark ist die Erhaltung der landschaftlichen Eigen-
art, der Schonheit und des fir Langzeit- und Kurzurlaub besonderen Erholungswertes des
Lahntales und seiner Seitentéler sowie der rechtsseitigen Rheinhdnge und Seitentéler des
Rheins zwischen Lahnstein und Kamp-Bornhofen, mit den landschaftlich abwechslungs-
reichen, begleitenden Héhenzliigen und der "Montabaurer Hohe".

(2) Zusatzlicher Schutzzweck fir die drei Kernzonen ist es, eine Erholung in der Stille zu
ermdglichen.

Diesen Schutzzwecken steht die Ausweisung eines randlich am Siedlungskorper standigen
Bebauungsplanes mit dem Ziel der Schaffung von Wohnraum nicht entgegen. Es besteht
entsprechend kein Konflikt mit den tGbergeordneten Planungen.

2 nach Battis/Krautzberger/Léhr 13. Auflage S.372 gilt: §73a Abs. 2 Nr. 4 fingiert fiir einen Bebauungsplan
der Innenentwicklung fiir Grundfldchen von unter 20000 m? die Abgeltung der naturschutzfachlichen Ein-
griffsregelung (8 7a Abs. 3). Entsprechendes lasst sich auf §13b Ubertragen.
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Abgrenzung des Geltungsbereichs, unmaBstablich

Bestand

Das Plangebiet wird gut zur Halfte von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen eingenom-
men. Parallel zur zentral verlaufenden StralRe befinden sich steile, grasbewachsene Bo-
schungen mit StralRengrdben, welche keinen Dauerstau aufweisen und ihr Wasser tiefer
in der Ortslage in die Kanalisation fihren. Im stdlichsten Bereich wird ein Garten ohne
besondere Strukturmerkmale auf einigen Quadratmetern tangiert. Der Bereich wird bereits
als Wohnbauflache im Bebauungsplan ,Thornsgraben” ausgewiesen. Der Bereich 6stlich
der zentral verlaufenden ErschlieBungsstral3e weist einige bewachsene und unbewach-
sene Erdhaufen und weitgehend unbewachsene Erdflachen auf. Diese gehen nach Norden
hin in einen Uberaus artenarmen, von WeilRklee und Léwenzahn dominierten Wiesenbe-
reich Uber.
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Biotoptypen im PIahgebiet

Bewertung der Schutzglter

Biotope

Das Plangebiet wurde am 18.04.2018 begangen. Die vorkommenden Biotoptypen sind
insgesamt von geringem Wert, die Ackerflachen sind intensiv bewirtschaftet, die beste-
henden Wege versiegelt. Die Randstreifen und Béschungen des Plangebiets sind artenarm
und werden vollstandig von Grasern dominiert. Ein Gartenbereich wird als Rasenflache
bewirtschaftet und dient als Brennholzlager. Der 6stliche Bereich weist Erdhalden unter-
schiedlichen Bewuchsgrades auf, im noérdlichen Teil des Abschnitts herrscht eine sehr
artenarme, von Storzeigern dominierte Wiese vor. Es ist wahrscheinlich, dass der Bereich
im Rahmen von Bauarbeiten im Plangebiet als Lagerflache gedient hat. Die Umgebung
wird von intensiver Landwirtschaft und dem Siedlungskérper dominiert.

Fauna

Aufgrund des Mangels an geeigneten Lebensrdumen sowie der Vorbelastung durch die
unmittelbare Siedlungsnahe und die intensive Landwirtschaft sind keine planungsrelevan-
ten Arten im Plangebiet jenseits von temporaren Jagdausfligen von z.B. Beutegreifern
und Fledermausen zu erwarten.

Biologische Vielfalt
Die biologische Vielfalt des Plangebiets ist aufgrund der Vorbelastungen und vorkommen-
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den Lebensraumtypen (Acker, artenarme Wiesen, Randstreifen, Garten mit Brennholzla-
ger) gering.

Boden

Der anstehende Boden stellt sich als ,Lehm” bei einer maRBigen Bodenfeuchte dar. Die
Ackerzahl ist insgesamt mit tGiberwiegend 40-60, teils auch 60-80 im mittleren bis oberen
Bereich anzusiedeln, der Boden ist also fruchtbar. Das Plangebiet ist (iberwiegend unver-
siegelt. Vorbelastungen bestehen in Form von Feldwegen, der Diezer Stral3e, klinstlich
geschaffenen Boschungen und Graben sowie einer intensiven Ackerbauwirtschaft und der
vorhandenen Erdlager. Die Bodenfunktionen sind entsprechend durch Uberdeckung, Ver-
dichtung, Umschichtung und das Einbringen von Pflanzenschutzmitteln und Diingegaben
eingeschrankt. Fir die Bodenfunktion weist das Plangebiet entsprechend eine nur mittlere
Bedeutung auf.

Wasser

Im Plangebiet kommt ein Grabensystem vor, welches von den Ackerflachen abflieRendes
Oberflachenwasser in die Kanalisation von Klingelbach einleitet. Die Grundwasserflihrung
ist gut, die Neubildung gering. Das nachste Gewaésser ist der ca. 190 m stdlich, jenseits
des Siedlungskoérpers gelegene Sommerbach. Das Plangebiet hat eine geringe Bedeutung
fir den Wasserhaushalt.

Luft und Klima

Das Plangebiet stellt eine Kaltluftproduktionsflaiche dar. Die entstehende Kaltluft flieRt
direkt in den hangabwaérts gelegenen Siedlungskorper ein. Die intensive Bewirtschaftung
des Bodens im Plangebiet setzt Kohlenstoff frei und ist daher klimaschadlich. Das Aus-
bringen von Dinger und Pflanzenschutzmitteln wirkt sich temporéar negativ auf die Luft-
qualitat im Plangebiet und die Umgebung aus.

Landschaftsbild und Denkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich wenig exponiert an einem Sidosthang unmittelbar noérdlich
eines bestehenden Wohngebiets. Westlich und stdlich erstreckt sich der Siedlungskorper
von Klingelbach, ndrdlich und 6stlich befinden sich Ackerflachen und Wiesen bis zu einem
Gelandeeinschnitt durch die L322. Eine Fernsicht ist nicht gegeben, es bestehen jedoch
Sichtbeziehungen zu Anhohen der Umgebung. Diese sind jedoch durch Bebauung und
Geholze stark eingeschrankt. Aufgrund der langgestreckten Form, welche nur eine ein-
zelne Hauserreihe beiderseits der ErschlieBung erlaubt, sowie der Giberschaubaren Exposi-
tion zum Umland und der mit Ackerland weitverbreiteten Nutzung besitzt das Plangebiet
eine geringe Bedeutung flir das Landschaftsbild.

Es sind keine Hinweise auf Bodendenkmaler bekannt.
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Suden in die freie Landschaft

Mensch

Es sind keine ausgewiesenen Wanderrouten im Plangebiet bekannt. Die Kirchstral3e dient
fir Anwohner als Transitstrecke fiir Spaziergange in der ndheren Umgebung, aber auch
als Schleichweg nach Ebertshausen. Das Plangebiet ist ansonsten durch seine landwirt-
schaftliche Nutzung von Bedeutung fiir die menschliche Erndhrung. Nordlich des Plange-
biets befindet sich aulRerdem die L322 in einem Gelandeeinschnitt. Stdlich befindet sich
die L318 in deutlichem Abstand. Uberschlagige Berechnungen nach RLS90 ergeben eine
Einhaltung der Richtwerte zum Schallschutz nach DIN 18005 im Plangebiet.

Das Plangebiet reicht in den Achtungsabstand von 500 m der Firma Fischer Oberflachen-
technologie GmbH (Galvanikanlage gemaf Nr. 3.10.1 Anhang zur 4. Bundesimmissions-
schutzverordnung) hinein. Ein in einem Gutachten® vorgeschlagener Sicherheitsabstand
von 50 m wird eingehalten, sodass keine Auswirkungen auf das Plangebiet bestehen.

3 Gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes um den
Betriebsbereich der Fischer Oberflachentechnologie GmbH, Auf der Wahnsbach 3, 56368 Kat-
zenelnbogen, proTerra Umweltschutz und Managementberatung GmbH Umweltgutachter, Sulz-
bach, den 17. April 2019
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Fauna

Im Folgenden werden die Darlegungen zum Artenschutz im Hinblick auf die artenschutz-
rechtlichen Verbote des 8 44 BNatSchG (Fang, Verletzung, Tétung, Entnahme, Stérung,
Beschadigung von besonders geschlitzten sowie streng geschiitzten Arten und deren Le-
bensstatten) erganzt. Da ein faunistisches Gutachten zum Vorhaben nicht vorliegt, sind
gesicherte Aussagen nicht moglich. In diesem Fall ist auf das Worst-Case-Szenario abzu-
stellen.

Gemal3 8 44 Abs. 1, Satz 1 BNatSchG ist es verboten , wild lebenden Tieren der besonders
geschlitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten oder ihre Ent-
wicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstéren”.

Gemal Satz 2 ist es verboten ,wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der
européischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwin-
terungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art ver-
schlechtert”.

Gemal Satz 3 ist es verboten, ,Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere
der besonders geschliitzten Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren". Verluste von Nahrungshabitaten, die keine Verschlechterung der Erhaltungs-
zustande der zu schiitzenden Arten ausldosen (sog. nicht essenzielle Nahrungshabitate),
stellen keine artenschutzrechtlich relevanten Tatbestande dar.

Gem. Abs. 5 ,liegt ein Verstol3 gegen das Tétungs- und Verletzungsverbot nach Absatz
1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beeintrdchtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben
das Totungs- und Verletzungsrisiko fiir Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant
erhoht und diese Beeintrdchtigung bei Anwendung der gebotenen, fachlich anerkannten
SchutzmalBnahmen nicht vermieden werden kann”.

Bei der Zulassung von Vorhaben und bei Planungen ist die Priifung auf die Aufrechterhal-
tung der 6kologischen Funktionalitdt von Fortpflanzungs- und Ruhestatten bzw. auf den
Erhaltungszustand der lokalen Population zu richten. Demnach liegt kein Versto® vor,
~wenn die 6kologische Funktion, der von dem Eingriff oder dem Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestédtten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillt wird”.

Gemal § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist die Rodung von Geholzen aulRerhalb des Waldes,
von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen nur im Zeitraum zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres erlaubt. Sinngemaf soll die-
ses fur die Geholze des Plangebiets im Bebauungsplan festgesetzt werden. Hierdurch las-
sen sich erhebliche Stérungen wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uber-
winterungs- und Wanderungszeiten fir die meisten Arten ausschlielRen.

Gildenweise Priifung

Im Rahmen von einer Begehung im April 2018 wurde das Gebiet auf potenzielle Lebens-
rdume und Anzeichen von Vorkommen planungsrelevanter Arten gepriift. Basierend auf
dieser Grundlage wird im Folgenden eine gildenweise Priifung auf das mogliche Vorkom-
men planungsrelevanter Arten vorgenommen. Eine genauere Priifung des Gartenbereichs
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wurde nicht vorgenommen, da dieser bereits im Rahmen des Bebauungsplans ,Thorns-
graben” behandelt wurde.
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Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Brachflache und Wiesenbrache

Séaugetiere

Die strukturarmen Ackerflichen im Plangebiet
stellen fur planungsrelevante Arten wie Fleder-
mause oder Wildkatze keine geeigneten Lebens-
rdume dar. Fir einige Fledermausarten ist prinzi-
piell eine Nutzung zur Jagd denkbar, jedoch beste-
hen groRflachig in der Umgebung gleichwertige
oder hoherwertige Ausweichlebensrdume. Ein er-
heblicher Einfluss auf planungsrelevante Arten der
Artengruppe der Saugetiere ist sicher auszuschlie-
Ren.

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt
auf als die angrenzenden Ackerflachen, sind je-
doch ebenfalls wenig divers und insgesamt struk-
turarm, Geholze kommen nicht vor. Der Bereich
stellt keinen geeigneten Lebensraum fir planungs-
relevante Arten wie Flederméuse oder Wildkatze
dar. Fir einige Fledermausarten ist prinzipiell eine
Nutzung zur Jagd denkbar, jedoch bestehen groR3-
flachig in der Umgebung gleichwertige oder hoher-
wertige Ausweichlebensrdaume. Ein erheblicher
Einfluss auf planungsrelevante Arten der Arten-
gruppe der Saugetiere ist sicher auszuschlieRen.

Der Bereich ist zweigeteilt. Der stdliche Teil wird
von Erdhalden mit unterschiedlichen Graden an
Bewuchs eingenommen. Es bestehen verdichtete
Rohbodenflachen mit geringem Aufwuchs von
Pionierarten. Auf einer der Erdhalden wéchst ein
junger Bergahorn. Der ndrdliche Teil wird von ei-
nem fast rasenartigen Bestand aus Ldwenzahn
und WeiRklee eingenommen. Der Anteil an Gréa-
sern steigt nach Norden hin immer weiter an. Die
Wiesenflache zeigt sich insgesamt sehr artenarm.
Der Bereich stellt keinen geeigneten Lebensraum
fur planungsrelevante Arten wie Fledermause oder
Wildkatze dar. Fur einige Fledermausarten ist prin-
zipiell eine Nutzung zur Jagd denkbar, jedoch be-
stehen groRflachig in der Umgebung gleichwertige
oder héherwertige Ausweichlebensraume. Ein er-
heblicher Einfluss auf planungsrelevante Arten der
Artengruppe der Saugetiere ist sicher auszuschlie-
Ren.

Vogel

Die strukturarmen Ackerflichen im Plangebiet
stellen fir planungsrelevante Arten des Offen-
lands in unmittelbarer Siedlungsnahe bei insge-
samt eher maRiger Bodenfeuchte keine geeigneten
Lebensrdaume dar. Arten mit einer prinzipiellen
Ubereinstimmung der Lebensraumanspriiche wie
die Grauammer sind im Artendatenblatt 5713
nicht verzeichnet. Insgesamt geht im Vergleich zu
den umgebenden Gesamtflachen nur ein geringer
Anteil an Lebensraumen verloren, welcher z.B. fur
Beutegreifer zur Jagd dienen kann. Ein erheblicher
Einfluss auf planungsrelevante Arten der Arten-

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt
auf als die angrenzenden Ackerflachen, sind je-
doch ebenfalls wenig divers und insgesamt struk-
turarm, Geholze kommen nicht vor. Arten mit ei-
ner prinzipiellen Ubereinstimmung der Lebens-
raumanspriche wie die Grauammer sind im Arten-
datenblatt 5713 nicht verzeichnet. Insgesamt
geht im Vergleich zu den umgebenden Gesamtfla-
chen nur ein geringer Anteil an Lebensraumen ver-
loren, welcher z.B. fur Beutegreifer zur Jagd die-
nen kann. Ein erheblicher Einfluss auf planungsre-
levante Arten der Artengruppe der Vogel ist ent-
sprechend auszuschlieRen.

Der Bereich ist zweigeteilt. Der stidliche Teil wird
von Erdhalden mit unterschiedlichen Graden an
Bewuchs eingenommen. Es bestehen verdichtete
Rohbodenflachen mit geringem Aufwuchs von
Pionierarten. Auf einer der Erdhalden wéchst ein
junger Bergahorn. Der nordliche Teil wird von ei-
nem fast rasenartigen Bestand aus Ldwenzahn
und WeiRBklee eingenommen. Der Anteil an Gré-
sern steigt nach Norden hin immer weiter an. Die
Wiesenflache zeigt sich insgesamt sehr artenarm.
Aufgrund der unmittelbaren Siedlungsnahe ist der
Bereich auch fur im Odland britende Vogel un-
attraktiv. Darlber hinaus weist der vorhandene
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Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Brachflache und Wiesenbrache

gruppe der Vogel ist entsprechend auszuschlie-
Ren.

Boden stark stauende Eigenschaften auf (Lehm).
Insgesamt geht im Vergleich zu den umgebenden
Gesamtflachen nur ein geringer Anteil an Lebens-
raumen verloren, welcher z.B. fir Beutegreifer zur
Jagd dienen kann. Ein erheblicher Einfluss auf pla-
nungsrelevante Arten der Artengruppe der Vogel
ist entsprechend auszuschlieBen.

Amphibien

Aufgrund der fehlenden Gewasser und der starken
Belastung durch die intensive Landwirtschaft ist
nicht von einem geeigneten Lebensraum fir Am-
phibien auszugehen. Das nachstgelegene Gewas-
ser ist der ca. 190 m sudlich, jenseits des Sied-
lungskorpers gelegene Sommerbach. Auswirkun-
gen auf die Artengruppe der Amphibien sind somit
auszuschlieBen.

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt
auf als die angrenzenden Ackerflachen, sind je-
doch ebenfalls wenig divers und insgesamt struk-
turarm. Das Grabensystem dient dem Abfihren
von Wasser, ein Dauerstau kommt entsprechend
nicht vor. Das nachstgelegene Gewaésser ist der
ca. 190 m sudlich, jenseits des Siedlungskorpers
gelegene Sommerbach. Eine Fortpflanzung im
Plangebiet ist sicher auszuschlieRen. Die vorhan-
denen Lebensrdaume sind fur Amphibien wenig at-
traktiv. Erhebliche Auswirkungen auf die Arten-
gruppe der Amphibien sind somit auszuschlieBen.

Der Bereich ist zweigeteilt. Der stidliche Teil wird
von Erdhalden mit unterschiedlichen Graden an
Bewuchs eingenommen. Es bestehen verdichtete
Rohbodenflachen mit geringem Aufwuchs von
Pionierarten. Auf einer der Erdhalden wéchst ein
junger Bergahorn. Der noérdliche Teil wird von ei-
nem fast rasenartigen Bestand aus Ldwenzahn
und WeiRBklee eingenommen. Der Anteil an Gré-
sern steigt nach Norden hin immer weiter an. Die
Wiesenflache zeigt sich insgesamt sehr artenarm.
Das nachstgelegene Gewasser ist der ca. 190 m
sudlich, jenseits des Siedlungskdrpers gelegene
Sommerbach. Eine Fortpflanzung im Plangebiet ist
sicher auszuschlieBen. Die vorhandenen Lebens-
rdume sind fur Amphibien wenig attraktiv. Erheb-
liche Auswirkungen auf die Artengruppe der Am-
phibien sind somit auszuschlieBen.

Reptilien

Die intensiv bewirtschafteten Ackerflachen sind
fur Reptilien allgemein ungeeignet.

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt
auf als die angrenzenden Ackerflachen, sind je-
doch ebenfalls wenig divers und insgesamt struk-
turarm. Das Grabensystem dient dem Abftuhren
von Wasser, ein Dauerstau kommt entsprechend
nicht vor. Planungsrelevante Arten wie Eidechsen,
Ringelnatter oder Schlingnatter bevorzugen deut-
lich abweichende Lebensrdume. Der Bereich ist

Der Bereich ist zweigeteilt. Der stdliche Teil wird
von Erdhalden mit unterschiedlichen Graden an
Bewuchs eingenommen. Es bestehen verdichtete
Rohbodenflachen mit geringem Aufwuchs von
Pionierarten. Auf einer der Erdhalden wachst ein
junger Bergahorn. Der ndrdliche Teil wird von ei-
nem fast rasenartigen Bestand aus Ldwenzahn
und WeiRklee eingenommen. Der Anteil an Gra-
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Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Brachflache und Wiesenbrache

zur Vermehrung der Arten ungeeignet. Erhebliche
Auswirkungen auf die Artengruppe der Reptilien
sind auszuschlieBen.

sern steigt nach Norden hin immer weiter an. Die
Wiesenflache zeigt sich insgesamt sehr artenarm.
Planungsrelevante Arten wie Eidechsen, Ringel-
natter oder Schlingnatter bevorzugen deutlich ab-
weichende Lebensraume. Der Bereich ist zur Ver-
mehrung der Arten ungeeignet. Erhebliche Auswir-
kungen auf die Artengruppe der Reptilien sind aus-
zuschlieRen.

Insekten/
Spinnen

Die intensive Bewirtschaftung der Ackerflachen
schlieBt ein dauerhaftes Vorkommen von Insekten
und Spinnen weitgehend aus. Ein Vorkommen pla-
nungsrelevanter Arten ist unter den gegebenen
Bedingungen auszuschlieen.

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt
auf als die angrenzenden Ackerflachen, sind je-
doch ebenfalls wenig divers und insgesamt struk-
turarm. Das Grabensystem dient dem Abfthren
von Wasser, ein Dauerstau kommt entsprechend
nicht vor. Aufgrund der sehr geringen Artenvielfalt
im eutrophen Randstreifen ist ein Vorkommen ge-
schiutzter Arten der Artengruppen Insekten und
Spinnen keinesfalls zu erwarten. Es ist entspre-
chend nicht von erheblichen Auswirkungen auszu-
gehen.

Der Bereich ist zweigeteilt. Der stdliche Teil wird
von Erdhalden mit unterschiedlichen Graden an
Bewuchs eingenommen. Es bestehen verdichtete
Rohbodenflaichen mit geringem Aufwuchs von
Pionierarten. Auf einer der Erdhalden wéchst ein
junger Bergahorn. Der ndrdliche Teil wird von ei-
nem fast rasenartigen Bestand aus Lowenzahn
und WeiRklee eingenommen. Der Anteil an Gréa-
sern steigt nach Norden hin immer weiter an. Die
Wiesenflache zeigt sich insgesamt sehr artenarm.
Die Odlandaspekte des Bereichs sind fiir manche
geschitzten Arten attraktiv, jedoch nur sehr klein-
raumig vorhanden und weit abgeschnitten von po-
tenziellen Trittsteinbiotopen, darUber hinaus nur
Uber einen kurzen Zeitraum hin im aktuellen Zu-
stand vorhanden, bevor erneut Aufwuchs auf dem
fruchtbaren Lehmboden einen lickenlosen Boden-
schluss herstellt. Ein Vorkommen geschiitzter Ar-
ten der Artengruppen Insekten und Spinnen ist
nicht zu erwarten. Es ist entsprechend nicht von
erheblichen Auswirkungen auszugehen.

Fische

Im Plangebiet befinden sich keine Gewaésser, ein
Vorkommen von Fischen ist auszuschlieBen.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, ein
Vorkommen von Fischen ist auszuschlieRen.

Im Plangebiet befinden sich keine Gewasser, ein
Vorkommen von Fischen ist auszuschlieRen.
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Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Brachflache und Wiesenbrache

Pflanzen

Die intensive Bewirtschaftung der Flachen unter
Einsatz von Herbiziden verhindert effektiv den
Auswuchs von unerwiinschten Pflanzen. Ein Vor-
kommen geschitzter Arten ist entsprechend aus-
zuschlieRen.

Die stark eutrophierten Randbereiche der Felder
dienen als Abflussbereich fir Oberflachenwasser.
Entsprechend wirken die auf den Feldern ausge-
brachten Stoffe ebenfalls auf Randstreifen und
Grabenbereich. Ein Vorkommen planungsrelevan-
ter Pflanzenarten ist auszuschlieBen.

Der Bereich ist zweigeteilt. Der stdliche Teil wird
von Erdhalden mit unterschiedlichen Graden an
Bewuchs eingenommen. Es bestehen verdichtete
Rohbodenflachen mit geringem Aufwuchs von
Pionierarten. Auf einer der Erdhalden wéchst ein
junger Bergahorn. Der ndrdliche Teil wird von ei-
nem fast rasenartigen Bestand aus Ldwenzahn
und WeiRklee eingenommen. Der Anteil an Gréa-
sern steigt nach Norden hin immer weiter an. Die
Wiesenflache zeigt sich insgesamt sehr artenarm.
Ein Vorkommen planungsrelevanter Pflanzenarten
ist auszuschlieRen.
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Auswirkungen

Ackerflachen

Randstreifen mit Graben

Brachflache und Wiesenbrache

Saugetiere

Vogel

Amphibien

Reptilien

Insekten/Spinnen

Fische

Die strukturarmen Ackerflachen im Plangebiet
stellen fur planungsrelevante Arten des Offen-
lands in unmittelbarer Siedlungsnéhe bei insge-
samt eher maRiger Bodenfeuchte keine geeigne-
ten Lebensrdume dar. Arten mit einer prinzipiel-
len Ubereinstimmung der Lebensraumanspriiche
wie die Grauammer sind im Artendatenblatt
5713 nicht verzeichnet. Insgesamt geht im Ver-
gleich zu den umgebenden Gesamtflachen nur
ein geringer Anteil an Lebensrdaumen verloren,
welcher z.B. fur Beutegreifer oder Flederméuse
zur Jagd dienen kann. Ein Vorkommen von Ver-
mehrungsstatten ist auszuschlieRen. Ein erhebli-
cher Einfluss auf planungsrelevante Arten ist
entsprechend auszuschlieen.

Die Randstreifen weisen eine hohere Artenvielfalt
auf als die angrenzenden Ackerflachen, sind jedoch
ebenfalls wenig divers und insgesamt strukturarm.
Das Grabensystem dient dem Abfihren von Was-
ser, ein Dauerstau kommt entsprechend nicht vor.
Arten mit einer prinzipiellen Ubereinstimmung der
Lebensraumanspriiche wie die Grauammer sind im
Artendatenblatt 5713 nicht verzeichnet. Insge-
samt geht im Vergleich zu den umgebenden Ge-
samtflachen nur ein geringer Anteil an Lebensrau-
men verloren, welcher z.B. fur Beutegreifer oder
Fledermause zur Jagd dienen kann. Ein Vorkom-
men von Vermehrungsstatten ist auszuschlieRen.
Ein erheblicher Einfluss auf planungsrelevante Ar-
ten ist entsprechend auszuschlieBen.

Der Bereich teilt sich in einen von Stdrzeigern do-
minierten wiesenartigen Bewuchs sowie ein von
teilweise bewachsenen Erdlagern und Rohboden-
flachen mit geringem Aufwuchs dominierten Be-
reich. Da es sich um einen kurzlebigen Lebensraum
ohne angrenzenden Trittsteinbiotope ohne sonst
typische Odlandmerkmale (geringe Bodenfrucht-
barkeit, teils hohe Abflusswerte, Pfiitzen, Steine/
Felsen/Betonbruch) ist der Bereich auch fiir Pionier-
arten keine geeignete Heimstatte. Es geht insge-
samt ein geringer Anteil an Lebensrdaumen verlo-
ren, welcher z.B. far Beutegreifer oder Fleder-
mause zur Jagd dienen kann. Ein Vorkommen von
Vermehrungsstéatten ist auszuschlieBen. Ein erheb-
licher Einfluss auf planungsrelevante Arten ist ent-
sprechend auszuschlieRen.
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Auswirkungen der Planung

In diesem Zusammenhang ergeben sich entsprechend der Festsetzungen folgende Aus-
wirkungen auf Mensch und Umwelt:

Verlust an intensiv bewirtschafteten Ackerflachen als Lebensrdume fir Pflanzen
und Tiere durch Versiegelungen und Umnutzung,

Verlust einer teilverdichteten, artenarmen Wiese als Lebensrdume fir Pflanzen und
Tiere durch Versiegelungen und Umnutzung,

Schaffung von zuséatzlichen Versiegelungsflachen verbunden mit zuséatzlich anfal-
lendem Oberflachenwasser, einem Verlust an Bodenfunktion, einer starkeren ther-
mischen Belastung des Bereichs,

Verlust von Grabensystemen und grasbewachsenen Boschungen,

Verlust einer Gartenflache,

Schaffung einer randlichen Eingriinung,

Geringfligig erhohter Verkehr durch Anlieger im Siedlungskoérper,

Optische Veranderung von Ortsrand und Landschaftsbild,

Schaffung von Wohnraum.

Im Rahmen der Gebietsentwicklung tiber den § 13b BauGB sind keine Ausgleichsmal3nah-
men erforderlich. Davon unbenommen gelten die allgemeinen Bestimmungen zum Arten-
schutz (8 44 BNatSchG), welche die Stérung, Tétung oder auch die Zerstérung von Fort-
pflanzungsstatten von streng geschitzten Arten verbieten.

Durch die Planung kommt es im Einzelnen zu folgenden Auswirkungen auf die Schutz-

guter:

Biotope Die Planung sieht den Verlust von Ackerflachen, grasbewachse-

nen Boschungen mit angeschlossenen Graben, einem Garten mit
Rasenflachen und Brennholzschobern sowie einem Erdlagerbe-
reich im Ubergang zu einer Wiese vor. Die Flichen unterliegen
aufgrund ihrer Artenzusammensetzung und Natur (intensive
Landwirtschaft mit Einsatz von Pflanzenschutzmitteln, temporéare
Wasserfiihrung des Grabens im Falle von starken Regenereignis-
sen mit Abfluss von Oberflachenwasser von den angrenzenden
Ackerflachen, sehr artenarme Wiesenflachen, tempordre Roh-
bodenflachen) nicht dem Pauschalschutz gemaRR BNatSchG/
LNatSchG. Es ist entsprechend nicht mit Verlusten geschitzter
Vegetationsflachen zu rechnen.

Fauna

Es ist im Rahmen der Planung mit dem Verlust von fir planungs-
relevante Arten geeigneten Lebensraumen zum Nahrungserwerb
(Fledermause, Beutegreifer) zu rechnen, jedoch in vergleichs-
weise geringem Umfang bei weitreichenden gleichwertigen oder
hoherwertigen Ausweichlebensrdumen im Umfeld des Plange-
biets. Es ist daher nicht mit erheblich negativen Auswirkungen
auf planungsrelevante Arten zu rechnen.
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Biologische Vielfalt | Das Plangebiet ist teils vorbelastet durch anthropogene Nutzung
und Uberformung, sodass der Bereich keine besondere biologi-
sche Vielfalt aufweist. Durch die Planung wird dieser Zustand
nicht weiter verschlechtert, es kann im Gegenteil zur Schaffung
hoherwertiger Lebensrdume kommen (randliche Eingriinung, Gar-
ten).

Flache Im Rahmen der Planungen kommt es zu zusatzlichen Versiegelun-
gen. Diese fallen ortstypisch aus. Mit einer Grundflachenzahl von
0,3 wird dabei eine insgesamt geringe Inanspruchnahme gewahr-
leistet.

Boden Durch die Planung werden weitere Flachenversiegelungen ermog-
licht. Hierdurch gehen weitere Bodenfunktionen in einem durch
Vorbelastungen gekennzeichneten Bereich verloren.

Wasser Durch die Planung werden weitere Flachenversiegelungen ermog-
licht. Hierdurch fallt zusatzliches Oberflachenwasser an, welches
in ein zu ertiichtigendes, aber bereits bestehendes Erdbecken (Re-
genrlickhaltebecken) und gedrosselt in den Sommerbach abzu-
fihren ist. Es ist nicht mit erheblichen negativen Auswirkungen
auf den Wasserhaushalt zu rechnen.

Luft und Klima Durch die Planung entfallen bestehende Acker- und artenarme
Wiesenflachen, welche eine klimameliorative Wirkung besitzen
kénnen. Aufgrund der vorliegenden Topografie flieBen die entste-
henden Kaltluftstrome bisher in den Siedlungskoérper ein. Auf-
grund der geringen Flache des Plangebiets ist nicht mit erhebli-
chen Auswirkungen auf das lokale Klima des Siedlungskorpers zu
rechnen.

Im unmittelbaren Umfeld des Plangebiets befinden sich bereits
menschliche Ansiedlungen, es ist entsprechend mit Abgasen aus
Verkehr und Heizungen zu rechnen. Durch die geplante Erweite-
rung des Siedlungskorpers wird die Belastung zunehmen, sich je-
doch weiterhin in einem vertraglichen Rahmen bewegen. Gleich-
zeitig werden Aerosole aus der Landwirtschaft abnehmen.

Es ist nicht mit erheblichen Auswirkungen auf Luft und Klima zu
rechnen.

Landschaftsbild und | Das Plangebiet ist durch den unmittelbar angrenzenden Sied-
Denkmalschutz lungskorper sowie die umgebenden landwirtschaftlichen Bauten
und die intensive Landwirtschaft vorbelastet. Aufgrund der ge-
planten beidseitig der ErschlieBung mit jeweils nur einzeiliger Be-
bauung entlang des bestehenden Siedlungskorpers sowie der
Schaffung einer randlichen Eingriinung ist nicht mit erheblichen
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Auswirkungen auf das Landschaftsbild an einem wenig exponier-
ten Bereich zu rechnen.

Es sind keine Bodendenkmaler im Plangebiet bekannt.

Mensch Mit der fortgesetzten technischen Uberpragung der Landschaft
kommt es zum Verlust von Ackerbauflachen im unmittelbaren
Umfeld von Klingelbach. Die bestehende Wirkung als Transit-
strecke zur umgebenden Landschaft bleibt unverandert erhalten.
Der Verlust von ca. 1,15 ha landwirtschaftlicher Nutzflache, Teile
eines Gartens sowie Erdlagerstatten des angrenzenden Bestands-
gebietes ist fir die Bevolkerung von keiner relevanten Bedeutung.
Sidlich befindet sich auRerdem die L318 in deutlichem Abstand.
Uberschlagige Berechnungen nach RLS90 ergeben eine Einhal-
tung der Richtwerte zum Schallschutz nach DIN 18005 im Plan-
gebiet. Es ist entsprechend durch die Planung nicht mit erhebli-
chen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu
rechnen.

Das Plangebiet reicht in den Achtungsabstand von 500 m der
Firma Fischer Oberflachentechnologie GmbH (Galvanikanlage ge-
mal Nr. 3.10.1 Anhang zur 4. Bundesimmissionsschutzverord-
nung) hinein. Ein in einem Gutachten® vorgeschlagener Sicher-
heitsabstand von 50 m wird eingehalten, sodass keine Auswir-
kungen auf das Plangebiet zu erwarten sind.

Dartiber hinaus sind folgende Wirkungen durch die Planung zu erwarten:
Kumulationswirkungen mit gleichartigen Projekten bestehen zum im Verfahren befindli-
chen Bebauungsplan ,KirchstraRe” am nordwestlichen Rand von Klingelbach. Aufgrund
der geringen Groéf3e beider Bebauungspléane, der Lage Uiberwiegend auf artenarmen Acker-
flachen, der bereits bestehenden Erschlieung, sowie der Ausweisung von Wohngebieten
ist nicht mit erheblich negativen Auswirkungen auf Mensch und Umwelt zu rechnen.

Besondere Auswirkungen auf die Planung durch den Klimawandel sind nicht zu erwarten.
Die Planung befindet sich ca. 190 Meter vom nachsten FlieRgewasser entfernt hangauf-
warts unterhalb von Ackerflachen. Das Gebiet weist keine besondere Gefdhrdung durch
Naturkatastrophen auf. Den Worst Case wiirde ein Starkregenereignis nach dem Pfliigen
der Ackerflachen bei entsprechender Abschwemmung von Oberboden darstellen. Die
oberhalb liegenden Ackerflachen sind jedoch von sehr geringer Flache, zusatzlich besteht
zur weiteren Umgebung hin eine Dammwirkung durch die L322, sodass mit keinen erheb-
lichen Schaden zu rechnen ware.

Eine besondere Gefahr von Havarien jenseits des allgemeinen Lebensrisikos ist in einem

4 Gutachterliche Stellungnahme zur Ermittlung des angemessenen Sicherheitsabstandes um den
Betriebsbereich der Fischer Oberflaichentechnologie GmbH, Auf der Wahnsbach 3, 56368 Kat-
zenelnbogen, proTerra Umweltschutz und Managementberatung GmbH Umweltgutachter, Sulz-
bach, den 17. April 2019
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Allgemeinen Wohngebiet auszuschlieRen. Die Ansiedlung von Gewerben, welche mit Ge-
fahrenstoffen umgehen, ist ausgeschlossen. Es ist entsprechend nicht mit einem erhéhten
Unfallrisiko zu rechnen.

Durch die Planungen sind keine Schutzgebiete in relevanter Weise betroffen.

MaRnahmen

Im Rahmen der Gebietsentwicklung tber den 8 13b i.V.m. § 13a BauGB sind keine Aus-
gleichsmalBnahmen im Sinne der Eingriffsregelung erforderlich. Hiervon unbenommen gel-
ten unverandert die Regelungen zum Artenschutz.

Im Rahmen der Einbindung in die umgebende Landschaft ist die Pflanzung einer randlichen
Eingriinung vorgesehen:

Die in der Planurkunde ausgewiesenen Flachen sind mit Bdumen und Strauchern zu be-
grtinen. Die Pflanzungen kénnen auf die 20 % der mit Bdumen oder Strduchern zu be-
pflanzenden Grundstiicksflachen angerechnet werden. Ziel ist ein tiberwiegend geschlos-
sener Bewuchs zur freien Landschaft hin.

Im Folgenden sind zum Verstdandnis Beispiele angegeben.

Baume 1. GroBenordnung

Winterlinde Tilia cordata
Spitzahorn Acer platanoides
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Stieleiche Quercus robur

Bdume 2. GréBenordnung
Hainbuche Carpinus betulus
Birke Betula pendula

Eberesche Sorbus aucuparia
Feldahorn Acer campestre
Pflaume Prunus domestica
Vogelkirsche Prunus avium
Apfel Malus domestica
Strducher

Zweigriffeliger Weil3dorn
Haselnuss

Himbeere

Schlehe

Hundsrose

Roter Hartriegel
Schwarzer Holunder
Gemeine Felsenbirne

Crataegus laevigata
Corylus avellana
Rubus idaeus
Prunus spinosa
Rosa canina
Cornus sanguinea
Sambucus nigra
Amelanchir ovalis

Hierdurch wird dauerhaft eine randliche Eingriinung zur offenen Landschaft hin entwickelt.
Die positiven Wirkungen umfassen neben den optischen auch 6kologische Aspekte durch
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die Schaffung eines grundstlckslUbergreifenden Pflanzglrtels und der resultierenden
Schaffung von Heimstatten fir Tier- und Pflanzenarten im direkten Umfeld eines durch
intensive Landwirtschaft gepragten Bereichs.

AulRRerdem soll die Menge anfallenden Oberflachenwassers minimiert werden:
Gebaudezuwege, Zufahrten, Hoffléchen und Stellplatze sind mit versickerungsféhigen
Beldgen (z.B. Poren- oder Rasenpflaster, Schotterrasen, gro3fugiges Pflaster, etc.) zu be-
festigen.

Durch die Minimierung der Versiegelung kann auch auf befestigten Flachen weiterhin ein
Teil der Bodenfunktionen aufrechterhalten werden, insbesondere bei geringen oder Gber
einen langeren Zeitraum verteilten Niederschlagen wird ein groRer Teil des anfallenden
Oberflachenwassers versickert werden kdnnen.
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6. Zusammenfassung

Ziel der Ausweisung des Bebauungsplans ,Thornsgraben II” ist die Schaffung von zusatz-
lichem Wohnraum in der Ortsgemeinde Klingelbach im Rahmen eines Allgemeinen Wohn-
gebiets nach dem beschleunigten Verfahren unter Einbeziehung von AuRengebietsflachen
(813 b BauGB). Die Voraussetzungen hierfiir werden erfiillt (Keine FFH- oder Vogelschutz-
gebiete betroffen, kumulative Grundflache unter 1 ha...).

Aufgrund der vorhandenen verkehrlichen und leitungsgebundenen ErschlieRung im Umfeld
des Plangebiets ist diese gesichert. Die Oberflachenentwasserung sieht eine Filhrung Gber
bestehende Grében in ein existierendes, zu ertlichtigendes Regenriickhaltebecken am
Sommerbach vor. Hierbei wird im Rahmen der entsprechenden Planungen in Abstimmung
mit den zustandigen Behdrden und den Werken der Verbandsgemeinde Aar-Einrich eine
Bemessung erfolgen.

Das Plangebiet wird von intensiv bewirtschafteten Ackerflachen, eutrophierten Randstrei-
fen, einem Grabensystem mit Anschluss an die Kanalisation, Teilen eines Gartens, sowie
einem Erdlager im Ubergang zu einer Wiese eingenommen. Der Bereich ist stark anthro-
pogen Uberformt, kiinstliche Béschungen fangen das Gebiet zur bestehenden ErschlielRung
ab. Es existieren praktisch keine Gehdlze (ein junger Bergahorn) oder Sonderstrukturen
wie z.B. Lesesteinhaufen. Das Plangebiet ist entsprechend fiir planungsrelevante Arten
von geringer Bedeutung. Es kann der Jagd von Fledermausen oder Vogelarten dienen,
jedoch bestehen groRraumig gleichwertige oder héherwertige Ausweichlebensraume.

Der Larmpegel der im Umfeld des Plangebiets gelegenen StraRen L322 und L318 ist ent-
sprechend Uberschlagiger Berechnungen nach RLS90 vertraglich.

Die sich durch die Bautatigkeit, die Anlage und die Nutzung des Gebiets sowie durch
Wechselwirkungen mit der Umgebung ergebenden Beeintrachtigungen der bestehenden
Natur- und Landschaftspotenziale werden im Folgenden zusammengefasst dargestellt:

Schutzgut Mensch/Allgemeinwohl: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Kultur- und Sachgiiter: keine Betroffenheit

Schutzgut Arten und Biotope: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Boden: mittlere Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Wasser: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Klima: geringe Eingriffserheblichkeit
Schutzgut Erholung/Landschaftsbild: geringe Eingriffserheblichkeit

Mit erheblichen Umweltrisiken durch Schadstoff- oder Strahlungsemissionen ist nicht zu
rechnen. Die Auslésung von Katastrophen durch das Vorhaben ist sehr unwahrscheinlich.
Die Unfallgefahren bewegen sich im Rahmen des allgemeinen Lebensrisikos. Eine Wir-
kungsverstarkung im Zusammenhang mit benachbarten Vorhaben ist nicht erkennbar. Eine
besondere Anfalligkeit gegenliber dem Klimawandel ist nicht erkennbar.

Folgende plangebietsinterne MaRnahmen sind zu berlcksichtigen:
= Schaffung einer randlichen Eingriinung,
= Minimierung der Versiegelung.
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Die Planung ist entsprechend vertraglich und entspricht einer nachhaltigen Siedlungsent-
wicklung der Gemeinde Klingelbach.

Erarbeitet: Stadt-Land-plus
Biiro fur Stadtebau und Umweltplanung

i.A. Kai Schad/cm
B. Eng. Landschaftsarchitektur
Boppard-Buchholz, November 2020



