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1 AUFGABENSTELLUNG

Die Ortsgemeinde Allendorf plant im Rahmen ihrer Ortsentwicklung die Auswei-
sung gewerblicher Fldchen im Nordosten des Gemeindegebiets.

Damit sollen fiir die ansassigen Handwerks- und Gewerbebetriebe Erweiterungs-
méglichkeiten und Betriebsverlagerungsstandorte aus der beengten Ortslage ge-
schaffen werden.

Der dringend notwendige Bedarf an gewerblichen Fldchen besteht im Bereich der
Ortslage von Allendorf durch die folgenden Gewerbebetriebe:

- Spedition - Betriebserweiterung ca. 0,3 ha,

- Installateur (ortsanséssig), ca. 0,3 ha,

. Kfz-/Karrosseriereparaturen, ca. 0,3 ha,

- GetrénkegroBhandel, ca. 0,3 ha,

. Bauunternehmer aus Katzenelnbogen, ca. 0,3 ha und

. Schreinerbetrieb - Aussiedlung aus derzeitigem Wohngebiet.

Durch die Neuausweisung gewerblicher Flachen sollen Arbeitspldatze fur die ein-
heimische Bevodlkerung geschaffen werden und die Wirtschaftskraft der Ortsge-
meinde erhalten bzw. gesteigert werden.

Probleme bei der Realisierung des Gewerbegebiets kénnten hinsichtlich der Insta-
bilitit des Untergrunds entstehen, da unter diesem der Bergbau umging.

Im Vorfeld des Planaufstellungsverfahrens wurde von der MFAD GmbH ein
Untersuchungsbericht  angefertigt, aus dem hervorgeht, daB far den
Untersuchungsraum  weitere Bohrungen zur  endgdltigen Kldrung der
Bodenbeschaffenheit vorgenommen werden sollten.

Gebiudeteile der im Plangebiet ansdssigen Speditionsfirma befinden sich auf Fla-
chen, unter denen der Bergbau umging. Durch entsprechende bauliche und techni-
sche MaRnahmen (Bodenbetonplatten) bei der Errichtung der Gebéude sind jedoch
bislang nachweislich keine Beeintrachtigungen durch die Beschaffenheit des Un-

tergrunds aufgetreten.
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Aufgrund der Erweiterungsabsichten der im Plangebiet ansdssigen Speditionsfirma

und dem Interesse ansiedlungswilliger Investoren hat sich eine gewisse Dynamik
entwickelt, die die Neuausweisung gewerblicher Nutzflache notwendig macht. Da-
her faRte der Rat der Ortsgemeinde Allendorf den BeschluR, das Gewerbegebiet
"Dreispitz" zu vergroRern und das Aufstellungsverfahren unabhdngig vom Bebau-
ungsplan "Ober den Olgérten” voranzutreiben.

Die hiermit vorgelegte Planfassung ginschlieBlich Begrundung ist fir die Anzeige
nach § 11 BauGB bestimmt.

2 SITUATIONSBESCHREIBUNG

2.1 Lage im Raum

Die 581 Einwohner zdhlende Ortsgemeinde Allendorf liegt in der Verbandsgemein-
de Katzenelnbogen im Rhein-Lahn-Kreis, der dem Regierungsbezirk Koblenz ange-
hort.

Die Entfernung zum néchst gréReren Ort betrégt ca. 4 km nach Katzenelnbogen,
dem Sitz der Verbandsgemeinde.

Als besondere Standortfaktoren weist die Ortsgemeinde Allendorf die raumliche
Nihe zum Wirtschaftsraum Rhein-Main und zur Bundesautobahn A 3 Frankfurt-

Kéln auf.
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Abb.: Lage im Raum

2.2 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt im Nordosten des als StraRendorf ausgebildeten Siedlungskor-
pers.

Die GréRe des Plangebiets betragt ca. 4,2 ha. i

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans wird begrenzt durch
. den Wirtschaftsweg 137 im Norden,

- die K 60 im Saden,

- die Parzelle 60 im Osten und

. den Wirtschaftsweg 139 im Westen.
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kennzeichnet durch landwirtschaftliche Nutzung.

2.3 Vorgaben tibergeordneter Planungen

2.3.1 Raumordnung und Landesplanung

te der Gemeinden zu nutzen sind.

vater Investoren abgedeckt.

Die derzeitige Nutzung der nicht tiberbauten Flachen im Geltungsbereich ist ge-

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald von 1988 weist die
Ortsgemeinde Allendorf einem Raum mit erheblichen Strukturschwéchen (=
Strukturraumtyp llla) zu. Dieser strukturschwache Raum ist insbesondere in seiner
wirtschaftlichen Leistungsfahigkeit zu verbessern, wobei eigene Entwicklungskraf-

Der Ortsgemeinde Allendorf werden keine besonderen Gemeindefunktionen zuge-
wiesen. Der Regionale Raumordnungsplan raumt jedoch jeder Gemeinde grund-
sitzlich das Recht auf Eigenentwicklung ein. Hierzu gehéren gemaf Raumord--
nungsplan insbesondere Bauflichenausweisungen, die u. a. eine angemessene
Entwicklung der drtlichen gewerblichen Wirtschaft sicherstellen. Die Eigenentwick-
lung einer Gemeinde darf nicht zu Beeintrdchtigungen der besonderen Funktion
sowohl der eigenen als auch anderer Gemeinden fuhren. Der Eigenbedarf der Orts-
gemeinde Allendorf an gewerblichen Nutzflachen ist durch das Vorhandensein pri-

STADTEBAU * VERKEHRSWESEN * LANDSCHAFTSPLANUNG

[ KARST INGENIEURE cwmsx
56283 NORTERSHAUSEN = 02605/3036

<)



ORTSGEMEINDE ALLENDORF .
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 8

GEWERBEGEBIET "DREISPITZ"

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsplans sind lediglich im Sad-
westen des Gemeindegebiets landwirtschaftliche Flachen mittlerer Eignung darge-

stellt.

Dem Anpassungsgebot des § 1 (4) BauGB, wonach die Bauleitpldne den Zielen der
Raumordnung und Landesplanung anzupassen sind, wird Rechnung getragen.

2.3.2 Vorbereitende Bauleitplanung

Die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans  der Verbandsgemeinde
Katzenelnbogen, die den Geltungsbereich des Bebauungsplans als gewerbliche
Bauflachen darstellt, ist mittlerweile rechtskréftig geworden. Gemal § 8 (2)
BauGB kann der Bebauungsplan somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

werden.

3 PLANINHALTE

3.1 ErschlieBung

Die Anbindung an die dul3ere ErschlieBung erfolgt Uber die am Plangebiet entlang-
laufende K 54. GeméaR der Forderung des § 22 LandesstraBengesetz wird zwi-
schen duBerem Rand der Kreisstrae und Uberbaubarer Grundstlicksflache ein Ab-
stand von 15 m eingehalten. Zudem werden die zur K 54 liegenden Grundsticke
mit einem Aus- und Zufahrtverbot zur K 54 versehen.

Die ErschlieBung des Plangebiets und der entstehende Einmundungsbereich in die
K 54 ist weitgehend mit dem StraRenbauamt abgestimmt.

Die innere ErschlieBung des Plangebiets erfolgt iber eine Stichstrale, die nach den
Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieRungsstralen (EAE 85) konzipiert wurde.
Die Fahrbahnbreite betrdgt 6 m und ist fur den Begegnungsfall Lkw/Lkw
ausreichend dimensioniert.

Am Ende der Stichstrale ist eine nach den Empfehlungen Gber die Anlage von Er-
schlieBungsstralien konzipierte Wendeanlage vorgesehen, die ein problemloses und
zligiges Wenden ermdglicht. Von dieser Wendeanlage erschlieRt sich auf privater
Grundstiicksflache auch das Stielgrundstiick im Nordwesten des Plangebietes.
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STADTEBAU = VERKEHRSWESEN * LANDSCHAFTSPLANUNG

56283 NORTERSHAUSEN 7 02605/3036 -




ORTSGEMEINDE ALLENDORF
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 9

GEWERBEGEBIET " DREISPITZ"

Auf den ursprunglich geplanten Wirtschaftsweg in nordlicher Richtung wird
verzichtet, da das bestehende Wirtschaftswegenetz ausreichend ausgebaut ist.
Dadurch vergréRert sich die uberbaubare Grundstiicksflache in diesem Bereich.

Eine ErschlieBung der Parzelle 212 von der geplanten ErschlieBungsstrale ist nicht
vorgesehen. Aus diesem Grund wird zwischen der Grundstiicksgrenze und der
ErschlieBungsstrale des Gewerbegebietes eine Flache fur Verkehrsgrin fest-
gesetzt. Dadurch entféllt einerseits die ErschlieBungsbeitragspflicht fur den An-
wohner, andererseits wird sein Grundstiick besser von der geplanten Er-

schlieRungsstralBe abgeschirmt.

Fir die das Plangebiet durchlaufende 20 kV-Freileitung wird ein von Bebauung und
héherer Bepflanzung freizuhaltender Schutzstreifen festgelegt. Damit der Verlust
an Uberbaubarer Flache soO gering wie mdoglich gehalten wird, wurde die
ErschlieBungsstrae teilweise in diesem Schutzstreifen konzipiert.

3.2 Bebauung

Als Art der baulichen Nutzung ist fur den gesamten Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Gewerbegebiet geméal § 8 BauNVO vorgesehen.

Die nach & 8 (3) Ziffer 1 BauNVO - Wohnungen flr Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter - ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans allgemein zulédssig. Da-
durch wird der kleinteilige Charakter des Gewerbegebiets betont, da hier Gberwie-
gend gewerbliche Nutzflachen fir einheimische Handwerks- und Gewerbebetriebe

zur Verfiigung gestellt werden.

Die allgemeine Zulassung des privilegierten Wohnens im Plangebiet ist im raumlich-
funktionalen Zusammenhang mit dem Betriebsgrundstiick zu sehen. Voraussetzung
fur die Errichtung eines Wohngebaudes ist hier die Betriebsbezogenheit, d. h. die
Personen mussen der Betriebsverantwortung sehr nahe stehen (Betriebsinhaber
oder -leiter) oder als Aufsichts- bzw. Bereitschaftspersonen in der Weise an den
Betrieb gebunden sein, dal3 sie dort aus Griinden der Sicherheit bzw. der Wartung
oder Reparatur jederzeit kurzfristig verfugbar sein mussen.

Dem betriebsbezogenen Wohnen kann in Bezug auf die Anforderungen an gesunde
Wohnverhéltnisse ein hoheres MaR an Beldstigungen und Stérungen durch Immis-
sionen (z. B. durch Larm, Staub) zugemutet werden als sonstigen Wohnungsnut-
zungen. Es mussen jedoch die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse und
die Sicherheit des Bewohners auch im Gewerbegebiet gewdhrleistet sein.
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Die in § 8 (3) Ziffer 2 BauNVO genannten Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale
und gesundheitliche Zwecke, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans, da der
Gebietscharakter des Gewerbegebiets im allgemeinen fur derartige Anlagen wenig

geeignet ist.

Aufgrund der raumlichen Ndhe des Plangebiets zur Ortslage hin ist es notwendig,
das Plangebiet aus immissionsschutzrechtlichen Grinden zu gliedern. Durch die
Gliederung des Plangebiets wird der Umwelt- und Immissionsschutz in der Planung,
wie dies der 8§ 50 Bundesimmissionsschutzgesetz und die Zielquadriga des § 1 (5)
BauGB fordern, beriicksichtigt. Die Gliederung gewahrleistet einen innergebietli-
chen Nachbarschutz sowie einen Schutz der benachbarten Gebiete vor gebiets-
tibergreifenden Immissionen. Desweiteren sollen artverwandte oder sich ergan-
zende Nutzungen zusammengefalt werden und auf diese Weise zur Verbesserung
der Gebietsstruktur beitragen. Das Plangebiet gliedert sich wie folgt:

- Ordnungsbereich 1a, Gewerbegebiet gemél § 8 BauNVO, zuldssig sind nur
Betriebe und Anlagen, wie Kraftfahrzeugreparaturwerkstatten, Autolackiere-
reien, Schlossereien, Drehereien, Tischlereien, Schreinereien, Anlagen zur
Herstellung von Kunststoffteilen und &hnliche Betriebe mit gleichartiger Im-
missionstatigkeit (vgl. Schreiben zur Abstandsliste des Ministeriums fur Um-
welt vom 26.02.1992, Abstandsklasse VII),

. Ordnungsbereich 1b, hier sind neben den Betrieben und Anlagen des Ord-
nungsbereichs 1a nur Betriebe und Anlagen wie Zimmereien, Mdbelfabriken,
Futtermittelfabriken, Brot- und Backwarenfabriken, Anlagen zum Bau von Kfz-
Karosserien und Anhangern und dhnliche Betriebe mit gleichartiger Immission-
statigkeit zuldssig (vgl. Schreiben zur Abstandsliste des Ministeriums fur Um-
welt vom 26.02.1992, Abstandsklassen VI und VII).

Die folgende Tabelle zeigt einen Ausschnitt aus der Abstandsliste zum Schreiben
des Ministeriums fir Umwelt vom 26.02.1992.

Die dem Schreiben als Anlage beigeflgte Abstandsliste gibt fir bestimmte in 7 Ab-
standsklassen aufgeflhrte Betriebsarten die dem neuesten Stand der Technik ent-
sprechen, ermittelte Abstinde an, bei deren Einhaltung i. d. R. Gefahren, erheb-
liche Nachteile und erhebliche Beldstigungen durch den Betrieb der Anlage fur be-
nachbarte Gebiete nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik ent-

spricht.

Die Abstandsliste ist eine Typisierung von Gewerbebetrieben nach gleichem Ab-
standserfordernis. Bei dem Abstandserla® handelt es sich um eine verwaltungsin-
terne Weisung an die Gewerbeaufsichtsamter und ist fur Gemeinden nicht verbind-
lich. Sie dient nur den Gewerbeaufsichtsdmtern zur Vereinheitlichung deren Stel-
lungnahmen im Bauleitplanverfahren. Der AbstandserlaR entbindet die Gemeinde
jedoch nicht von der Abwéagungspflicht.
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Abstands- Abstand in |zuldssige Betriebe

klasse m

| 1.500 m « Kraftwerke,

« Anlagen zur Trockendestillation,

« Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

1] 1.000 m « Kottrockungsanlagen,

« Anlagen zur Herstellung von Holzfaserplatten
oder Holzspanplatten,

« Anlagen zur Tierkérperbeseitigung,

« Anlagen zur Stahlerzeugung

" 700 m « Anlagen zur Herstellung von Rul,

. Aufberechnungsanlagen fur Schlacke,

« Automobil- und Motorradfabriken,

« Anlagen zum Umschmelzen von Altmetall

v 500 m « Anlagen zum Schmelzen mineralischer Stoffe,

. Schmiede-, Hammer- und Fallwerke,

« Anlagen zur Herstellung von Beton und Mortel,

« Deponien fiir Haus- und Sondermdill

Vv 300 m . Gasturbinenanlagen zum Antrieb von Generato-
ren,

« Schrottplatze,

« Abwasserbehandlungsanlagen,

« Schwermaschinenbau,

. Erdaushub- oder Bauschuttdeponien,

« Steinsédgereien

Vi 200 m « Anlagen zur fabrikmaRigen Oberfldichenbehand-
lung von Metallen unter Verwendung von FluB

" oder Salpeterséure,

« Schmelzanlagen fur Nichteisenmetalle fir einen
Einsatz von 50 bis weniger als 1.000 ha

VI 100 m « Tischlereien,

« Schreinereien,

. Autolackierereien,

« Spinnereien,

« Kfz-Reparaturwerkstétten,

« Bauhtfe
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den zukiinftigen Bauherren einen Gestaltungsspielraum zur Anordnung der Gebau-
de auf ihren Grundsticken. Die Stellung der baulichen Anlage wird durch die An-
gabe der Hauptfirstrichtung préazisiert. Auf den Grundstiicken des Plangebiets ist
eine wahlweise Hauptfirstrichtung festgesetzt. Lediglich im Bereich des Grund-
sticks 63/2 wird die Hauptfirstrichtung vorgeschrieben.

Die Festsetzung der abweichenden Bauweise erfolgt in Anlehnung an die
gewerbliche Nutzung der Geb#ude. Die Gebéude durfen langer als 50 m sein, sind

im Bebauungsplan gekennzeichneten Flichen, unter denen der Bergbau umgeht,
von Bebauung freizuhalten. Auf diesen Flichen dirfen nur Lager- bzw. Abstell-

Die Errichtung von baulichen Anlagen ist hier ausnahmsweise zuldssig, wenn in ei-
nem Einzelgutachten die Bebaubarkeit und die Standsicherheit nachgewiesen sind.
Die ansassige Speditionsfirma hat unter Ausnutzung der technischen und baulichen

Damit sich die geplanten Gebiude im Geltungsbereich des Bebauungsplans an die
an das Plangebiet angrenzende Bebauung anpassen, werden bauordnungsrechtli-
che Festsetzungen nach § 9 (4) BauGB und § 86 (6) Landesbauordnung getroffen.

Yerkehrsflache * 1 i |
l—‘———| s i 4

LI

der Baukorper

n Grundstiicksflachen durch Baugrenzen ermoglicht

zu errichten.

erfordert eine gesonderte Festsetzung. So sind die

n) Gebaudeteile auf solchen Flachen errichtet. Es
Schaden aufgrund der Instabilitdt des Untergrunds

Rere Gestaltung der Gebdude und die Dachgestal-
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Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans sind grellbunte Farben sowie
glanzende Metall- und Kunststoffverkleidungen unzuldssig.

Das Ortsbild ist gepragt durch eine homogen wirkende Dachlandschaft. Daher
werden zur Erhaltung der Homogenitdt nur geneigte Décher von 10° bis 38° mit

dunkler Eindeckung.

Durch die Festsetzung uber die Gestaltung und Instandhaltung nicht Uberbauter
Flichen von Grundsticken werden die Belange des Umweltschutzes in der
Bauleitplanung berlcksichtigt (vgl. 8 1 (5) Ziffer 7 BauGB). Damit soll ein Beitrag
zur Stadtdkologie im Plangebiet geleistet werden.

Aus diesem Grunde erfolgte auch die Festsetzung groBziigig dimensionierter
Flachen zur randlichen und inneren Durchgriinung. Diese Begriinungsmalnahmen
tragen einerseits zur besseren Integration des Plangebietes in die Landschaft bei,
andererseits tragen Sie in nicht zu unterschiatzenden MaRe zur Emissionsmilderung

bei.

3.3 Immissionsschutz

Aufgrund der am Plangebiet entlanglaufenden Kreisstralle 54 sind Immissionen far
das Plangebiet zu erwarten. Wie aus der von StraRen- und Verkehrsamt Rheinland-
Pfalz herausgegebenen Karte Uber Verkehrsstarken (KreisstraBen 1990) hervor-
geht, ist die K 54 im Bereich des Plangebiets mit 635 Kfz/24 h belastet. Dies
macht eine durchschnittliche Belastung von 26 Kfz/h aus. Die geringflgige Bela-
stungszahl 1aBt keine erheblichen Beeintrdchtigungen fir das Plangebiet erwarten.

Zur Beurteilung der méglichen von den Gewerbeflichen ausgehenden Emissionen
wurde von der Ortsgemeinde Allendorf eine schalltechnische Untersuchung in
Auftrag gegeben, die im September 1990 von ISU Kaiserslautern vorgelegt wurde.
Es wurden die derzeitigen und zukiinftigen zu erwartenden Emissionen beurteilt.
Das Gutachten kam zu dem Schiul3, daR aufgrund der im Bebauungsplan
getroffenen  Festsetzungen unter unginstigen Bedingungen und unter
Zugrundelegung von Larmwerten mit erheblichen Sicherheitszuschlagen, nicht mit
unzumutbaren Beeintrachtigungen far die Umgebung zu rechnen ist.

Da die nun vorliegende Planfassung im Vergleich zu der dem Gutachten
zugrundeliegenden Fassung eine Erweiterung des Gewerbegebietes vorsieht,
werden im Bebauungsplan weiterfihrende L&rmschutzfestsetzungen getroffen.
Diese sollen insbesondere Pegeliiberschreitungen der in der DIN 18005 Beiblatt 1
genannten schalltechnischen  Orientierungswerte verhindern, um fir das
angrenzende Wohngebiet "Ober den Olgarten™ eine angemessene Wohnqualitdt

sicherzustellen.
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Die Festsetzungen werden getroffen um einen verbindlichen Schallschutz zu
erzielen, obwohl durch die beabsichtigte Ansiedlung kleinerer Handwerksbetriebe
eine Uberschreitung des nichtlichen Orientierungswertes aufgrund des
Betriebsablaufes ohnehin unwahrscheinlich erscheint.

Der zur ausreichenden Reduzierung der Schallabstrahlung  notwendige
Regelungsumfang erfordert die Festsetzung eines flichenbezogenen Schallei-

stungspegels.

Wie am 30.01.1995 telefonisch mit der Unteren Landesplanungsbehérde (Herrn
Dhein) abgestimmt, sind Festsetzungen nach § 9 (1) ziff. 24 BauGB als
Begrenzung der Schallemissionen (nicht als Begrenzung der Schallimmissionen an
den nachstgelegenen Wohnhausern) zuldssig. Vor diesem Hintergrund wurde der
zulassige fldchenbezogene Schalleistungspegel in  Anlehnung  an das
schalltechnische Gutachten fixiert.

Der flachenbezogene Schalleistungspegel (Schalleistung, die pro m? emittiert
werden darf) wird auf 45 dB (A) in der Zeit zwischen 22.00 und 06.00 Uhr
festgesetzt. Die Begrenzung der zuldssigen Gerduschemissionen in der o. g. Zeit
wird bei der vorgesehenen Ansiedlung kleinerer Handwerksbetriebe kaum zur
negativen Beeinflussung des Betriebsablaufes fGhren.

4 LANDSCHAFTSPLANUNG IN DER
BAULEITPLANUNG

Der Landesgesetzgeber schreibt in § 17 Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz
(LPfIG) vor, im Rahmen der Landschaftsplanung in der Bauleitplanung die oOrtlichen
Erfordernisse und MaRnahmen zur Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und
der Landschaftspflege in den Flichennutzungspldnen darzustellen und in den
Bebauungspldanen festzusetzen. Als Grundlage der Darstellung und der Fest-
setzungen sind Erhebungen, Analysen und Bewertungen des Zustands von Natur
und Landschaft und deren voraussichtliche Entwicklung unter Berticksichtigung der
bestehenden Nutzung durchzufuhren.

Durch die Aufstellung eines Bebauungsplans werden die planungsrechtlichen Vor-
aussetzungen fur Eingriffe in Natur und Landschaft geschaffen.

§ 4 Landespflegegesetz definiert als Eingriff in Natur und Landschaft:
"Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen, die die Leistungsfé-
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higkeit des Naturhaushalts oder das Landschaftsbild erheblich oder nachhaltig be-
eintrachtigen kénnen™.

§ 5 Landespflegegesetz bestimmt weiterhin, dal3 vermeidbare Beeintrdchtigungen
des Naturhaushalts und des Landschaftsbilds zu unterlassen und unvermeidbare
Beeintrachtigungen in angemessener Frist zu beseitigen oder auszugleichen sind.
Eine Minimierung der Folgen eines Eingriffs kann durch Auswahl aus maoglichen
Varianten oder durch eine Verringerung des Umfangs der geplanten MalBnahme er-
folgen. Ein Eingriff gilt dann als ausgeglichen, wenn nach seiner Beendigung keine
erhebliche oder nachhaltige Beeintrdchtigung des Naturhaushalts zuriickbleibt und
das Landschaftsbild landschaftsgerecht wiederhergestellt oder neu gestaltet ist.
Als angemessenen Zeitraum fur den Ausgleich eines Eingriffs werden von dem
Ministerium fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-Pfalz 30 Jahre an-
gegeben. Ist ein Eingriff nicht ausgleichbar, so mul ein Abwiagungsverfahren zwi-
schen den Belangen der Landespflege und im Falle eines Bebauungsplans zwischen
den Belangen der Ortsgemeinde als Planungstrager durchgefihrt werden. Fur die-
sen Fall soll die zustédndige Behoérde den Verursacher verpflichten, Ersatzmaf3nah-
men durchzufiihren. Diese mussen geeignet sein, die durch den Eingriff gestorten
Funktionen der Landschaft an einer anderen Stelle durch Durchfihrung von Mal3-
nahmen zur Verbesserung des Naturhaushalts oder des Landschaftsbilds zu ge-

wihrleisten.

4.1 Grundlagen

Naturrdumliche Gliederung: Die Ortsgemeinde Allendorf liegt im mittleren Bereich
der naturrdumlichen Einheit "Zentrale Katzenelnbogener Hochfldche (304.92)", die
eine Untereinheit der "Katzenelnbogener Hochflache" (304.9) darstellt. Diese ist
charakterisiert durch flache Muldentsler mit breitem Wiesenboden. Die
Siedlungsentwicklung hat sich in diesem Naturraum vornehmlich in den Talern

vollzogen.

Lage/Topographie: Das Bebauungsplangebiet befindet sich am Nordrand der
Ortslage und soll an bereits vorhandene Gewerbebereiche anschlieBen. Der
derzeitige Siedlungsbereich von Allendorf liegt im Talgrund und Unterhangbereich,
das bereits rechtskréftig ausgewiesene Gewerbegebiet im Mittelhangbereich. Die
geplante Erweiterung umfaBt zum einen ebenfalls Mittelhang- sowie darlber
hinaus Oberhangbereiche bis auf die Hangkuppe hinaufreichend. Der Hangbereich
ist in sudwestliche und westliche Richtung exponiert, mit einer mittleren
Gelindeneigung von ca. 4 bis 7 %. Das Plangebiet befindet sich in einer
Hohenlage von ca. 337 bis 353 m uber NN.

Geologie: Der geologische Untergrund im Plangebiet besteht aus Stringocephalen-
(Massen-)Kalk. Diese geologische Einheit setzt sich auch sudlich des Plangebiets
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fort, wahrend nordlich Geschiebelehmschichten aus dem unteren Diluvium
anzutreffen sind, die das Grundgebirge des devonischen Tonschiefers bedecken.
Insgesamt findet sich im Bereich um Allendorf eine sehr reichhaltige geologische
Schichtung, wo neben dem bereits erwihnten Massen-Kalk und devonischen Ton-
schiefer weiterhin Lahnkeratophyr, Einlagerungen von Schaalsteinen und Diabas-
gédngen, alte Quarzgerdlle hoher Terrassen aus dem Tertidr sowie Tone und Ton-
sande aus dem Tertiar anzutreffen sind. Weit verbreitet finden sich auch Anwe-
hungen von L6B- und Staublehm, die das Grundgebirge bedecken.

Boden: Aus dem geologischen Ausgangsgestein des Massenkalks haben sich in-
nerhalb des Plangebiets malig basenreiche Braunerden gebildet. Der anstehende
Boden weist eine tiefe Grundigkeit und eine mittlere Ertragsfahigkeit auf.

Grundwasser: Das gewdésserkundliche Grundmel3netz, Grundwasserlandschaften,
Grundwasserbeschaffenheitsmef&stellen Rheinland-Pfalz weist fir den Bereich Al-
lendorf devonische Kalksteine mit mittlerer bis starker Grundwasserflhrung aus.
Bei den wasserfiihrenden Schichten handelt es sich um Karst- und Kluftgrundwas-
serleiter, da durch die massige Ausbildung der Kalksteine und Dolomite dem
Grundwasser kein wasserwegsamer Porenraum zur Verfiigung steht. Das hier an-
stehende Grundwasser weist in der Regel einen pH-Wert um 7.5 sowie eine hohe
elektrische Leitfdhigkeit von 50 bis 90 mS/m je m? auf. Typisch fur diese Grund-
wasserlandschaft sind Calcium-Magnesium-Hydrogencarbonatwésser.

Oberflichengewisser: Innerhalb des Plangebiets stehen keine Oberfldichengewas-
ser an. Als nichstgelegenes FlieRgewdsser ist ein kleiner Seitenbach des Dors-
bachs anzusprechen, der seinen Ursprung stidwestlich der Ortslage von Allendorf
hat. Dieser stellt sich jedoch als naturfern ausgebauter Bach dar, dessen Gewas-
serverlauf sehr stark begradigt wurde und dem jegliche Ufergehdlze fehlen. Die
Entfernung zu dem Plangebiet betragt ca. 700 m. An stehenden Gewdssern sind
norddstlich und stdostlich des Plangebiets in 120 m und 200 m Entfernung je eine
Teichanlage anzutreffen, die zwar als Fischteiche angelegt wurden, zwischenzeit-
lich jedoch eine naturnahe Auspragung erlangt haben. Beide Teiche sind in der
Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als Biotope erfaldt.

Abwasserbeiseitigung: Die Ortsgemeinde Allendorf besitzt derzeit eine mechani-
sche Klaranlage mit einer Reinigungsleistung von ca. 700 Einwohnergleichwerten,
{iber die die Abwasser der ca. 600 Einwohner starken Ortsgemeinde derzeit gerei-
nigt werden. Die Klaranlage entspricht nicht den heutigen Anforderungen an eine
ordnungsgemalide Abwasserreinigung.

Zur Zeit befindet sich die Gruppenkldranlage "Dérsbachtal” im Bau, an die die
Ortsgemeinde Allendorf voraussichtlich im Jahr 1997 angeschlossen werden soll.
Diese wird auf eine Reinigungsleistung von 7.500 Einwohnergleichwerten ausge-
baut und als mechanisch-biologische Kléranlage entsprechend den heutigen ge-
setzlichen Anforderungen erstellt. Die Kanalisation ist im Mischsystem vorgesehen.
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Klima: Allendorf gehort zum Klimabezirk Taunus. Das Makroklima dieses Klimabe-
zirks ist durch die folgenden Klimadaten charakterisiert:

Mittlere Lufttemperatur, Jahr: 8-9°C

Mittlere Lufttemperatur in der Vegetationsperiode: 14-15°C
Mittlere Dauer der Vegetationsperiode: 220 bis 230 Tage
(Tagesmittel der Lufttemperatur > 5° C)

Zahl der Sommertage im Jahr: 20 bis 30 Tage
(Tageshochsttemperatur > 25° C)

Mittlere Zahl der Frosttage: 80 bis 100 Tage
Niederschlage, Jahresmittel: 650 bis 700 mm
Niederschlédge in der Vegetationsperiode: 180 bis 200 mm

Hauptwindrichtung: Nordwest, West
und Suddwest

Diese Klimadaten charakterisieren den Raum um Allendorf als einen Raum mit im
Landesvergleich gunstigen Temperaturverhéltnissen sowie mittleren Nieder-
schlagsverhaltnissen.

Bioklimatisch sind die derzeit im Plangebiet vorhandenen Acker-, Wiesen- und
Gartenbereiche als Kaltluftproduktionsflachen einzustufen. Aufgrund der
siidwestlichen Gelédndeneigung flieRt die hier entstehende Kaltluft in Richtung der
Ortslage von Allendorf ab und trédgt somit zur Durchliftung der Ortslage bei. Dabei
stellen das Gebéude und die Baumreihe aber durch ihre abriegelnde Lage quer zur
Hangneigung eine gewisse Behinderung des Kaltluftabflusses in die Ortsmitte dar.
Ein wesentlich gréRerer und daher bedeutsamerer Beitrag zur Durchliftung der
Ortschaft leisten jedoch die grofsen Offenlandbereiche sudlich der K 54, so daB ein
Verlust der Plangebietsflachen fir die Kaltluftproduktion keine wesentlichen
klimatischen Verédnderungen erwarten |&Rt. Das vorhandene Gebéude sowie der
Lagerplatz und die StralRen bzw. Wege im Bereich des Plangebiets stellen ebenso
wie die Ubrigen Siedlungsbereiche der Ortslage von Allendorf grundsétzlich
bioklimatische und lufthygienische Belastungsquellen dar. Von diesen Bereichen
gehen sowohl eine erhéhte Wéarmeabstrahlung als auch Abgasimmissionen durch
Hausbrand und Kfz-Verkehr aus. Dabei ist aber zu bertcksichtigen, daR es bei
kleinen Ortslagen mit fir den |&ndlichen Raum typischer offener Bauweise i. d. R.
zu keiner nennenswerten bioklimatischen und lufthygienischen Belastung kommt,
sumal Allendorf in einer parallel zur Hauptwindrichtung orientierten Mulde liegt.

Standortverhiltnisse: Die Standortverhéltnisse werden abgeleitet aus der Pflan-
zengesellschaft der heutigen potentiellen natiirlichen Vegetation. Fur die Flachen
des Plangebiets ist die Einheit des Platterbsen-Perlgras-Buchenwaldes (Melico-Fa-
getum lathyretosum) mit der Untereinheit armer Ausbildung reicher Waélder aus-
gewiesen, welcher Kalkstandorte mit hohem Basenreichtum und maRig frischen
Bdden charakterisiert. (Quelle: Hrsg.: Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbe-
aufsicht Rheinland-Pfalz; Heutige naturliche potentielle Vegetation Rheinland-

Pfalz).
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Biotoptypen-,-'ReaIvegetation: Innerhalb des Plangebiets dominieren die Ackerfla-
chen auf ca. zwei Drittel der Gesamtflache. Diese werden intensiv genutzt; auf-
grund des Massen-Kalkes als geologischer Untergrund weisen die Boden eine gute
Basenversorgung auf. Im Rahmen der Bewirtschaftung findet auf den Ackerflachen
in der Regel ein intensiver Dinger- und Pestizideinsatz statt. In den westlichen Be-
reichen des Plangebiets ist bereits ein Gewerbebetrieb vorhanden, dessen Flachen
durch ein Geb&ude und einen geschotterten Hof und Lagerplatz gekennzeichnet
sind. Das Geb&ude wird offensichtlich sowohl fiir Wohn- als auch fir die gewerbli-
chen Zwecke genutzt. Im hinteren Bereich ist ein Ziergarten vorhanden, der vor-
wiegend intensiv gepflegte Rasenflachen sowie einige Koniferenpflanzungen auf-
weist. Als Abgrenzung zwischen dem Garten und dem Lagerplatz ist dariber hin-
aus eine Baumreihe, bestehend aus Sandbirke und Gemeiner Fichte, gepflanzt,
wobei es sich bereits um Baume mittleren Alters handelt, die somit die beabsich-
tigte Trenn- und Sichtschutzwirkung erfdllen.

Um den Gewerbebetrieb herum fuhrt ein Wirtschaftsweg, der zundchst abzwei-
gend von der K 54 eine Asphaltdecke, anschlieBend jedoch eine geschotterte
Decke aufweist. Dartiber hinaus finden sich im westlichen Teil des Plangebiets ein
kleiner Nutzgarten, der als Grabeland genutzt wird, sowie zwei Mahwiesen. Es
handelt sich dabei um Wiesen mittlerer Standorte des Typs der Glatthafer-Wiese
(Arrhenatheretum elatioris). Die beiden Wiesenflachen sind durch die nachfolgend
aufgefihrten Arten gekennzeichnet:

Gewsaéhnlicher Lowenzahl - Taraxacum officinale
Wiesenklee - Trifolium pratense
Scharfer Hahnenful3 - Ranunculus acris
Zaunwinde - Convolvulus sepium
Vogelmiere - Stellaria media
Wiesenkerbel - Anthriscus silvestris
Glatthafer - Arrhenatherum elatius
Wiesenrispengras - Poa pratensis
Knauelgras - Dactylis glomerata
Wiesenfuchsschwanz - Alopecurus pratensis
Sauerampfer - Rumex acetosa
Weiche Trespe - ° Bromus hordeaceus.

Da aufgrund der Hohenlage und der Klimaverhéltnisse im Bereich Allendorf auf
dem Grunland lediglich zwei Schnittnutzungen im Jahr méglich sind, wird das hier
angetroffene Wirtschaftsgrunland als maRig intensiv genutzt eingestuft. Trotz die-
ser geringen Schnitthiufigkeit weisen die Griunlandflichen jedoch keinen hohen
Krautanteil auf. Dies ist durch den friihen Schnittzeitpunkt zu erkldren, der die
Ausbildung eines hohen Krautanteils in den Wiesen verhindert, da die Kréduter nicht

zur Samenreife gelangen.
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Auf der in der nordwestlichen Spitze des Plangebiets gelegenen Mahwiese befindet
sich ein alter Apfelbaum sowie eine entlang dem Weg neu gepflanzte Obstbaum-
reihe, die aus einem jungen Kirschbaum und vier jungen Apfelbdumen besteht.
Auch auf der westlich des Plangebiets gelegenen Mahwiese und dem Acker wurde
entlang der beiden Wirtschaftswege eine Obstbaumreihe gepflanzt, die ebenfalls
vorwiegend aus Apfelbaumen, daneben einem Kirsch- und einem Birnbaum be-
steht. Dartber hinaus stehen auf der Wiese ein und auf dem Acker zwei alte Ap-
felbdume. Weiterhin finden sich umliegend um das Plangebiet vorwiegend intensiv
genutzte Ackerflachen sowie auch Mahwiesen mit mafig intensiver Nutzung. Sud-
lich angrenzend an das Plangebiet setzt sich der Siedlungsbereich der Ortsge-
meinde Allendorf fort, zu dem auch der Gewerbebetrieb hinzuzuzéhlen ist.

Die Ortsrandbereiche von Allendorf stidwestlich des Plangebiets stellen sich als
Nutzgérten und Grabeland dar, die somit einen flieRenden Ubergang des Sied-
lungsbereichs in die freie Landschaft herstellen und als wichtiges Ortsrandgrdn
einzustufen sind. Westlich des Plangebiets ist darlber hinaus ein kleiner Restbe-
stand einer Streuobstwiese vorhanden.

Als wertvolle Strukturen in der Umgebung des Plangebiets sind die beiden Teichan-
lagen im Nordosten und Siidosten mit umliegenden extensiv genutzten Wiesen
mittlerer Standorte sowie zum Teil wertvollem Baum- und Strauchbestand anzu-
sprechen. Beide Teichanlagen sind in der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz als Bio-
tope ausgewiesen (vgl. Karte Biotop- und Nutzungstypen).

Biotopkartierung Rheinland-Pfalz: Bei den beiden vorhergehend genannten Bio-
topen aus der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz handelt es sich um die Biotope Nr.
1023 mit der Objektbezeichnung "Teich NO Allendorf" und dem Biotop Nr. 1024
mit der Objektbezeichnung "Teichgelande Allendorf”. Im Umkreis von ca. 1 km
Entfernung finden sich weitere Biotope der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz. Die
Biotope werden nachfolgend kurz charakterisiert:

Biotop- Objektbezeichnung Biotoptyp Entfernung Be-
Nr./ zum Plangebiet | wer-
TK 25-Nr tung
1021/ "Wald Rindskopf" Hochwald mittlerer 760 m 1l
5714 Standorte, Altbdume

. im Bestand

1023/ "Teich NO Allendorf" Weiher/Teich, Flach- |120 m 1l
5714 ufer mit
Réhricht/GroRseggen-
ried
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1624! "Teichgeldnde Allen- Weiher/Teich, Tim- |40 m I1b
5714 dorf" pel, Wiese mittlerer
Standorte extensiv
beweidet, Strauch-
bestand
2022/ "Eeldhecken W Allen- Feldrain/Gebusch 800 m 1l
5713 dorf"
2023 "Ehem. Tagebau Ei- Tumpel, Steinbruch 750 m IIb
senstein” mit Gewasser,
Roéhricht, Schwingra-
sen, Feldgehdlz
2024/ "Feldholzinsel O Ei- Strauchbestand 540 m 11
5713 senstein”
2025/ "Feldgehdlz B 274" Feldgehdlz 440 m 1
5713
2026/ "Steinbruch Rddels- Felswand, Schutt- 450 m ]
5713 berg" halde, Halbtrockenra-
sen, Brache aus offe-
nem Boden, Strauch-
bestand
. e
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Abbildung - Biotopkartierung Rheinland-Pfalz - Ausschnitt aus der TK 25 Blatt-Nr.
5713, 5714

Tierwelt: Erhebungen/Kartierungen zur Tierwelt liegen fir den Bereich des Plan-
gebiets lediglich aus der Biotopkartierung fur die umliegend anzutreffenden Biotope
vor und sind damit sehr unvollstandig. Ergénzend wurde fur den Bereich des Plan-
gebiets und seiner nahen Umgebung eine Kartierung der Avifauna durchgefuhrt.
Diese erfolgte in zwei Begehungen am 15.03.1993 und am 11.05.1993. Die Tier-
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gruppe der Vvogel wurde ausgewdhit, da die Flichen aufgrund der vorhandenen

Biotoptypen fur die Vogelwelt die grofite Bedeutung erlangen. Im Rahmen der Kar-
tierung wurden die folgenden Vogelarten angetroffen:
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Auf den Acker- und Wiesenflachen waren Rabenkriahen sowie Amseln und Sing-
drosseln bei der Nahrungssuche zu beobachten. Die Feldlerche wurde singend in-
nerhalb des Plangebiets sowie auch auf den umliegenden Ackerflachen beobach-
tet. In der Hecke nordéstlich des Plangebiets, die die Teichanlage umgibt, wurde
die Goldammer singend angetroffen. Auf den angrenzenden Wiesen suchte die

Wacholderdrossel Nahrung.

Desweiteren wurden im naheren Umfeld Bachstelze, Elster, Gartengrasmtcke,
Buchfink und Ménchsgrasmucke beobachtet. '

Dariiber hinaus sind Mausebussard, Turmfalke, Rotmilan, Ringeltaube, Star,
Haussperling und Feldsperling als Nahrungsgéste bzw. nahrungssuchend im
Bereich des Plangebiets zu erwarten. Weiter westlich im Bereich der Ortslage sind
susitzlich weitere typische "Siedlungsfolger” als Brutvigel zu erwarten:
Heckenbraunelle, Grinfink, Kohlmeise und Blaumeise.

Aufgrund derzeit fehlender wertvoller Biotopstrukturen und relativ hoher
Nutzungsintensitat (Ackerbau, querender Pkw-Verkehr auf dem westlichen
Wirtschaftsweg, Gewerbebetrieb) und den damit einhergehenden Stdrungen sind
keine besonderen oder seltenen Tierarten im Nahbereich des Plangebiets
festgestellt worden oder zu erwarten. Auch bei einer Aufwertung der Flache durch
Neuanlage von Biotopstrukturen sind die Fliachen aufgrund der Vorbelastungen
(L&rm, unmittelbare Ortsrandlage) hauptséchlich fir wenig stérempfindliche, an
den Lebensraum Siedlung angepalte Trivialarten und auch fur diese nur reduziert

nutzbar.

In den umliegenden Biotopen wurden im Rahmen der Biotopkartierung Rheinland-
Pfalz die folgenden Tiergruppen und Tierarten festgestellt:

Biotop-Nr. 1023 "Teich NO Allendorf":
Amphibien - Lurche

Biotop-Nr. 1024 "Teichgelinde Allendorf”:

Odonata - Libellen

Coenagrion puella - - Hufeisen-Azur Jungfer
Coleoptera - Kéfer

Dytiscus marrginalis

Amphibien - Lurche

Aves - Vogel
§ )
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Biotop-Nr. 2022 Feldhecken W Allendorf":
Amphibien - Lurche

Rana temporaria - Grasfrosch

Reptilien - Kriechtiere

Angois frangilis - Blindschleiche

Lacerta viviparia - Waldeidechse

Natrix natrix - Blindschleiche

Biotop-Nr. 2024 "Feldholzinsel O Eisenstein™:
Schmetterlinge

Reptilien - Kriechtiere

Lacerta agilis - Zauneidechse

Aves - Végel

Biotop-Nr. 2025 "Feldgeholz B 274":
Gastropoda - Schnecken

Helix pomatia - Weinbergschnecke
Aves - Vogel

Biotop-Nr. 2026 "Steinbruch Rodelsberg™:
Gastropoda - Schnecken

Boettgerilla pallens - Wurmnacktschnecke
Clausilia parvula - Kleine SchlieRmundschnecke
Helix pomatia - Weinbergschnecke
Saltatoria - Heuschrecke

Reptilia - Kriechtiere

Anguis fragilis - Blindschleiche

Lacerta viviparia - Waldeidechse
Mammalia - Sdugetiere

Erinaceus europaeus - I'gel

Hymenoptera - Hautflgler

Formica pratensis -

Lepidoptera - Schmetterlinge

Lycaenidae - Bldulinge und Feuerfalter
Hesperidae - Dickkopfe

Erebia -
L y
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Fur die in diesen Biotopen festgestellten Tierarten erlangt das Plangebiet far die
Tiergruppen der Amphibien, Reptilien, végel, Schnecken, Schmetterlinge, Libellen
und Hautfligler aufgrund der zum Teil doch gréReren Entfernung und der vorhan-
denen Biotopstrukturen keine Bedeutung. Von einigen Vogelarten kénnen die Ak-
ker- und Wiesenfldachen als Nahrungsbiotop aufgesucht werden. Da jedoch bei den
végeln keine Arten benannt wurden, kénnen beztglich der Funktion als Nahrungs-

biotop keine genaueren Angaben erfolgen.

Die derzeitigen Nutzungsverhéltnisse lassen keine Tendenzen erkennen, die bei ei-
ner Nichtverwirklichung des geplanten Gewerbegebietes zu einer wesentlichen
Anderung des derzeitigen 2ustands von Natur und Landschaft fihren kénnten.

Das naturliche Entwicklungspotential der Plangebietsflidchen leitet sich ab aus den
Standortverhéltnissen und der Kartierung der heutigen potentiellen natirlichen Ve-
getation, wonach sich bei Aufgabe jeglicher Nutzung iber verschiedene Brache-,
Gebiisch- und Vorwaldstadien, die SchluRgesellschaft des Platterbsen-Perlgras-Bu-
chenwaldes ansiedeln wird.

Aufgrund der mittleren Standortverhiltnisse kénnen trotz des Kalk-Untergrundes in
dem Plangebiet keine besonders wertvollen Pflanzengesellschaften entwickelt
werden. Méglich ist jedoch die Anlage von Kulturbiotopen, wie z. B. Streuobstwie-
sen, extensive Wiesen mittlerer Standorte oder Feldgehdlze, die ebenfalls eine
Aufwertung gegentiber der derzeitigen Ackernutzung darstellen.

4.2 Vorgaben libergeordneter Planungen

Die Verbandsgemeinde Katzenelnbogen besitzt derzeit noch keine Landschaftspla-
nung nach den Anforderungen des § 17 Landespflegegesetz in der geltenden Fas-
sung vom 01. Mai 1987. In der 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit
integrierter Landschaftsplanung, welche derzeit fir das Genehmigungsverfahren
bei der Kreisverwaltung vorliegt, werden die Flichen des Plangebiets als ge-
werbliche Bauflichen dargestellt. Der stidwestliche Bereich war bereits im wirk-
samen Flachennutzungsplan als gewerbliche Baufliche dargestellt, wahrend die
restlichen Flachen als Erweiterung Bestandteil der vierten Fortschreibung sind. Im
Rahmen der Landschaftsplanung wird ein 6,00 m breiter Gehdolzstreifen-(heimische
Biume und Straucher) und ein 1,50 m breiter Krautsaum zur randlichen Eingrinung
und Einbindung in die freie Landschaft gefordert. Als weitere AusgleichsmalBnahme
ist eine Bepflanzung der K 54 swischen der OD-Grenze und der Kreuzungssituation
der B 274 mit regionstypischen Laubbdumen sowie die Bepflanzung der beiden
Wirtschaftswege im Westen und Osten des Plangebiets bis zur B 274 mit region-
stypischen Laubbaumen im Flachennutzungsplan dargestellt.
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Im Rahmen der Planung vernetzter Biotopsysteme des Landkreises Rhein-Lahn sind
in der Karte "Bestand" fur den Bereich des Plangebiets keine Darstellungen vor-
handen. Norddstlich und siidéstlich sind die beiden Teiche sowie stidwestlich dar-
tiber hinaus Wiesen und Weiden mittlerer Standorte dargestellt. Als Zielvorstellung
im Rahmen der Planung vernetzter Biotopsysteme sollen nordéstlich der Ortslage
von Allendorf zur Vernetzung und langfristigen Sicherung der beiden Teichanlagen
magere Wiesen und Weiden mittlerer Standorte in Kombination mit Pionier-Vege-
tation und Ruderalfluren entwickelt werden. Die Flichendarstellung umfallt auch

die Flichen des Plangebiets "Dreispitz".

Die Planung der vernetzten Biotopsysteme ist ihrem Wesen nach auf der Ebene der
Flichennutzungsplanung zu diskutieren, stand zu Beginn der 4. Fortschreibung des
Flichennutzungsplans aber noch nicht zur Verfligung. Daher wurde beim vorlie-
genden Bebauungsplan - in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehérde -
auf eine vertiefende Beriicksichtigung der Ziele der vernetzten Biotopsystem-Pla-

nung verzichtet.

4.3 Vorbelastungen

Als Vorbelastungen in dem Plangebiet und seiner ndheren Umgebung sind zu nen-

nen:

- Potentieller Eintrag von Nahrstoffen und Pestizidriickstdnden aus der Acker-
nutzung in das Grundwasser.

- Geringe Larmemissionen verursacht durch den vorhandenen Gewerbebetrieb.

. Ausraumung der Landschaft durch intensive landwirtschaftliche Nutzung, wo-
bei diese Vorbelastung derzeit durch Neupflanzungen von Obstbdumen zum
Teil wieder riickgangig gemacht wird.

4.4 Beeintrachtigungen durch das geplante Gewerbegebiet

Baubedingt:

- Beseitigung von Vegetationsbesténden (ackerbauliche Kulturpflanzen, Acker-
begleitflora, Glatthaferwiese),

. Larmemissionen und Erschitterungen durch Baufahrzeuge auf den Zufahrts-
wegen und innerhalb des Plangebiets,

- Anlage von Baubetriebswegen,

- Veranderung des Oberflachenreliefs durch Erdarbeiten bei den BaumalRnah-
men.
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Anlagebedingt:
- Flachenentzug fir andere Nutzungen,
- Flachenversiegelung durch Gebaude und Oberflachenbeldge.

Eingriffsbilanzierung

Titel Flachen- Ansatz Eingriff Kompen-
gréRe sation

Bestand (ohne Ordnungsberei-

che) 4,17 ha

Versiegelung durch

« ErschlieBungsstralle 0,15 ha 100 % 0,15 ha
o Gebaude, Lager- und

ErschlieBungsflichen (8 2.000 m?/
Grundstucke) 1,60 ha Grundstick 1,60 ha

Summe: 1,75 ha

Kompensation durch:

e Anlage einer Streuobstwiese

auf Grinland
(Ordnungsbereich A) 0,27 ha 50 % 0,14 ha

¢ randliche Eingrinung auf
Ackerland
(Ordnungsbereich B) 0,41 ha 100 % 0,41 ha

« Anlage einer Streuobstwiese
mit randlichem
Schlehengebiisch auf Acker

(gesonderter Bebauungsplan
"Sauerbornsberg”) 1,57 ha 100 % 1,567 ha

Summe: 2,12 ha

Bei der vorliegenden Eingriffsbilanz wurde die Versiegelung fir die
ErschlieBungsstraBe unabhéngig vom tatsédchlichen Belag mit 100 % angerechnet.
Fir jedes der insgesamt 8 gewerblichen Baugrundstlcke wurde auf Grundlage von
Durchschnittswerten fiir Kleingewerbe- und Handwerksbetriebe eine mittlere
Versiegelung von 2.000 m? angenommen. Dieser Wert entspricht im Durchschnitt
auch der festgesetzten Grundfldchenzahl von 0,6.

Auf der Seite der KompensationsmafBnahmen wurde die Aufwertung bisher
intensiv genutzter Ackerfldchen durch Gehdlzpflanzungen und Krautsdume
ebenfalls mit 100 % angerechnet. Auf ©6kologisch bereits wertvolleren
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Grinlandstandorten wurde die gleiche MaBnahme hingegen lediglich mit 50 %
bilanziert.

Aufgrund der vorgegebenen SchlaggroBe der Ersatzflichen ergibt sich dadurch
eine "Uberkompensation" von ca. 0,37 ha. Dies sollte bei geringem Fehlbestand an
Ersatzflichen im Sinne des Okokontos fiir andere Bebauungspldne Berdck-

sichtigung finden.

Als nicht quantifizierbare Wirkungen sind weiterhin zu nennen:
Erhéhung des Oberflaichenabflusses von Niederschlagswasser,

- Anderung des Kleinklimas,
- Veranderung des Landschaftsbilds durch Errichtung von Geb&duden auf derzei-
tigen Offenlandflachen.

Betriebsbedingt:
- Erhohter Verbrauch von Trinkwasser,
- Erh&hter Anfall von Abwasser in der Kanalisation und der ortlichen Klaranlage,

potentieller Eintrag von wassergefahrdenden Stoffen in Boden, Oberflachen-
gewaésser oder das Grundwasser,

- Schadstoffemissionen in die Luft,

- Beunruhigung des Plangebiets und seiner Umgebung durch Verkehr und Pro-
duktionsvorgédnge.

4.5 Landespflegerische Zielvorstellungen

Nach den Bestimmungen des § 17 (2) Landespflegegesetz sind fir das Plangebiet
zundchst unabhdngig von der beabsichtigten Nutzungsénderung landespflegerische
Zielvorstellungen zu erarbeiten. Resultierend aus den Zielvorgaben tbergeordneter
Planungen sowie der Bestandserhebung und -bewertung des Plangebiets sind Ziele
aus Sicht der Umweltvorsorge zu entwickeln. Die wesentlichen Ziele sind im Plan
"Landespflegerische Zielvorstellungen™ dargestellt. Ergdnzend werden die landes-
pflegerischen Ziele aufgezeigt und dargestellt, die bei Verwirklichung des Bauge-

bietes notwendig werden.

GemiR-§ 17 (4) Landespflegegesetz ist weiterhin darzustellen, welche Abwei-
chungen im Rahmen des Bebauungsplans von den landespflegerischen Zielvorstel-
lungen vorgenommen werden und welche KompensationsmalBnahmen deshalb er-
forderlich sind, um Konflikte mit dem Naturhaushalt und dem Landschaftsbild so-
weit wie méglich zu reduzieren, so daf insgesamt eine umweltvertrégliche Planung

erreicht wird.
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4.5.1 Arten- und Biotopschutz
Zielvorgaben nach § 2 Nr. 10 Landespflegegesetz sind:

“Die wildlebenden Tiere und Pflanzen und ihre Lebensgemeinschaften sind als Teil
des Naturhaushalts in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt
su schutzen. lhre Lebensstatten und Lebensrdume (Biotope) sowie ihre sonstigen
Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln und wiederherzu-

stellen".

"Das Arten- und Biotoppotential beschreibt die Eignung und Empfindlichkeit einer
Landschaft, die Lebensmdglichkeiten der einheimischen Tier- und Pflanzenarten
dauerhaft und in ihren nattrlichen Lebensgemeinschaften zu gewdhrleisten. Die
Empfindlichkeit der einzelnen Biotoptypen gegentber bestimmten Belastungsfakto-
ren ergibt sich im wesentlichen aus der Abhéngigkeit eines Biotops von bestimm-
ten Umwelt- bzw. Standortbedingungen sowie der Verinderbarkeit dieser Bedin-
gungen durch anthropogene Einflisse.

Leitziel fiir den Arten- und Biotopschutz ist der Erhalt, die Entwicklung und Wie-
derherstellung von Biotopsystemen, die das Uberdauern der planungsraumspezifi-
schen Vielfalt an Lebensraumen und ihren Lebensgemeinschaften gewadbhrleisten,
die die wesentlichen Zeugnisse der erd- und naturgeschichtlichen sowie der kultur-
landschaftlichen Entwicklung reprasentieren und fiir Forschung und Wissenschaft
bedeutsame Objekte aufweisen” (Zitat aus: Modell-Landschaftsplanung Speicher,
herausgegeben vom Landesamt fiir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht).

Fir das Plangebiet und seine Umgebung ergeben sich folgende Ziele und MafRnah-
men:

1. Erhaltung des alten Apfelbaums und der junggepflanzten Obstbaumreihe im
Norden und Westen des Plangebiets sowie entlang des Wirtschaftswegs im
Nordwesten des Plangebiets.

2. Erhaltung der beiden als Biotop der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz kartierten
Teiche nordéstlich und stidostlich des Plangebiets einschlieRlich der umliegen-
den Geholzbesténde, Gebiische und extensiven Wiesen mittlerer Standorte.

3. Neuschaffung eines Biotopkomplexes, bestehend aus extensiven Wiesen und
Ruderalstandorten, zur Vernetzung der beiden Biotope.

4. Pflanzung von Obstbaumreihen, Feldhecken oder Anlage von Gebuschen auf
der Kuppenlage zwischen der Ortslage von Allendorf und der B 54 zur Struktu-
rierung der Landschaft und Biotopvernetzung.
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Zu vermeiden sind:

. 7Zu nahes Heranrlcken der Bebauung an die beiden Biotope aufgrund damit
verbundener Stoérungen resultierend aus Larm- und Schadstoffemissionen,
Kleinklimaveranderungen und Bewegungsunruhe. Die Stabilitat von Tierpopula-
tionen ist stark von einem genetischen Austausch abhadngig, der nur durch
Wanderungen zwischen verschiedenen Biotopen méglich ist. Aus diesem Grund
ist eine Extensivierung der zwischenbereiche zwischen den beiden Teichen zur
Vernetzung notwendig. Eine starke Barriere stellt hier jedoch die K 54 dar, wo
Wanderungsm(‘jglichkeiten, sum Beispiel durch die Anlage von Amphibientun-
neln, geschaffen werden mussen.

Bei Realisierung des Plangebiets kommen hinzu:

1. Landschaftsgerechte Eingrinung des Plangebiets mit Gehélzstrukturen und
durch die Anlage von extensiven Obstwiesen zur landschaftlichen Einbindung
und Neuanlage von Biotopstrukturen.

2. Innere Durchgrinung des Plangebiets durch Pflanzung von StraBenbaumen und
Schaffung von Grinstrukturen auf den privaten Flachen.

3. Begrinung von Dachern.

4.5.2 Wasserhaushalt
Die Zielvorgabe nach Landespflegegesetz Rheinland-Pfalz § 2 Nr."6 lauten:

" Gewésser sind vor Verunreinigungen zu schatzen, ihre natdrliche Selbstrei-

nigungskraft ist zu erhalten oder wiederherzustellen....”

" Leitziel fir den Wasserhaushalt ist die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ablaufe
und Wirkungszusammenhénge in ihrer ungestorten naturraumspezifischen Vielfalt
und Auspriagung. Dazu werden funktionsfdhige Wasserkreislaufe sowie die Siche-
rung und Wiederherstellung von natiirlichen Grund- und Oberflichengewéassersy-
stemen angestrebt” (Zitat aus: Modell - Landschaftsplanung Speicher, herausge-

geben vom Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht).

Fir das Plangebiet und seine nahe Umgebung ergeben sich folgende Ziele und
MaRnahmen:

1. Renaturierung von Bachen und Niederungen zur Verbesserung der nattrlichen
Wasserriickhaltung in der Landschaft. Dazu sind die Durchfiihrung der folgen-

den MaRnahmen notwendig:
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- VerschlieRen aller Drainagen und Entwaéasserungsgraben,
- Wiederherstellung der natlrlichen Bachmorphologie (Linienflhrung, Uferge-
stalt und Sohlgestalt), :

- Extensivierung der Nutzungen oder Nutzungsaufgabe in den Bachniederun-
gen, Erhéhung der Wasserretention in den Niederungen, z. B. durch die An-
lage flacher Mulden oder Querdamme.

2. Ziel fur alle Bache im Untersuchungsraum ist eine Reduzierung der Eintrdge
von Pestizidriickstanden und Nahrstoffen (Nitrat, Phosphat) aus angrenzenden
landwirtschaftlich genutzten Flédchen. Dabei sind bestehende Eintrdge soweit
wie méglich zu reduzieren und neue Eintrdge zu vermeiden. Notwendige Mal3-

nahmen hierzu sind:

- Anlage von breiten Pufferzonen entlang der Bachufer,

[ . Renaturierung der FlieBgewdsser und der Bachtéler zur Verbesserung der
natirlichen Selbstreinigungskraft.

Bei Verwirklichung des Baugebiets kommen hinzu:

1. Vermeidung zusétzlicher AbfluBverscharfungen im Dérsbach und seinem
Seitenbach, zu dessen AbfluRgebiet das geplante Gewerbegebiet gehort
durch:

- méglichst weitgehende Minimierung der Oberfldchenversiegelung,

- zentrale oder dezentrale Sammlung des anfallenden unbelasteten Oberflach-
enwassers und Verwendung als Brauchwasser fur die Produktion oder die
Bewdsserung von Grinanlagen.

2. Weitgehende Reduzierung des Trinkwasserverbrauchs durch Sammlung und
Nutzung der anfallenden, unbelasteten Oberflichenwésser als Brauchwasser
und zur Bewisserung der Grinanlagen.

3. Weitgehende Minimierung und Verstetigung des anfallenden Abwasserflusses
zur Verbesserung der Reinigungsleistung der Klaranlage. Notwendige Mal-
nahme hierzu ist:

- Trennkanalisation mit Ableitung von Niederschlagswasser in die Niederun-
gen.

4. Vermeidung von Schadstoffeintrégen in die Oberflichengewdsser durch den
Einbau von bei Unféllen wirksam werdenden Schutzeinrichtungen, wie
- Leichtstoffabscheider
- Léschwasserauffangbecken
- flache, bewachsene Sedimentationsbecken.

5. Eine ordnungsgemaRe und den gesetzlichen Anforderungen entsprechende
Reinigung der anfallenden Abwésser in einer dffentlichen Klaranlage ist sicher-

zustellen.
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6. Die Freisetzung wassergefahrdender Stoffe ist zu vermeiden; bei Verwendung
wassergefahrdender Stoffe sind mindestens die gesetzlichen Vorschriften und
erforderlichen SicherheitsmaBBnahmen einzuhalten.

4.5.3 Landschaftsbild/Erholung

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2 Nr. 11 sind:

"Fiur Naherholung, Ferienerholung und sonstige Freizeitgestaltung sind in ausrei-
chendem MaRe nach ihrer natirlichen Beschaffenheit geeignete Flachen zu er-
schlieRen, zweckentsprechend zu gestalten und zu erhalten.”

"Leitziel fiir das Landschaftsbild ist die Erhaltung/Entwicklung einer raumspezifi-
schen Vielfalt natur- und kulturbedingter Elemente, die den verschiedenen Anforde-
rungen an die Erlebnis- und Erholungsqualititen gerecht wird" (Zitat aus: Modell -
Landschaftsplanung Speicher, herausgegeben vom Landesamt fir Umweltschutz
und Gewerbeaufsicht Oppenheim).

Fur das Plangebiet und seine Umgebung ergeben sich die folgenden Ziele und

MafRnahmen:

1. Erhaltung der alten und junggepflanzten Obstbaumbestdnde und Obstbaumrei-
hen nérdlich der Ortslage von Allendorf.

2. Erhaltung der Gehélzbestdnde im Bereich der beiden Teichanlagen sowie ent-
lang der K 54.

3. Eingrinung der bestehenden Gewerbebetriebe.

4. Neuanlage einer Obstbaumreihe oder Pflanzung von Feldhecken entlang des
Wirtschaftsweges auf der Kuppe zwischen der Ortslage von Allendorf und der
B 54 zur landschaftlichen Strukturierung.

Bei Verwirklichung des Gewerbegebiets kommen hinzu:

1. Anpassung der Gebdudehdhen an die vorhandene Geldndetopografie und die
Einsehbarkeit.

2. Randliche Ein- und innere Durchgriinung des geplanten Gewerbegebietes.
4.5.4 Bodenschutz

Zielvorgaben nach Landespflegegesetz § 2, Nr. 3 und 4 sind:

"Die Naturguter sind, soweit sie sich nicht erneuern, sparsam zu nutzen;..."

"Boden ist zu erhalten; ein Verlust seiner nattirlichen Fruchtbarkeit ist zu vermei-

den”.
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"Die Ressource Boden steht nur begrenzt zur Verfligung und ist nicht vermehrbar.
Insofern sind alle gewachsenen Béden schutzbedrftig.

Leitziel fiir den Bodenschutz ist die Funktionsfahigkeit der natiirlichen Ablédufe und
Wirkungszusammenhange in ihrer ungestorten naturraumspezifischen biotischen
und abiotischen Vielfalt. Dazu werden biologisch funktionsfahige, unbelastete Bo-
den angestrebt” (Zitat aus: Modell - Landschaftsplanung Speicher, herausgegeben
vom Landesamt fur Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Oppenheim).

Auf das Plangebiet bezogen ergeben sich folgende Ziele und MaRnahmen:

1. Reduzierung bestehender Bodenbelastungen aus der intensiven ackerbaulichen
Nutzung durch Ricknahme der Nutzungsintensitat.

5 \ermeidung von Schadstoffeintragen in den Boden aus dem bestehenden Ge-
werbebetrieb.

Bei Verwirklichung des Gewerbegebietes kommen hinzu:

1. Flachenversiegelungen, Bodenabtrag und Uberbauung sind soweit wie maoglich
»u vermeiden und zu minimieren. Vorhandene versiegelte Flachen sind darauf-
hin zu Gberprifen, inwiefern EntsiegelungsmaBnahmen sowie Bodenauftrag
méglich sind.

2. Schonender Umgang mit dem Boden bei notwendigen Erdarbeiten und Wieder-
verwertung des anfallenden Bodenmaterials.

3. Vermeidung und Minimierung anfallender Schadstoffeintrdge in den Boden.

4.5.5 Klima/Luftqualitat
Zielvorgaben nach dem Landespflegegesetz nach 8 2 Nr. 7 und 8 sind:

»| uftverunreinigungen und Lirmeinwirkungen sind auch durch MaRnahmen des
Naturschutzes und der Landschaftspflege gering zu halten".

"Beeintrdchtigungen des Klimas, insbesondere des ortlichen Klimas, sind zu ver-
meiden, unvermeidbare Beeintrachtigungen sind auch durch landschaftspflegeri-
sche MaRnahmen auszugleichen oder zu mindern”.

~Generelles Ziel fir das Potential Klima/Luftqualitdt ist die Funktionsfahigkeit der
natiirlichen Abldufe und Wirkungszusammenhiénge in ihrer naturraumspezifischen
Vielfalt und Ausprdgung. Dazu werden (bio-)klimatische Entlastungswirkungen und
unbelastete Luft angestrebt” (Zitat aus: Modell - Landschaftsplanung Speicher,
herausgegeben vom Landesamt fir Umweltschutz und Gewerbeaufsicht Rheinland-

Pfalz).

Ortliche LuftmeRdaten liegen fur den Bereich der Ortslage Allendorf nicht vor.
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Auf das Plangebiet und seiner Umgebung bezogen ergeben sich bei Verwirklichung
des Gewerbegebiets folgende Ziele und MaRRnahmen:

. Minimierung des Schadstoffaussto3es in die Luft durch AusschluB der Ansied-
lung emitierender Betriebe und Erteilung von Auflagen hinsichtlich einzubauen-

der Filtertechniken.

- Pflanzung von Windschutzhecken zur Verringerung des Heizenergieverbrauchs
in den Produktionshallen und Reduzierung der damit verbundenen Schadstoff-

emissionen.

- Innere Durchgriinung des Plangebiets durch Pflanzung von Stralenbdumen,
Anlage von Grinflachen auf den privaten Grundstiicken, Anlage von Fassaden-
und Dachbegriinung zur Verbesserung des innerértlichen Kleinklimas.

456 Abweichung des Bebauungsplans von den landespflegerischen
Zielvorstellungen

Abweichungen von den landespflegerischen Zielvorstellungen ergeben sich hin-
sichtlich der aus der Planung vernetzter Biotopsysteme abgeleiteten Zielvorstellung
zur Neuschaffung von mageren Wiesen und Weiden mittlerer Standorte in Kombi-
nation mit Pioniervegetation und Ruderalfluren zur Vernetzung der beiden als Bio-
tope kartierten Teichanlagen nordéstlich und stiddstlich des Plangebiets. In diese
Vernetzungsstrukturen ist nach Darstellung der Planung vernetzter Biotopsysteme
auch die Fliche des Plangebiets mit einbezogen. Bei Realisierung des geplanten
Gewerbegebiets "Dreispitz" ist die Durchfiihrung dieser MaBnahmen auf den Plan-
gebietsflachen nicht méglich. Die Planung der vernetzten Biotopsysteme ist ihrem
Wesen nach auf der Ebene der Flichennutzungsplanung zu diskutieren, stand zu
Beginn der 4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans aber noch nicht zur Verfu-
gung. Daher wurde beim vorliegenden Bebauungsplan - in Abstimmung mit der
Unteren Landespflegebehdrde - auf eine vertiefende Berucksichtigung der Ziele der
vernetzten Biotopsystem-Planung verzichtet.

Die Vernetzung der beiden Teichanlagen ist jedoch auch bei Realisierung des ge-
planten Gewerbegebietes maoglich, da die verbleibenden Fldchen zur Vernetzung
der beiden Teichanlagen ausreichend sind. Es besteht jedoch auch die Méglichkeit,
in dstliche Richtung Fldchen zur Biotopvernetzung mit hinzuzuziehen.

Im Erlduterungsbericht zur 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans mit inte-
grierter Landschaftsplanung in der Verbandsgemeinde Katzenelnbogen, Landkreis
Rhein-Lahn, werden Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zum Bebauungsplan
"Dreispitz" erértert. Dabei wird u. a. die Bepflanzung entlang der K 54 zwischen
der Ortsdurchfahrtsgrenze und der Kreuzungssituation mit der B 274, sowie
entlang der beiden Wirtschaftswege im Westen und Osten des Plangebiets bis zur

B 274 mit regionstypischen Laubbdumen vorgeschlagen.
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Aufgrund des Ausbaus der K 54 und der damit verbundenen Bepflanzungsmal3-
nahme durch die StraBenbaubehérde kann die Bepflanzung der K54 als
ErsatzmaRnahme fiir das Gewerbegebiet "Dreispitz” nicht angerechnet werden.

Ebenso ist durch die derzeit intensive landwirtschaftliche Nutzung der an die
beiden Wirtschaftswege grenzenden Flachen mit Widerstand der Landwirte
("Verschattungsproblematik") und entsprechenden Schwierigkeiten bei der
Umsetzung auch dieser MaRnahme zu rechnen. Daher ko6nnen diese Ersatz-
maRnahmen abweichend zum Flachennutzungsplan nicht weiter verfolgt werden,
sondern werden in Abstimmung mit der Unteren Landespflegebehdérde und der
Verbandsgemeindeverwaltung Katzenelnbogen neue flichenhafte Ersatzmalnah-
men ausgewiesen (vgl. 4.7.2).

Auf Anregung der Unteren Landespflegebehdrde wurde die randliche Eingrinung
von urspriinglich 6 m auf 7,5 m verbreitert (vgl. 4.2). Um dennoch ausreichend
groRe Gewerbebaugrundstiicke ausweisen zu konnen, wurde im Gegensatz zu
friheren Entwdirfen auf einen straRenbegleitenden Parkstreifen verzichtet. Daher
muB nun von der landespflegerischen Zielvorstellung den StraBenraum zu
durchgriinen, abgewichen werden, da dies bei einer StraRenbreite von 6 m
(Begegnungsverkehr) aus technischen Grinden nicht machbar ist.

Eine weitere Abweichung von den landespflegerischen Zielvorstellungen ergibt sich
hinsichtlich der Dachbegriinung. Fir das Baugebiet hat sich der Ortsgemeinerat far
eine ortstypische Dachneigung von 15°-25° ausgesprochen; eine Dachbegrinung
ist bis zu einer Neigung von 15° relativ problemlos zu realisieren.

Da es sich im Baugebiet nicht um -einen durch hohe Versiegelung und
Verstiadterung belasteten Raum und zudem um vornehmlich kleinere Dachflachen
handelt, wird der relativ hohe technische Aufwand einer Dachbegrinung nicht als
Textfestsetzung in den Bebauungsplan, sondern lediglich als Empfehlung in die
Begriindung aufgenommen.
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4.6 Gegeniiberstellung der entstehenden Konfliktsituation und der
landespflegerischen MaRRnahmen
Konfliktsituation Landesplanerische MaRnahmen
Wasserpotential
Erhéhter OberflaichenfluR verursacht durch die | Entlastung der Kanalisation und Klaranlage.
Flachenversiegelung der Bauwerke und der Er- Minimierungs-/Vermeidungsmalnahmen:
schliefungsstraken: . Verwendung des unbelasteten Nieder-
schlagswassers als Brauchwasser.
Uberbauung 1,60ha | pfiasterung der ErschlieBungsstraBen und
ErschlieBungsstral3en 0,15 ha Lagerflachen mit offenporigen Pflasterbe-
lagen.
-> Gestaltung/Nutzung der nicht Gberbauba-
ren Flachen als Gartenbereiche.
= Dachbegrinung
potentielle Gefidhrdung durch Schadstoffe Minimierungs-/VermeidungsmaRnahme:
-> Sicherstellung einer ordnungsgematen
Abwasserreinigung in der d&ffentlichen
Kldranlage;
- Vermeidung der Verwendung und Frei-
setzung wassergefahrdender Stoffe.
Klimapotential
Verlust der Kaltluftproduktionsflache Versiegelung mdéglichst gering halten, Strau-
cher und Bdume zum Ausgleich pflanzen.
Kaltluftproduktionsflache . .
(Acker DWtese Garten) ca. 3,27 ha Minimierungs-/VermeidungsmaRnahmen
-> Erhalt der vorhandenen
Obstbaume 6 Stck.
Ausgleichs- / ErsatzmaRnahmen
-> Neuanlage extensiver
Streucbstwiesen 1,84 ha
-> Neuschaffung von Pflanz-
streifen zur randlichen
Eingrinung 0,41 ha
-> Géartnerische Gestaltung der
nicht Gberbaubaren Flachen
-> Fassadenbegrinung
- Dachbegrinung
\ _/
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Erhéhung der Luftschadstoffe durch Schad-

stoffemissionen aus Hausbrandanlagen und|_

Kfz-Verkehr

Landschaftsbild/Erholungspotential

Beeintrdchtigung des Landschaftsbilds durch
eine Bebauung bisheriger Freiflachen.

Arten- und Biotopschutzpotential

Verlust von landwirtschaftlich genutzten Of-
fenlandflachen:

- Acker, intensiv genutzt ca. 2,80 ha
Wiese mittlerer Standorte ca. 0,55 ha
Nutzgarten ca. 0,02 ha

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahme

mindestens Einhaltung der gesetzlichen
Bestimmungen

- moglichst weitgehende Vermeidung der
Freisetzung von Schadstoffen

Weitere ErsatzmaRnahmen sind nicht not-
wendig, da das Klimapotential nur geringfigig
beeintrachtigt wird.

MaRnahmen zur Vermeidung, Minimierung,
Ausgleich und Ersatz der Beeintréachtigung:

-> Festsetzung ortstypischer Dachneigung
und Dacheindeckung.

-> Begrenzung der maximalen Gebdudehdhe
auf zwei Vollgeschosse.

-> Gartnerische Gestaltung der nicht uber-
baubaren Flachen.

Randliche Eingrinung und
innere Durchgrinung durch

Neuanlage von Pflanzstreifen, 0,41 ha

Schaffung von naturnahen
Landschaftselementen
Streuobstwiese, teilweise mit

randlichem Schlehengeblisch 1,84 ha
Fassadenbegrinung

- Dachbegrinung

MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung
und zum Ausgleich der Beeintrdachtigung

MinimierungsmaBnahmen

-> Erhaltung der Obstbdume
im Nordwesten des Plangebiets

-> Fassadenbegrinung
- Dachbegrinung
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AusgleichsmaBnahme
-> Neuanlage naturnaher Biotopstrukturen
Hecke + Krautsaum 0,41 ha

Streuobstwiesen, teilweise mit
randlichem Schlehengeblsch 1,84 ha

Bodenpotential

Versiegelung durch Bauwerke und Erschlie- AusgleichsmaRnahme (Entsiegelung von Fl&-

RBungsstraen chen) nicht méglich, Ersatzma@nahme durch
_ dkologische Aufwertung von Flachen

- Gebéaude, Hofflachen, -> Pflanzstreifen zur randlichen Eingrinung
Zufahrten 1,60 ha (Hecke + Krautsaum) 0,41 ha

- ErschlieBungsstra3en 0,15 ha |.s Streuobstwiesen 1,84 ha

-> durch Festsetzung/Verordnungen vorgeschriebene MaRnahmen
- empfohlene MaRnahmen als landschaftsplanerische Zielvorstellung

4.7 MaRnahmen des Naturschutzes und der Landespflege

Die landschaftsplanerischen Festsetzungen umfassen MaRnahmen gemé&R § 9 (1)
Ziffern 20 und 25a BauGB fir die

- landschaftliche Einbindung des Plangebiets,
- Pflanzungen auf Privatgrundstiicken,
- Anlage von Streuobstwiesen.

Wichtigste Ziele der Landschaftsplanung sind die Erhaltung bzw. Wiederherstellung
der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und die Integration des Gewerbegebiets
in die vorhandenen stiadtebaulichen und landschaftlichen Strukturen.

Eine Eingriinung des Plangebiets bedeutet jedoch nicht, daB die Gebdude hinter ei-
ner grinen Wand verschwinden sollen, sondern dal bei den Pflanzungen auf ein
ausgewogenes Verhiltnis zwischen Strduchern und B&umen zu achten ist.
GroRkronige Baume oder auch Obstb&ume sollen die gestalterischen Akzente

setzen.
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4.7.1 MaRnahmen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintrachti-
gungen des Naturhaushalts

Im Rahmen der Vermeidung und Minimierung von Beeintrdchtigungen des Natur-
haushalts wird vorgeschlagen, das anfallende unbelastete Oberflachenwasser ge-
trennt in dezentralen Zisternen zu sammeln und fir Brauchwasserzwecke
weiterzuverwenden. Auf diese Weise wird das 6ffentliche Kanalnetz entlastet und
ein Beitrag zum Schutz des Wasserhaushalts im Sinne des § 1 (5) Ziff. 7 BauGB
geleistet.  Schadstoffbelastetes ~ Oberflichenwasser  ist  hiervon jedoch

ausgenommen.

Auf eine dkologisch ebenfalls sinnvolle breitflachige Versickerung des anfallenden
Wassers auf den Grundstiicken sollte in diesem Falle verzichtet werden, da gemal
Bodengutachten aufgrund des ehemaligen Erzbergbaus unter Tage der Baugrund im

Plangebiet sackungsgeféhrdet ist.

Eine weitere Méglichkeit zur Minderung des oberflachigen WasserabfluBes sowie
von Hochwasserspitzen in den Gewdssern ist die Befestigung der
ErschlieBungsstraRen mit wasserdurchldssigen StraRenbeldgen (z. B. offenporiges
Pflaster). Auch private Hofflichen, Zufahrten und Lagerflaichen sollten nicht
vollstindig versiegelt, sondern mit durchldssigen Beldgen wie breitfugigem
Pflaster, wassergebundenen Decken oder Rasengittersteinen hergestellt werden,
soweit dies unter Beriicksichtigung des Grundwasserschutzes maglich ist.

Die Sammlung und Weiterverwendung des anfallenden Oberflachenwassers sowie
die Befestigung der ErschlieBungsstralen, private Hoffldchen-Zufahrten und
Lagerflichen mit wasserdurchldssigen Beldgen ist lediglich als Empfehlung im
Rahmen der landespflegerischen MaRRnahmen aufgeflihrt.

Als weitere MaRnahme zur Minderung des oberflachigen Wasserabflusses sowie
von Hochwasserspitzen wird die Begrunung von Flachddchern vorgeschlagen, die
bei fachgerechter Ausfiihrung problemlos und betriebswirtschaftlich effektiv mdg-
lich ist und neben gestalterischen auch eine Reihe dkologischer Vorteile bietet:

- Schaffung von Lebensraum fir Flora und Fauna,
- Zurlickhaltung von Niederschlagswasser,
- Erhéhung der Luftfeuchtigkeit,

- verbesserte Staubbindung,
- Ausgleich van Temperaturextremen (Tag-Nacht-Schwankungen), wodurch die
Dachoberfliche geschuitzt wird,

- kihlende Wirkung im Sommer (4 - 6° Temperaturminderung),
- zusétzliche schallddmmende Wirkung.
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Vorteile bietet vor allem die Extensivbegrinung mit Stauden, Wildkrautern oder
Grisern, da der Bodenaufbau wesentlich einfacher ist, als bei aufwendigen inten-
siven Begrtinungen mit Bdumen und Strduchern. Dadurch sinken die Herstellungs-
kosten. Gleiches gilt fiir die Pflegekosten, da Pflanzen wie der Mauerpfeffer
(Sedum), die Hauswurz (Sempervivum), Schnittlauch (Allium schoeno-prasum),
Nelken (Dianthus) oder der Gamander (Teucrium) &uBerst trockenheitsvertréaglich
sind (geringer Wasserbedarf) und praktisch ohne Dingemittel auskommen.

Dartiber hinaus ist zur gestalterischen und 6kologischen Belebung des Gewerbe-
gebietes und zur Verbesserung des Lokalklimas eine Begrinung der Fassaden fest-
gesetzt. Durch sie kénnen Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft - gemal
den Vorschriften des 8 17 (4) Landespflegegesetz - minimiert werden:

Folgende Kletterpflanzen sind besonders zur Fassadenbegriinung geeignet:

Clematis vitalba - Waldrebe
Hedera helix - Efeu
Hydrangea petiolaris - Kletterhortensie
Lonicera heckrottii - GeilRblatt
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii' - Wilder Wein
Polygonum aubertii - Knéterich

Dariiber hinaus wird festgesetzt, daR die nicht Uberbauten Flachen bebauter
Grundstiicke als Grinflachen oder gértnerisch anzulegen und zu pflegen sind.

Erhebliche Mengen an Staub und Schadgasen werden gebunden.

Durch den griinen "Schutzmantel” kénnen sich die Gebdudefassaden nur in
erheblich geringerem MalRe aufheizen.

Niederschlagswasser wird zurlickgehalten und Gber die Blatter verdunstet,
wodurch sich einerseits die Luftfeuchtigkeit erhéht und andererseits das Re-
genwasser nicht ausschlieBlich tiber die Kanalisation abgeflhrt werden mul3.
Zwischen Geb&ude und Blattwerk bildet sich ein Luftpolster, das im Sommer
vor extremer Hitze, im Winter (besonders bei immergrinen Pflanzen) vor ex-
tremer Kaélte schitzt.

Das dichte Blattwerk schiitzt das Mauerwerk vor Witterungseinflissen, insbe-
sondere vor Feuchtigkeit.

Zahlreiche Tierarten finden im Fassadengriin einen Lebensraum. So sind der
Blauregen und der Knéterich wertvolle Bienenpflanzen. Allein 23 Vogelarten
erndhren sich z. B. von den Beeren des Wilden Weins.
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4.7.2 MaBnahmen zum Ausgleich und als Ersatz fiir Beeintrdchtigungen

Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fur die verbleibenden Beeintrédchtigungen
wie Flachenversiegelung und Verdnderung des Landschaftsbilds sind MalRnahmen
innerhalb des Plangebiets festgesetzt. Durch Aufwertung bisher intensiv genutzter
Flachen oder Sicherung und Weiterentwicklung vorhandener Landschaftselemente,
die aufgrund von Vorbelastungen bereits in ihnrem Bestand bedroht sind, soll die
Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes aufrecht erhalten werden.

Im Ordnungsbereich A auf den Griinlandflichen entlang des westlichen
Wirtschaftswegs ist zum Zweck der randlichen Eingriinung sowie als
Verbindungsglied zwischen den Gartenbereichen stdwestlich des Plangebiets und
der freien Landschaft eine Streuobstwiese zu entwickeln. Dazu ist je 100 m? ein
regionstypischer Obstbaum mit einer Mindeststammhdéhe von 160/180 cm zu
pflanzen. Nach einem jéhrlichen Erziehungsschnitt in den ersten 3 - 5 Jahren sind
die Biume im weiteren Verlauf artgerecht alle 3 - 5 Jahre auszulichten, um das
Vergreisen des Kronengeriistes zu verhindern und eine ausreichende Durchliftung
der Krone zu gewadhrleisten. Ausgefallene Baume sind zu ersetzen, die
vorhandenen jungen Obstbdume im Norden sind zu erhalten und konnen
angerechnet werden. Die vorhandenen alten Obstbdume und Streuobstreste im
Norden und Westen lassen auf die Durchfihrbarkeit der Manahme ("baumfahiger
Untergrund”) rdckschlieen. Als Unternutzung ist das vorhandene Grinland zu
extensivieren und abwechselnd jeweils etwa zur Hélfte einmal pro Jahr zu méahen.

Entlang des &uBeren Randes des Plangebietes werden auf Grundlage des § 9 (1)
Ziff. 25a BauGB Pflanzbindungen festgesetzt, die zum Aufbau eines "grinen Orts-
randes” die Pflanzung standortgerechter, heimischer Gehdlze vorsehen. Dieser
Pflanzstreifen (Ordnungsbereich B) weist im Norden und Osten eine Breite von
7.5 m, im Stden eine Breite von 12 m auf. Der 7,5 m breite Pflanzstreifen ist in
einen 6,0 m breiten Geholzstreifen/Hecke und einen 1,50 m breiten Krautsaum zu
unterteilen. Der 12 m breite Pflanzstreifen ist in einen 10 m breiten Gehdlzstreifen
und einen 2 m breiten Krautsaum zu unterteilen. Der Gehdlzstreifen ist stufig
aufzubauen, wobei die héherwachsenden Arten in die mittleren Reihen zu pflanzen
sind. Gleichzeitig sind in unregelmaRigen Abstidnden Llcken in der Pflanzung
freizuhalten, um einen zumindest verzogerten Abflul der hangaufwérts
produzierten Kaltluft zu ermdglichen. Insbesondere innerhalb des Schutzstreifens
der 20 kV-Freileitung dirfen nur solche Arten gepflanzt werden, die den
vorgeschriebenen Mindestabstand zur Leitung aufgrund ihres natdrlichen Habitus
weitgehend einhalten. Die Pflanzdichte betragt je 100 m? 5 Laubbdume und 25
Straucher. Die Gehdlzpflanzung ist im Abstand von 5 bis 10 Jahren
abschnittsweise durch Einzelstammentnahme oder Auslichtungsschnitte einzelner
Geholze zu pflegen. Die Krautsdume auf der AuRenseite des Plangebiets sind durch
freie Sukzession zu entwickeln und maximal alle ein bis zwei Jahre im Herbst zu
mahen. Das Mahgut ist von den Flachen zu entfernen. Die Strducher und Bdume
fir die randliche Eingrinung sind aus der Artenliste im Anhang auszuwahlen.

[ KARST INGENIEURE cmen m]
STADTEBAU * VERKEHRSWESEN * LANDSCHAFTSPLANUNG
56283 NORTERSHAUSEN = 02605/3036




( ORTSGEMEINDE ALLENDORF .
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 42

\— GEWERBEGEBIET "DREISPITZ"

Als weitere ErsatzmaRnahme ist sidwestlich der Ortslage Allendorf auf den
Parzellen 79 und 80, Flur 4, die Neuanlage extensiver Streuobstwiesen
vorgesehen. Die Parzellen liegen kurz unterhalb einer Kuppe, sind leicht nach
Stidwesten geneigt und werden zur Zeit intensiv ackerbaulich genutzt. Durch die
MaRnahme sollen die Flachen &kologisch aufgewertet werden. Entgegen den
Anregungen der Unteren Landespflegebehdrde werden durch diese Malnahme
aber keine Ziele der Biotopsystemplanung des Rhein-Lahn-Kreises umgesetzt, da
diese fuir diese Bereiche keine Zielaussage formulieren. Umfangreiche Ziele werden
jedoch fir die nérdlich an das sidwestlich verlaufende Dorsbachtal angrenzenden
Parzellen dargestellt. Insofern grenzen die Ersatzflichen an einen gréReren
wertvolleren Biotopkomplex und tragen als zusétzlicher Biotoptyp damit zur Vielfalt
der Lebensrdume und Bereicherung der Landschaft bei. Durch die thermisch
beginstigte stidwest-exponierte Hanglage und die aufgrund der Ackernutzung zu
erwartenden mittelgriindigen Bdden dirften sich die Flaichen grundsdtzlich als
Obstbaumstandort eignen.

Da diese mit der Unteren Landespflegebehérde abgestimmten Ersatzflachen jedoch
weiter als 300 m vom Eingriffsort (Geltungsbereich des Bebauungsplans) entfernt
liegen, muR nach neuester Rechtslage (vgl. Schreiben der Bezirksregierung Koblenz
vom 29.11.1994 i. V. m. dem gemeinsamen Rundschreiben des Ministeriums far
Umwelt vom 22.09.1994, Az.: 4512/4514) ein eigensténdiger Bebauungsplan mit
Begriindung  aufgestellt ~werden. Um die vorgesehenen MaRnahmen
planungsrechtlich festsetzen zu konnen und den notwendigen Ausgleich fir die
durch den Eingriff verursachten Beeintrdchtigungen sicherzustellen, wird fir die
Flichen daher ein gesonderter Bebauungsplan mit der Bezeichnung
"Sauerbornsberg" aufgestellt.

Die Durchfiihrung der MaBnahmen sollte aus dkologischen Griinden frihestmdglich
- am besten bereits vor Baubeginn - spatestens jedoch in der auf den Baubeginn
folgenden Vegetationsperiode erfolgen. Nach der Verwaltungsvorschrift fur die
Landschaftsplanung in der Bauleitplanung durfen zwischen Baubeginn und
Durchfiihrung der Ersatzmalnahmen maximal zwei Jahre liegen.

Triger der Ersatzmalnahme ist die Ortsgemeinde, die die Durchfihrung jedoch
Gber langfristige Pachtvertrage auf interessierte Landwirte Ubertragen kann. Die
Flachen fiir die ErsatzmaBBnahmen (Parzellen 79, 80; Flur 4) befinden sich noch in
Privatbesitz, jedoch steht die Ortsgemeinde in Grundsticksverhandlungen mit den
Eigentimern. Der Ubergang der Grundstiicke wird jedoch in Kirze beurkundet.
Durch die Aufstellung eines gesonderten Bebauungsplans ist die Durchfihrung der
MaRnahme aber in jedem Fall sichergestelit.
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5. VER- UND ENTSORGUNG

Es ist vorgesehen, die ErschlieBung, soweit diese in Teilbereichen noch nicht
durchgefuhrt wurde, vor Fertigstellung der Gebdude zu sichern und auf der
Grundlage von Bauentwdirfen, die nach dem Stand der Technik aufgestellt sind,

auszufthren.

5.1 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung kann tiber AnschluB an das vorhandene Ortsnetz gewadhr-
leistet werden. Einzelheiten werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung nach-
gewiesen. Dabei ist insbesondere auf die Bereitstellung einer ausreichenden

Léschwasserversorgung zu achten.

5.2 Abwasserbeseitigung

Fir die Ableitung der anfallenden Schmutz- und Niederschlagswésser sind hier nur
die grundsétzlichen Mdglichkeiten der Abwasserbeseitigung zu kldren. Die Details
kénnen erst im Rahmen der anschlieBenden Abwasserplanung festgelegt werden.

Die Ableitung der anfallenden Schmutzwasser ist durch Anschlu@ an das
bestehende Kanalnetz beabsichtigt. Die ausschlieBliche Einleitung von anfallendem
Schmutzwasser in den bestehenden Kanal dirfte nicht zu einer Uberlastung der
Kanalisation fahren.

Ferner beabsichtigt die  Ortsgemeinde, das anfallende unbelastete
Oberflichenwasser in Richtung Sidosten unter Ausnutzung des natdrlichen
Gefilles abzuleiten, die KreisstraBe zu unterqueren und das Wasser entlang des
Wirtschaftswegs abzuschlagen. Das unbelastete Wasser soll dann im Bereich
eines gemeindeeigenen Grundsticks zur Versickerung gebracht werden.

Die Ortsgemeinde Allendorf verflgt derzeit lediglich (iber eine mechanische
Klaranlage. Ein AnschluB der Ortsgemeinde Allendorf an die geplante Kldranlage im
Dérsbachtal ist vorgesehen. Das staatliche Amt fur Wasser- und Abfallwirtschaft
teilt in seinem Schreiben vom 12.10.1993 mit, daB fir diese Ubergangszeit die
vorgesehene Entwdésserung des Plangebeites hingenommen werden kann, sofern
die Wartung der bestehenden Kléranlage optimiert wird.
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Desweiteren wird empfohlen, das anfallende Regenwasser von den Dachflachen
dezentralen Zisternen zuzufiihren und es als Brauchwasser (Toilettenspilung etc.)
zu verwenden. Dadurch l4Rt sich die abzuleitende Regenwassermenge deutlich

reduzieren.

Eine durch das Baugrundlabor Koblenz durchgefihrte Baugrunduntersuchung weist
darauf hin, daR durch die Versickerung von Oberflichenwasser im Planbereich
méglicherweise Sackungen infolge friherer Bergbautatigkeiten auftreten koénnen.
Daher wird auf eine breitflaichige Versickerung von Niederschlagswasser im
Plangebiet verzichtet. Davon unbenommen ist die Ausfiihrung von Zufahrten, Hof-
und Lagerflaichen mit offenporigen Beldgen, die eine Teilversickerung von Nieder-

schlagswasser noch zuléft.

5.3 Stromversorgung

Die das Plangebiet durchziehende 20 kV-Freileitung ist durch ein Leitungsrecht
zugunsten des Versorgungstragers zu sichern. Beidseitig ist entlang der Leitung ein
Schutzstreifen von 7,50 m vorzusehen. Dieser ist von Bebauung und héherem
Bewuchs freizuhalten.

Die Versorgung der bisher nicht tiberbauten Grundsticke mit elektrischer Energie
kann tber den AnschluR an das értliche Netz sichergestellt werden. Die not-
wendige Versorgungsflache fir eine Transformatorenstation ist im Bebauungsplan

ausgewiesen.

6 BODENORDNUNG

Die vorhandenen Grundstiickszuschnitte kénnen in der geplanten Form nicht ge-
nutzt werden. Zur Verwirklichung der vorgeschlagenen Grundsticksgrenzen ist da-
her das férmliche Verfahren der Baulandumlegung der §8 45 - 79 BauGB oder die
Grenzregelung nach den §§ 80 ff. BauGB durchzufihren.

L KARST INGENIEURE cwmex K]]
STADTEBAU * VERKEHRSWESEN ® LANDSCHAFTSPLANUNG
56283 NORTERSHAUSEN = 02605/3036




ORTSGEMEINDE ALLENDORF
BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNGSPLAN Seite 45

GEWERBEGEBIET "DREISPITZ"

7 KOSTENSCHATZUNG

Fur die innere ErschlieBung des Plangebiets, d. h. im wesentlichen StraRenneubau
zuztiglich der weiteren ErschlieBungsaufwendungen, werden voraussichtlich finan-
zielle Aufwendungen in folgendem Rahmen erforderlich:

- StralRenbau inkl. Verkehrsgrin und Beleuchtung 220.000,00 DM|
- Wasserversorgung 69.000,00 DM
- Abwasserbeseitigung 145.000,00 DM

Die hier vorgenommene Kostenschadtzung liefert als Ergebnis nur grobe Anhalts-
werte. Konkretere Kosten kénnen erst in der nachfolgenden Ausbau- oder Er-
schlieRungsplanung ermittelt werden.

8 FINANZIERUNG

Die Finanzierung des Gemeindeanteils an den ErschlieBungskosten erfolgt durch
Mittel aus dem Haushalt der Ortsgemeinde Allendorf.
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Anhang:
Liste heimischer Gehdlzarten
Liste lokaler Obstsorten
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ANHANG

LISTE HEIMISCHER GEHOLZARTEN

Acer campestre
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Lonicera xylosteum
Malus sylvestris
Populus tremula
Prunus avium

Prunus spinosa
Quercus petraea
Rosa canina
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia

Feldahorn

Bergahorn

Hainbuche
Blut-Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger WeilRdorn
Pfaffenhltchen
Gemeine Heckenkirsche
Apfel

Zitterpappel
Vogelkirsche

Schlehe

Traubeneiche
Hundsrose

Schwarzer Holunder
Eberesche
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LISTE LOKALER OBSTSORTEN
Apfelsorten:

Apfel von Groncels
Boikenapfel

Danziger Kantapfel
Geflammter Kardinal
Gelber Bellefleur

Graue Herbstrenette
GroRer Rheinischer Bohnapfel
Haux Apfel

Kaiser Wilhelm
Landsberger Renette

Prinz Albrecht von Preul3en
Roter Eiserapfel

Signe Tilish

Birnensorten:

Gellerts Butterbirne
Grine Jagdbirne
Gute Graue
Poiteau
Wasserbirne

StiRkirschen:

Braune Leberkirsche
Dolls Langstieler

GroRRe Schwarze Knorpel
Schneiders Spéate Knorpel

Pflaumen:

Hauszwetsche
Léhrpflaume
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BEGRUNDUNG
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet ,,Dreispitz* der
Ortsgemeinde Allendorf

Der Bebauungsplan Gewerbegebiet ,,Dreispitz™ ist rechtskriftig.

Die Firma HWS-Logistik méchte auf dem Grundstiick 69/1 in Flur 2 einen Lager- und
Abstellplatz errichten und hierfiir wurde ein entsprechender Bauantrag eingereicht.

Da der Bauantrag zur Intensitéit der Lagerplatznutzung, insbesondere einer méglichen
Hohenentwicklung und Ausnutzung insgesamt, wenig Aussagen enthilt, mochte die
Ortsgemeinde Allendorf im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
,.Dreispitz* ungewollten Entwicklungen vorbeugen und die Fldche fiir einen
Lagerplatzbereich durch entsprechende Festsetzungen stiddtebaulich lenken und ordnen.

Aus diesem Grund wird eine Teilflache des Grundstiickes 69/1 in Flur 2 als neuer
Ordnungsbereich 2 iiberplant.
Als Art der baulichen Nutzung wird ein eingeschrinktes Gewerbegebiet mit der
Zweckbestimmung ,,nur Lagerplatz® geméB § 9 [ Ziff. 1 BauGB 1.V.m. § 8 BauNVO
festgesetzt.
Um die Hohenentwicklung und bauliche Ausnutzbarkeit im neuen Ordnungsbereich 2 zu
regeln, werden von Seiten der Ortsgemeinde Allendorf folgende Festsetzungen getroffen:
- maximale Lagerhdhe von 2,00 m (§ 9a BauGB i.V.m. § 16 II Ziffer 4 BauNVO),
gemessen zwischen hichstem angrenzendem Gelénde bis Oberkante Lagergut
- maximale iiberbaubare Fldche von 610 m? (§ 9a BauGB i.V.m. § 16 II Ziffer 1
BauNVO).
- nur Lagerung von unbelastetem Baumaterial
Unbelasteter Erdaushub sind natiirliche, in ihrer stofflichen Zusammensetzung nicht
nachteilig verinderte Boden und Gesteine, die z.B. bei Baumafinahmen anfallen.
Boden/Bauschutt gilt als unbelastet, wenn in ihm keine wasser-, boden- und
gesundheitsgefihrdenden Stoffe enthalten sind.
Die Lagerung und Behandlung von, auch unbelastetem, Bauschutt bedarf ggf. der
Genehmigung nach § 2 der 4. BImSchVO i.V.m. § 10 BImSchG bzw. § 19 BImSchG
(vereinfachtes Verfahren).

Eine Beeintriichtigung der stidtebaulichen Ordnung ist im Ubrigen durch die vorgesehene

Anderung nicht zu erwarten, da die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
Gewerbegebiet ,,Dreispitz™ der Ortsgemeinde Allendorf ansonsten Giiltigkeit behalten.

Allendorf, den .z// {f V24 /00 f’
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Ortsbiirgermeister




]ﬂhrmichtsplan zur 1. Anderung des Bebauungsplanes Gewerbegebiet
|, Preispitz* der Ortsgemeinde Allendorf
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| Dieser Plan ist Bestandteil der 1. Anderungssatzung zum Bebauungsplan Gewerbegebiet, Dreispitz” und wird
hiermit ausgefertigt.
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