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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

I I T Ty
A C Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und § 4 BauNVO)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO Garten-

“ —1 baubetriebe {Ziffer 4) und Tankstellen (Ziffer 5) als Nutzungen ausgeschlossen.
'\ ! A s
K 2. Der Versorgung des Gebietes dienende Laden mit mehr als 70 m* Ver-
kaufsflache sind nur zulidssig im Teilgebiet WA 3. (§ 1 Abs. 4 BauNVO)
; ‘ 3 Kurzfristige Uberschreitungen der Immisionsrichtwerte fiir Allgemeine Wohn-
| i : gebiete nach der technischen Anleitung zum Schutz gegen Larm (TA Larm), die
!

‘ 7 ' durch die Nutzung des Standortibungsplatzes der Bundeswehr entstehen, sowie
geringe Uberschreitungen der Richtwerte fiir Geruchsimmissionen, die durch die
Nutzung des landwirtschaftlichen Betriebes im Siden (Flurstiick 130) entstehen,
sind unter Berlicksichtigung des Gebotes der gegenseitigen Riucksichtnahme
hinzunehmen. (8 15 Abs.3 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung, zuldssige Grundfiiche (§ 19 BauNVO)

4. Eine Uberschreitung der zuldssigen Grundflichenzahl bis 0,6 ist im Teilgebiet
WA 3 ausnahmsweise zuldssig, wenn dies durch die Nutzung als - der Versor-
gung des Gebietes dienender - Laden erfolgt. (§ 16 Abs. 6 BauNVO)

5. Die Flachen von Zufahrten zu Garagen und Stellpldtzen werden auf die Grund-
flache nach § 19 Abs. 4 BauNVO nur zu 50 % angerechnet, sofern sie wasser-

gebunden oder geschottert oder als Fahrspuren von nicht mehr als zusammen
0,8 m Breite ausgefiihrt sind. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)

™M

Die Flachen fir Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen diirfen nicht mehr als
70m* des Grundstiicks einnehmen. Garagen und Nebenanlagen mit

g 3 B Grasdachern sowie Stellpldtze aus wassergebundener Decke werden nur mit
. g 50 % ihrer Flache angerechnet. Diese Festsetzung gilt nicht fir die Teilgebiete
WA 1, WA 2 und WA 3.
/ 7 Anlagen zur Sammlung von Regen- und Dachflichenwasser werden nicht auf
| die Grundflache angerechnet. (§ 19 Abs. 4 BauNVO)
. = - Hohe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB)
7 8. Die Bezugshdhe fur die maximale Trauf- und Firsthohe (siehe Tabelle) ist das
| vorhandene Gelande.
5 5
Teilgebiet WA | WA WA WA WA GroRe der Grundstucke (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB)
1-2 | 3 4-9 10-13 14-16 : : "
| IS ~wmy. | 44 A ?;z(/%&ﬁe?)ih 9. Die minimale GrundstiicksgroRe petrégt 500 m?* Die maximale Grundstiicks-
% | ' %,7'7;»}/ é—‘ groBe wird mit Ausnahme der Teilgebiete WA 1, WA 2 und WA 3 auf 900 m?
Grundflichenzahl (GRZ) 0,3 | 0,3* b L. :
‘ estgesetzt.
1
Grundflache (GR) ‘ 150 m? 150 m? 180 m? Bauweise, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)
| 130 10
e = — i 3 ab dten Baugrenzen konnen ;
“ | GeschoBflichenzahl (GFZ) | (0,6) {/’E} 0,6 0.6) (0;3 10. Die von.der StraBer.werkehrsflachen a gewandte ug r ' - aus
39 Sl 2 S o ) 03¢ ~— a{’\'v ¥ nahmsweise um maximal 3 m Uberschritten werden, wenn dies der Errichtung
’ ' ' von Anlagen zur Sonnenenergienutzung mit positiver Energiebilanz dient.
Zahl der zulédssigen i i i i :
VietaE Cioass . 11. Garagen und Stellplatze sind jnnerhalb eines Bereichs von 13 m von der das
7S 7A N I T L I | v Grundstiick vorne begrenzenden Straf&enbegrenzungslinie._zu errichten. Dies
Bauweise ED\ /ED\ ED ,!’éD\ /EI; \ gilt nicht fur die Teilgebiete WA 1 und WA 2 sowie bei einer Uberschreitung der
53 et o A B . ( GRZ durch eine Ladennutzung.
; 5 ot | .
PR hoanthE e i Pt 7.8 9.3 b Vor geschlossenen Garagen ist ein Stauraum von 5 m freizuhalten.
6o AT ————
maximale Firsthohe in m 14,0 | 11,5 12,5 1.5 8,5 Flachen zur Herstellung des StraRenkorpers (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
850 LX) 9.9 |

12. Bauliche Malnahmen zur Hersteilung des StraBenkorpers (Aufschuttungen,
Abgrabungen und Stitzmauern) sind auf einer Flache bis zu 3 m auf den
Baugrundsticken zulassig, gemessen von der StralBenbegrenzungslinie.

* ausnahmsweise 0,6; siehe Textliche Festsetzung Nr. 4
Die Tabelle ist Teil der Festsetzung;an
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Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

: 12 a. Fur alle Straflen mit Ausnahme der HaupterschlieBungsstralle zwischen
f Brandenburger und Dietharzer StralRe betragt die zulassige Fahrbahnbreite
maximal 4,00 m. Diese Breite kann ausnahmsweise uberschritten werden,
wenn dies aus verkehrstechnischen Gruinden erforderlich ist. Z

Verkehrsflachen besonderer Zwe« kbestimmung (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

13. Die Geh- und Radwege sind mit wassergebundener Decke auszufiihren. Aus
: Grunden der Deckensicherung sind ausnahmsweise Pflasterungen zuldssig.

14. Der Verkehrsberuhigte Bereich ist mit Pflaster mit einem Fugenanteil von
mindestens 20 % auszufuhren.

| 5 Pflanzgebote fur Verkehrsfiachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

15. Auf den festgesetzten Standorten sind Bdume in einem Baumstreifen von
e mindestens 1 m Breite anzupflanzen

16. Auf den Verkehrs- und Griinflacticn simd folgende Baumarten zulédssig. GroR-

| kronige Baumarten: Esche (Fraxinus excelsior), Hollandische Linde (Tilia inter-

i media), Sommerlinde (Tilia platyphyllos), Winterlinde (Tilia cordata), Kaiserlin-
— \ de (Tilia pallida), Spitzahor (Acer platanoides), Robinie (Robinia pseudoaca-

- B cia), Platane '(Platanus‘ acerifolia), Ulme (Ulmus hollandica), Kastanie (Aesculus

hippocastaneum), Stieleiche (Quercus robur): Kleinkronige Baumarten: Feld-

ahorn (Acer campestre), Kugelahorn (Acer platanoides ‘Glubosum’), Kugel

ctunie (Rohnna psendoacacia ‘Umbracualifera’), Apfeldorn (cratequs Carrierei)

Offentliche Griinflachen - Grunanlage (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 u Nr. 25 BauGB|
pLANZEICH EN 4 3 _ i 17 Im Bereich der Offentlhiehen Grunfiache - Grunanlage - ist ausnalunsweise die
AIUFSTELLUNGS_ UND ANZE'GEVERMERK[ GESETZE UND VERORDNUNGEN Ernichtung von Offentlichen Einnichtungen wie Telefonzellen und Buswarte
hauschen, von Kiosken mit nicht mehr als 30 m? Grundflache und von Neben-
1. GRENZEN DES BAUGEBIETS 6. VERSORGUNGS- UND ERSCHLIESSUNGSANLAGEN D Autstellung 2"’/;350385“?“1““’;»l"illlf'h wiirde  von  der  Staito "-wv-vinwl(?ri Rie  Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt nach den Bestimmungen des anlagen i.S.v. § 14 Ab{%. 2 zulassig. Sie sind gemaR der Textlichen
= o s T versammlung an . 03.33 gunmz 8 2 Abs. 1 BauGH beschlossen Die Erweiterung Baugesetzbuches (BauGB) in  der Fassung vom 22. April 1993, dem Festsetzungen 23-31 zu gestalten.
mem mmm Grenzen des rdumlichen Geltungsbereichs des = Fliche fiir Versorgungsanlage - Wasserbehiilter des Plangebietes wurde um../lQ:.QS}'.-.‘?..-...und..Qg.-.'fl!?ﬁ;é.!’..beschlossen. Maknahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i.d.F. vom 28. April
Bebauungsplans (8§ 9 Abs. 7 BauGB) —— 1
=3 Der AutstellungsbeschiuR wurde gemidR & 2 Abs 1 BauGB ortsiiblich bekanint 1993, der Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. vom 22 April 1993, der Nicht uberbaute Grundstiucksflache (§ 9 Abs. 4 BauGB, § 9 Abs. 1 HBO)
1 Srec 5 T 1 > » (e 3 L . . . : /"{ . 1 ’ =4 DA = = i R
2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) Sy Sa X (!\glt letl.l.l]:(;. r:.(,lfltlew zugl;;fls't’en der mllt(?(_J(‘nd( n T (;451}1}@!1;}(1rg AOAOQ‘{ Die Erwelterung des PlGUQEbletBS wurde um/l(}/w““’ : Planzeu:hm1Yf)r()r(ir1l,1|1g] (Plan'ZVO) vom 18. Dez 1990 und der Hessischen
L rundstucke belastetete Flachen (5 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) und 49. 4025 ortsiiblich bekanntgemacht. Bauordnung {HBO) vom 20. Dezember 1993 18  Die Grundsticksflache auBerhalt von  Gebauden, Zutahrten und
WA 1 Allgemeines Wohngebiez_t (8 4 BauNVO) . Do friahzeitige  Beteibgung  der Trager Gffenthcher Belange  wurde gemal, § 2 Nebenanlagen ist zu mindestens 80% al vegetationsfiahige Fliache
Mit Bezejchnong detieibeticte 7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN Abis. 4 BauGB-MattnahmenG mit Schreiben vom 0% 03 qas jurchgefiah A . o .
ol ; et e i S 21 R U herzustelien und dauerhaft zu untoihaliten. Versiegelte Flachen der nichi
e o o gb%;reerll\zgmgSVgn %@Jg?bleten unterschiedlicher Nutzung Of : s B s el : uberbauten Grundstickstlachen mu--en einen Fugenanteil von mindestens
o & fentliche Griinflachen [.ms:1 frithzeitige Blargerbeteiligung gemalk § 3 Abs  1'BauGB wiurde am Og"“/ﬂ-"%% 20 % einhalten.
| J " et e BB ——— U durchgefubrt : Anzeigevermerke:
3. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG Grinanlage 3 : s | .
' 19 Je angefangene 200 gqin Grundstucksflache im Stine des § 19 Abs. 3 BauNVO
150 m?  Maximale Grundfldche (8 16 u. 19 BauNVO) - G Die! nftunt!i(tg(; %ﬁ:l{;gu‘mg des Bebauungsplanentwurfes gemalk § 3 Abs 2 BauGR .‘_r_‘.;cjhm? n?chﬁn’ﬁ&s. 3 BouGB wurde durchgofiht | sind auf dem Grundstick ein Laub- oder Obstbaum (Hochstamm) und ein
0.3 Grundflachenzahl (8§ 17 u. 19 BauNVO) v;/mde am <0.93.38 von der Stadtverordnetenversammlung bes:chilossen am Von,nrsmrscgr;:en wird nicht geliend gamachs, Strauch zu pflanzen und zu unterhalten
= AT A0 3S rsiiblich bekanntgemacht £Q iy A2 34- SONTRA - 44
9_9 GeschoRflachenzahl (§ 17 u. 20 BauNVO) Bdume (groBkronig/kleinkronig) - Anpflanzung L e Zulassige Arten simd:
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB) e . L g g ‘
e . e i fte | ‘he Slex 3 a8 ¢ : S : *_; > y a de 28t e TR =2 Lo '
i Zahl der zuldssigen Vollgeschosse (§ 16 u. 20 BauNVQ) e L e N 4 Otte n;u 10 Auslegung gemalk § 3 A ] 2 BauGB erfolgte m der Zeit von | Bachweide (Salix purpurea), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Eiche
’: ® ,:M%(-J ”“) ";"'(;A‘f”.(!‘ : if‘f\":'(ﬁ.“'X:”f“?‘gr , 2 Aﬁﬂ@‘g“ bis emschlierlich dem 23.44.38 T (Quercus robur) Esche (Fraxinus excelsior), Feldahorn (Acer campestre),
4. BAUWEISE BAUGRENZE s 0 0 of VO Daumenuna strauchem (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB) Flatterulime (Ulmus laevis), Hainbuche (Carpinus betulus), Haselnuf (Corylus
' i - : A = avellana), Hausbirne (Puus commums), Himbeer (Rubus idaeuse), Holunder
ED nur Einzel- und Doppelhéuser zuliissig Flachen mit Bindung tur die Anpflanzung von Baumen und Do Bebauungsplan wurde am 43.42.38 gemalk § 10 BauGB von der Stadtverord y (Sambucus  nigra),Hundsrose  (Rosa  canina),  Kastanie  (Aesculus
= ' k 3 Strauchern (§ ¥ Abs 1 Ni 25 a BauGB) Hod eruBrsR intdals S i e lsaetlgesen hippocastanum), Liguster (Ligustrum vulgare), Mandelweide (Salix triandra),
Baugrenze (§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB u. § 23 Abs 3 BauNVO) ' - SRS STl e e L / Ptaffenhutchen (Euonymus europaeus ), Salweidc (Salix caprea), Schiehe
Flachen fur Mallnahmen zuin Schatz zur Pflege und zu Entwicklung D!‘:.’J‘ Mﬁﬁ!ﬂﬁﬁ? RER STADT STl bt (Pf'l“'“S spinosa), Schwarzerle (Alnus  glutino~a).  Sommerlinde (Tiha
von Natur und Landschaft (§ 9 A 1 Ni. 20 BauGB LA AV AR VLR CERT aUTTRA I e platyphylios), Spitzahorn (Acer platanoides), Vogelt.eere (Sorbus auvcuparia),
< aliu . < . 2 % Ay UGL/) Il < : 3 \ 3 v ! e %
. [R5 Vogelkirsche {(Prunus aviumj, Weichselkirsche (FPrunus mahaleb), Elsbeere
: | ‘\ = - I (Sorbus torminalis), Mehlbeere (Sorbus ana)
5. VERKEHRSFLACHEN (8 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB) /! 2 T * - '
/ |8. SONSTIGE PLANZEICHEN P AR
o | Der Burgermeister ‘ 20. Auf den Grundstucken der Teilgebiete WA 1 und WA 2 sind, im Fall der Errich-
f rhrsflache é ) dche | & =1 ‘ 2 : z : : :
Cffentliche etkehestiacho . Stabanverkentstiache 1 - A s tung von Wohnhausern nut mehr als je drei Wohneinheiten, Mietergarten herzu-
Flachen fur die Landwirtschaft ;
e SR o e stellen. Ihre GroBe mull mindestens zwei Drittel der Grundflache der Gebaude
iRl Rren AU te o] T T s Die Durchtuhrung des Anzeigevertahrens wurde am Og- OLS(: ortsubilich | ‘ urmfassen. Ausnahmsweise konnen statt der Mietergédrten Flachen fir die Frei-
K achen tur Stellplatze el Sntaeinbchi ‘ ’ zeitnutzung hergestelit werden.
Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung ; S 9
9. PLANZEICHEN OHNE NORMCHARAKTER : TR SYADT SON Flachen fur die Regeluny des Wasseirabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
| Santra den 4?. OB.SL DER MAG&STRAT EL& SYE“““ JG?‘TQ;& _ , : Clacnen tur die megeiuny > VNV oAbl
' Fu3- und Radweg Vorgeschlagene Grundstucksgrenzen ’ %
! J ] d ! [ } N, -~ ‘ 21 Auf den Baugrundstucken sind Zisternen vorzusehen, in die das Dach- und
; s : - ] ,
p Vvorhandene Gebaude : 3 offlachenwasse cieitet und als Brauchwasser oder als Wasser zur
Verkehrsberuhigter Bereich ! Der Birgermester f R Sl g \
Fi t ‘ : \ Bewasserung von Grunflachen verwendet werden kann, sofern wasserwirt-
i “turstucrsnuImmer ‘ ; . ) '
| L haftlicher W ‘ schaftliche und gesundheithiche Belange nicht entgegenstehen. Die §§-44, 51
| L ‘haftlicher We . N o i A o 2 i £ b | 2 ,
i g o, Bestehende Flurstu ksyienzen o ) und 55 des Hessischen Wassergesetz (HWG) (,i,F?: 22.01.90 sind zu beachten.
e N

— e S S S ——— . —— — — ———— e 0 ot

Flache fir Versorqungsanlagen

¥

22. Mit Ausnahme des Wasserbehalters und der Zuwege ist dié—FIl‘éche fur
Versorgungsanlagen als Midhwiese zu unterhalten. ‘

Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs.4 BauGB, § 12 HBO)

23. Fassaden sind als helle Putzfassaden, rotes oder weilles Sichtmauerwerk
oder Vorhangfassade aus Naturmaterialen (Holz, Ziegel, Schiefer etc.)
auszufuhren. Diese Festsetzung findet ausnahmsweise fiir Blockhiuser keine
Anwendung.

24. Fassaden von mehr als 15 m Linge sind durch gestalterische oder
konstruktive MaBnahmen deutlich in vertikale Abschnitte zu gliedern.

25. Als Dachformen sind Sattel-, Kriippelwalm- oder versetzte Pultdicher

zulassig. Walmdacher sind nur auf zweigeschossigen Gebiuden zulassig.

t—,/\_’

26. Dachgauben sind zuldssig, sofern sie insgesamt nicht mehr als 50% der

Trauflange und einzeln nicht mehr als 20% der Trauflange, maximal jedoch 2 m,
einnehmen.

—_———

27. Die Dachneigung wird auf 35° bis 45° (Altgrad) festgesetzt. Bei Uberschrei-
‘ tung der GRZ durch eine Ladennutzung ist ausnahimsweise eine Dachneigung
von mindestens 20 ° (Altgrad) zuldssig.

28. Die Dacher sind mit kleinformatigen Dachziegeln oder Dachsteinen und in
Erdfarben (entsprechend der im Baugebiet anstehenden Boden) oder in Rot
auszufuhren.

29 Das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ist zulassiqg. Die
Anlagen sind in die Gesamtgestaltung zu integrieren.

30. Fur tGberdachte Nebenanlagen (i.S.v. § 14, Abs. 1 und 2 BauNVO) und Garagen
sind nur Satteldacher mit einer Mindestdachneigung von 20° (Altgrad) zulassig.
Auf mit den Wohngebauden verbundenen Garagen sind ausnamnswelse Frei
sitze oder Pultddcher mit einer Mindestdachneigung von 20° (Altgrad) zulassig.

Die Freisitze sind gestalterisch zu integrieren.

31. Als Einfriedungen entlang der StraRenverkehrsflachen sind zulassig:
- Hecken bis 1,20 m Hohe,
- senkrechte Naturholzlattenzaune bis 1,20 m Hohe und
- gyeputzte oder aus kieinformatigen Sichtmauerwerk herge-
stellte Mauern bis 0,50 m Hohe.

Flachen far Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Natur

und Landschaft - Egéqtgmaﬂna&ungg@ 9 Abs. 1 Nr 20 BauGB, § 8a BNatSchG)

32. Auf der Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zui Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft ostlich des Teilgebietes WA 1 ist eine Streuobst-
wiese anzulegen. Je 100 m’ i1st mindestens ein Obsthochstamm zu pflanzen.
Die Flache ist als extensives Grinland einzusden und zweimal un Jahr zu
mahen. Das Mahqgut ist abzufahren. Entlang der Feldgehdlze ist ein © m breiter

Streifen fur Saume freizuhalten

33. Aut den festgesetzten Baumstandorten sind standortgerechte Laubbaume

uder Obstbaume (Hochstamme) zu pflanzen und zu erhalten

Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltunyg von Baumen und
Strauchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

34. Auf der Flache mit Bindungen fir Bepflanzungen von Biaumen und Strauchern
entlang des Landwirtschaftlichen Weges im Osten, sowie im Bereich der
offentlichen Griinflache -Bolzplatz- sind Feldhecken anzupflanzen. Folgende
Arten sind zulassig:

Hasel (Corylus avellana), Weildorn (Crataegus monogyna), Salweide (Salix
caprea), Schlehe (Prunus spinosa), Holunder (Sambucus nigra / racemosa)
Wildrose (Rosa canina), Hartriegel (Cornus sanguinea), Heckenkirsche
(Lonicera xylosteum), Rotbuche (Fagus sylvatica), Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre), Bergahorn (Acer pseudoplatanus), Spitzahorn
(Acer platanoides), Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus
petraea), Hainbuche (Carpinus betulus), Vogelkirsche (Prunus avium),
Bergulme (Ulmus montana), Winterlinde (Tilia cordata)

Pro zwei m* der Fldche ist ein Geholz zu pflanzen; zu 80 % sind Straucher (2 x
verpflanzt, Hohe 60-100 cm) und zu 20 % sind Heister (2 x verpflanzt, Hohe 150-
200 cm) zu verwenden.

35. Auf der Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung von
Baumen und Strauchern entlang der offentlichen Grinflache - Bolzplatz ist die
Schaffung eines Zuganges zum Bolzplatz mit einer Breite von maximal 2,5 m
zulassig. Fur den Zugang ist eine vorgreifliche Befreiung nach § 23 Abs. 4
HENatG erforderlich.

Bebauungsplan Nr. 1 C
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"Auf dem alten Schacht”
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