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Planungsrechtliche Festsetzungen

Raumlicher Geltungsbereich
Festsetzung nach § 9 Abs. 7 BauGB

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfaBt die Fléchen innerhalb der in der Planzeich-
nung dargelegten Grenzen.

Art der baulichen Nutzung
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 und 4 sowie 6 BauNVO

Mischgebiet (Ml) (§ 4 BaunVO)

In den als Mischgebiet bezeichneten Flachen sind zulassig: 1. Wohngebaude, 2. Geschafts- und Biroge-
béude, 3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, 4. sonstige Gewerbebetriebe, 5. Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, sozia-
le, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Nicht zulassig sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Ver—
gnigungsstatten.

Bauweise
Festsetzung der Bauweise nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO

Im gesamten Baugebiet wird die offene Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Einzelhauser und Doppelhu-
ser mit seitlichem Grenzabstand.

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Festsetzung der uberbaubaren Grundstiicksflache nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 23 BauNVO

Die dberbaubaren Grundsticksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen bestimmt. Auf den nicht
Uberbaubaren Fléchen sind Garagen nicht zul4ssig, etenso Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVvo,
deren umbauter Raum 30 cbm Gbersteigt. Garagen miissen einen Mindestabstand von 5,00 m von der
Grenze der offentlichen Verkehrsflache einhalten.

MaB der baulichen Nutzung

Héhe der baulichen Anlagen
Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 18 BauNVO

Seitliche Bauhdhe

Die seitliche Bauhthe (SH) der AuBenwénde darf hochstens 5,50 m Gber der Hohe des angrenzenden
natirlichen Geldndes liegen, wobei das arithmetische Mittel an den Eckpunkten des Gebaudes gilt.

Die seitliche Bauhohe ist definiert als der Schnittpunkt der Unterseite der Dachhaut mit der seitlichen Au-
Benwand. Bei Giebelwénden gilt die waagerechte Projektion der seitlichen Bauhéhe. Bezugspunkt ist der
Hohenverlauf des natrlichen Geldndes, der bei Stellung eines Bauantrages von dem Grundsttckseigen-
tumer durch eine Hohenvermessung nachzuweisen ist.

Firsthéhe

Die Firsthohe (FH), gemessen an der Oberkante der Dachhaut, darf hichstens 10,00 m Gber der Héhe des
angrenzenden natirlichen Gelandes liegen, wobei das arithmetische Mittel der Firsthohen eines Gebdudes
gilt.

Grundflachenzahl (GRZ)

Festsetzung der Grundfldchenzahl nach § 9Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVQ

Die hochstens zulassige Grundfléchenzahl (GRZ) betragt 0,6. Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die
Grundfléchen von Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO mitzurechnen. Abweichend von § 19 (4), Satz 2 BauNVO darf die oben bezeichnete héchstens
zuldssige Grundfldche nicht tberschritten werden.

GeschoBfldchenzahl (GFZ)

Festsetzung der GeschofBflachenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,17,20 BauNVO

Die hochstens zulassige GeschoBflachenzahl (GFZ) betragt 1,2.

Bei der Ermittlung der GeschoBflachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschos-
sen als Vollgeschossen vollstandig mitzuberechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Festsetzung der Zah! der Vollgeschosse nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVvo
Die hochstens zuldssige Anzahl der Vollgeschosse (GFZ) betragt 2 (zwei).

Anzahl der Wohnungen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Wohngebaude sind hdchstens 2 Wohnungen zulassig.

Garagen und iiberdachte Stellplatze

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21a BauNVO

Garagen und (berdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulas-
sig. Garagen sind so zu errichten, daB sie einen Mindestabstand von 5,00 m von der Grenze der 6ffentli-
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GroBkronige Laubbaume:
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Sommerlinde (Tilia platy;
eiche (Quercus petraea) Vogelkirsche (Prunus avium) Waln:

Strducher:

Alpenbeere (Ribes alpinum) Besenginster (Cytisius scopariu
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Gemeiner Schneeball |
HaselnuB (Corvlus avellana) Heimische Wildbrombeere (
Kornelkirsche (Cornus mas) Pfaffenhitchen (Euonymus eur
Hartriegel (Cornus sanguinea) Rote Johannisbeere (Ribes rt
Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) Schlehe (Prunus s
Schneeball (Viburnum lantana)

Schling- und Kletterpflanzen:
Efeu (Hedera helix) Hopfen (Humulus lupulus) Knéterich (Pol
quinquefolia) Waldrebe (Celmatis montana) Waldrebe (Clem

Pilanzgebot

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB
Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick mindestens e
ein hochstammiger Obstbaum, lokale Sorte, zu pflanzen unc

Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege un
schaft

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 9 Abs.
Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind ent:
beitrag zu entwickeln und zu pflegen. Im einzelnen sind folg

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind aus
extensiv genutztes Dauergrinland mit Obstbaumen anzuleg
(Stammhdhe mindestens 1,80 m) mit einem Pflanzabstand \
Baume in einzelnen dichten Gruppen stehen kénnen. Die Wi
einzusden und darf maximal 2 x jahrlich gemaht werden. Ar
zulgssig. (Bei der Beweidung darf der Viehbesatz sine Gr
Beweidungsdauer darf maximal 2 Monate betragen. Bei kil
sprechend erh6ht werden. jedoch nur bis maximal 3 GroBv
Mahd sind an mindestens einer der vier Nutzungsgrenzen Rar
zu belassen. Diese sind alle 4 - 5 Jahre zu beweiden bzw. zu
jeden Jahres darf weder Beweidung noch Mahd oder Bodent
den und synthetischen Dingern ist auf der gesamten Wiese

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen
Festsetzung nach § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

Die getroffenen Festsetzungen (Flachen und MaBnahmen) n:
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Natur!
stigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen
§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG folgenden Grundstiicksflachen, a
zungen zu erwarten sind, fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnah

Ausgleichsflache Teilbereiche ,A, B (teilweise) und D*: den g
Ausgleichsflédche Teilbereich ,C*: den offentlichen Verkehrsfl

Bauordnungsrechtliche Gestaltung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geman § 86 Landesb

Form und Neigung des Daches

Im Bebauungsplangebiet sind fir Hauptbaukérper nur gene
neigung von 30 “ und einer Hochstneigung von 45 °© zulassic
Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sow
untergeordnete Anbauten und Gebdudevorspriinge kénnen a
Definition: untergeordnet sind Anbauten, wenn sie allein oc
Grundflache des jeweiligen Hauptbaukérpers (gerechnet ohr
Die unteren Enden von Pyramidendéchern dirfen bis zu 1,0 r
abgerlickt werden, jedoch muB der so gebildete Flachdachstr
stand von mindestens 0,30 m erhalten, HochstmaR des Ubers
Dachrinne).

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtldnge von 7/10 der
bauten mussen von der Giebelwand (innen gemessen) eine
einzelne Dachaufbau darf eine Lange von 3,5 m nicht Gbersc
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Firsthohe .

Die Firsthohe (FH), gemessen an der Oberkante der Dachhaut, darf hachstens 10,00 m iber der Hohe des
angrenzenden natirlichen Gelandes liegen, wobei das arithmetische Mittel der Firsthohen eines Gebiudes
gilt.

Grundfléachenzahl (GRZ)

Festsetzung der Grundfldchenzahl nach § 9Abs.1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17, 19 BauNVO

Die hochstens zulassige Grundfldchenzahl (GRZ) betragt 0,6. Bei der Ermittlung der Grundflachen sind die
Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des §14
BauNVO mitzurechnen. Abweichend von § 19 (4), Satz 2 BauNVO darf die oben bezeichnete hdchstens
zulassige Grundflache nicht Uberschritten werden.

GeschoBflachenzahl (GFZ)
Festsetzung der GeschoBfldchenzahl nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16,17,20 BauNVvo
Die hochstens zuldssige GeschoBflachenzahl (GFZ) betragt 1,2.

Bei der Ermittlung der GeschoBflachen sind auch die Flachen von Aufenthaltsraumen in anderen Geschos-
sen als Vollgeschossen vollstandig mitzuberechnen.

Zahl der Vollgeschosse

Festselzung der Zahl der Vollgeschosse nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 BauNVO
Die hochstens zulassige Anzahl der Vollgeschosse (GFZ) betrégt 2 (zwei).

Anzahl der Wohnungen
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
Je Wohngebdude sind héchstens 2 Wohnungen zuléssig.

Garagen und lberdachte Stellplatze
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 21a BauNVQ
Garagen und iberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der ausgewiesenen Baugrenzen zulds-

sig. Garagen sind so zu errichten, daB sie einen Mindestabstand von 5,00 m von der Grenze der offentli-
chen Verkehrsflache einhalten.

ErschlieBung

Verkehrsflachen

Festsetzung der Verkehrsflachen nach § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die ErschlieBungsstraBen sind nach den Grundsétzen des ,ortsgerechten StraBenbaus* als Mischilache
fiir Fahrzeuge und FuBganger zu gestalten. Die weitere Festlegung von Seitenflachen, Fahrbahnbereichen
und die Flhrung der Rinnen erfolgt in der technischen Ausbauplanung fir die StraBe. Im Bereich des

.Kaifenheimer Grabens* wird festgesetzt, daB die Breite der befestigten Fahrbahn das MaB von 6,00 m
nicht Uberschreiten darf.

Boschungen, Abgrabungen und StraBenfundamente

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr 11 BauGB

Notwendige Boschungen des StraBenkdrpers oder Abgrabungen fir den StraBenkérper sind auf den an-
grenzenden Baugrundstiicken ohne Forderung einer Gegenleistung zu dulden.

Eine Neigung des Boschungskdrpers ist zu dulden bis zu einem Verhéltnis von 1: 1,5 {Hohe : Breite).

Die im Rahmen des StraBenbaus notwendigen Fundamente der StraBenrandbegrenzungen sind auf den
angrenzenden Baugrundstiicken ohne die Forderung einer Gegenleistung zu dulden.

Minderung der Flachenversiegelung

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Zufahrten, Stellplatze, Hofbereiche und Terrassen auf den privaten Baugrundsticken dirfen bis zu einer
Flache von 30 qm in vollversiegelter Bauweise ausgefihrt werden. Dariiber hinaus gehende Flachen mis-
sen in teilentsiegelten Bauweisen ausgefihrt werden. Als teilentsiegelte Fldchen gelten Flachen, die durch-
gangig und gleichmaBig auf mindestens 25 % ihrer Oberflache wasserdurchléssig ausgefiihrt sind.

Flachen fir die Versickerung von Regenwasser

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

Zum Zweck der Ruckhaltung und Versickerung von Regenwasser und zur Entlastung der 6ffentlichen Anla-
gen wird je Baugrundstick eine Fléche von 10 gm zum Zweck der Versickerung festgesetzt.

Passiver Larmschutz

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Auf den hierzu gesondert gekennzeichneten Grundstucksflachen sind an den der L 109 zugewandten Sej-
ten von Wohngebauden Fenster der Schallschutzklasse 3 anzubringen.

Begrunung

Baume und Straucher

Bindung fur Bepflanzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Im Plangebiet sind als Gehdlzpflanzung nur standortgerechte Laubgehélze zuldssig. Zu den standort-
gerechten Laubgehdlze zahlen insbesondere die in der nachfolgenden Pflanzliste aufgefiihrien Arten.

Pflanzliste

Kleinkronige Laubbaume:

Eberesche (Sorbus aucuparia) Feldahorn (Acer campestre) Hainbuche (Carpinus betulus) Mehlbeere (Sorbus
aria) Obstbaume, lokale mo:_m:

LUDTUNIUITY VUTT AUSUITTCITS= UTTU EI5diZin
Festsetzung nach § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

Die getroffenen Festsetzungen (Flachen und MaBnahmen) nach
tenden Beeinirdchtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhau
stigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu
§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG folgenden Grundsticksflachen, auf d
zungen zu erwarten sind, fir Ausgleichs- und ErsatzmaBBnahmet

Ausgleichsflache Teilbereiche LA, B (teilweise) und D*: den priv:
Ausgleichsflache Teilbereich ,C*: den dffentlichen Verkehrsflach

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsf

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen geméal § 86 Landesbauc

Form und Neigung des Daches

Im Bebauungsplangebiet sind fir Hauptbaukérper nur geneigte
neigung von 30 ~ und einer Hochstneigung von 45 ° zuldssig.
Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie d
untergeordnete Anbauten und Gebdudevorspringe kénnen auch
Definition: untergeordnet sind Anbauten, wenn sie allein oder
Grundfldche des jeweiligen Hauptbaukdrpers (gerechnet ohne a
Die unteren Enden von Pyramidendéchern dirfen bis zu 1,0 m v
abgerdckt werden, jedoch muf3 der so gebildete Flachdachstraife
stand von mindastens 0,30 m erhalten, HochstmaB des Uberstar
Dachrinne).

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 7/10 der Tra
bauten missen von der Giebelwand (innen gemessen) einen M
einzelne Dachaufbau darf eine Lange von 3,5 m nicht dberschre
bauten untereinander betragt mindestens 1,5 m. Ein Hinausrag
des Hauptdaches ist nur bei Turmaufbauten zulassig.

Dacheindeckung

Die Eindeckung von Steilddchern ist vorzugsweise in Naturschie
anthrazitfarbenen gestattet. Ebenso zulassig sind rote Dacher. &
Glaseindeckungen zum Zweck der passiven So
Dachaufbauten mit einer Breite unter 1,50 m (auBen gemessen
Sinne des § 14 BauNVO und von Garagen sowie untergeordneter
oder Kupferblech hergestellt werden. Zinkbleche dirfen jedoch
gewittert werden und eine anthrazitfarbene Erscheinung erhalte
Innerhalb des fr die RWE-Leitungstrasse ausgewiesenen LeitL
chung® nach DIN 4102, Teil 2 mit einer Mindestdachneigung von
den Leiterseilen muB 3,0 m betragen. Dies gilt auch fiir Baukrar

Materialien der AuBenwénde

Als Materialien der AuBenwénde sind nur zuldssig: Basaltlava,
Putz, Holz (jedoch nicht in der Form von Blockhausern), Klinker
ven Solarnutzung sowie bei Wintergarten. Fliesen sind als Mate
sig. Dariber hinaus dirfen konstruktive Stahlelemente sichtbar
lisch blinken.

Farben des Putzes und der geschlammten Sichtmauerw
Nicht zuléssig sind:

™ reines WeiB oder sehr helle Farben (Remissionswerte von 90-
* reines Schwarz oder sehr dunkle Farben (Remissionswerte vol
Diese Regelungen gelten nicht fir Haussockel, die dunkler aus
Fassadengliederungen, z. B. Gesimse und Fensterfaschen, die |
Definition: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) gel
Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farb

Millbehalter
Standorte von Mullbehaltern sind so anzuordnen oder einzugriin:
angrenzenden offentlichen Verkehrsflache aus nicht eingesehen

Einfriedungen, Stiitzmauern

Als Einfriedungen sind zuldssig: Mauern bis zu einer Hohe von -
und Holzzaune. Die Mauern miissen entweder mit einheimischer
ihrer Oberflache dem Naturstein ahnlich sind, ausgefihrt bzw. v
nen mit Holzzaunen oder Metallgittern kombiniert werden.
Soweit durch die Hohenlage des Gelandes bedingt, sind Stitzm:
maximal 1,00 m Hohe (gemessen am tiefer gelegenen Grundstd

ﬁwmm%_c: des Ortsgemeinderotesvom 31031998,
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GroBkronige Laubbaume:
Gemeine Esche (Fraxinus excelsior) Sommerlinde (Tilia platyphyllos) Spitzahorn (Acer platanoides) Trauben-
eiche (Quercus petraea) Vogelkirsche (Prunus avium) WalnuB (Juglans regia) Winterlinde (Tilia cordata)

Straucher:

Alpenbeere (Ribes alpinum) Besenginster (Cytisius scoparius) Buchsbaum (Buxus sempervirens) Gemeine
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum) Gemeiner Schneeball (Viburnum opulus)

HaselnuB (Corvlus avellana) Heimische Wildbrombeere (Rubus fruticosus) Hundsrose (Rosa canina)
Kornelkirsche (Cornus mas) Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus) Rainweide (Ligustrum vulgare) Roter
Hartriegel (Cornus sanguinea) Rote Johannisbeere (Ribes rubrum) Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Schwarze Johannisbeere (Ribes nigrum) Schighe (Prunus spinosa) WeiBdorn (Crataegus spec.) Wolliger
Schneeball (Viburnum lantana)

Schling- und Kletterpflanzen:

Efeu (Hedera helix) Hopfen (Humulus lupulus) Knéterich (Polvgonum aubertii) Wilder Wein (Parthenocissus
quinquefolia) Waldrebe (Celmatis montana) Waldrebe (Clematis vitalba).

Pflanzgebot
Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Innerhalb der Baugebiete ist je Baugrundstiick mindestens ein Laubbaum der beigefigten Pflanzliste oder
ein hochstdmmiger Obstoaum, lokale Sorte, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Flachen flr MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. mit § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB

Die in der Planzeichnung gekennzeichneten Flachen sind entsprechend dem landespflegerischen Planungs-
beitrag zu entwickeln und zu pflegen. Im einzelnen sind folgende MaBnahmen durchzufiihren:

Die im Bebauungsplan gekennzeichneten Flachen sind aus der Ackernutzung herauszunehmen und als
extensiv genutztes Dauergriinland mit Obstbdumen anzulegen. Hierzu werden hochstammige Obstbaume
(Stammhohe mindestens 1,80 m) mit einem Pflanzabstand von mindestens 15 m gepflanzt, wobei wenige
Baume in einzelnen dichten Gruppen stehen kénnen. Die Wiese ist mit einer lokalen Heublumenmischung
einzusaen und darf maximal 2 x jahrlich gemant werden. Anstatt der Mahd ist eine extensive Beweidung
zulassig. (Bei der Beweidung darf der Viehbesatz eine GroBvieheinheit pro ha nicht Gberschreiten. Die
Beweidungsdauer darf maximal 2 Monate betragen. Bei kirzerer Beweidungszeit kann die Tierzahl ent-
sprechend erhoht werden. jedoch nur bis maximal 3 GroBvieheipheiten:) Bei der Beweidung wie bei der
Mahd sind an mindestens einer der vier Nutzungsgrenzen Randstréifen von wenigstens 3 m Breite ungemaht
zu belassen. Diese sind alle 4 - 5 Jahre zu beweiden bzw. zu mahen. In der Zeit vom 15.03. bis 15.06. eines
jeden Jahres darf weder Beweidung noch Mahd oder Bodenbearbeitung erfolgen. Der Einsatz von Pestizi-
den und synthetischen Dingern ist auf der gesamten Wiese nicht zuldssig.

Zuordnung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu den Bauflachen

Festsetzung nach § 8 a Abs. 1 Salz 4 BNatSchG

Die getroffenen Festsetzungen (Flachen und Ma3nahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im son-
stigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern, werden geman
§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG folgenden Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festset-
zungen zu erwarten sind, flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zugeordnet:

Ausgleichsflache Teilbereiche ,A, B (teilweise) und D" den privaten Baugrundstiicksflachen,
Ausgleichsfldche Teilbereich ,C*: den offentlichen Verkehrsflachen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 86 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz(LBauQ)

Form und Neigung des Daches

Im Bebauungsplangebiet sind fir Hauptbaukdrper nur geneigte Décher (Steilddcher) mit einer Mindest-
neigung von 30 © und einer Hochstneigung von 45 ° zuldssig.

Nebengebaude im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie dem Hauptbaukérper hinsichtlich der GroBe
untergeordnete Anbauten und Gebaudevorspringe kénnen auch mit einem Flachdach errichtet werden.
Definition: untergeordnet sind Anbauten, wenn sie allein oder in der Gesamtheit nicht mehr als 1/5 der
Grundfldche des jewelligen Hauptbaukdrpers (gerechnet ohne die Anbauten) ausmachen.

Die unteren Enden von Pyramidendéchern dirfen bis zu 1,0 m von der AuBenwand des Hauses nach innen
abgerickt werden, jedoch muf der so gebildete Flachdachstreifen nach auBen zusatzlich einen Dachiiber-
stand von mindestens 0,30 m erhalten, HochstmaB des Uberstandes jedoch 1,0 m (jeweils gemassen ohne
Dachrinne).

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 7/10 der Trauflange der Frontwand zuléssig. Dachauf-
bauten mussen von der Giebelwand (innen gemessen) einen Mindestabstand von 1,25 m einhalten. Der
einzelne Dachaufbau darf eine Lange von 3,5 m nicht dberschreiten. Der Abstand der einzelnen Dachauf-
bauten untereinander betrégt mindestens 1,5 m. Ein Hinausragen von Dachaufbauten dber die Firsthéhe
des Hauptdaches ist nur bei Turmaufbauten zulissia

Verfahrensvermerke

Der Ratder Ortsgemeinde Roes hatam und die Aufste
gemaf § 2 Abs.1 und Abs. 4 BauGB beschlossen. Die orisiibliche Bek
durch Abdruck im amtlichen Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Tr

Roes, den

Die von der Planung bertihrten Tréger 6ffentlicher Belange sowie die b
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

Roes, den

Der Rat der Ortsgemeinde Roes hatam den Entwurf der1. A

gebilligt .

Roes, den

Die Darstellung der Grenzen und die Bezeichnung der Flurstiicke ¢
teme Ausgleichsfldchen) mit Stand vom 7.4, 2.9 200¢stimmen mit der
ein. Die Planungsunterlage entspricht den Anfopderungen des § 1 der F

1Y

Cochem, den 7.8, £5 2 08¢ iy

DerRatder Ortsgemeinde Roes hat die v0
der Tréger offentlicher Belange am gepriift. Das Ergebnis

Roes, den

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichr
Rat der Ortsgemeinde Roes als Satzung beschlossen.

Roes, den

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und de
scheinigt, dal3 derInhaltder zeichnerischen und textlichen Festsetzunge
des Gemeinderates Ubereinstimmtund daB die fiir die Normgebung gese
eingehalten wurden

Roes, den

Die Anzeige der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und dber den |
im amtlichen Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Treis - Karder
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfa
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)
Entschadigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen warden. Die S

Roes, den



den und synthetischen Dingern ist auf der gesamten Wiese nicht zuléssig.

Zuordnung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen zu den Bauflachen

Festsetzung nach § 8 a Abs. 1 Satz 4 BNatSchG

Die getroffenen Festsetzungen (Flachen und Ma3nahmen) nach § 9 BauGB, die dazu dienen, die zu erwar-
tenden Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes im son-
stigen Geltungsbereich des Bebauungsplanes auszugleichen, zu ersetzen oder zu mindern, werden gemafn
§ 8 a (1) Satz 4 BNatSchG folgenden Grundsticksflachen, auf denen Eingriffe aufgrund sonstiger Festset-
zungen zu erwarten sind, fir Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen Nc@moa:mﬁ.

Ausgleichsflache Teilbereiche ,A, B (teilweise) und D*: den privaten Baugrundsticksflachen,
Ausgleichsflache Teilbereich ,C*: den 6ffentlichen Verkehrsflachen.

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemdB § 86 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz(LBauO)

Form und Neigung des Daches

Im Bebauungsplangebiet sind fiir Hauptbaukdrper nur geneigte Dacher (Steildécher) mit einer Mindest-
neigung von 30 “ und einer Hochstneigung von 45 ° zuldssig.

Nebengebdude im Sinne des § 14 BauNVO und Garagen sowie dem Hauptbaukorper hinsichtlich der GroBe
untergeordnete Anbauten und Gebaudevorspringe konnen auch mit einem Flachdach errichtet werden.
Definition: untergeordnet sind Anbauten, wenn sie allein oder in der Gesamtheit nicht mehr als 1/5 der
Grundfidche des jeweiligen Hauptbaukdrpers (gerechnet ohne die Anbauten) ausmachen.

Die unteren Enden von Pyramidenddchern dirfen bis zu 1,0 m von der AuBenwand des Hauses nach innen
abgerlckt werden, jedoch muB der so gebildete Flachdachstreifen nach auBen zusétzlich einen Dachiber-
stand von mindestens 0,30 m erhalten, HochstmaB des Uberstandes jedoch 1,0 m (jeweils gemessen ohne
Dachrinne).

Dachaufbauten

Dachaufbauten sind bis zu einer Gesamtlange von 7/10 der Trauflange der Frontwand zuldssig. Dachauf-
bauten mussen von der Giebelwand (innen gemessen) einen Mindestabstand von 1,25 m einhalten. Der
einzelne Dachaufbau darf eine L&nge von 3,5 m nicht Uberschreiten. Der Abstand der einzelnen Dachauf-
bauten untereinander betragt mindestens 1,5 m. Ein Hinausragen von Dachaufbauten ber die Firsthohe
des Hauptdaches ist nur bei Turmaufbauten zuldssig.

Dacheindeckung

Die Eindeckung von Steilddchern ist vorzugsweise in Naturschiefer, Kunstschiefer oder mo:_ma:mam:m:
m:?mm; arbenen gestattet. Ebenso zuldssig sind rote Déacher.#
o_mmm_:%nx::@m: zum Zweck der passiven Solarnutzung sind zulassig.

om%mcamca: mit einer Breite unter 1,50 m (auBen gemessen) sowie Steildacher von Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO und von Garagen sowie untergeordneten Anbauten dirfen ausnahmsweise in Zink-
oder Kupferblech hergestellt werden. Zinkbleche diirfen jedoch nicht metallisch blinken, sie missen vor-
gewittert werden und eine anthrazitfarbene Erscheinung erhalten.

Innerhalb des flir die RWE-Leitungstrasse ausgewiesenen Leitungsschutzbereiches ist eine ,harte Beda-
chung® nach DIN 4102, Teil 2 mit einer Mindestdachneigung von 15° vorzunehmen. Der Mindestabstand zu
den Leiterseilen muB3 3,0 m betragen. Dies gilt auch fir Baukrédne, Baumaschinen und Geriste.

Materialien der AuBenwande

Als Materialien der AuBenwénde sind nur zuldssig: Basaltlava, Tuffstein, geschlammte Sichtmauerwerke,
Putz, Holz (jedoch nicht in der Form von Blockhausern), Klinker sowie Verglasungen zum Zweck der passi-
ven Solarnutzung sowie bei Wintergarten. Fliesen sind als Material der AuBenwande nur im Sockel zulds-

sig. Daruber hinaus dirfen konstruktive Stahlelemente sichtbar ausgebildet werden, _Sooj nicht metal-
lisch blinken.

Farben des Putzes und der geschlammten Sichtmauerwerke
Nicht zulassig sind:
* reines Weil3 oder sehr helle Farben (Remissionswerte von 90-100),
* reines Schwarz oder sehr dunkle Farben (Remissionswerte von 0-20).
Diese Regelungen gelten nicht fiir Haussockel, die dunkler ausgefiihrt werden drfen, Ea -auch nicht fir
Fassadengliederungen, z. B. Gesimse und Fensterfaschen, die heller ausgefihrt werden dirfen.

Definition: Remissionswerte (auch Hellbezugswerte genannt) geben als Rilckstrahlungswerte den Grad der

Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind aus den Farbtabellen der Farbhersteller zu entnehmen.

Miillbehalter

Standorte von Mullbehaltern sind so anzuordnen oder einzugrlinen oder baulich zu fassen, daB sie von amﬁ
-angrenzenden ozma__%m: Verkehrsfldche aus nicht eingesehen werden kénnen..

m_a:ma::mm: Stiitzmauern

Als Einfriedungen sind zuldssig: Mauern bis zu einer Hohe von A 00 m (Pfeilerhohe: 1,50 m), rmc%moxmg
und Holzzéune. Die Mauern missen entweder mit einheimischem Naturstein oder mit Betonsteinen, die an
ihrer Oberflache dem Naturstein &hnlich sind, ausgefihrt bzw. verkleidet oder verputzt sein. Mauern kon-
nen mit Holzzaunen oder Metallgittern kombiniert werden.

Soweit durch die Hohenlage des Gelandes ga_;@ﬁ sind Stutzmauern an privaten mag%eoxmwazwg bis
maxi am_ 1,00'm Hohe amsmmmm: am tiefer gelegenen oez%eoz zulassig.

Beschluf gm__m Dzm@mamsamﬂammés 31.03.1998 .

Diese 1. Anderung des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichn
Rat der Ortsgemeinde Roes als Satzung beschlossen.

Roes, den

Die Bebauungsplansatzung, bestehend aus der Planzeichnung und de
scheinigt, daB der Inhalt derzeichnerischenund textlichen Festsetzunger
des Gemeinderates tbereinstimmiund daf die furdie Normgebung geset
eingehalten wurden

Roes, den

Die Anzeige der 1. Anderung des Bebauungsplans sowie die Stelle
Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den |
im amtlichen Mitteilungsblatt der Verbandsgemeinde Treis - Karder
Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfa
der Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 Abs. 2 BauGB)

Entschédigungsanspriichen (§ 44 BauGB) hingewiesen worden. Die S¢

Roes, den
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