Hiermit wird beglaubigt, dass der Inhalt dieser Abzeichnung
mit dem Inhalt der Urschrift des Bebauungsplanes XXIII-30b

Ubers:chtskartetm.OOO — . o (%: - Bebauungsplan XX"I-30b

vom 09.12.2004 Ubereinstimmt. fur das Gelande zwischen

ndrdlicher Grundstlcksgrenze des Gundstlicks An der Wuhle 30,
Zu diesem Bebauungsplan gehért StraBe An der Wuhle, Bergedorfer StraBe, Chemnitzer StraBe,
das Deckblatt vom 30.03.2004 UlmenstraBe und Ortsteilgrenze

(in die Abzeichnung eingearbeitet).

im Bezirk Marzahn-Hellersdorf,
Berlin, den Ortsteil Kaulsdorf
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CHGEETE 0
F““‘% . Zeichenerklarung
1] <, Festsetzungen
i . . Art und MaB der baulichen Nutzung, Bauweise, Baulinien, Baugrenzen, Héhe baulicher Anlagen
5 Bez Irks_amt Marzahn-H e"erSd(_)rf von Berlin Kleinsiedlungsgebiet (§ 2 BauNvO) WS ] Grundflachenzahl 2B. 04
= Abt. Wirtschaft und Stadtentwicklu ng Reines Wohngebiet (§3BauNvO) [CWR_] Grundflache 28. GR 100m
’ = Wirtschaftsforderu ng Stadtentwicklu ng Natur Umwelt Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNvO) [CWA™]  Zahl der Voligeschosse
&SJ s} - Tiefbau Ordnu ng samt Besonderes Wohngebiet (§ 42 BauNVO) als HochstmaB 2B. il
2y . . i au i - 6 2.B. -
-~ Stadte ntwicklungsamt/Fachbereich Vermessung Dorfgebiet (g5 8avO) als Mindest- und Hochsimals e -y
& Mischgebiet (§ 6 BauNvO) Cwm ] zwingend 2B. )
& Kerngebiet (§ 7 BauNvO) [CWMK]  offene Bauweise o
E Gewerbegebiet (§8 BauNvO) (< Nur Einzelhauser zulassig A
(5] Industriegebiet (§ 9 BauNvO) G ] Nur Doppelh&user zulassig VoN
§ Sondergebiet (Erholung) (§ 10 BauNvO) [so ] Nur Hausgruppen zulassig A
/' 28B. Nur Einzel- und Doppelhduser zuléssig b
' o . . Sonstiges Sondergebiet (§ 11 BauNvO) [S0O ] Geschlossene Bauweise g
Veere Ifaltlgunge n Slnd nICht e rIant' 2B. Baulinie (§ 23 Abs.2 Satz 1 BauNVO)
Beschrénkung der Zahl der Baugrenze (§ 23 Abs.3 Satz 1 BauNVO)
Wohnungen  (§ 9 Abs.1 Nr.6 BauGB) zB. X\(NF}) Linie zur Abgrenzung d. Umfanges von Abweichungen
zZ. Baustelle Geschossflachenzahl (§ 23 Abs.3 Satz 3 BauNVvO)
als HochstmaB 2.B. Hohe baulicher Anlagen tber einem Bezugspunkt
Textlic he Festsetzun gen als Mindest- und HachstmaB 2B bis als HachstmaB
Geschossflache Traufhéhe 2.B. TH 12,4 m tber Gehweg
. . . . . als HochstmaB zB. GF 500 m? Firsthdhe zB. FH 53,5 m tiber NHN
1. Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 sind Gartenbaurechte und Tankstellen unzul&ssig. e Mindest. und Hocheimals o GFammnesom Oberkanto 5 OK satsm o
Baumassenzahl als Mindest- und HochstmaB 2B. OK ' 116,0 m bis 1245 m tiber NHN
2. Im Reinen Wohngebiet WR2 sind bei der Ermittlung der zuldssigen Geschossflache Baumasse BM 4000 me zwingend 28 (OR) rassmavernn
die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen als Vollgeschossen einschlieBlich der Flachen fir den Gemeinbedarf [ Flachen fir Sport- und Spielanlagen
dazugehérigen Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande mitzu- 3 S ereiiachon
3
rechnen. StraBenverkehrsflache [ sStraBenbegrenzungslinie _—
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung "] Bereich ohne Einfahrt Straenseite onnnna
3. Im Reinen Wohngebiet diirffen bauliche Anlagen eine Héhe von 9,0 m {ber 37,0 m bl B Bereich ohne Ausfahrt -
. .. . . S .. . . . .8 i in- trasenseite _____
NHN nicht (iberschreiten. Dies gilt nicht fiir technische Aufbauten wie Schornsteine N ° F”SSGMGE““‘% Bereleh ohne Ein- nd Austanrt
und Luftungsroh re. Flachen fiir Versorgungsanlagen, Offentliche und private Grinflachen [
fur die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung 28.
. . . . H Iy 2B. ,—"_l
4. Im Reinen Wohngebiet WR1 ist abweichend von der festgesetzten Zahl der Vollige- sowie fiir Ablagerungen I e i o Landwirtschat PRIVATE DAUERKLEINGARTEN
. . . . . . . . 2.B. [UMSPANNWERK] r n
schosse ein weiteres Vollgeschoss zuldssig, wenn es sich hierbei um einen Dach- o Castnoger ” Trafo_staﬁon Fore g ::
raum handelt, der ein Vollgeschoss ist. oberirdische Hauptversorgungsleitungen Wasserflache |
Hochspannungsleitung
. . . . . . . Anpflanzungen, Bindungen fiir Bepflanzungen, Schutz und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
5. Im Reinen WOhngeblet und im .A"gef:ne.lnen W ohn ge biet WA2 wird als Bauweise Umgrenzung von Flchen zum Anpflanzen von Baumen, Umgrenzung von Fléchen mit Bindungen fiir Bepflanzungen
festgesetzt: abweichende Bauweise mit einer LAngenbeschrankung von 15,0 m. Strauchern und sonstigen Bepfianzungen und flir die Erhaltung
Anpflanzen von Erhaltung von
Baumen ® Strauchern [«@n) Baumen o)} Strauchern [«O»)
6. Die Einteilung der StraBenverkehrsflache ist nicht Gegenstand der Festsetzung. sonstigen Bepflanzungen = sonstigen Bepfianzungen =
U Fldch Schutz, Pl d Umgrenzung von Flachen fir Zuordnungen nach §9 @
. . . . . . . mgéirt:z;'?(?u‘r’:;nvos%;jlﬁ?nat"?r Srt]zd E:Lds;?:ﬂun v ?I?osﬁl)?ngt;iigg enfi(tet::;::\en Planzeichen méglich)
7. Im Reinen Wohngebiet und im Allgemeinen Wohngebiet WA2 auf den nichtlberbau- Sonstige Festsetzungen
baren Grundstiicksflachen sowie auf den Fldchen ABCDA und EFGHE sind Stell- Umgrenzung von Fléchen fiir besondere Anlagen und Umgrenzung der Gebiete, in denen zum Schutz vor schadiichen
" . . Vorkehrqnggn zum S(I:hutzl vor schédlichen [z] .Umvyelt.emwwkungen im Sinne qes Bundes- » m
p |atze’ Garagen und N ebenan|agen unzu |aSS|g . Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- immissionsschutzgesetzes bestimmte luftverunreinigende
immissionsschutzgesetzes Stoffe nicht oder nur beschrénkt verwendet werden diirfen
] ] ) . . . Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Flachen XXXXZZ Arkade NIVN
8. Entla ng der Chemnitzer StraBe sind auf den nichtliberbaubaren Grundstiicksflachen Besonderer Nutzungszweck von Fléchen 2B. Hohenlage bei Festsetzungen (in Meter tiber NHN) 8. B354
Garagen und Nebenanlagen unzuldssig. Sihifiéche . Grenzo des raumichen Geltngsberciches —
m %egétZﬁzg glr;:::rl;:nungsrechten “ # Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung =
elastence rlacne L __ J ZUl ul I I utzu
9. Im Allgemeinen Wohngebiet und im Reinen Wohngebiet ist je angefangene 500 m?2 Umgrenzung der Fischen fi Umgrenzung der Fizchen fi
Grundstlcksflache mindestens ein flir ein Obstbaumsiedlu ngSgebiet typl scher Stellplatze st ] G.aragengebaude mit Dachstellplatzen  mit Angabe der Geschosse
B 4B Pflanzliste als Hochstamm mit einem Stammumfang von mindestens Garagen i noshe s escesse Tifgaragen iAot s Geseresse
aum gema . - g Gemeinschaftsstellplatze Cest ] Gemeinschaftstiefgaragen mit Angabe der Geschosse
12 cm, gemessen in 1,30 m Héhe, zu pflanzen und zu erhalten. Gemeinschaftsgaragen it Angabe der Geschosse Gemeinschaftsanlagen
Bei der Ermittlung der zu pflanzenden B&dume sind die vorhandenen B&aume von Nachrichtliche Ubernahmen
mindestens gleicher Qualitat einzurechnen. Natursch.tzgebiet Wasserfiache
g Landschaftsschutzgebiet Wasserschutzgebiet (Grundwassergewinnung)
. . . . . w Naturdenkmal Umgrenzung der Flachen fiir den Luftverkehr
10. Ebenerdige Stellplatzanlagen mit mehr als drei Stellplatzen sind durch Flachen, o Geschiizter Landschaftsbestandteil oo tonion Stofion bolosict st

die zu bepflanzen sind, zu gliedern. Je vier Stellplatze ist ein hochstammiger, Einzonage i dem Denkmalchut ittt A

groBkroniger Laubbaum mit einem Stammumfang von mindestens 18 cm, gemessen Gosgrianag (Ersembl) decem oo

in 1,30 m Hohe, zu pflanzen und zu erhalten. Bei der Ermittlung der Zahl der zu Erhaltungsbereich o t%ﬁ IStra\B,enbahnhl

pflanzenden B&ume sind die vorhandenen Baume von mindestens gleicher Qualitat Gebéude " r::agungen irdesbatinn XIXIXIXIX]

einzurechnen. Stellplatz [st_] TiefstraBe XK
Hi is: Pfl list Garage 28. Briicke
INWEIS: anziiste Tiefgarage 2B |__TGai _' Industriebahn (in Aussicht genommen) D

Kinderspielplatz Cx ]
Die vorstehende Zeichenerklarung enthalt gebrauchliche Planzeichen, auch soweit sie in diesem Bebauungsplan nicht verwendet werden.
Zugrunde gelegt sind die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23. Januar 1990 und die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV90)
vom 18. Dezember 1990.

- Hoch§té'1mme aller Obstsorten
z. B. Apfel, Birnen, Kirschen, Walnisse

Planunterlage
Fe | dahO rn Ace rcam p estre Wf)hn- oder 6ffentliches erétﬂde mit Geschosszahl und Durchfaht  [/74177§7/)  Landesgrenze (Bundesland) =HeHe
Spitzahorn Acer platanoides Wirtschalte oder ndusiregebaude [ ezirksgrenze ———
Parkhaus Ortsteilgrenze —
Unterirdisches Bauwerk : PR
Berg ahorn Acer pseu'd Oplatanus 2B, Tiotoarage) mit Geschosszanl | | | I [ []  Gemarkungsgrenze
Schwarzerle Alnus glutinosa S “—— Fugene N
Sandbirke Betula pen dula Gewasser 28. Flurstiickgrenze
Hainbuche C arpin us betulus Gelandehshe, StraBenhdhe in Meter iber NHN -35.4 Flurstiicksnummer, Flurnummer 8. 60. % Flur 10
BUChe Fa us s IVatica Laubbaum, Nadelbaum @, % Grundstiicksnummer zB. 49A
g . y . Naturdenkmal (Laub-, Nadelbaum) B {S Mauer, Stiitzmauer e
Esche Fraxinus excelsior _ wo | Hno
. . Schornstein o, 0 Bordkante e
SteChp alme ”ex aqUIfOI |Um Zaun, Hecke v_v,0_a Baulinie, Baugrenze Tttt
Waldkiefer Pinus sylvestris Grinland n StraBenibegrenzungsiinie L
Zitterpa ppel Populus tremula Aufgestellt: Berlin, den 21.Oktober 2003
Traubenk!rsche Prunus padus Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Traubeneiche Quercus petraea N ) ]
Stieleiche Quercus robur Abt. O_I_(ologlsche Stadtentwicklung
Mehlb Sorb . Amt fiir Stadtplanung und Vermessung
e eere orpus aria
Eberesche Sorbus aucuparia gez.i.V. Loewke gez. Niemann gez. Hermann
Speierling Sorbus domestica Fachbereichsleiter Vemessung Bezirksstadtrat Fachbereichdeiterin Stadtplanung
Elg beere S.o'rbus torminalis Der Bebauungsplan wurde in der Zeitvom 17.11.2003 bis einschlieRlich 18.12.2003 ffentlich ausgelegt.
Winterlinde Tilia cordata Zu diesem Bebaungspian gehort ein Decbitt vom 30.06.2004.
Sommerlinde Tilia platyphyllos Die Bezirksverordnetenversammiung hat den Bebauungsplan am26.08.2004 beschlossen.
Feldulme Ulmus carpinifolia Berin den 30.Aucust 2004
. erlin, aen olU.AuUgus
Moor-Birke Betula pubescens . .
P Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin

Abt. Okologische Stadtentwicklung
Amt fiir Stadtplanung und Vermessung

gez. Zeletzki
Amtsleiter

Der Bebawungsplan ist auf Grund des §10 Abs.1 des Baugesetzbuchs in Verbindung mit § 6 Abs. 5 Satz 1
des Gesetzes zur Ausflihrung des Baugesetzbuchs durch Verordnung vom heutigen Tage festgesetzt worden.

Betlin, den 09.Dezember 2004

Katastergrenzen wurden (tlw.) durch Digitalisierung aus der Flurkarte
1:1000 bestimmt und in den Lageplan Gbertragen. Abweichungen zur Bezirksamt Marzahn-Hellersdorf von Berlin
Ortlichkeit sind deshalb nicht auszuschlieBen! Es kdnnen aber daraus

Zu di Beb | hG in Grundstiick ichni keine rechtlichen Anspriiche abgeleitet werden. Notfalls ist der SR )
u diesem Bebauungsplan gehort ein Grundstucksverzeichnis. genaue Grenzverlauf durch eine értliche Grenzherstellung festzustellen. Bezirsbirgemeister Bezirksstadtrat

0 51 2 ® 4 5 © 70 8 o 0om Planunterlage: Karte von Berlin 1:1000 gez. Uwe Klett gezNiemann

MaBStab 1:1000 TTTTHTTT 1 i I I ! I ! ! Stand: OktOber 2003

Verfielfaltigung nicht erlaubt! Die Verordnung ist am 22.12 2004 im Gesetz- und Verordnungsblatt fir Befiinauf S. 511 verkandet worden.




