Exposé

Entwicklungsfahiger Gewerbestandort auf dem
Gelande einer ehemaligen Ziegelei in
Beesenlaublingen (Sachsen-Anhalt)
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Projektubersicht

Gewerbeareal auf ehemaligem Ziegeleistandort

Das angebotene Areal befindet sich in Beesenlaublingen, einem Ortsteil der Stadt
Konnern im Salzlandkreis. Das Gelande einer ehemaligen Ziegelei stellt in seiner
Pragung und Struktur einen auBergewodhnlichen Gewerbestandort dar. Auf einem
weitlaufigen Grundstuck von rund 1,5 Hektar vereint das Objekt eine gewachsene
Bebauung mit groBzugigen Frei- und Hoffldchen und ero6ffnet damit ein breites
Spektrum an gewerblichen, administrativen und entwicklungsbezogenen
Nutzungsmoglichkeiten. Neben einer Villa sind mehrere Hallen- und
Garagengebaude, sowie weitlaufige Hof-, Stell- und Freiflachen vorhanden. In
seiner Gesamtheit stellt das Areal einen entwicklungsfahigen Gewerbestandort
mit substanziellem Bestands- und Umnutzungspotenzial dar. Besonders
hervorzuheben ist die gewerbliche Vornutzung des Standorts: Das Arealist mit der
friheren Ziegelei an der Karl-Marx-StraB8e verknupft, die in der Denkmalliste als
Baudenkmal gefuhrt wird. Diese historische Einordnung verleiht dem Objekt nicht
nur einen unverwechselbaren Charakter, sondern unterstreicht zugleich seine
langjahrige gewerbliche Verankerung im ortlichen Zusammenhang. Der Standort
steht im Zusammenhang mit der friheren Ziegelei an der Karl-Marx-StraBe, die in
der Denkmalliste der Stadt Konnern als Baudenkmal gefuhrt wird. Das Exposé
richtet sich an Erwerber, Nutzer und Investoren, die einen Standort mit Substanz,
Identitdt und Entwicklungsperspektive suchen. Die Kombination aus
Bestandsgebauden, befestigten AuBenflachen und gewerblicher Pragung macht
das Objekt insbesondere fur Unternehmen mit Flachenbedarf sowie flr
entwicklungsorientierte Erwerber interessant.
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Standortdaten

Standort: Beesenlaublingen, Stadt Konnern (Salzlandkreis)
GrundstiicksgroBe: 1,5 ha

Flachenangaben: teilweise Uberschlagig bzw. auf Grundlage vorhandener
Erkenntnisse ermittelt.

Objekttyp: entwicklungsfahiger Gewerbestandort

Bestand: Villa, Hallen, Garagen, Hof- und Freifldchen
Nutzungsperspektive: Gewerbehof, Lager, Werkstatt, Betriebsflache
Vermietung: Hallenflachen derzeit genutzt bzw. vermietet, bei Bedarf kiindbar.
Zustand: Uberwiegend sanierungs- und beraumungsbedurftig
Planungsstand: Flachennutzungsplan weist gewerbliche Flache aus
Bisherige Nutzung: Alte Ziegelei, Baugewerbliche Nutzung

Transaktionstyp: Kauf
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Lage und Standortbeschreibung

Das Grundstlick wurde erstmals 1887 als Ziegelei W.C. Ernst in den Berliner
Verwaltungsquellen dokumentiert, die bis 1955 betrieben wurde. Zusatzlich gibt
es Archivhinweise auf ein Anschlussgleis einer Eisenbahnstrecke, die am hinteren
Rand des Grundstucks entlang verlief. Nach dem Zweiten Weltkrieg wurden Teile
des Unternehmens ins Volkseigentum Uberfuhrt und als Gipsbruch und Melasse
Spiritusbrennerei betrieben. Fur die 1970er - 1990er Jahre gibt es keine offiziellen
Belege, welche Gewerbe und Unternehmen das Grundstlck nutzten. Es ist davon
auszugehen, dass die vorhergehenden Unternehmen stillgelegt wurden. Erst in
den 1990er Jahren wurde die Hoch-Tiefbau Beesenlaublingen GmbH gegrindet.
Diese baute im Ixelweg Kies ab und renaturierte das Gelande. 2020 entstand dort
eine groBe Photovoltaik-Fldche, die separat von einem Solar Unternehmen
errichtet wurde. Die Villa auf dem Geldnde wurde fur die Familie Ernst errichtet
und als Wohn- und Geschaftshaus genutzt. Die Villa verfugt iber eine Wohnflache
von ca. 450 m?.

Villa und ehemalige Ziegelei

Das Obergeschoss befindet sich noch weitgehend im ursprunglichen Zustand. Die
Fenster, Turen als auch die Boden und Wand- sowie Deckenverkleidungen
stammen aus der Zeit der Erbauung. Dieser Teil wurde von 1980 bis 1998 von zwei
Familien bewohnt. Das Dachgeschoss wurde 1998 neu ausgebaut und zu
Wohnzwecken vermietet.
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In den letzten Jahren wurden vor allem die Geschaftsraume genutzt, diese stehen
inzwischen leer. Die dazugehorige Ziegelei ist ca. 500 m? und ist seit der Stilllegung
in der DDR nicht mehr benutzt worden. Seit den 2020er Jahren werden im
Wesentlichen noch die Hallen als Lager- und Werkstattfldchen genutzt; sie sind
derzeit vermietet. Sie haben eine GroBe von rund 380 m? und gehdren nicht zum
denkmalrelevanten Bestand, sondern wurden nachtraglich, vermutlich in der
DDR, schatzungsweise in den 1960er Jahren errichtet. Hier wurden zuletzt 2023
InstandhaltungsmaBnahmen am Dach und den Regenrinnen vorgenommen. Die
drei markanten Bestandsgebdude verfugen uberschlagig Uber eine bebaute
Grundflache von rund 1.000 m®. Dabei ist zu beriicksichtigen, dass es sich bei den
genannten Flachenangaben teils um Wohnflache, teils um Gebaude- bzw.
Nutzflachen handelt. Hinzu kommen umfangreiche Hof-, Rangier- und
Freiflachen. Die unmittelbar nutzbaren AuBenflachen werden Uberschlagig auf
rund 2.000 bis 3.500 m? geschatzt; weitere Flachenreserven bestehen auf den
derzeit teilweise bewachsenen bzw. entwicklungsbedurftigen Grundstlucksteilen.
Der angebotene Standort liegt an einer verkehrsgunstigen Position innerhalb des
mitteldeutschen Wirtschaftsraums. Es handelt sich derzeit nicht um einen
klassischen, sofort nutzbaren Bestandsstandort, sondern ein gewerblich
nutzbares Entwicklungsareal mit sanierungsbedurftigem Gebaudebestand.
Zugleich verbindet das Areal die Vorteile eines gewerblich gepragten Umfelds mit
einer guten regionalen und Uberregionalen Erreichbarkeit. Anders als
innerstadtische Gewerbelagen bietet das Areal die Mdglichkeit, betriebliche
Ablaufe mit hohem Platzbedarf in einem funktionalen Umfeld zu organisieren. Mit
Bereichen fur Lager, Werkstatt, Fuhrpark, Baustellenlogistik und Handel mit
AuBenflachenbedarf oder kombinierte Verwaltungs- und Betriebsstandorte
entsteht hieraus ein Uberzeugendes Standortprofil. Ein wesentliches
Lageargument ist auch die Nahe zur Autobahn A14, die zwischen den Ortslagen
Beesedau und Beesenlaublingen verlauft. Die nachstgelegenen Anschlussstellen
sind Kénnern und Plétzkau. Uber diese Nord-Siid-Achse bestehen leistungsfahige
Verbindungen in Richtung Halle (Saale), Leipzig, Magdeburg und weiter in den
uberregionalen Wirtschaftsraum. Fur gewerbliche Nutzer mit regionalem und
uberregionalem Einzugsgebiet stellt dies einen erheblichen Standortvorteil dar.
Auch die sich an den Ort anschlieBenden UmgehungsstraBen und Verkehrswege
sind in den letzten Jahrzehnten saniert und Instand gesetzt worden.
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Bildquelle: google maps Beesenlaublingen

Zusatzlich gewinnt die Lage durch die Nahe zum Autobahnkreuz Bernburg an
Qualitat. Dieses verbindet die A14 mit der A36, die aus der frUheren B6n
hervorgegangen ist und eine leistungsfahige Ost-West-Verbindung in Richtung
Aschersleben, Quedlinburg, Harzraum und Braunschweig herstellt. Flr einen
Gewerbestandort mit Hallen-, Hof- und AuBenflachen schafft die Kombination aus
A14 und A36 eine verkehrliche Einbindung, die sowohl logistische als auch
betriebliche Nutzungen Uberzeugend unterstutzt.
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Bestand - Gebaudestruktur und Flachenangebot

Mit seinen rund 1,5 Hektar prasentiert sich das angebotene Grundstuck als
vielschichtiges Ensemble aus Bestandsgebauden und weitlaufigen AuBenflachen.
Zum Objekt gehdren eine Villa, Hallen, Garagen sowie groBzugige Hof-, Stell- und
Freiflachen, die in ihrer Gesamtheit einen eigenstandigen und flexibel nutzbaren
Gewerbestandort bilden. Die besondere Qualitat des Objekts liegt nicht nur in
seiner Flache und seinem Nutzungspotenzial, sondern auch in seiner gewerblich
gewachsenen ldentitdt. Das Areal steht im Zusammenhang mit der frUheren
Ziegelei an der Karl-Marx-StraBBe in Beesenlaublingen.

“m_i;-'n\.lhm:m.a wll W P TN )
¥ LN i b O b ¥ F - "y

Quelle: Ausschnitt Flachennutzungsplan der Stadt Kénnern Ortsteil
Beesenlaublingen Januar 2026

Die Flache ist im Flachennutzungsplan gemaB 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB als
gewerbliche Bauflache im Sinne des 8 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO dargestellt. Dies
unterstreicht die grundsatzliche gewerbliche Entwicklungs- und
Bebauungsfahigkeit des Standorts. Die konkrete Zulassigkeit geplanter Vorhaben
ist im Einzelfall mit den zustandigen Behorden abzustimmen. Der Standort ist
grundsatzlich erschlossen; der genaue technische Zustand einzelner
Medienanschlusse und Versorgungsleitungen ist durch den Erwerber zu prifen.
Altlasten, Bodenverunreinigungen oder sonstige umweltrelevante Belastungen
sind dem Eigentumer nicht bekannt.
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Die Villa bildet den reprasentativen Baustein des Areals, wahrend Hallen und
Garagen den funktionalen Kern des Standorts darstellen und Ansatzpunkte far
Lagerung, Werkstatt, Betriebshof, Materialhaltung oder sonstige gewerbliche
Nebenfunktionen bieten. Besondere Qualitat entfalten die umfangreichen
AuBenflachen. Sie schaffen die Voraussetzung fur Stellplatze, Rangierbereiche,
betriebliche ErschlieBung, AuBenlager oder fuhrparkbezogene Nutzungen. Gerade
bei gewerblichen Konzepten, die nicht allein auf Gebaude, sondern auf das
Zusammenspiel aus Bebauung und Hoffldche angewiesen sind, ist dies ein
wesentliches Ausstattungsmerkmal.
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Blick von oben auf das gesamte Grundsttick mit Gebauden und Grunfladchen /
eingezeichneten Grundstlicksgrenzen
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Nutzungskonzepte und wirtschaftliche Perspektive

Vor dem Hintergrund des baulichen Zustands liegt der Fokus dieses Angebots
weniger auf der kurzfristigen Nutzung des Bestands, sondern auf der
Neustrukturierung und Weiterentwicklung des Areals.

Die Kombination aus:

e groBzugiger Grundstucksflache

o gewerblicher Vornutzung (ehemalige Ziegelei)
e vorhandener ErschlieBung

e sowie verkehrsgunstiger Lage

schafft eine belastbare Grundlage fur unterschiedliche Entwicklungsszenarien.
Je nach Konzept kommen insbesondere in Betracht:

e Neuordnung als Gewerbehof oder Betriebsstandort

e Ruckbau und Neubebauung einzelner Teilflachen

e Nutzung als Lager-, Stell- oder Betriebsflache

e Entwicklung fur handwerks- oder dienstleistungsorientierte Betriebe
o langfristige Revitalisierung als gemischt genutztes Gewerbeareal

Die vorhandenen Gebaude kdnnen dabei - je nach technischer und
wirtschaftlicher Bewertung — ganz oder teilweise in ein kinftiges
Nutzungskonzept integriert oder durch ergdnzende Neubauten ersetzt werden.

Das Objekt eignet sich somit insbesondere fur:

e Investoren mit Entwicklungsfokus
e Unternehmen mit Bedarf an groBflachigen Betriebsarealen
e Nutzer, die eine schrittweise Standortentwicklung planen
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Nachste Schritte

Dieses historisch gewerblich gepragte Areal verfugt uUber ein groBes
Entwicklungspotenzial und zugleich Uber eine nachvollziehbare gewerbliche
Nutzungsperspektive. Die fruhere Ziegelei an der Karl-Marx-StraBe in
Beesenlaublingen verleiht dem Standort eine pragnante ldentitat, wahrend die
vorhandene gewerbliche Nutzbarkeit und die gute verkehrliche Lage eine sachlich
nachvollziehbare Grundlage fur eine erneute wirtschaftliche Nutzung schaffen.
Der Bestand ist uberwiegend sanierungsbedurftig und daher nicht als klassisches
Bestandsinvestment zu verstehen. Gerade darin liegt die Chance des Angebots:
Erwerber erhalten die Mdglichkeit, einen gewerblich vorgepragten Standort mit
rund 1,5 Hektar Flache im Rahmen eines eigenen Entwicklungskonzepts neu zu
ordnen und wirtschaftlich zukunftsfahig auszurichten. Im Rahmen einer
Besichtigung und einer vertieften Projektprifung lassen sich die
Entwicklungsmoglichkeiten des Standorts konkretisieren. Das Objekt bietet die
Moglichkeit, auf einer gewerblich vorgepragten Flache ein tragfahiges und
zukunftsorientiertes Nutzungskonzept zu entwickeln.

Kontakt

Ansprechpartner/ Eigentimer

HOCH-TIEFBAU Beesenlaublingen GmbH

Herr Noth / Frau Muller

Karl-Marx-Str.35, 06420 Kénnern OT Beesenlaublingen
Telefon: 0162/1890877

E-Mail-Adresse: mail.hochundtiefbau@gmx.de



