1

JANKA

Peter-Dorfler-Str. 15 - 92421 Schwandorf
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EXpOSé zur Vermietung

Marktplatz 17 — 92421 Schwandorf
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Nutzungmaoglichkeiten
Ladenlokal

Kanzlei

Buro

Praxis flr Heilberufe
Galerie/Ausstellung

Dienstleistung
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EG mit 3 Ein-/Ausgange
Gesamtflache ca. 130 m?
gelb/griin ca. 86 m?

rot und Kiiche/WC ca. 44 m?

gelbe Fliche: barrierefrei A
mit behindertengerechtem WC Eingang

Marktplatz

Durch die verschiedenen Eingange ist eine separate bzw. individuelle Nutzung der Flachen
maoglich.

Frontseite Eingang Marktplatz Rickseite Eingange Pfleghofgasse



Lagekriterien

1-A-Lage oberer Marktplatz, gegenuber der Stadtpfarrkirche St. Jakob

In der Nahe zum Rathaus, Pfleghof (Tourismusburo und VHS), Schule, Kindergrippe und
dem Rathaus-Parkhaus ergibt sich, in der FulRgangerzone gelegen, eine aul3erordentlich
hohe Kunden- und Tourismusfrequenz. Der belebte Marktplatz mit seinen Cafe’s,
Einzelhandlern, Wochen- und Bauernmarkten garantiert einen permanenten Strom von
Passanten und potentiellen Kunden. Ruhebanke vorm Haus verleihen dem Objekt eine
inspirierende Atmosphare.

4 Schaufenster, 3 Ein-/Ausgange

Gesamtflache ca. 130 m?, variabel oder teilweise nutzbar
Zulieferung / Anfahrt (Uber Kirchengasse/Pfleghofgasse)

- Lichtdurchfluteter Raum: Die Flache profitiert von naturlichem Tageslicht, das den
Innenraum in ein einladendes Ambiente taucht und die Warenprasentation oder das
Raumklima optimal unterstutzt. Behindertengerechtes WC.

- Vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten: Die aktuell aufgeteilte Hauptflache
(Ausstellungsraum/Empfang) kann in eine kleinere Gesamtflache mit ca. 85 m? umgebaut
werden. Dazu gehoren zwei Einzelraume und eine eingebaute Empfangstheke.

- 4 Schaufenster: die 4 Einzelschaufenster erlauben eine vielfaltige Prasentation, auch
verschiedener Produkte und Leistungen und sind ein permanenter Anziehungspunkt bis
spat in die Nacht hinein.

- Sozialraum inklusive: Die Raumlichkeiten sind mit einer Klche, einer zusatzlichen
Toilette und ggf. auch mit einem weiteren Sozialraum ausgestattet. Ein weiterer Raum im
Ruckgebaude kdnnte auch fur Arbeitsvorbereitung/Lager etc. benutzt werden.

- Asthetische Fassade: Die historische Fassade dieses Objekts ist ein bekannter
Anziehungspunkt im Stadtbild von Schwandorf.

- Bausubstanz & Energieausweis

Baujahr ca. 1600

Objektzustand gepflegt

letzte Modernisierung/Sanierung/Umbau 2003

Bodenbelag PVC

Heizungsart Gas-Heizung

Im 1. OG befindet sich ein Ing.-Bliro und im DG eine Wohnung

- Miete

Preis auf Anfrage, je nach Flache
Provisionsfrei direkt vom Eigentimer
Verfugbar ab sofort



Eingang, Theke
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Aktueller Ausstellungsraum rechts vom Eingang
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Zwischenraum und
behinderten gerechtes WC



BlUroraum

Rickgebaude

Atelierraum



Kiche und zweites WC



